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1. AMAÇ VE KAPSAM 

Planlama alanı Kestel İlçesi, Gözede Mahallesi hudutlarında meri imar planı 

bulunan yaklaşık 236588.25 m² büyüklüğünde bir alandır.  

Bursa Kadastro Müdürlüğü’nce 3402 sayılı Kadastro Kanunu’nun 22/a 

maddesi gereği güncelleme yapılan kadastro parselleri ile imar planı arasındaki 

uyumsuzlukların giderilmesi ve planın uygulamasında karşılaşılan sıkıntıların 

giderilmesi amacıyla Gözede Mahallesine ait 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planına 

konu olacak değişiklikler revize edilmesi hedeflenmektedir. 

Yukarıda belirtilen hususlar doğrultusunda Gözede mahallesini kapsayan 

1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında gerekli değişikliklerin yapılması 

amaçlanmaktadır.  

2. PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN BİLGİLER  

Planlama alanı Kestel ilçesi, Gözede mahallesi hudutlarında 1/5000 ölçekli 

halihazır haritanın H22-C-06-C paftasında,  

X=4 446 500-4 447 100 

Y= 438 400-439 400 koordinatları arasında yer kalan yaklaşık 236588.25 

m² bir alandır. 

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

Plan değişikliğine konu alan Gözede Mahallesi hudutlarında, Marmara 

bölgesinde, harita konumu “40°9'15.66” kuzey ve “29°17'0.66” doğu 

koordinatlarında, Bursa ilçesi Kestel İlçe Merkezinin kuş uçuşu 10 km güney 

doğusunda, Bursa Şehir Merkezine ise yaklaşık 20 km mesafede yer almaktadır. 

Uludağ’ın yamaçlarında 619 metre rakımda yer almakta olup, Gözede Mahallesi; 

Orhaniye, Lütfiye, Saitabat, Esentepe, Ağlaşan Mahallelerine de komşudur. (Bkz. 

Şekil 1) 
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Şekil 1: Uydu Görüntüsü 

 

2.2. DEMOGRAFİK VE EKONOMİK YAPI 

2.2.1. Demografik Yapı 

Plan değişikliğine konu alanın yer aldığı Kestel ilçesi ile Gözede Mahallesinin 

son beş yıllık demografik veriler aşağıdaki gibidir. (Bkz. Tablo-1) 

 

 KESTEL 

İLÇESİ 

GÖZEDE 

MAHALLESİ 

Yıllar Nüfus (kişi) Nüfus (kişi) 

2020 70.865 390 

2021 72.439 397 

2022 74.109 389 

2023 75.954 407 

2024 76.659 429 

Tablo 1: İlçe ve Mahalle Nüfus Verileri 

 

Kestel İlçe nüfusu 2024 yılına göre 76.659 kişidir. Bu nüfusun %50.28 oranla 

38.546 kişisini erkek nüfusu; %49.72 oranla 38.113 kişisini kadın nüfusu 

oluşturmaktadır. (Bkz. Şekil 2 ve 3) 
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Şekil 2: Kestel İlçesi Yıllara Göre Nüfus Artış Grafiği 

 

Şekil 3: Kestel İlçesi Nüfus Artış Hızı Grafiği 

Gözede Mahallesinin nüfusu 2024 yılına göre 429 kişidir. Bu nüfusun %52.8 

oranla 216 kişisini kadın nüfusu; %47.2 oranla 193 kişisini erkek nüfusu 

oluşturmaktadır. 

2.2.2. Ekonomik Yapı 

Planlama alanının yer aldığı Kestel İlçesinde, nüfusun büyük bir kısmı %75’i 

sanayi ve hizmetler sektöründe çalışanlardan oluşmaktadır. Kestel İlçesi son 15 

yılda büyük bir gelişme göstermiş ve Bursa’nın doğu kapısı olarak önem 

kazanmıştır. 

 İlçe topraklarının %50’sinden fazlası birinci sınıf tarım arazisidir ve yılda üç 

ürün hasadı yapılabilmektedir. Kestel nüfusunun %25’i tarım sektöründe faaliyet 

göstermektedir. Tarım, özellikle sebze ve meyve üretimine dayalıdır. Hayvancılık 

ise ilçe ekonomisine büyük katkı sağlayan önemli bir gelir kaynağıdır. En dikkat 

çeken hayvansal ürünler arasında süt, et, yumurta, bal ve yoğurt bulunur. 

Kestel’de açık hava süs bitkileri ve meyve fidancılığı ilçe ekonomisinde 

önemli bir yer tutar. Meyve fidanı üretimi 1942 yılında başlamış olup, açık hava süs 

bitkileri üretimi ise 20 yıl önce başlamış ve bu ürünler Türkiye genelinde 

pazarlanmaktadır. Kestel’de yaklaşık 200 fidan üreticisi faaliyet göstermektedir ve 

çoğu küçük aile işletmesidir.  

İlçede en çok üretilen meyveler armut, şeftali, golden elma ve erik iken 

ahududu, böğürtlen ve armut üretiminde de üretimin önemli bir payına sahiptir. 

İlçede en çok üretilen sebzeler maydanoz, marul, brokoli ve sofralık domates iken 

tarla bitkilerinde buğday, yonca ve silajlık mısır öne çıkmaktadır. Ayrıca ilçede 7,5 

milyon adet dış mekân süs bitkisi üretilmektedir. İlçede örtü altı tarım sınırlı olarak 
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yapılmakta olup Türkiye kıvırcık marul üretiminin %2,21’i ilçede 

gerçekleştirilmektedir. 

Kestel’de imalat sanayi incelendiğinde tekstil, diğer kapsamında cam, döküm 

vb. ile metal, gıda ve kimya sektörleri ön plana çıkmaktadır. İmalat yapan işyeri 

sayıları incelendiğinde %60 ile tekstil net bir şekilde ön plana çıkarken, bu sektörü 

%14 ile diğer kapsam yine %10 ile metal ürünleri imalatı, %6 ile gıda imalatı ve %5 

ile kimya ürünleri imalatı takip etmektedir.  

İlçede Kestel Organize Sanayi Bölgesi ve Barakfakih Organize Sanayi olmak 

üzere toplam 2 adet OSB yer almaktadır.  

2.3. TEKNİK VE SOSYAL ALTYAPI 

Plan değişikliğine konu alan planlı alan olarak tanımlıdır. Plan değişikliğine 

konu alanda bölge su, kanalizasyon, elektrik, çöp vb. teknik altyapı hizmetlerinden 

ve eğitim, park, dini tesis, sağlık vb. sosyal altyapı hizmetlerinden yararlanabilir 

durumdadır. 

 

 

 

 

2.4. JEOLOJİK VE JEOMORFOLOJİK YAPI 

2.4.1. Depremsellik 

Planlama alanı, Bursa İli Kestel İlçesi sınırlarında bulunan planlama alanı 

Türkiye depremsellik haritasında görüldüğü üzere 02-03 tehlike yer ivme bölgesinde 

kalmaktadır. (Bkz. Şekil 4) 

 
Şekil 4: Türkiye Deprem Haritası 
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2.4.2. Jeolojik Yapı 

Planlama alanının içinde bulunduğu bölge Kestel Belediyesince hazırlatılan 

ve Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından 29.11.2014 tarihinde onaylanan 1/5000 

Ölçekli H22D06C halihazır paftalarda kalan 27 ha lık alanın Nazım İmar Planına 

esas jeolojik- jeoteknik etüt raporudur.   

Jeolojik- Jeoteknik Etüt Raporuna göre, planlama alanı yerleşime uygunluk 

yönünden “Önlemli Alan- 2.(ÖA-2): “Kütle Hareketleri Tehlikeleri ve Yüksek 

Eğim Açısından Önlemli Alan” olarak değerlendirilmiştir. (Bkz. Şekil 5) 

 
Şekil 5: Planlama Alanının Yerleşime Uygunluk Durumu 

 

Önlemli Alan 2. (ÖA-2.): Kütle Hareketleri Tehlikeleri ve Yüksek Eğim 

Açısından Önlemli Alan  

     Bu alanlar % 0-10, %10-30 ve %30-50 arasındaki topografik eğim ve rezidüel 

zon kalınlığına bağlı olarak yüzeysel heyelanların gelişebileceği alanladır. Bu 

alanlarda Nilüfer formasyonuna ait kayaçlar ile rezidüel kayaç zonu yayılım 

sunmaktadır. 

Bu alanlarda: 

• Yamaç boyunca stabilite analizlerinin yapılması, stabiliteyi sağlayıcı 

palyelendirme ve palye şevlerinin uygun istinat yapılarıyla korunması 

gereklidir. 

• Yüzey ve sızıntı sularının ortamdan uzaklaştırılması için uygun drenaj 

sistemlerinin oluşturulması,  

• Yapı yüklerinin rezidüel zon altındaki sağlam kaya birimlere 

taşıttırılması,  

• Yapı yüklerinin taşıttırılacağı zeminin mühendislik parametrelerinin yapı 

tasarımına esas temel ve zemin etütlerinde ayrıntılı olarak irdelenmesi 

gerekmektedir.  
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• Derin kazılardan kaçınılmalıdır. 

• Yapılacak derin kazılarda oluşacak yarmalar, tekniğine uygun 

projelendirilmiş iksa önlemleri ile korunmalı, yüzey, yer altı ve atık suları 

drenaj yöntemiyle yüzeyden uzaklaştırılmalıdır. 

• Yapılması planlanacak her türlü hafriyat, yol ve temel kazı durumuna 

göre oluşacak şevler açıkta bırakılmamalı, mutlaka tekniğine uygun 

projelendirilmiş istinat yapısı, ankraj projeleri, zemin ıslahı, vb. 

önlemlerle şevler desteklenmelidir. Alanda temel kazısı derinliği, 

çevredeki yapılar, yol ve şevler dikkate alınarak alınacak önlemler 

belirlenmelidir. Bu çalışmalar doğrultusunda kazı güvenliği için gerekli 

önlemler alındıktan sonra kazıya başlanmalı ve kontrolsüz kazı 

yapılmamalıdır. 

• Yapılaşmalardan önce hazırlanacak olan parsel/bina bazındaki zemin 

etüt çalışmalarda, şev üstüne gelecek ilave yükün doğal veya yapay 

şeve etkisi ile şev kenarına olan güvenli mesafesinin belirlenmesi, şevin 

jeoteknik parametrelerinden doğabilecek problemlerin ayrıntılı 

çalışılarak, jeoteknik problemin niteliğine göre gerekli önlemlerden bir 

veya birkaçının alınması gerekir. 

• Gözlenen killerin şişme derecesi Düşük-Orta-Yüksek-Çok yüksek 

olarak bulunmuştur. Parsel bazındaki çalışmalarda killerin oturma, 

şişme mühendislik problemleri detaylı incelenmelidir. 

• Temellerin aynı birimler üzerine oturtturulmasına özen gösterilmelidir. 

Farklı birimlere oturacak temeller için uygun projeler geliştirilmelidir. 

Yapı Temelleri üstteki ayrışmış zon harfedilerek alttaki sağlam zemine 

oturtturulmalı veya farklı oturmaları önlemek için uygun temel sistemi 

seçilmelidir. Ayrıca yapılaşma öncesi alanda dolgu bulunması halinde 

dolgu malzeme harfedilmelidir. 

• Alınacak tüm önlemler uzman mühendislerin görüşü doğrultusunda ve 

Belediyesinin kontrolünde yapılması gerekmektedir. 

• Parsel bazında zemin etüt raporları düzenlenmeli ve bu raporlarda, 

taşıma gücü değeri ve gerekli tüm zemin parametreleri (oturma-farklı 

oturma, şişme tahkikleri, zemin büyütmesi, zemin hakim titreşim 

periyodu vb.) hesaplanmalı, tabaka derinliği belirlenmelidir. Ortaya 

çıkacak sonuçlara göre gerekli önlemler belirlendikten ve uygulandıktan 

sonra yapılaşmaya geçilmelidir. 

• Parsel bazı zemin etütlerde yeraltı suyu ve sızıntı suların varlığı 

araştırılmalı, tespit edilmesi halinde gerekli drenaj önlemleri alınmalıdır. 

• Yapılacak yapıların yapı öz periyotları ve yapı periyodu amplifikasyon 

uç değerleri hesapları zemin hakim titreşim periyoduna göre seçilmeli 

ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem yüklerinin 

oluşturacağı salınım durumunda yer ile yapının rezonansa geçmesinin 

engellenmesi gerekmektedir.  

• Bu alanlar yerleşime uygunluk yönünden “Önlemli Alan – 2: Kütle 

Hareketleri Tehlikeleri ve Yüksek Eğim Açısından Önlemli Alan” 

olarak değerlendirilmiştir. Hazırlanan 1/1000 ve 1/5000 ölçekli 

yerleşime uygunluk haritalarında “ÖA-2” simgesiyle gösterilmiştir.   
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XIII. SONUÇ VE ÖNERİLER 

 

1. Bu Rapor; Bursa İli, Kestel İlçesi, Gözede Mahallesi, 1/5000 ölçekli H22D06C 

nolu ve 1/1000 ölçekli H22D06C3D-H22D06C4A-H22D06C4B-H22D06C4C ve 

H22D06C4D nolu hali hazır paftalarda kalan 27 hektarlık alanın 1/5000 ölçekli 

Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına Esas Jeolojik Jeoteknik 

Etüt raporu olarak hazırlanmıştır.   

 

2. İnceleme alanında derinlikleri 7,5 – 15 m arasında değişen ve toplam derinliği 125 

m olan 9 adet zemin araştırma sondajı yapılmıştır. Ayrıca inceleme alanında Jeofizik 

yöntemlerden 8 serim boyunca sismik kırılma, 5 noktada mikrotrömör ve 4 serim 

boyunca rezistivite (DES) ölçümü yapılmıştır.  

 

3. Morfoloji yol kotunda yayvan olmasına karşılık güneye doğru giderek dikleşen bir 

yamaç oluşturur. İnceleme alanın güney kısımları ise nispeten daha yayvan bir 

topografik eğime sahiptir. İnceleme alanı eğim durumu değerlendirmesinde %0–10, 

%10-30 ve %30–50 eğimli alanlar tanımlanmıştır. 

 

4. İnceleme alanı ve yakın çevresinde yapılan jeolojik gözlemler, zemin araştırma 

sondajları ve jeofizik ölçümler sonucunda inceleme alanının jeolojik yapısı ortaya 

çıkarılmıştır. İnceleme alanı ve yakın çevresinde Karakaya kompleksinin Nilüfer 

formasyonuna ait metamorfik kırıntılı- volkanik kayaçları izlenir. 

 

5. İnceleme alanında sismik kırılma yöntemi kullanılarak 8 ayrı hat üzerinde yapılan 

çalışmalar ve 5 noktada yapılan mikrotremör ölçümleri sonucu elde edilen verilerin 

değerlendirilmesi ile zemin büyütmesi, etkin yer ivme değerleri ve zemin hakim 

periyotları belirlenmiştir. Yapılan çalışmaya göre zemin büyütmesi değerleri 1,4-1,7 

arasında ve zemin hakim periyotları 0,25-0,40 sn olarak bulunmuştur. 

Vp hızları: Boyuna dalga hızları 1. tabaka için 850-1105 m/sn, 2. tabaka için 1965-

2335 m/sn arasında bulunmuştur. Vp göre zemin sökülebilirlik derecesi göz önüne 

alındığında inceleme alanında birinci tabaka “kolay – orta sökülebilir” ortam ve 

ikinci tabakadaki zeminlerin ise “kolay – çok zor sökülebilir” ortam özelliği 

gösterdikleri tespit edilmiştir. 

Vs hızları: Enine dalga hızları 1. tabaka için 340-410 m/sn, 2. tabaka için 490-750 

m/sn arasında bulunmuştur. Kohezyonlu zeminlerde kayma dalgası hızlarına göre 

zemin kıvam durumu göz önüne alındığında inceleme alanında birinci tabakanın 

“çok katı” ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise “sert kıvamlı” oldukları tespit 

edilmiştir. 

Sismik Hız Oranı (Vp/Vs): Sismik hız oranları 1. tabaka için 2.18-3.25; 2. tabaka 

için 2.62-4.74 arasında bulunmuştur. Hız oranlarına göre inceleme alanındaki 1. 

tabaka birimlerin “tam doygun”, 2. tabaka birimlerin “kısmen doygun – tam 

doygun” zemin sınıfında oldukları görülmektedir. 

Yoğunluk g (gr/cm3): İnceleme alanında 1. tabakada 1.67-1.79 aralığında “orta”, 

2. tabakada 2.06-2.15 aralığında “yüksek” yoğunlukta zemin olarak 

nitelendirilebilir. Bu değerler incelendiğinde, çalışma alanında yoğunluk değerleri 

derinlere doğru artmaktadır. Buna göre derinlere doğru sıkı zemin söz konusudur. 
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Poisson Oranı (P: Boyutsuz): İnceleme alanında 1.tabakada 0.36-0.45 aralığında 

“gözenekli”, 2.tabakada 0.41-0.48 olup “gözenekli” olarak nitelendirilebilir. 

Dinamik Kayma Modülü (G: kg/cm2): İnceleme alanında 1.tabakada 2066-2849 

kg/cm2 aralığında “orta sağlam”, 2.tabakada 5168 -11608 kg/cm2 aralığında 

“sağlam-çok sağlam zemin” olarak nitelendirilebilir. 

Dinamik Elastisite Modülü (E: kg/cm2 ): İnceleme alanında 1. tabakada 5849 - 

7772  kg/cm2 aralığında “orta sağlam”, 2. tabakada 15265 - 32834 kg/cm2 

aralığında “sağlam-çok sağlam zemin” olarak nitelendirilebilir. 

Bulk (Sıkışmazlık) Modülü (Kd: kg/cm2): İnceleme alanında 1. tabakada 9161- 

19120 kg/cm2 aralığında “az-orta” sıkışma direncine, 2. tabakada 64380- 109509 

kg/cm2 aralığında “yüksek-çok yüksek” sıkışma direnci olarak nitelendirilebilir. 

 

6. İnceleme alanında rezidüel kayaç zonundan alınan zeminlerin likit limit değerleri 

LL: %22-62, plastik limit değerleri PL: %8-25, plastisite indisi değerleri PI: %9-39 ve 

su muhtevası wn: % 5.7-34.9 arasında belirlenmiştir. 

Söz konusu değerlere göre inceleme alanındaki rezidüel zemin koşullarının “GC” 

grubu killi çakıl, “SC” grubu killi kum, “CI” grubu orta plastisiteli kil ve “CL” grubu 

düşük plastisiteli killer grubunda yer aldıkları görülmektedir. Deney sonuçlarında da 

anlaşılacağı gibi ayrışmış kayaç zonundan alınan zeminlerin değişken fiziksel ve 

indeks özellikler sunduğu görülmektedir. 

Nokta yükleme indisi dayanımlarına göre Bieniawski tarafından yapılan sınıflama 

kullanıldığında inceleme alanında ki Nilüfer formasyonu metabazitlerinin 3.50 Mpa 

(35 kg/cm2) basınç değerleri ile orta dayanımlı kayaçlar sınıfında yer aldıkları 

görülmektedir. 

 

7. İnceleme alanı çevresinde yapılan gözlemlerde yeraltı su seviyesine 

rastlanmamıştır. 

8.İnceleme alanında sürekli akış göstermeyen ancak mevsimsel yağışlara bağlı akış 

gösterebilecek olan kuru dere yataklarından kaynaklanabilecek su taşkını 

konusunda DSİ görüşü alınmalıdır. 

 

9. Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkındaki Yönetmelik (DBYBHY, 2007) 

esas alındığında inceleme alanındaki birimler için zemin grubu ve yerel zemin 

sınıfları aşağıda verilmiştir.  

 

a. Nilüfer formasyonu Rezidüel zonu için: 

Zemin grubu: C, Yerel Zemin sınıfı: Z-3 

Zemin Spektrum Karakteristik Periyotları Ta=0,15 s ve Tb=0,60 s 

b. Nilüfer formasyonu kayaçları için: 

Zemin grubu: B, Yerel Zemin sınıfı: Z-2 

Zemin Spektrum Karakteristik Periyotları Ta=0,15 s ve Tb=0,40 s 

Her iki birim için de A0=0.40 alınmalıdır. 

İnceleme alanında yapılacak yapılar için “Deprem Bölgelerinde Yapılacak Yapılar 

Hakkındaki Yönetmelik” esaslarına uyulmalıdır. 

 

10. İnceleme alanının geneli için mevcut durumda stabilite problemi 

beklenmemektedir. 
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11. İnceleme alanında 7269 sayılı yasa kapsamında heyelan, su baskını, yer 

kayması, kaya düşmesi ve çığ gibi afet riskleri beklenmemektedir. 

 

12.  İnceleme alanı yerleşime uygunluk açısından 1 kategoriye ayrılmıştır: 

Önlemli Alan – 2 (ÖA-2): Kütle Hareketleri Tehlikleri ve Yüksek Eğim Açısından 

Önlemli Alan 

 

1. Önlemli Alan – 2 (ÖA-2): Kütle Hareketleri Tehlikleri ve Yüksek Eğim 

Açısından Önlemli Alan 

Bu alanlar %0-10, %10-30 ve %30-50 arasındaki topografik eğim ve rezidüel zon 

kalınlığına bağlı olarak yüzeysel heyelanların gelişebileceği alanladır. Bu alanlarda 

Nilüfer formasyonuna ait kayaçlar ile rezidüel kayaç zonu yayılım sunmaktadır. 

 

Bu alanlarda: 

• Yamaç boyunca stabilite analizlerinin yapılması, stabiliteyi sağlayıcı 

palyelendirme ve palye şevlerinin uygun istinat yapılarıyla korunması 

gereklidir. 

• Yüzey ve sızıntı sularının ortamdan uzaklaştırılması için uygun drenaj 

sistemlerinin oluşturulması,  

• Yapı yüklerinin rezidüel zon altındaki sağlam kaya birimlere 

taşıttırılması,  

• Yapı yüklerinin taşıttırılacağı zeminin mühendislik parametrelerinin yapı 

tasarımına esas temel ve zemin etütlerinde ayrıntılı olarak irdelenmesi 

gerekmektedir.  

• Derin kazılardan kaçınılmalıdır. 

• Yapılacak derin kazılarda oluşacak yarmalar, tekniğine uygun 

projelendirilmiş iksa önlemleri ile korunmalı, yüzey, yer altı ve atık suları 

drenaj yöntemiyle yüzeyden uzaklaştırılmalıdır. 

• Yapılması planlanacak her türlü hafriyat, yol ve temel kazı durumuna 

göre oluşacak şevler açıkta bırakılmamalı, mutlaka tekniğine uygun 

projelendirilmiş istinat yapısı, ankraj projeleri, zemin ıslahı, vb. 

önlemlerle şevler desteklenmelidir. Alanda temel kazısı derinliği, 

çevredeki yapılar, yol ve şevler dikkate alınarak alınacak önlemler 

belirlenmelidir. Bu çalışmalar doğrultusunda kazı güvenliği için gerekli 

önlemler alındıktan sonra kazıya başlanmalı ve kontrolsüz kazı 

yapılmamalıdır. 

• Yapılaşmalardan önce hazırlanacak olan parsel/bina bazındaki zemin 

etüt çalışmalarda, şev üstüne gelecek ilave yükün doğal veya yapay 

şeve etkisi ile şev kenarına olan güvenli mesafesinin belirlenmesi, şevin 

jeoteknik parametrelerinden doğabilecek problemlerin ayrıntılı 

çalışılarak, jeoteknik problemin niteliğine göre gerekli önlemlerden bir 

veya birkaçının alınması gerekir. 

• Gözlenen killerin şişme derecesi Düşük-Orta-Yüksek-Çok yüksek 

olarak bulunmuştur. Parsel bazındaki çalışmalarda killerin oturma, 

şişme mühendislik problemleri detaylı incelenmelidir. 

• Temellerin aynı birimler üzerine oturtturulmasına özen gösterilmelidir. 

Farklı birimlere oturacak temeller için uygun projeler geliştirilmelidir. 
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Yapı Temelleri üstteki ayrışmış zon harfedilerek alttaki sağlam zemine 

oturtturulmalı veya farklı oturmaları önlemek için uygun temel sistemi 

seçilmelidir. Ayrıca yapılaşma öncesi alanda dolgu bulunması halinde 

dolgu malzeme harfedilmelidir. 

• Alınacak tüm önlemler uzman mühendislerin görüşü doğrultusunda ve 

Belediyesinin kontrolünde yapılması gerekmektedir. 

• Parsel bazında zemin etüt raporları düzenlenmeli ve bu raporlarda, 

taşıma gücü değeri ve gerekli tüm zemin parametreleri (oturma-farklı 

oturma, şişme tahkikleri, zemin büyütmesi, zemin hakim titreşim 

periyodu vb.) hesaplanmalı, tabaka derinliği belirlenmelidir. Ortaya 

çıkacak sonuçlara göre gerekli önlemler belirlendikten ve uygulandıktan 

sonra yapılaşmaya geçilmelidir. 

• Parsel bazı zemin etütlerde yeraltısuyu ve sızıntı suların varlığı 

araştırılmalı, tespit edilmesi halinde gerekli drenaj önlemleri alınmalıdır. 

• Yapılacak yapıların yapı öz periyotları ve yapı periyodu amplifikasyon 

uç değerleri hesapları zemin hakim titreşim periyoduna göre seçilmeli 

ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem yüklerinin 

oluşturacağı salınım durumunda yer ile yapının rezonansa geçmesinin 

engellenmesi gerekmektedir.  

• Bu alanlar yerleşime uygunluk yönünden “Önlemli Alan – 2: Kütle 

Hareketleri Tehlikleri ve Yüksek Eğim Açısından Önlemli Alan” 

olarak değerlendirilmiştir. Hazırlanan 1/1000 ve 1/5000 ölçekli 

yerleşime uygunluk haritalarında “ÖA-2” simgesiyle gösterilmiştir. 

 

13.Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından hazırlanmış ve Bakanlar Kurulunun 

18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayılı kararı ile yürürlüğe girmiş olan Türkiye Deprem 

Bölgeleri haritasına göre inceleme alanı I. Derece Deprem Bölgesinde yer 

almaktadır. 

 İnceleme alanının taşıdığı Jeolojik ve Morfolojik özellikleri ile bölgenin I. 

Derece Deprem Kuşağı’nda bulunması da göz önüne alındığında “Afet Bölgelerinde 

Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik” (Resmi Gazete 14/07/2007 tarih ve 26582 

sayı), “Deprem Bölgelerinde Yapılacak olan binalar Hakkında Yönetmelik” (Resmi 

Gazete 06/03/2007 tarih ve 26454 sayı) şartlarına uyulmalıdır. 

 

14. Bu Rapor; Bursa İli, Kestel İlçesi, Gözede Mahallesi, 1/5000 ölçekli H22D06C 

nolu ve 1/1000 ölçekli H22D06C3D-H22D06C4A-H22D06C4B-H22D06C4C ve 

H22D06C4D nolu halihazır paftalarda kalan 27 hektarlık alanın 1/5000 ölçekli Nazım 

İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına Esas Jeolojik Jeoteknik Etüt 

raporu olarak hazırlanmış olup zemin etüdü yerine kullanılamaz. 
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2.4.3. Morfolojik Yapı 

             Bursa doğal bitki örtüsü açısından zengin bir ildir. İl alanının yaklaşık %40’ı 

ormanlarla kaplıdır. Ormanların büyük ölçüde tahrip edildiği güney kesimdeki 

platolarda bitki örtüsü genellikle step (bozkır) görünümündedir. Marmara kıyılarında 

makiler ve zeytinlikler egemendir. Alçaklardaki ormanlar daha çok gürgen, ıhlamur, 

kestane ve kızılağaçlardan oluşur. Daha yükseklerde kayın, meşe, köknar ve 

karaçam ormanları vardır. Uludağ’da 1600 m’den daha yüksek kesimlerde saf 

Uludağ köknarı ormanları yer alır. 

 

2.4.3.1. Eğim Durumu 

Gözede Mahallesi genel olarak %0-10, %10-30 ve %30-50 eğimli alanlardan 

oluşmaktadır. (Bkz. Şekil 7) 

Şekil 6: Jeolojik-jeoteknik etüt raporu onay sayfası 
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Şekil 7: Planlama Alanının Eğim Haritası 

2.5. ARAZİ KULLANIMI 

Plan değişikliğine konu Gözede Mahallesine ait arazi görüntüleri aşağıdaki 

gibidir. (Bkz. Şekil 8) 

 

Şekil 8: Planlama Alanının arazı uydu görüntüsü 
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2.6. PLANLAMA ALANI MÜLKİYET ANALİZİ 

Plan değişikliğine konu alanda özel mülkiyet ve kamu mülkiyetleri mevcuttur. 

2.7. YÜRÜRLÜKTEKİ PLAN KARARLARI 

2.7.1. 1/1000 000 Ölçekli ÇDP 

19.01.1998 tarihinde (Mülga) Bayındırlık ve İskân Bakanlığı (Pl. No: 

160161213) tarafından onaylanan 2020 yılı hedefli Bursa Çevre Düzeni Planında 

“Kırsal Yerleşim Alanı” olarak planlıdır. (Bkz. Şekil 9) 

 

 
Şekil 8: Mevcut Gözede Mahallesi 1/100 000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

2.7.2. 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Plan değişikliğine konu alanın 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

bulunmamaktadır.   

2.7.3. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Gözede Mahallesinin Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 20.10.2016 tarih 

ve 2124 numaralı meclis kararı ile onaylanmış 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

bulunmaktadır. Mevcut onaylı Gözede Mahallesi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

aşağıda gösterilmiştir. (Bkz. Şekil 10) 
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Şekil 10: Mevcut Gözede Mahallesi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

2.7.4. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

Kestel ilçesi Gözede Mahallesi 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Kestel 

Belediye Meclisinin 01.07.2016 tarih ve 154 sayılı kararı ile uygun görülmüş; Bursa 

Büyükşehir Belediye Meclisinin 20.10.2016 tarih ve 2075 sayılı kararı ile de 

onaylanmış Planı bulunmaktadır. (Bkz. Şekil 11) 

 

 
Şekil 11: Mevcut Gözede Mahallesi 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 
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2.7.5. Kestel İlçesi Gözede Mahallesi Yerleşik Alan Sınırı  

Kestel İlçesi Gözede Mahallesi Yerleşik Alan Sınırı, İl idare kurulunun 

02.10.2003 tarih ve 2003/4-451 sayılı kararı ile 28.10.2003 tarihli Valilik Olur’u ile 

onaylanmıştır. (Bkz. Şekil 12) 

 
Şekil 12: Gözede Mahallesi yerleşik alan sınırı 

3. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 

3.1. PLANLAMANIN GEREKÇESİ 

           Gözede Mahallesinin 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Bursa Büyükşehir 

Belediye Meclisi’nde 2016 yılında onaylanmıştır.  Bursa Kadastro Müdürlüğü’nce 

3402 sayılı yasanın 22/a maddesi gereği güncelleme yapılan kadastro parselleri ile 

imar planı arasındaki uyumsuzlukların giderilmesi ve planın uygulamasında 

karşılaşılan sıkıntıların giderilmesi amacıyla Bursa İli, Kestel İlçesi, Gözede 

Mahallesine ait 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu hazırlanmıştır.  

3.2. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ÖNERİSİ VE PLAN KARARLARI 

Gözede Mahallesi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu ile güncel 
kadastro hatları ile imar planı arasındaki uyumsuzluklar düzenlenmiştir.  

 
         2003 yılında onaylanan yerleşik alan sınırı ile onaylı imar planı arasında ortaya 

çıkabilecek;5403/3194 sayılı yasalardan kaynaklı ihtilafların ortadan kaldırılması 

amacıyla eğimi nispeten uygun olan batı cihetinde saha plan kapsamına alınmıştır. 

         Daha büyük bir alana ihtiyaç duyulan Eğitim Alanının arazi ve arsa 

düzenlemesi yapılarak elde edilebilmesi amacıyla konumu inkişaf alanına alınmış, 

boşalan yere daha az bir alan büyüklüğüne ihtiyaç duyulan Sağlık Tesis Alanı 

alınmıştır. 

        Eğim, fiili kullanım ve imar uygulaması görmüş sahalar nedeniyle tatbiki 

mümkün olmayan kullanımlar kurum görüşleri doğrultusunda ve yollar ise yerinde 

yapılan incelemeler neticesinde değiştirilmiştir. 

        2863 sayılı yasa kapsamında belirlenen korunma alan sınırları plana 

işlenmiştir. 
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Onaylı Gözede Mahallesi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında, Meskûn 

Konut Alanları da Gelişme Konut Alanlarında da yoğunluk 100 kişi/ ha olarak kabul 

edilmiş olup planın nüfus kapasitesi 1522 kişi olarak belirtilmiştir. (Bkz. Tablo-2) 

 

  
Mevcut Plan 

(m²) 
Nüfus kabulü 

(kişi/ha) 
Toplam (kişi) 

Yerleşik Konut 
Alanı 

66446.76 100 0.6644676 

Gelişme Konut 
Alanı 

85782.15 100 0.8578215 

Toplam 152228.91   1.5222891 

 
Tablo 2: Mevcut Nazım İmar Plan Nüfus Yoğunluk Tablosu 

 

       Yerleşimin dokusu ve alt ölçek planlardaki yapılaşma koşulları dikkate alınarak 

Gelişme Konut Alanları için 90 kişi/ha, Mevcut Konut Alanları için ise 160kişi/ha 

yoğunluk belirlenmiştir. Bu yoğunluk kabulüne göre planın nüfus kapasitesi 1774 

kişi olarak revize edilmiştir. Hazırlanan plan revizyonunda nüfusu 252 kişi artmıştır.  

(Bkz. Tablo-3) 

 

  
Öneri Plan 

Revizyonu (m²) 
Nüfus kabulü 

(kişi/ha) 
Toplam (kişi) 

Yerleşik Konut Alanı 65922.99 160 1054.76784 

Gelişme Konut Alanı 79873.01 90 718.85709 

Toplam 145796   1773.62493 
 

Tablo 3: Öneri Nazım İmar Plan Revizyonu Nüfus Yoğunluk Tablosu 

 

Alanda yaşayacak nüfusun ihtiyaç duyduğu Sosyal ve Teknik Altyapı Alanı şu 

şekilde hesaplanmıştır 

Kişi başına düşen asgari sosyal ve teknik altyapı alanı Mekansal Planlar 

Yapım Yönetmeliği Ek-2 Tablo ’ya göre 0-75.000 nüfuslu yerleşimlerde 20,25 

m²’dir.  

Nüfus artışına bağlı olarak;  

252 kişi * 20,25 m²/kişi = 5103 m² sosyal ve teknik altyapı alanına ihtiyaç 

duyulmaktadır. 

Planlama alanında nüfus artışının gerektirdiği ilave sosyal ve teknik altyapı 

alanları toplamı yukarıdaki hesaptan da görüleceği üzere 5103 m² m²’dir. 

İlave sosyal ve teknik altyapı alanı ihtiyacına karşılık sosyal ve teknik altyapı 

alanı toplam büyüklüğünün 28786.36 m² ‘den 8961.72 m² alan ilave edilerek toplam 

37748.08 m² olarak planlanmıştır. (Bkz. Tablo-4)  

Plan gösterimi “Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği”nin geçici 3. maddesi 

uyarınca ilgili yönetmeliğin “EK-1ç Nazım İmar Planı Gösterimleri”ne uygun olarak 

düzenlenmiştir. (Bkz. Şekil-13) 
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Mevcut Plan 

(m²) 
Öneri Plan 

Revizyonu (m²) 
Değişim (m²) 

Belediye Hizmet 
Alanı 

623.54 2176.02 1552.48 

Eğitim Alanı 4793.63 5524.98 731.35 

Sağlık Tesis Alanı  2693.05 1799.85 -893.2 

Kültürel Tesis Alanı 992 1127.37 135.37 

İbadet Alanı 1558.2 1681.14 122.94 

Park  16576.72 25281.65 8704.93 

Meydan 331.66 0 -331.66 

Teknik Altyapı Alanı 1217.56 157.07 -1060.49 

Toplam 28786.36 37748.08 8961.72 
 

Tablo 4: Sosyal Donatı ve Alt Yapı Alanları Karşılaştırma Tablosu 

 

Meri plan ve öneri plan değişikliklerindeki alanların dağılımı aşağıdaki gibidir. 

(Bkz. Tablo-5) 

 

  
Mevcut Plan 

(m²) 
Öneri Plan 

Revizyonu (m²) 
Değişim (m²) 

Yerleşik Konut Alanı 66446.76 65922.99 -523.77 

Gelişme Konut Alanı 85782.15 79873.01 -5909.14 

Belediye Hizmet 
Alanı 

623.54 2176.02 1552.48 

Eğitim Alanı 4793.63 5524.98 731.35 

Sağlık Tesis Alanı  2693.05 1799.85 -893.2 

Kültürel Tesis Alanı 992 1127.37 135.37 

İbadet Alanı 1558.2 1681.14 122.94 

Park  16576.72 25281.65 8704.93 

Meydan 331.66 0 -331.66 

Mezarlık Alanı 24341.06 23560.68 -780.38 

Teknik Altyapı Alanı 1217.56 157.07 -1060.49 

Yol Alanı 26171.87 25694.13 -477.74 

Toplam 231528.2 232798.89 1270.69 

 
Tablo 5: Arazi kullanım tablosu 

 

Arazi kullanım tablosunda, alan dağılımları, mevcut plan ve öneri revizyonun 
toplam planlama alanları arasındaki farklılık; yerleşik alan sınırı içerisinde bulunan 
iki bölgenin ilave edilmesi ile kadastro güncellemesi kaynaklı, kayıklıkların 
giderilmesi ve yerleşik alan sınırının güncellenen kadastroya göre tatbikinden 
olduğundan kaynaklıdır. 

 



25 

 

 

Şekil 13:1/5000 ölçekli Nazım İmar Plan Önerisi 

4. PLAN HÜKÜMLERİ 
 

1. Bu plan ve hükümlerinde belirtilmeyen hususlarda 3194 Sayılı İmar Kanunu ve 
 ilgili yönetmelikleri ile diğer mevzuat hükümlerine uyulacaktır. 

5. KURUM GÖRÜŞLERİ 

Bursa İli, Kestel İlçesi, Gözede Mahallesi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Revizyonuna ilişkin olarak 20.03.2024 tarih ve 56614 sayılı yazı ile Bursa Kültür 

Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü, BUSKİ, Çevre Şehircilik ve İklim 

Değişikliği İl Müdürlüğü, UEDAŞ, Bursa İl Sağlık Müdürlüğü, Bursa Orman Bölge 

Müdürlüğü, Bursa İl Milli Eğitim Müdürlüğü, Bursa Valiliği Yatırım İzleme ve 

Koordinasyon Başkanlığı, DSİ 1. Bölge Müdürlüğü, Bursa Gençlik ve Spor İl 

Müdürlüğü, Bursa İl Sanayi ve Teknoloji Müdürlüğü, Bursa İl Kültür ve Turizm 

Müdürlüğü, Karayolları 14. Bölge Müdürlüğü, Bursa İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü, 

Kestel İlçe Müftülüğü, TEİAŞ, Bursa Aile ve Sosyal Hizmetler İl Müdürlüğü, Lojistik 

Genel Müdürlüğü, Vakıflar Genel Müdürlüğü  ve BURSAGAZ’dan kurum görüşü 

talep edilmiş olup gelen kurum görüşü yazılarında aşağıdaki hususlara yer 

verilmiştir. 
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