IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, YILDIRIM ILCESI, SITELER MAHALLES]
1323 ADA, 1 PARSELE iLiSKIN
1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIG]

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No:

PiN:

Sehir Planlama Sube Miidirliigi
tarafindan hazirlanmistir.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
wevei e 202..... tarih ve ... sayili
karari ile onaylanmistir.

Mustafa Bozbey
Buyuksehir Belediye Baskani
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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Buylksehir Belediyesince yiritulen sosyo-kiltliirel projeler kapsaminda
Bursa ili, Yildirim ilgesi, Siteler Mahallesi, 1323 ada 1 parselde bulunan idari tesisin,
Belediye Hizmet Alani (Kres) olarak diizenlenmesine iligkin 1/5000 6lcekli Nazim imar
Plani degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama Alani, Yildirm ilgesi, Siteler Mahallesi, 1323 ada, 1 parsel sinirlari
icerisinde bulunmaktadir. S6z konusu alanin kuzeyinde SBU Bursa Yiiksek ihtisas Egitim
ve Arastirma Hastanesi bulunmaktadir.

}&@. @%
s U
F -

Rl

NS

.

Sekil I: Planlama Alani Ulke ve Bélgedeki Yeri
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Sekil 3: Planlama Alaninin Uydu Gérintisd
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Sekil 4: Planlama Alaninin Uydu Gériintisi
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
2.2.1. Demografik Yapi ve Nufus

Planlama Alani, Yildirim ilgesi Siteler Mahalle sinirlari icerisinde yer almaktadir.
2021 yili TUIK verilerine gore Bursa ili, Yildirim ilgesi'nin toplam niifusu 653.307 kisidir.

Tablo 1: Bursa ili, Niifus Verileri

BURSA NUFUSU
PLAKA L ADI TOPLAM NUFUS ERKEK NUFUSU KADIN NUFUSU
16 BURSA 3.194.720 1.595.869 1.598.851
BURSA Niifusu Yillara Gore Grafigi BURSA Niifusu Cinsivete Gore Grafigi

Yillara Gore Niifus Grafigi

3,500,000
3,000,000
2,500,000 ./f’././*#
2,000,000 G & R %
O S N > > N N
S0 WP N NNV RN NN KL D D gy N ig)
TS ST F TS S S S FS ® Eek ® Kadn
-@- NUFUS

BURSA NUFUSU 202 llara gére BURSA NUFUSU, Cinsivetlere gére niifus dagilimlan, bagh ilceleri ve nfus bilgileri

BURSA niifusu Tiitk tarafindan 3.194.720 olarak

biyik ilgesi OSMANGAZI (891.250) , BURSA ilinin N

giklanmigtir. Agiklanan bu niifusun BURSA erkek nifusu 1.595.869 ve BURSA kadin niifusu 1.598.851 olmugtur. BURSA ilinin Nitfusu En

a

ufusu En kiigiik ilgesi HARMANCIK (5.979) olmugtur.

BURSA iline bagh Iige sayis1 17, BURSA iline bagh Mahalle sayis1 1.061 . BURSA ilinin Yazolcimi 10.813 Km?'dir. BURSA ilinde kilometrekareye 295 insan dismektedir. BURSA niifus

- - Y 2l
yozunlugu 295/Km~'dir.

Tablo 2: Yildirim ilgesi Niifus Verileri

Yillara Gore Yildirim Nifusu
Yit Yildirim Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2022 655.856 329.951 325.905
2021 653.307 328.609 324.698
2020 657.176 330.109 327.067
2019 657.99% 331532 326.462
2018 653.004 328.585 324.419
2017 647.520 325.301 322219
2016 649.731 327.162 322.569
2015 643.681 323.840 319.841
2014 640.746 321.988 318.758
2013 637.888 320917 316971
2012 631.482 316.776 314.706
201 626.669 314.329 312.340
2010 617.699 308.883 308.816
2009 603.100 301.584 301.516
2008 593.768 297.772 295.996
2007 575.450 287.655 287.795




Tasnif Dis1 -
2.2.2.Ekonomi

Tiirkiye istatistik Kurumu’nun 2014 yili il bazinda gayrisafi yurtici hasila verilerine
gore Bursaili sektor gelirleri toplami 73.212.738 Bin TL'dir. Bu deger TR41 Bdlgesi sektor
gelirlerinin yaklasik % 73'Uine ve Turkiye geneli sektor gelirlerinin yaklasik % 4’lne
karsilik gelmektedir.

2014 yii gayrisafi yurtici hasila verisine dayali olarak sektorler gelirinin U¢ ana
faaliyet koluna gore dagilimi Tiirkiye genelinde tarim % 7, sanayi % 32, hizmetler % 61;
TR41 bolgesinde tarim % 6, sanayi % 45 ve hizmetler % 49 ve Bursa il genelinde tarim %
9, sanayi % 47, hizmetler % 48 seklindedir.

Turkiye, TR41 bolgesi ve Bursa il geneli 2004 - 2013 yillari arasinda uger yillik
periyotlardaki degerlere gore lilke geneli hizmetler sektorii gelirinin toplam sektor
gelirleri icindeki payi belirgin bir degisiklik gostermeksizin ortalama % 67dir. Tarim
sektorii payl azalma, sanayi sektori payi ise artis egilimi gostermektedir.

Bolge ve ildeki sektorel yapi dagilimi iilke genelinden farklilasmaktadir. TR41 bolgesi
ve Bursa ili yillara gore hizmetler sektori gelir paylarinin esit oldugu goriilmektedir.
Bolgede ve ilde hizmetler sektoruniin toplam sektor gelirleri icindeki payi ortalama %
49'dur; bu oran Tirkiye ortalama degerinin oldukga altindadir. Bdlge ve il tarim sektori
paylari iilke genelinde oldugu gibi, azalma egilimindedir. Gerek bdlgede gerek ilde
baskin faaliyet sanayi sektorudur; Bursa ili sanayi sektori gelir paylari bolge geneli
degerlerinin iizerindedir. (Kaynak: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Ticaret ve
Hizmetler Calisma Grubu Analiz Raporu)

TR41
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Tarim Sanayi Hizmetler

Sekil 4. Yillara gore TR41 Bolgesi Sektorel Gelir Dagilimlary
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Bursa
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Sekil 5. Yillara gére Bursa lli Sektérel Gelir Dagilimlary

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1.Depremsellik

Depremler, i¢ dinamik siireglerle yerkabugu icerisinde meydana gelen
deformasyonlarin yarattigi ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan
yer sarsintilaridir. Depremin biiylikliigi (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda agiga
cikan enerjinin miktarina baglidir. Kirilma yoluyla bosalan eneriji, kirilma merkezinden
uzaklastikca genelde duzenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik o6zelliklerden
kaynaklanan olumsuz zemin kosullari bu durumu bozan unsur olusturur ve kaynaktan
uzak olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol
acar. Bu nedenle herhangi bir bdlgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme
yol agan faylarin (aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yiiriirlige giren “Tlrkiye Deprem Tehlike Haritas!” na gore 0,2-0,3 Araliginda
tehlikeli alan igerisinde yer almaktadir (Resim 4). Belirlenen tehlike araligi en biiyilik yer
ivmesinin 50 yilda asilma olasiligina gore hesaplanarak degerlendirilmistir.

Ayrica planlama alani 1996 yili Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore 1. Derece
Deprem Balgesi igerisinde yer almaktadir.
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Sekil 6: Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi
(Kaynak: https.//deprem.afad.gov.tr/deprem-tehlike-haritasi)
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Sekil 7: Bursa Deprem Haritasi
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2.4. ARAZI KULLANIMI

Bursa Buyuksehir Belediyesi miulkiyetindeki s6z konusu alanda herhangi bir
yapilagsma bulunmamaktadir.

2.5. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Planlama alani miilkiyetine baktigimizda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'ne kayitli
parselden olusmaktadir.

2.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.6.1.1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan; onayli 1/25000 &lcekli Yildirim Nazim imar Plani
kapsaminda “Konut Alaninda” kalmaktadir.

Sekil 10: 1/25000 Olcekli Nazim Imar Plani Onerisi
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2.6.2.1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alani onayli ve yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Yildirim Nazim imar Plan’nda
“idari Tesis Alani” kalmaktadir.

i
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i

Sekil 9: Planlama Alaninin 1/5000 Olgcekli Nazim Imar Plani'ndaki Yeri
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3. PLAN

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Belediyemizce yirdtilen sosyo-kiiltiirel, idari ve teknik hizmetlerin daha verimli
bir sekilde sunulabilmesi amaciyla 1/5000 olgekli Nazim imar Plani degisikligi

yapilmistir.

3.2. PLAN KARARLARI

Plan degisikligi onama siniri icerisinde kalan idari Tesis Alani, Belediye Hizmet
Alani (BHA) olarak diizenlenmistir.

=AW

Sekil 11: 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Onerisi

Tablo 2: Planlama Alani Alan Dagilimi Tablosu:

KULLANIM MEVCUT ALAN (M2) ONERI ALAN (M2)

IDARI TESIS 6,821.994 -

BELEDIYE HiZMET ALANI - 6,821.994




