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IMAR VE SEHIRCILIiK DATRESI BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA ILi, MUSTAFAKEMALPASA ILCESI, HAMIDIYE MAHALLESI
927 ADA 10 PARSELE ILISKIiN
1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
RAPORU
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PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

Plan degisikliginde amag; 1/5000 olgekli nazim imar planinda belediye
hizmet alani olarak planli ve halihazirda tir parki olarak kullanilan 927 ada, 10
parselin gelen talepler ve bolgedeki ihtiyaglar dogrultusunda, toplu isyerleri olarak
yeniden planlanmasidir.

Plan degisikligi; Hamidiye Mahallesi 927 ada, 10 parseli kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Plan degisikligine konu alan, Mustafakemalpasa ilgesi, Hamidiye Mahallesi
sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilce merkezinin 2 km guneybatisinda, Kavakli Koprulu Kavsagi ve
Balikesir Yolunun 1250 m dogusunda ve Atatlirk Bulvarinin 80 m guneyindedir.

Alanin dogusunda 22 m, batisinda 15 m ve kuzeyinde 12 m en kesitli
ulagim akslari bulunmaktadir. Dogu ve batidaki yollar kuzeyde 30 m en kesitli
Ataturk Bulvarina baglanmaktadir.
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Sekil 1: Planlama alan1 (Google earth’den alinmistir)

MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu 927 ada, 10 parsel Mustafakemalpasa Belediyesi
mulkiyetindedir. Parsel alani 10.706,90 m#dir.



MEVCUT PLAN VE PLAN DEGISIKLIGI ONERISI

Plan degisikligine konu alan 1/5000 Olgekli Mustafakemalpasa Nazim Imar
Planinda belediye hizmet alani olarak taniml bdlgede kalmaktadir. Alanin
dogusunda 22 m, batisinda 15 m, kuzeyinde 12 m ara¢ yollar planlanmis
durumdadir.

S = _"«.v,’vv.v".‘l
105 (P s

et U
IR

W
S0
&%

v‘v | . 2
SO | e
{ - )

N,
LA
%

£
R

e s

B
XN

A

e t’

5
X

e

>

>

R
IS

o [Ny

& 038
Bt
5

o

R

ek
QAR
=t

Sekil:2: mevcut nazim imar plan

1/5000 O&lgekli nazim imar plani degisikligi ile 927 ada 10 parselin imar
hatlarinda ve ulasim baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapiimaksizin parselin
kullanimi belediye hizmet alanindan c¢ikartilarak toplu isyerleri olarak yeniden
duzenlenmigtir. 10 parselin guneyinde belediye hizmet alani olarak planli 927 ada
11 parselin belediye hizmet alani kullanimi korunmustur.

Belediye hizmet alanlari kentsel galisma alanlari kapsamindadir. Yapilan
dizenleme kentsel calisma alanlarinda fonksiyon degisikligi yonundedir. Toplu
isyerleri alaninda konut fonksiyonu yer almayacagindan boélgede nufus artigi s6z
konusu degildir.

Plan degisikligi ile bolgeye ilave nifus getirecek herhangi bir dizenleme
yapilmamaktadir. Plan degisikligi kapsaminda bodlgede ulagim baglantilarinda
herhangi bir degisiklik yapiimamigtir.
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Sekil:3: nazim imar plani degisikligi 6nerisi

ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNiIK ALTYAPI DURUMU

927 ada 10 parselin bulundugu bodlge mevcut yerlesik alan sinirlari
icerisinde olup yapilasmis bolgede yer almaktadir. Alanin elektrik, dodalgaz, su,
kanalizasyon, haberlesme altyapilari halihazirda mevcut durumdadir.

Alan ulasim agisindan da erigilebilir konumda yer almaktadir. Alanin
dogusunda 22 m, batisinda 15 m ve kuzeyinde 12 m en Kkesitli ulasim akslari
bulunmaktadir. Dodu ve batidaki yollar kuzeyde 30 m en kesitli Ataturk Bulvarina
baglanmaktadir.

SOSYAL ALTYAPI DURUMU

Plan degisikligine konu alan kentsel ¢alisma alanlari bashg! altinda yer
alan belediye hizmet alani olarak planlanmis olup parsel Uzerinde sosyal altyapi
alani bulunmamaktadir.

IMAR PLANI DEGISIKLIGI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI  ETKI
DEGERLENDIRMESI

Nazim imar plani degisikligi ile kentsel galisma alani baghgi altinda yer
alan belediye hizmet alani olarak planli 927 ada 10 parsel, yine kentsel galisma
alanlari basligi altinda toplu isyerleri olarak yeniden planlanmaktadir. Alanda
imar hatlari ve ulagsim baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapilmamaktadir.

Kentsel ¢alisma alanlarinda fonksiyon degisikligi niteligindeki nazim imar
plani degisikliginin, konut fonksiyonu igermediginden nufus yogunlugu artirici
nitelikte olmamasi nedeniyle, sosyal ve teknik altyapi alanlari Gzerinde olumsuz
bir etkisinin olmayacagi degerlendiriimektedir.

Bilginize arz ederim.



