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 AMA¢ VE KAPSAM 

Bursa B¿y¿kĸehir Belediye Meclisi'nin 11.09.2025/1036 Sayēlē Kararēyla 

Onaylanan Osmangazi Ķl­esi, Yunuseli Mahallesi, 5043 Ada 2 Parselin Kuzeyinde Yer 

Alan Tescil Harici Alana Ķliĸkin 1/1000 ¥l­ekli Nazēm Ķmar Planē Deĵiĸikliĵine yasal askē 

s¿resince itiraz edilmiĸ ve plan kademelenmesi gereĵince 1/5000 ¥l­ekli Nazēm Ķmar 

Planē Deĵiĸikliĵi hazērlanmēĸtēr.   

Bu kapsamda Yunuseli Mah. 5043 ada 2 parselin kuzeyinde planlanan 

Rekreasyon Alanēnda çBelediye Hizmet Alanēè tanēmlanmēĸ olup, azaltēlan Rekreasyon 

Alanēna karĸēlēk g¿neyde 5099 ada 1 parselde çRekreasyon Alanēè planlanarak 1/5000 

¥l­ekli Nazēm Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi hazērlanmēĸtēr. 

1. PLANLAMA ALANINA ĶLĶķKĶN BĶLGĶLER  

Bursa Ķli, Marmara Bºlgesiônin g¿neyinde yer almaktadēr. Ķl, kuzeyde Marmara 

Denizi ile sēnērlanēr. Bursa, doĵusunda Bilecik ve Adapazarē, kuzeyinde Kocaeli, Yalova, 

Ķstanbul illeri ve Marmara Denizi, g¿neyinde Eskiĸehir ve K¿tahya ve batēsēnda Balēkesir 

illeri ile ­evrilidir. Ķlôin rakēmē 155 metre, y¿zºl­¿m¿ 10.891 kmĮôdir.  

Bursa Ķli, Doĵu Marmara Coĵrafi Bºlgesi i­inde kalmaktadēr. Bursa, 40 derece 

boylam ve 28 ï 30 derece enlem daireleri arasēnda, Marmara Deniziônin 

g¿neydoĵusunda yer almakta olup, T¿rkiye'nin 4. b¿y¿k kentidir. 

 

 
ķekil 1: Bursa Ķlinin ¦lke ve Bºlgedeki Konumu 

Bursa Ķli; Ķstatistiki Bºlge Birimleri Sēnēflandērmasēna gºre Eskiĸehir, Bilecik 

Kocaeli, Sakarya, D¿zce, Bolu ve Yalova illeri ile birlikte TR4 Doĵu Marmara Bºlgesiôni, 

Eskiĸehir ve Bilecik illeri ile birlikte TR41 Bursa Alt Bºlgesiôni oluĸturmaktadēr.  
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6 Aralēk 2012 tarih ve 28489 sayēlē Resm´ Gazeteôde yayēmlanarak y¿r¿rl¿ĵe giren 

ñ6360 Sayēlē On ¦­ Ķlde B¿y¿kĸehir Belediyesi ve Yirmi Altē Ķl­e Kurulmasē Ķle Bazē Kanun 

ve Kanun H¿km¿nde Kararnamelerde Deĵiĸiklik Yapēlmasēna Dair Kanunò uyarēnca 

Bursa B¿y¿kĸehir Belediyesi sorumluluk ve yetki sēnērlarē il sēnērē olarak tanēmlanmēĸ ve 

ilde faaliyet gºsteren belde ve ilk kademe belediyeleri aynē kanun uyarēnca baĵlē 

bulunduklarē il­elerin yerel yºnetimlerine ge­miĸtir.  

Bu baĵlamda, idari olarak 17 il­e ve Bursa B¿y¿kĸehir Belediyesi ile birlikte 18 

belediyeden oluĸmaktadēr. Planlama alanē Bursa Ķli metropoliten alanēnē oluĸturan 

il­elerden biri olan Osmangazi Ķl­esi i­erisinde yer almaktadēr.  

Osmangazi il­esi Bursa'nēn anakent il­elerinden en b¿y¿ĵ¿d¿r. Uludaĵ'ēn 

eteklerinde, doĵuda Gºkdere Vadisiyle baĸlar; batēda Nil¿fer Deresi ve Yeni Mudanya 

Yolu, kuzeyde Samanlē Daĵlarē, Nil¿fer ¢ayē ve Bursa Ovasē'nē i­ine alan topraklara sēnēr 

oluĸturan bºlgeyi kapsar. 

Plan deĵiĸikliĵine konu alan; Bursa ili sēnērlarē i­erisinde yer almakta olup, Bursa 

T¿rkiyeônin kuzeybatēsēnda Marmara Bºlgesinin g¿neyinde yer alan bir il merkezidir. 

Bursa 17 il­eye sahip bir il merkezidir. Bursaôya ait il­eler sērasēyla; Nil¿fer, Osmangazi, 

Yēldērēm, B¿y¿korhan, Gemlik, G¿rsu, Harmancēk, Ķnegºl, Ķznik, Karacabey, Keles, Kestel, 

Mudanya, M. Kemalpaĸa, Orhaneli, Orhangazi, Yeniĸehirôdir.  

 
ķekil 2: Bursa Ķli Ķdari Bºl¿n¿ĸ¿ (Ķl­e Sēnērlarēna Gºre) 

Plan deĵiĸikliĵine konu alan; Bursa ili, Osmangazi Ķl­esi, Yunuseli Mahallesi 

sēnērlarē i­erisinde kalmakta olup, Recep Tayyip Erdoĵan Bulvarē kuzeyinde ve Fuat 

Kuĸcuoĵlu Caddesinin batēsēnda konumlanmaktadēr. 
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1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

Plan deĵiĸikliĵine konu alan; Bursa ili, Osmangazi Ķl­esi, Yunuseli Mahallesi 

sēnērlarē i­erisinde kalmakta olup, Recep Tayyip Erdoĵan Bulvarē kuzeyinde ve Fuat 

Kuĸcuoĵlu Caddesinin batēsēnda konumlanmaktadēr. 

         

 

ķekil 4: Plan Deĵiĸikliĵine Konu Alanēn Uydu Gºr¿nt¿s¿  
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1.2. DEMOGRAFĶK VE EKONOMĶK YAPI 

T¿rkiyeôde ºzellikle 1980 sonrasē kamu politikalarēnēn deĵiĸimiyle etkileri 

hissedilmeye baĸlanan k¿reselleĸme s¿reci d¿nya ¿zerinde geniĸ bir coĵrafyada sosyo-

ekonomik yapēyē b¿t¿n¿yle yeniden ĸekillendirmiĸtir. ¦retim iliĸkilerinin deĵiĸimi ve 

teknolojik geliĸmelerin de etkisiyle bºlgelerin ºne ­ēktēĵē ve k¿resel ekonomiye 

eklemlendiĵi bir dºnem yaĸanmaktadēr. Bu s¿re­te Bursaônēn T¿rkiye i­indeki yeri kadar 

Bursaôda ºne ­ēkan sektºrlerin uluslararasē pazarlardaki konumu da ºnemli olmaktadēr. 

Bursa, gerek antik ­aĵda, gerekse Osmanlē zamanēnda her zaman dēĸ d¿nya ile 

iliĸkilerin yoĵun olarak yer aldēĵē ve ekonomik yapēnēn diĵer d¿nya bºlgelerindeki 

deĵiĸimlerden yoĵun olarak etkilendiĵi bir yer olmuĸtur. Cumhuriyet dºneminde de 

1960 lē yēllardan itibaren yoĵun bir ĸekilde sanayileĸmeye baĸlayan Bursa, 1980 yēlē ile 

beraber dēĸ ticarete dayalē sanayileĸme yolunu se­en T¿rkiyeônin ºnemli ihracat 

merkezlerinden birisi olarak tekrar tarihi rol¿ne kavuĸmuĸtur. 

Bursa, kiĸi baĸēna dēĸ ticaret verileri deĵerlendirildiĵinde (TUĶK, 2009), T¿rkiyeôde 

Kocaeli, Ķstanbul ve Ankaraônēn ardēndan 4. Sērada gelmektedir. Buna gºre dēĸa en a­ēk 

ekonomilerden birisi olan Bursa ili ekonomisi, tekstil, otomotiv ve gēda gibi sektºrlerin 

ºnc¿l¿ĵ¿nde ihracatta ºnemli bir merkez olarak tarihten gelen rol¿n¿ s¿rd¿rmektedir. 

Ge­miĸ dºnemlere bakēldēĵēnda Bursaônēn kentleĸme oranē y¿ksek kozmopolit bir 

n¿fus barēndērdēĵē gºzlenmektedir. 1875 yēlēnda Bursa merkezinde 35.709 kiĸi yaĸadēĵē 

belirtmekte iken, Osmanlē Devletiônin son dºnemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasyaôdan 

yoĵun olarak gº­ almēĸ ve ildeki n¿fusun ­eĸitliliĵi artmēĸtēr. Bununla birlikte sanayileĸme 

konusunda da ºnde giden ilde kentsel n¿fus da hēzla artmēĸtēr. Cumhuriyet tarihi boyunca 

ilin kentsel ve kērsal n¿fuslarē ile kent n¿fusu oranēnda artēĸ gºr¿lmektedir. 

Marmara Bºlgesiônin g¿neydoĵusunda yer alan Bursa ili, 2021 yēlē ADNKS (Adrese 

Dayalē N¿fus Kayēt Sistemi) verilerine gºre 3.148.818 kiĸilik n¿fusuyla T¿rkiyeônin 

dºrd¿nc¿ b¿y¿k kenti olma ºzelliĵini taĸēmaktadēr. Bursa ilinin y¿zºl­¿m¿ 10.886 kmĮ ve 

rakēmē ise 155 môdir. 
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Tablo 1: Bursa Ķli 2021 Yēlē Ķl­e N¿fuslarē 

ĶL¢ELER N¦FUS ĶL¢E N¦FUS ORANI (%) 

Osmangazi 884,451 28.1 

Yēldērēm 653,307 20.8 

Nil¿fer 518,382 16.5 

Ķnegºl 286,848 9.1 

Gemlik 118,037 3.7 

Mudanya 105,308 3.3 

Mustafakemalpaĸa 101,407 3.2 

G¿rsu 99,278 3.2 

Karacabey 84,241 2.7 

Orhangazi 80,216 2.5 

Kestel 72,439 2.3 

Yeniĸehir 54,485 1.7 

Ķznik 44,050 1.4 

Orhaneli 18,786 0.6 

Keles 11,246 0.4 

B¿y¿korhan 9,321 0.3 

Harmancēk 6,016 0.2 

TOPLAM 3,147,818 100.0 

Bursa ilinin 2021 yēlē il­e n¿fuslarē (Tablo 1) incelendiĵinde, Osmangazi il­esinin 

kent n¿fusu i­erisinde %28,1 oranē ile en y¿ksek paya sahip olduĵu gºr¿lmektedir. 

2021 yēlē ADNKS (Adrese Dayalē N¿fus Kayēt Sistemi) verilerine gºre, Osmangazi 

Ķl­esiône baĵlē olan 137 mahalleden n¿fusu 10.000 kiĸiden fazla olan 27 mahallenin listesi 

Tablo 2ôde listelenmektedir. Osmangazi Ķl­esiône baĵlē 137 mahalle birimi bulunmakta 

olup, plan deĵiĸikliĵine konu alanēn dahil olduĵu Yunuseli Mahallesi 2021 yēlē n¿fusu 

38.094 kiĸi ile Osmangazi Ķl­esi i­erisinde en ­ok n¿fusu sahip 3. mahalledir.  
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Tablo 2: Osmangazi Ķl­esi 2021 Yēlē Mahalle N¿fuslarē 

MAHALLE ADI KĶķĶ SAYISI ĶL¢E N¦FUSUNA ORANI (%) 
Hamitler 50,945 5.76 

Demirtaĸ Cumhuriyet  43,123 4.88 

Yunuseli 38,094 4.31 

Baĵlarbaĸē 36,026 4.07 

Emek Adnan Menderes 33,342 3.77 

G¿neĸtepe 26,569 3.00 

Soĵanlē 25,916 2.93 

Emek Fatih Sultan Mehmet 24,073 2.72 

Panayēr 23,934 2.71 

H¿davendigar 23,030 2.60 

Alemdar 22,620 2.56 

Demirtaĸ Barbaros 22,384 2.53 

K¿­¿kbalēklē 21,343 2.41 

¢iftehavuzlar 19,567 2.21 

Dikkaldērēm 18,833 2.13 

Ge­it 18,217 2.06 

Yenibaĵlar 16,970 1.92 

Baĸaran 15,871 1.79 

Akpēnar 15,771 1.78 

Fatih 14,054 1.59 

Demirtaĸ Sakarya 13,297 1.50 

Sērameĸeler 12,952 1.46 

Yeĸilova 12,704 1.44 

K¿k¿rtl¿ 11,678 1.32 

¢ekirge 11,399 1.29 

K¿pl¿pēnar 10,955 1.24 

Yenikaraman 10,940 1.24 

Osmangazi Ķl­esi N¿fusu 884,451 100.00 

 

1.3. TEKNĶK VE SOSYAL ALTYAPI 

Teknik ve sosyal altyapē alanlarē, yerleĸim alanlarēnda yaĸam kalitesinin bir 

gºstergesi olarak kabul edilmektedir. Bursa Ķli, Osmangazi Ķl­esi mevcut planlē alanlarēn 

kapasitesi iliĸkin veriler Tablo 3ôte yer almaktadēr.  

Tablo 3: Osmangazi Ķl­esi Mevcut Planlē Alanlarēn Kapasitesi 

Alan (ha) 
Dolu 
Alan 
(ha) 

Boĸ 
Alan 
(ha) 

Doluluk 
Oranē 
(%) 

Boĸluk 
Oranē 
(%) 

Plan 
Kapasitesi 
N¿fus (kiĸi) 

Dolu Alanlarēn 
N¿fus 
Kapasitesi 
(kiĸi) 

Boĸ 
Alanlarēn 
N¿fus 
Kapasitesi 
(kiĸi) 

3667.16 2786.06 881.1 76.0% 24.0% 900,125 749,919 150,206 
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Bursa Ķli, Osmangazi Ķl­esiôndeki mevcut nazēm imar planlarēnēn kapasitelerini 

belirlemek adēna mahallelere iliĸkin bºlgeleme ­alēĸmasē, mahallelerin dahil olduklarē 

nazēm imar planlarēna ve aynē plan i­erisinde bulunan mahallelerde ise yerleĸim alanēnē 

etki alanēna gºre oluĸturulmuĸtur. Bu baĵlamda, Osmangazi Ķl­esi i­in 11 farklē bºlge 

belirlenmiĸtir.  

 

 

Tablo 4: Osmangazi Ķl­esi 6. Bºlgeye Dahil Mahalleler ve 2021 Yēlē N¿fuslarē 

Mahalleler N¿fus (2021 Yēlē) 

Hamitler 50,945 

G¿neĸtepe 26,569 

Yunuseli 38,094 

Baĵlarbaĸē 36,026 

Adalet 4,864 

Yenikaraman 10,940 

Ķstiklal 8,616 

H¿rriyet 4,709 

Soĵukkuyu 9,766 

6.B¥LGE TOPLAM 190,529 

Planlama alanē olan Yunuseli Mahallesi, plan kapasiteleri bºlgelerinden 6. Bºlgede 

yer almaktadēr. (Tablo 4)  

Tablo 5: Osmangazi Ķl­esi, 6. Bºlge Plan Kapasitesi 

MESKUN KONUT ALANLARI 

Yoĵunluk Alan 
(ha) 

Dolu 
Alan 
(ha) 

Boĸ 
Alan 
(ha) 

Doluluk 
Oranē (%) 

Boĸluk 
Oranē (%) 

Plan 
Kapasitesi 
N¿fus 
(kiĸi) 

Dolu 
Alanlarēn 
N¿fus 
Kapasitesi 
(kiĸi) 

Boĸ 
Alanlarēn 
N¿fus 
Kapasitesi 
(kiĸi) 

100 kiĸi/ha 1.3 1.3 0 100.00% 0.00% 130 130 0 

150 kiĸi/ha 31 18.8 12.2 60.65% 39.35% 4650 2820 1830 

200 kiĸi/ha 20.3 18.1 2.2 89.16% 10.84% 4060 3620 440 

250 kiĸi/ha 363.9 314.3 49.6 86.37% 13.63% 90975 78575 12400 

300 kiĸi/ha 67 58.7 8.3 87.61% 12.39% 20100 17610 2490 

350 kiĸi/ha 157.5 133.5 24 84.76% 15.24% 55125 46725 8400 

400 kiĸi/ha 28.5 28.5 0 100.00% 0.00% 11400 11400 0 

GELĶķME KONUT ALANI 

100 kiĸi/ha 30 8.8 21.2 29.33% 70.67% 3000 880 2120 

250 kiĸi/ha 21.8 19 2.8 87.16% 12.84% 5450 4750 700 

300 kiĸi/ha 7.5 4.4 3.1 58.67% 41.33% 2250 1320 930 

350 kiĸi/ha 28.8 24.8 4 86.11% 13.89% 10080 8680 1400 

TĶCARET+KONUT ALANI 

250 kiĸi/ha 48.2 32.3 15.9 67.01% 32.99% 12050 8075 3975 

TOPLAM 
ALAN 

805.8 662.5 143.3 82.2% 17.78% 219270 184585 34685 
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Yukarēda yer alan plan kapasitesine iliĸkin tablolar incelendiĵinde; Osmangazi 

Ķl­esinin doluluk oranē %76 olduĵu (Tablo 3), 6.Alt Bºlgede yer alan mahallelerin 2021 yēlē 

n¿fus toplamē 190.529 kiĸi olarak ger­ekleĸmekte, g¿n¿m¿z itibarē ile nazēm imar planlarē 

kapsamēnda toplam n¿fus kapasitesi 219.270 kiĸi olup, bºlgedeki konut alanlarēndaki 

doluluk oranē %82.2 olarak (Tablo 5) ger­ekleĸmektedir.  

Osmangazi Ķl­esi, kentin en y¿ksek n¿fuslu ve en eski yerleĸimlerin bulunduĵu il­e 

olmasē sebebiyle olduk­a yoĵun yapēlaĸma mevcuttur. Yapēlaĸmēĸ bu alanlarda yaĸayan 

n¿fusun plan n¿fus kapasitesinin %3 oranēnda ¿zerinde olduĵu tespit edilmiĸtir. 6.alt 

bºlgede hen¿z yapēlaĸmamēĸ yaklaĸēk 144 ha b¿y¿kl¿ĵ¿nde konut alanē bulunduĵu ve 

bu alanlardaki n¿fus taĸēma kapasitesinin 34.685 kiĸi olduĵu tespit edilmiĸtir. Alt bºlgede, 

2021 yēlē g¿ncel n¿fus verilerine gºre yapēlaĸmēĸ konut alanlarēndaki br¿t ortalama 

yoĵunluk 288 k/haôdēr. 

1.4. JEOLOJĶK VE JEOMORFOLOJĶK YAPI 

1.4.1. Depremsellik 

AFAD Deprem Dairesi Baĸkanlēĵē tarafēndan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 

30364 sayēlē (m¿kerrer) Resmi Gazeteô de yayēmlanmēĸ olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde 

y¿r¿rl¿ĵe giren ñT¿rkiye Deprem Tehlike Haritasēòna gºre, planlama alanēnēn sºz konusu 

harita ¿zerine ĸematik olarak iĸaretlendiĵi gºrsel aĸaĵēda yer almaktadēr. 

 
Harita 1: T¿rkiye Deprem Tehlike Haritasē 

Plan deĵiĸikliĵine konu alanda orta seviyede deprem tehlikesinin bulunduĵunu 

sºylemek m¿mk¿nd¿r. 
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1.4.2. Jeolojik Yapē 

Plan deĵiĸikliĵine konu alan yerleĸime uygunluk a­ēsēndan, ¢evre, ķehircilik ve 

Ķklim Deĵiĸikliĵi Bakanlēĵēônēn 25.02.2025 tarihinde onaylanan Osmangazi Ķl­e Sēnērlarēnē 

Kapsayan Alanēn Ķmar Planēna Esas Mikrobºlgeleme Et¿t Raporuna gºre ¥A-5.1 ¥nlemli 

Alanlar: ¥nlem Alēnabilecek Nitelikte ķiĸme, Oturma vb. Sorunlu Alanlarda yer 

almaktadēr.   
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