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1. AMAC VE KAPSAM

Fen Isleri Daire Baskanhgi’nin 12/12/2025 tarih ve 247450 sayili talebi ile, Niliifer Ilgesi,
Yolgatt Mahallesi, 3374 parsel sayili tasinmaz igerisine, Afet Isleri ve Risk Y&netimi Dairesi
Baskanlign Hizmet Binasi ve Afet Koordinasyon Merkezi ile Bilgi islem Dairesi Baskanligi Ana
Server Merkezlerinin yapilmasi istenilmekte olup, S6z konusu kullanimlara yonelik plan
degisikligi yapilmasi talep edilmistir.

S6z konusu talebe istinaden 3374 ve 3372 parsel numaralarinda kayitli tasinmazlara yonelik
1/1000 Olgekli Uludag Universitesi Goriikle Kampiis Alan1 Uygulama Imar Plani Degisikligi
teklifi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa Ili, Marmara Bélgesi'nin giineyinde yer almaktadir. il, kuzeyde Marmara Denizi
ile smirlanir. Bursa, dogusunda Bilecik ve Adapazari, kuzeyinde Kocaeli, Yalova, [stanbul
illeri ve Marmara Denizi, giineyinde Eskisehir ve Kiitahya ve batisinda Balikesir illeri ile
cevrilidir. II'in rakimi1 155 metre, yiizolgiimii 10.891 km? dir.

Bursa ili, Dogu Marmara Cografi Bélgesi icinde kalmaktadir. Bursa, 40 derece boylam
ve 28 - 30 derece enlem daireleri arasinda, Marmara Denizi'nin giineydogusunda yer
almakta olup, Tiirkiye'nin 4. biiytik kentidir.
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Sekil 1: Planlama Alani Ulke ve Bélgedeki Yeri

Bursa Ili; Istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasina gére Eskisehir, Bilecik Kocaeli,
Sakarya, Diizce, Bolu ve Yalova illeri ile birlikte TR4 Dogu Marmara Boélgesi'ni, Eskisehir ve
Bilecik illeri ile birlikte TR41 Bursa Alt Bolgesi'ni olusturmaktadir.
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6 Aralik 2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirtrlige giren

“6360 Sayili On Ug ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 Ilge Kurulmasi Ile Bazi Kanun ve

Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” uyarinca Bursa

Biiyiiksehir Belediyesi sorumluluk ve yetki sinirlari il sinir1 olarak tanimlanmis ve ilde

faaliyet gosteren belde ve ilk kademe belediyeleri ayni kanun uyarinca bagh bulunduklari
ilgelerin yerel yonetimlerine ge¢mistir.

Bu baglamda, idari olarak 17 ilge ve Bursa Biiyliksehir Belediyesi ile birlikte 18
belediyeden olusmaktadir. Planlama alani1 Bursa ili metropoliten alanini olusturan ilgelerden
biri olan Niliifer ilgesi icerisinde yer almaktadir. Niliifer Ilgesi ise 527,494 km?¥lik
yuzol¢limiine sahiptir.
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Sekil 2: Planlama Alanina iliskin [l Idari Béliintis Haritast

Planlama Alani, Yolcat1 Mahallesi, 3374 ve 3372 parseller; Niliifer ilcesine yaklasik 12
km uzakliktadir. Niliifer ilgesine bagh olan bu mahalle sehir merkezine yakin bir alanda
bulunmaktadir.

Sekil 3: Planlama Alaninin Uydu Gériintiisti
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Tiirkiye’de 06zellikle 1980 sonrasi kamu politikalarinin  degisimiyle etkileri
hissedilmeye baslanan kiiresellesme siireci diinya lizerinde genis bir cografyada sosyo-
ekonomik yapiy1 biitiiniiyle yeniden sekillendirmistir. Uretim iliskilerinin degisimi ve
teknolojik gelismelerin de etkisiyle bolgelerin 6ne ¢iktig1 ve kiiresel ekonomiye eklemlendigi
bir donem yasanmaktadir. Bu siirecte Bursa’'nin Turkiye icindeki yeri kadar Bursa’da 6ne
cikan sektorlerin uluslararasi pazarlardaki konumu da 6nemli olmaktadir.

Bursa, gerek antik cagda, gerekse Osmanli zamaninda her zaman dis dinya ile
iligkilerin yogun olarak yer aldig1 ve ekonomik yapinin diger diinya bolgelerindeki
degisimlerden yogun olarak etkilendigi bir yer olmustur. Cumhuriyet doneminde de 1960
yillardan itibaren yogun bir sekilde sanayilesmeye baslayan Bursa, 1980 yili ile beraber dis
ticarete dayali sanayilesme yolunu secen Tiirkiye’nin énemli ihracat merkezlerinden birisi
olarak tekrar tarihi roliine kavusmustur.

Bursa, kisi bagina dis ticaret verileri degerlendirildiginde, Tiirkiye’de Kocaeli, istanbul
ve Ankara’nin ardindan 4. Sirada gelmektedir. Buna gore disa en acik ekonomilerden birisi
olan Bursa ili ekonomisi, tekstil, otomotiv ve gida gibi sektdrlerin dnciiligiinde ihracatta
onemli bir merkez olarak tarihten gelen roliinii siirdiirmektedir.

Ge¢mis donemlere bakildiginda Bursa’'nin kentlesme oram ytliksek kozmopolit bir
niifus barindirdigr gozlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 35.709 kisi yasadigl
belirtmekte iken, Osmanli Devleti'nin son donemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya’dan
yogun olarak go¢ almis ve ildeki niifusun gesitliligi artmistir. Bununla birlikte sanayilesme
konusunda da dnde giden ilde kentsel niifus da hizla artmistir. Cumhuriyet tarihi boyunca
ilin kentsel ve kirsal niifuslari ile kent niifusu oraninda artis gértiilmektedir.

Marmara Bolgesi'nin glineydogusunda yer alan Bursa ili, 2021 yili Adrese Dayali
Niifus Kayit Sistemi verilerine gore 3.148.818 kisilik niifusuyla Tiirkiye’nin dordiinct biiyiik
kenti olma 6zelligini tasimaktadir. Bursa ilinin yiizol¢iimii 10.886 km? ve rakimi ise 155
m’dir.

Tablo 1: Bursa lli 2021 Yili lige Niifuslari

ILCELER NUFUS ILCE NUFUS ORANI (%)
Osmangazi 884,451 28.1
Yildirim 653,307 20.8
Niliifer 518,382 16.5
Inegol 286,848 9.1
Gemlik 118,037 3.7
Mudanya 105,308 3.3
Mustafakemalpasa 101,407 3.2
Giirsu 99,278 3.2
Karacabey 84,241 2.7
Orhangazi 80,216 2.5
Kestel 72,439 2.3
Yenisehir 54,485 1.7
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[znik 44,050 1.4
Orhaneli 18,786 0.6
Keles 11,246 0.4
Biiylikorhan 9,321 0.3
Harmancik 6,016 0.2
TOPLAM 3,147,818 100.0

Bursa ilinin 2021 yili ilge nifuslarn incelendiginde, Niliifer ilgesinin kent niifusu
icerisinde %16,5 lik paya sahip oldugu goriilmektedir.

Niliifer Ilcesi, diger ilgelere gore yeni yapilanan bir bélge olarak kent planlamasindan
modern standartlara sahip genis ve kullanishh bir planlamaya sahiptir. Bu ozellikleri
sayesinde Niliifer, kisa siirede Bursa'nin en cekici ilgelerinden biri haline gelmistir. Bu
nedenle niifus artis h1z1 Bursa genelinde en yliksek olan yerlesim bélgesidir.

Niliifer'de 2021 yili sonu itibariyle 518.382 kisi yasamaktadir. Niifusun %49,3'inii
erkek nitifus, %50,7’sini kadin niifus olusturmaktadir.

Planlama Alan, Niliifer ilgesi, Yolcat1 Mahallesi sinirlari icerisinde yer almaktadir.

2.3. JEOLOJiIK VE JEOMORFOLOJiK YAPI
2.3.1.Depremsellik

Depremler, i¢ dinamik slireglerle yerkabugu icerisinde meydana gelen
deformasyonlarin yarattig1 ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer
sarsintilaridir. Depremin biytikligi (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan
enerjinin miktarina baghdir. Kirilma yoluyla bosalan enerji, kirilma merkezinden
uzaklastikca genelde diizenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik o6zelliklerden
kaynaklanan olumsuz zemin kosullari bu durumu bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak
olunmasina ragmen depremin yikic1 etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol acar. Bu
nedenle herhangi bir bolgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol acan
faylarin (aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanlig1 tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yurirlige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1” na gore 0,2-0,3 Araliginda
tehlikeli alan icerisinde yer almaktadir. Belirlenen tehlike aralig1 en biiyiik yer ivmesinin 50
yilda asilma olasiligina gore hesaplanarak degerlendirilmistir.

Ayrica planlama alan1 1996 yili Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore 1. Derece
Deprem Bolgesi icerisinde yer almaktadir.
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Sekil 4: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi

(Kaynak: https://deprem.afad.gov.tr/deprem-tehlike-haritasi)
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Sekil 5: Bursa Deprem Haritasi
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2.4. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani, Uludag Universitesi’'nin kuzeyinde ve Hal Alanr’'min bitisiginde
kalmaktadir. S6z konusu planlama alani bos bir araziyi kapsamakta olup, kismen de otopark
alani olarak kullanilmaktadir.
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Sekil 6: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Arazi Durumu

2.5. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Planlama alaninda olan 3374 ve 3372 parsel numarasinda kayith tasinmazlar Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi adina kayithidir.

2.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
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2.6.1.1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alaninin mevcut 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Planlama
Alan1"nda kalmaktadir.

Sekil7: Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’ndaki Yeri

2.6.2.1/125000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alan1 onayl ve yiiriikliikteki 1/25000 Olcekli Bat1 Planlama Bélgesi Nazim
Imar Planr’'nda “Ticaret Alani”nda kalmaktadir.
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Sekil 8: Planlama Alaninin 1/25000 Olcekli Nazim Imar Plani’'ndaki Yeri

2.6.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani1 onayli ve yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim imar Planr’'nda
“Ticaret Alan1"nda kalmaktadir.

Sekil 9: Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’ndaki Yeri
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Sekil 10: Planlama Alaninin Onerilen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi ile 3374 parselde yer alan Ticaret Alan
ve Ibadet Alani, Belediye Hizmet Alanina alinmis; 3372 parsel numarasinda kayith tasinmaz
lizerinde Ibadet Alan'na esdeger alan ayrilmasina yonelik plan degisikligi hazirlanmis olup,
es zamanli olarak onaya sunulmustur.

2.6.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alanm1 onayh 1/1000 Olgekli Uludag Universitesi Goriikle Kampiis Alan
Uygulama Imar Plam1 kapsaminda 3374 ve 3372 parseller, “E=1.00, Yen¢ok=15.50 m
yapilagsma kosullu Ticaret Alan1” ve “Cami Alan1” olarak planhdir.
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Sekil 11: Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’'ndaki Yeri

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Fen Isleri Daire Baskanligi'nin 12/12/2025 tarih ve 247450 sayili talebi ile, Niliifer Ilgesi,
Yolcat1 Mahallesi, 3374 parsel sayili tasinmaz igerisine, Afet Isleri ve Risk Yonetimi Dairesi
Bagkanlign Hizmet Binasi ve Afet Koordinasyon Merkezi ile Bilgi islem Dairesi Baskanligi Ana
Server Merkezlerinin yapilmasi istenilmekte olup, S6z konusu kullanimlara yonelik plan
degisikligi yapilmasi talep edilmistir.

S6z konusu talebe istinaden, 3374 ve 3372 parsel numaralarinda kayitli tasinmazlara
yonelik 1/1000 Olgekli Uludag Universitesi Goriikle Kampiis Alan1 Uygulama Imar Plan

Degisikligi teklifi hazirlanmistur.

3.2. PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi; Bursa ili, Niliifer
Ilgesi, Yolgat1 Mahallesi, 3374 ve 3372 parselleri kapsamaktadir.

Onayl1 1/1000 Olgekli Uludag Universitesi Goriikle Kampiis Alan1 Uygulama Imar Plani
sinirlarinda Ticaret Alan1 ve Cami alani, olarak tanimli 3374 parsel, Belediye Hizmet
Alani'na(E:1.50, Yencok:21.50m) alinarak; 3372 parsel numarasinda kayith tasinmaz
lizerinde Cami Alanr'na esdeger alan planlanmasina iliskin 1/1000 Olgekli Uludag
Universitesi Goriikle Kampiis Alan1 Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.
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Sekil 12: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Onerisi

Tablo 2: Planlama Alani Alan Dagilimi Tablosu

FONKSIYON Mevcut(m2) Oneri(m2) Fark(m2)
BHA - 23260 23260
TICARET ALANI 23260 - -23260
CAMI ALANI 3140 3140 0
Toplam 26400 26400 0
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