iMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, YILDIRIM iLCESi, KARAPINAR MAHALLESI
1961/1962/1963 ADA 1/1/1-2-3 PARSELLER VE CEVRESINE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

Dosya No: PiIN:

UBUKCU

Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin
...... Jovivideuun.. tarih ve ...o......... sAYI

karar ile onaylanmustir. Mustafa BOZBEY

Biiyliksehir Belediye Baskan




PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

Bursa lli, Yildirim licesi, Karapinar Mahallesi, 1961 ada, 1 parsel, 1962 ada,
1 parsel ile 1963 ada, 1-2-3 parsellerin bulundugu bélge, Bursa Buyliksehir
Belediye Meclisinin 11.02.2016 tarih 283 sayili karari ile 5393 sayili Belediye
Kanununun 73 maddesine gore 6.36 ha’lik alan “Kentsel Donigim ve Geligsim
Proje Alani” olarak ilan edilerek adi gegen parsellerde Emsal=2.50 yapilagsma
kosullu Ticaret-Konut (TICK) ve Park Alani olacak sekilde hazirlanan1/25000-
1/5000-1/1000 Olgekli Plan degisiklikleri yapilarak Bursa Bilyiiksehir Belediye
Meclisinin 23.06.2016 tarih ve 1317 sayili karar ile onaylanmistir. Stire¢ igerisinde
s6z konusu parsellere yonelik Bursa Buytksehir Belediye Meclisinin 20.06.2017
tarih 1964 sayili karari ile onaylanan 1/5000-1/1000 o&lgekli plan degisiklikleri ile
TICK Alani ve Park Alani yeniden dizenlenmistir. S6z konusu alan igerisinden
NATO Boru hatti gegmektedir.

Bursa Bllylksehir Belediye Meclisinin 20.06.2017 tarih 1964 sayil karari ile
onaylanan 1/5000-1/1000 dlgekli plan degisiklikleri Bursa 2.ldare Mahkemesi'nin
2017/1408 E, 2019/45 K sayili karari ve 11.01.2019 tarihli ilami ile iptal edilmistir.

Bursa Buyliksehir Belediye Meclisinin 16.06.2022 tarih 863 sayili karari ile;
2016 yilinda “Kentsel Dontisim ve Gelisim Proje Alani” olarak ilan edilen alan iptal
edilmistir.

Plan degisikligi ile amag; Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 20.06.2017
tarih 1964 sayili karan ile onaylanan 1/5000-1/1000 &lgekli plan degisikliklerinin
Bursa 2.ldare Mahkemesi'nin 2017/1408 E, 2019/45 K sayili karan ve 11.01.2019
tarihli ilami ile iptal edilen alanda, mahkemenin iptal kararindaki gerekceler de
dikkate alinarak béigenin ihtiyaglari dogrultusunda planlanmasidir.

Plan degisikligi; Karapinar Mahallesi, 1961 ada 1 parsel, 1962 ada 1 parsel
ve 1963 ada 1-2-3 parseller ile gevresini kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:
Plan degisikligine konu alan, Karapinar Mahallesi sinirlarinda kalmaktadir.

Alan ilce merkezinin 7900 m dogusunda, Deligay Deresinin 100 m
dogusunda, Ankara Yolu Caddesine cepheli konumda yer almaktadir.
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Sékil 1. Planlama alam (Goc.agle earth’den ailnmlgtlr)
MULKIYET DURUMU

Planlamaya konuy Karapinar Mahallesi, 1961 Ada 1, 1962 Ada 1, 1963 Ada
1-2-3 nolu parseller Bursa Ticaret Borsag, mulkiyetindedir.

MEVCUT IMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGI

Planlamaya konu parsellerin bulundugu alan 1/5000 &ligekli Yildirim Nazim
Imar Plan kapsaminda kalmaktadir, Séz konusu alan icin "Ticaret + Konut Alani
ve Park Alan" amacli hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan; ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan Degisiklikleri Bursa Blyuksehir Belediye Meclisinin
20.06.2017 tarih 1964 sayil karari ile onaylanmigtr.

Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisinin 20.06.2017 tarih 1964 sayil karari ile
onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan; ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan,
degisiklikleri Bursa 2. idare Mahkemesinin 2017/1408E. 2019/45K sayilt ve

16.06.2022 tarih 863 sayill karari ile de 2016 yilinda «Kentsel Dénuisiim ve
Geligim Proje Alani» olarak ilan edilen karar iptal edilmistir.



Sekil 2: Onayli nazim imar plani

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile planlamaya konu parsellerin
kuzeyinde Ankara Yoluna cepheli boliumi Ticaret-Turizm-Konut Alant olarak
planlanmistir.

Ticaret-turizm-konut alaninda yer alacak konut fonksiyonu ile bdlgeye
gelecek nifusun donati ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla alanin giiney béliminde
belediye hizmet alani ile park ve yesil alanlar planlanmistir. Park ve yesil alan,
planlama alaninin giineydogu kosesinde mevcut planli park ve yesil alan ile
buttiinlesecek konumdadir. Mevcut park ve yesil alan, yol genislemesinde kalan
kismi hari¢ plan degisikligi siniri kapsami diginda birakilmistir.

Planlama alani ¢evresinde dogu ve gliney yodnlerinde yer alan yollar 15
metreye genisletilerek bdlgenin ulasim baglantilart guglendirilmistir.  Alanin
batisinda planli yol mevcut haliyle korunmustur. Bélgenin giineydogu ydniinde
onayll imar plani kapsaminda park ve yesil alan olarak planli sahanin bir bélimi
yol genislemesi kapsaminda diizenlemeye dahil edilmigtir.

Bolge icerisinden kuzey gliney aksinda geg¢mekte olan NATO Boru Hatti
dodu ve bati yonlerine L geklinde tasit yolu aksi glizergahina deplase edilmistir.
Hat glineyde mevcut boru hattina baglanmistir.

Plan degisikliginde yirirlukteki 1/5000 olgekli Yildirim Nazim Imar Plani
Plan Hiakiimleri gecerlidir.
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Sekil 3: Nazim imar plani degisikligi

ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI
TEKNiK ALTYAPI ALANLARI
icme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Plan degisikliine konu alan meskun mahal olup igme ve kullanma suyu
altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir i¢i igme ve kullanma suyu dagitim
sebekesinden saglanmaktadir.

Yagmur Suyu ve Atik Su Kanalizasyon Altyapis!

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup bdlgede yagmursuyu ve
kanalizasyon altyapisi BUSKI tarafindan kurulan sehir i¢i sebekesinden
kargilanmaktadir.

Elektrik Dagitim Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup mevcut elektrik ihtiyaci
sehir i¢i elektrik iletim hatlarindan saglanmaktadir.

Dogalgaz Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup dogalgaz hatlar
mevcuttur. Dogalgaz ihtiyaci sehir ici gaz dagitim hatlarindan saglanmaktadir.

Haberlesme Altyapisi

Plan degisikligine konu alan meskun mahal olup haberlesme altyapisi
ilgili kurumlarca saglanan sehir igi haberlesme agindan saglanmaktadir.

Ulagim Altyapisi

Alanin kuzeyinden kentin ana ulagim aksi konumundaki 40 m en kesitli
Ankara Yolu Caddesi gecmekte olup ana ulagim bu yoldan saglanmaktadir.



Ankara Yolu Caddesi Uizerinde yer alan metro hatti bélgeye ulagimda alternatif
ulagim imkani sunmaktadir. Ayrica alanin batisinda 20 m, gineyinde 12 m ve
dogusunda 10 m ve 7 m yollar bulunmaktadir.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Plan degisikligine konu alanin gineydodusunda park ve yesil alan
planlanmig olup halihazirda mevcut degildir. Alanin glineyinde planli park ve yesil
alanlar mevcut planiarin iptal edilmesi ile gegerliligini yitirmistir.

SOSYAL VE TEKNiIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESi

Nazim imar plani degisikligi, Bursa Biyilksehir Belediye Meclisinin
20.06.2017 tarih 1964 sayili karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri Bursa 2. Idare
Mahkemesinin 2017/1408E. 2019/45K sayili ve 11.01.2019 tarihli ilami ile iptal
edilmesi ile plansiz duruma digen alanin yeniden planlanmasi amaciyla
hazirlanmisgtir.

Oneri plan ile 1961 ada 1 parsel, 1962 ada 1 parsel ve 1963 ada 1-2-3
parsellerin bulundugu bdlge ticaret-turizm-konut alani, park ve yesil alan ile
belediye hizmet alani olarak yeniden planlanmaktadir. Alanda yapi ve nifus
yogunluklari azaltilmaktadir. Ayrica alanin gliney béliimiinde planlanan park ve
yesil alan ile sosyal ve kuiltiirel tesislerin yapilmasi éngériilen belediye hizmet
alani ile bolgenin sosyal donati alanlari artinimaktadir. Alanin giiney ve
dogusundaki yollar 15 m olarak diizenlenerek ulagim altyapisi glglendirilmigtir.

Yukarnida aciklanan hususlar dikkate alndidinda iptal edilen plan
kararlarina gére yapi ve niifus yogunlugunu azaltici ve sosyal ve teknik altyapi
alanlanni artirict ve giglendirici nitelikteki plan degisikligi 6nerisinin, bdlgenin
sosyal ve teknik altyapisi (zerinde olumsuz bir etkisinin olmayacagi
degerlendiriimektedir.

Bilginize arz ederim.



