08,19 2S5

BURSA iLi, YILDIRIM iLGESI, EMIRSULTAN MAHALLESI,
264 ADA 1-2-3-4-5 PARSELLERE ILiSKIN 1/5000 OLGEKLI
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
KENTSEL SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

MIASEHIRTLA; 17" "TTLSTLL
Altingehir idah Ugur Mumcu Bulvan,
m| Karya Ovtiic= is Merkezi, No: 70/A, A
Blok, K: 1 D 8 N\ILUFER/BURSA
'5"‘:";’;’: werf  Nitufer VD Vergi No: 6211035389
y Mersis No'062110353890001
Tel/Fax: 0224 413 14 06 8sm: 0537 78091 54

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin

43./ .H..N.‘s'tarih ve ..’“.#ﬂ'&sawh karari ile

onaylanmistir.
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PLANLAMA ALANININ KONUMU

Nazim imar Plani Degisikligine konu bdlge; Bursa ili, Yildirim ilgesi, Emirsultan Mahallesi, 264 ada
1-2-3-4-5 parselin bir kismini kapsamaktadir. 264 ada 1 parsel tapuda “Beg Katli Kargir Emirsultan
Kuran Kursu Binasi” vasfinda olup 684,66 m?> yizélcimune, 264 ada 2 parsel tapuda “Kargir
Apartman” vasfinda olup 251,26 m?2 ylizblcimine, 264 ada 3 parsel tapuda “Ev” vasfinda olup
420,46 m? ylzdlglimine, 264 ada 4 parsel tapuda “Ev” vasfinda olup 186,48 m? ylzol¢limine,
264 ada 5 parsel tapuda “Ev” vasfinda olup 200,21 m? yilizélciimine sahiptir. Toplam Nazim imar
Plani Degisikligi alani ise 1191,89 m*dir.

Nazim Imar Plani Degisikligine konu bolge; Yildinm ilcesi, Emirsultan Mahallesi, 264 ada 1-2-3-4-5
parselleri kapsamaktadir. Planlama Alani konum olarak Emirsultan Camisi ve Emirsultan
Meydaninin giineyinde konumlanmaktadir. 264 ada 1 parsel iizerinde Emirsultan Kuran Kursu,
264 ada 2 parsel (izerinde 4 kath bina yer almakta olup 264 ada 3-4-5 parseller bos durumunda
ve Uzerinde niteliksiz bitki 6rtiisi bulunmaktadir.

h%ﬁgmz.m%i_gﬁ O T e
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PLAN DEGISIKLIGININi AMAG VE KAPSAMI

264 ada 1 parsel Haci Sadi Bin Nasuh Vakfi mulkiyetinde olup Uzerinde Kuran Kursu ve Lojman
Alani yapisi yer almaktadrr. S6z konusu parsel yirarlikteki imar Planlari kapsaminda Konut Alani
fonksiyonunda olup halihazir durum ve plan kararlari arasinda, ayrica plan kademeleri arasinda
da uyumsuzluk bulunmaktadir. Bu kapsamda Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/5000 élcekli Nazim imar Plani Degisikliginde; Uygulama Imar Plani Degisikligindeki
Sosyal Tesis Alani sinirlart esas alinarak imar hatlar Nazim imar Planina aktarilmis, mer’i Nazim
imar Planindaki Yiksek Yogunluklu Konut Alani ve Park Alani hazirlanan Nazim imar Plani
Degisikliginde Sosyal Tesis Alanina gevrilmis, imar hatlari yeniden diizenlenmistir.

REIEE R

i ".H@?‘

FONKSIVON l Mevcut Plan (m?) Oneri Plan ()
Yilksek Yoguniukiu Konut Alanr 1019,00 0,00
Park Alart 172,89 1,50
Sosyal Tesis Alam 0,00 1190,39
TOPLAM 1191,89 1191,89
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ALTYAPI KURUMLARININ GORUSLERI

Yildirim Belediyesi tarafindan altyapiya iliskin kurum ve kuruluglardan imar plani degisikligine

esas kurum gorisleri talep edilmistir.

o o il - R e PR

MIA Sehir Planlama LTD $TI

Bursa Buytksehir Belediyesi, Ulagim Planlama Sube Mudurltgi 19.03.2025 tarih ve 57295
sayil yazisinda; “Yapilan incelemede, Yildirim ilgesi Emirsultan Mahallesi 264 ada 1-2-3-
4-5 parsellerin sosyal tesis alani olarak planlanmasina iliskin 1/5000 élgekli nazim imar
plani degisikligi ve 1/1000 dlcekli uygulama imar plani degisikliginin Ulasim Dairesi
Baskanhginca yiiriitiilen projeler ve yasal mevzuat kapsaminda uygun oldugu
dederlendirilmis olup, geregini bilgilerinize rica ederim.” seklinde,

BURSAGAZ Bursa Sehirigi Dogalgaz Dagitim A.$./nin 26.02.2025 tarih ve 1631 sayli
yazisinda; “Mevcut dogal gaz hatlarimizin ve yer diistii tesislerimizin (Sehir Giris
istasyonlari, Bélge Regiilatérleri, Vana Gruplan vb.) giivenligini saglamak amaciyla
yiiriitiilecek ¢alhismalarda, teknik emniyet mesafelerine dikkat edilmesi ve hatlarimizin
herhangi bir imar adasi iginde birakilmamas! énem arz etmektedir. Ayrica, kazi
calismalari dncesi Sirketimizle iletigime gegilerek kazi izni alinmasi gerekmektedir. Bu
kosullar  saglandigi takdirde, sirketimiz  agisindan herhangi  bir sakinca
bulunmamaktadir.” seklinde gorislerini belirtmistir. Ek olarak séz konusu ada parsel
sinirlari gcercevesinde bulunan altyapi hatlar dijital formatta sunulmustur.

BUSKi Genel Mudurlagd, Planlama Yatirim ve ingaat Dairesi Baskanlig: bila tarih ve 286015
sayil yazisinda; “Bahse konu bélgede bulunan mevcut altyapi hatlarimiz, yapilacak imar
plani calismasinda dikkate alinmasi igin yazimiz ekinde sunulmus olup, s6z konusu
tasinmaziara yonelik imar plani degisikligi g¢aligmasinin yapilmasinda Genel
Miidiirliigimiizce sakinca bulunmamaktadir.” seklinde gorislerini belirtmistir. Ek olarak
<62 konusu ada parsel sinirlar gercevesinde bulunan altyap hatlan dijital formatta
sunulmugtur.

UEDAS Yildirim isletme Mudirligu 03.03.2025 tarih ve 5112 sayili yazisinda; “S6z konusu
parselde yapilacak olan calismalarinizda adi gegen yonetmelik maddelerine gore
hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil
Hattinin giizergéhindaki can ve mal emniyetinin saglanmasimi  temin agisindan
gayrimenkuller iizerine tesis ettirilmis olan irtifak haklari ve direk yerlerinin korunmasi
ve imar Plani yapilacak alanin biiyiik olmasindan dolay! 5x8m. ebatlarinda uzun cephesi
yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan trafo alaninin tahsis edilmesi ve
mevcut veya kamulastirmas: tamamlanmig hatlarin altinin imara agiimamasi kosulu ile
imar Plani yapiimasinda Sirketimiz agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde,
gorislerini iletmislerdir.

Murat ILKME
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DEGERLENDIRME VE SONUC

Hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Degisikliginde konut alani, sosyal tesis alanina
cevrilmis olup bu kapsamda donati alani arttirici nitelikte, mevcut planinin nifusu azaltic
niteliktedir.

Nazim imar Plani Degisikligine iliskin BUSKi, Planlama Yatinim ve Insaat Dairesi Baskanlg
31.12.2024 tarih ve 274840 sayili yazisinda, BURSAGAZ Bursa $ehirici Dogalgaz Dagitim A.S. nin
26.02.2025 tarih ve 1631 sayih yazisinda gorislerini bildirmis ve mevcut altyap hatlarini
iletmislerdir. Uygulama Imar Plani Degisikligi kapsaminda ilgili altyapi kurumlarindan alinan
gorisler dogrultusunda mevcut alt yapi hatlarinin planlama alaninin disindan gegtigi tespit
edilmistir. UEDAS Niliifer Dagitim ve Baglanti Hizmetleri Mihendisligi 22.1.2025 tarih ve 1809
sayill yazisinda, “imar Plani yapilacak alanin bilyiik olmasindan dolay1 5x8m. ebatlarinda uzun
cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan trafo alaninin tahsis edilmesi ve
mevcut veya kamulastirmasi tamamlanmis hatlarin altimin imara agiimamasi kogulu ile”
sakinca bulunmadigini belirtmistir. S6z konusu plan degisikliginde yapilasma kosullarinda
degisiklige gidilmeden konut alani, sosyal tesis alanina cevrilmis olup bu kapsamda donati alani
arttincr nitelikte, mevcut planinin nifusunu azaltici nitelikte olmasi sebebiyle ilave trafo alanina
ihtiya¢c bulunmamaktadir. Bu kapsamda hazirlanan imar plani degisikligi altyapi hatlari agisindan
herhangi bir olumsuzluk olugturmayacaktir.

Yapilasmis cevredeki mevcut Kentsel sosyal altyapi tesisleri ( egitim, saglk, kaltlr, spor, dini ve
resmi kurumlar ) ve teknik altyapi tesisleri { icme ve kullanma suyu, atiksu, yagmursuyu
kanalizasyonu, elektrik iletim ve dagitim, iletisim ve ulagim altyapist) etki ve esik degerlerinin
asiimadig gorilmekte, kalici niifus getirmedigi icin kentsel sosyal ve teknik altyap: alanlan ile
alakali herhangi bir eksiklik veya sorun olusturmayacaktir.

5
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T.C.
s BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BURSA Ulagim Dairesi Bagskanhg
5‘;{2?.522‘. Ulagim Planlama Sube Miidiirliigii
Sayi : E-91827388-210.02-57295 19.03.2025

Konu : Goriig

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  : 17/02/2025 tarih ve 759/3266 (34358) sayih yaziniz.

flgi dilekge ile Bursa Yildimim Ilgesi Emirsultan Mahallesi 264 ada 1-2-3-4-5 parsellere iliskin
1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi ve 1/1000 Glgekli uygulama imar plam degisikligi
hazirlandif belirtilerek Ulagim Dairesi Bagkanhif: gériisii talep edilmektedir.

imar plan: degisikligi tekliflerinde, Haci Sadi Bin Nasuh Vakfi miilkiyetindeki, kismen konut,
lusmen yesil alan, kismen yol olarak planh 264 ada 1-2-3-4-5 parsellerin sosyal tesis alani olarak
planlandifi, ana arter vasfi tagmayan yol baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapilmadig:
goriilmektedir.

Yapilan incelemede, Yildinm flgesi Emirsultan Mahallesi 264 ada 1-2-3-4-5 parsellerin sosyal
tesis alani olarak planlanmasina iligkin 1/5000 dlekli nazim imar plam degisikligi ve 1/1000 lgekli
uygulama imar plam degisikliginin Ulasim Dairesi Bagkanliinca yiiriitillen projeler ve yasal mevzuat
kapsaminda uygua oldugu degerlendirilmis olup, geregini bilgilerinize rica ederim.

Dog. Dr. Murat KUTUKGU

Belediye Bagkam a.
Ulagim Dairesi Bagkan
Ek:
-Rapor
-1/5000 NIP degisiklii teklifi
-1/1000 UIP degisikligi teklifi
Fnhelge givenk eleltromk nza ile imzalanmrshr
Dogrlan 1.10b8-4 2 51 7S-460) O] 363 Doirulems Ad i Fuen: e gon e buyukseln
Altmova Mah Fuar Cd Fk Hizmet Binasi 3 KatNo: 2 16090 OSMANGAZI Bulgi igin: Ashban UYAN YAVUZ
BURSA SEHIR PLANCISI
Telefon : 444 16 00 Telefon:(224) 444 16 00 (2736)
Elektranik Afwww bursabel tr
Kep Adresi. bursabuyulochr genelevrak @hs03 kep.ir Ref No26559890
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- Kiaieel Veri jyerir

RAPOR

Konu: Imar plam talebi.

Yildinm Belediye Baskanh@ tarafindan 17/2/2025 tarih ve 34358 sayll yazi ile;
Bursa ili Yildinm figesi Emirsultan Mahallesi 264 ada 1-2-3-4-5 parsellere iligkin 1/5000
dlcekli nazim imar pianm degisikligi ve 1/1000 digekli uygulama imar plani dedisikligi
hazirlandid belirtilerek Ulagim Dairesi Baskanligi gériisii talep edilmektedir.

imar plani degisikligi tekliflerinde, Haci Sadi Bin Nasuh Vakfi milkiyetindeki, kismen
konut, kismen yesil alan, kismen yol olarak planl 264 ada 1-2-3-4-5 parsellerin sosyal
tesis alani olarak planiandidl, ana arter vasfi tagimayan yol baglantilarinda herhangi bir
degisiklik yapilmadidi gorillmektedir.

Yapilan Incelemede, Yidinm Iigesi Emirsultan Mahallesi 264 ada 1-2-3-4-5
parsellerin sosyal tesis alani olarak planlanmasina iliskin 1/5000 &lgekli nazim imar plani
degisikligi ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani dedisikliginin Ulagim Dairesi Bagkanliginca
yuritiilen projeler ve yasal mevzuat kapsaminda uygun oldugu dedjerlendirilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.

{
!

!
AshhanjL
ir Planos:

Ekler: .
- 1/5000 NIP degisiklidi teklifi
- 171000 UIP degisikligi teklifi

MIA Sehir Planlama LTD §
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BURSAGAZ BURSA SEHIRICI DOGALGAZ

DAGITIM TICARET VE TAAHHOT A5, BU RSAGA Z
Baglarbagi Mah 1. Bakim Sok Na: 2

P.K: 16160 Osmangazl / Bursa - Tarkiye

T: 480224 270 34 00 F: +90 224 24360 10

Mersis No: 0191031983900015

COM WWW, com

26.02.2025
SAY| :2025/1631

KONU: Kurum Goriigii

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA
(PLAN VE PROJE MODURLUGD)
Yildinm Beledlye Bagkanhg: 16309

iLGI :17.02.2025 tarihli 3266 na 'lu yaziniz

iigl yazinizda, Bursa ili, Yildinm ilgesi, Emirsuitan Mahalles! 264 Ada, 1-2-3-4-5 Parsellerin Sosyal
Tesis Alanina gevrilmesine yonelik hazitanacak clan 1/6000 ve 1/1000 Olgekli imar Planina lligkin
kurum gdristimiziin tarafiniza iletiimesl talep editmektedir.

Soz konusu ada parseller icerisinde ve gevresinde bulunan dogal gaz hatlanmizve yer ustu
tesislerimiz (Sehir Girig Istasyonlan, Bélge regulatorleri, Vana Gruplan, vb.) UTM 3 derece ED-50
koordinat sisteminde microstation formatinda (.dgn) ekte sunulmustur.

Mevcut dogal gaz hatlanmizin ve yer tstii tesislerimizin ($ehir Girig istasyonlan, Bélge Regiilatérleri,
Vana Gruplan vb) giivenligini saglamak amaciyla yiiriitiilecek ¢aligmalarda, teknik emniyet
mesafelerine dikkat edilmesi ve hatlanmizin herhangi bir imar adasi iginde birakilmamas: 6nem arz
etmektedir. Ayrica, kazi galismalan oncesi Sirketimizle iletisime gecilerek kazi izni alinmas
gerekmektedir. Bu kosullar saglandigi takdirde, girketimiz agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilanmizla,
edmzalidr e-{mzalidir
Ozhun OZBIRLIK Sunay Dénmez
Proje Yonetimi ve I¢ Tesisat Direktdru Sebeke, Acil Miidahele ve Bakim

Direktorii

iLETiSIM
4441133

EKLER
Sayisal Veri
Mesafe Tablosu

8
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T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI 1a *
Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidirligii

Planlama Yatirim ve ingaat Dairesi Baskanligy A

nURSA

WL
auzinesl

Sayr :E-855718.55-045.994236015
Konu : Yildirim Ilgesi, Emirsultan Mahallesi, 264 Ada
1-2-3-4-5 Parseller

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan Ve Proje Miidiirliigii)

flgi  :17.02.2025 tarihli ve E-38912401-115.01.06-759/3266 sayih yaziniz.

flgi vaz ile Yidinm flgesi, Emirsultan Mahallesi, 264 ada, 1-2-3-4-5 parsel numarali
tasinmazlarin blok nizam 4 kath Sosyal Tesis Alani olarak planlarak s6z konusu parsellerin yesil alan, yol
ve imar hatlariun yeniden diizenlemesine iligkin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan: ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ¢aligmasina iliskin Genel Miidiirlilk gériiimiiz talep edilmistir.

Bahse konu bolgede bulunan meveut altyaps hatlarimiz, yapilacak imar plam ¢aligmasinda dikkate
alinmast igin yazimiz ekinde sunulmus olup, s6z konusu tagnmazlara yonelik imar plam degisikligi

¢ahgmasimn yaptlmasinda Genel Mudurlugumuzce sakinca bulunmamaktadar.
Bilgi edinilmesi ve geregini arz ederim.

Serdar TUZCU
Genel Miidiir Yardimcis1
Ekler:
1 - Yer Gosterir Harita (1 Adet)
2 - Mevcut Altyap: Hatlar: (1 Adet)
Bu belge, givenhi elektronih imza ile imzatanmisti.
Dogrulama Kodu: deidd7Ba-dade4a75-a4c5-4002dch0483¢c Dogrulama Linki: o iwawturkive gov.trricisleri-beledi
Adres Buski Genel \!ndumgu Stramegeler Mah Aviupa Konsey1 Bulvan No: 63 D Blok Bilgt i Friem KARSAKLI Eliv'—";:; =]
16190 Osman, e A

Telefan No: (224)270 24 00 Faks No: (224)233 9573

e-Posta: buski@busks.gov-tr Intemet Adresi http//www.bnski gov.tr

Kep Adrea: buskigm@hs01 kep tr /
1/1
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gt‘elgn Evrak No: 6015 - Kaytt Tarihi: 11.03.2025 EFFzE

Evrak Tarih ve Sayisi: 03/03/2025-511

UEDAS 6]

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM AS.
Y ildirim fsletme Midirlogi

Sayr -
Konu : Kurum Gériisi Hk. (Emirsultan’ 264 Ada 1-2-34-5
Parsel)
T.C.
YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Midirligi

flgi  :18/02:2025 tarihli ve 3266 sayili yaz.

flgi yaz ile Bursa ili, Yildinm [lgesi. Emirsultan Mahallesi, 264 ada 1-2-3-4-5 parseller
icin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Uygulama Imar Plani degigikligi teklifi
hazrlanmis, bu gerekgeyle Sirketimizden kurum gorusi istenmektedir,

Yapilan inceleme neticesinde Bursa 1i, Yildinm [lgesi, Emirsultan Mahallesi. 264 ada 1-2-
34-5 parsel smirlanndan Enerji Nakil Hatimuzin ve A lgak Gerilim Dagiim Sebekemizin gegtifn
tespit edilmistir. Yatay ve Digey emniyet mesafeleni 30.1 1.2000 gin ve 2246 sayth Resmi
Gazetede yaymlanarak viriirlige giren Elekik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 4.
Maddesinin (1) ve (i) fikralannda belinilmis olup bu yénctmelige gore harcket ediimest
gerekmektedir. imar Plani yapilacak alamn buyik olmasindan ve ileride gelebileeck enerji
taleplerinden dolay: 5x8m. ebutlannda uzun cephesi yola gelecek gekilde miilkayet problemi
olmayan Trafo Alanimin tahsis ediimesi gerekmektedir

Soz konusu parselde yapilacak olan caligmalanmzda adh gegen yonetmelik maddelerine
gore harcket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait meveut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil
Hathnin giizergihimdaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller
{izerine tesis ettirilmis olan intifak haklan ve direk yerlerinin korunmasi ve imar Plan: yaprlacak
alanin biiyiik olmasindan dolay: 5x8m. ¢batlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde milkiyet
problemi olmayan trafo alaminin tahsis edilmesi ve meveut veya kamulagtirmas) tamamlanmis
hatlarin altin imara agiimamasi kosulu ile imar Plani vapiimasinda Sirketimiz agisindan bir

sakinca bulunmamakiadir.
Bilgilerinize arz ederiz.
Ozgir CELIK Erkan TUREL
Yildinm isletme Bakim Yildinm Igletme Midird
Miihendisi e sl
e~imzalidar.™
EKLER:

I- Elk. Kuv. Akim Tes. Yon 44 Mad.
2. CBS Ekran Gorintisi
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Altinsehir Mah. Ugur Mumcu Bulvari, Karya Ozliice is Merkezi
No:70/A, A blok, Kat:1, Ofis:8 NILUFER/BURSA
Tel/Fax:02244131406- Cep:05377809154
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