IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESIi BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, YILDIRIM iLCESi, EMIRSULTAN MAHALLESI
264 ADA 1-2-3-4-5 PARSELLERE iLISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
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1. AMAC VE KAPSAM

Nazim imar Plani Degisikligine konu bolge; Bursa ili, Yildinm ilgesi, Emirsultan Mahallesi,
264 ada 1-2-3-4-5 parselin bir kismini kapsamaktadir. 264 ada 1 parsel tapuda “Bes Katli
Kargir Emirsultan Kuran Kursu BinasI” vasfinda olup 684,66 m? yuzélgimune, 264 ada 2
parsel tapuda “Kargir Apartman” vasfinda olup 251,26 m? yuzélgimune, 264 ada 3 parsel
tapuda “Ev” vasfinda olup 420,46 m? yiizélgiimlne, 264 ada 4 parsel tapuda “Ev” vasfinda
olup 186,48 m? yuzélcimine, 264 ada 5 parsel tapuda “Ev” vasfinda olup 200,21 m?
ylzolgimine sahiptir. Toplam Nazim imar Plani Degisikligi alani ise 1191,89 m?dir.

264 ada 1-2-3-4-5 parseller 1/5000 élgekli Nazim imar Planinda “Kismen Yiiksek
Yogunluklu Konut Alaninda, Kismen Park Alaninda” kalmaktadir. Ayrica ilgili parsellerin
tamami Tarihi Kentsel Sit Alaninda, 264 ada 1 ve 2 parseller 3.Derece Kentsel Sit
Alaninda, 264 ada 3-4-5 parseller 2.Derece Kentsel Sit Alani dahilindedir.

264 ada 1 parsel Hacl Sadi Bin Nasuh Vakfi mulkiyetinde olup Uzerinde Kuran Kursu ve
Lojman Alani yapisi yer almaktadir. S6z konusu parsel yurirlukteki Imar Planlari kapsaminda
konut alani fonksiyonunda olup halihazir durum ve plan kararlari arasinda, ayrica plan
kademeleri arasinda uyumsuziuk bulunmaktadir. Bu kapsamda imar plani degisikligi
hazirlanmasi zorunlulugu olusmustur. Imar Plani Degisikliginin fonksiyon degisikligi ve nizami
vb. yapilasma kosullari degisikligi icerdiginden 1/5000 6l¢cekli Nazim Imar Plani degisikligi ve
1/1000 6lcekli Uygulama imar plani degisikligi birlikte hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Degisikliginde; Yiksek Yogdunluklu Konut Alani
ve Park Alaninda kalan parseller Sosyal Tesis Alanina gevrilmig, imar hatlari yeniden
dizenlenmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

B oo Bursa Ili, Marmara Bolgesi'nin

A A glineyinde yer almaktadir. Il, kuzeyde
Marmara Denizi ile sinirlanir. Bursa,
dogusunda Bilecik ve Adapazan,
kuzeyinde Kocaeli, Yalova, Istanbul
illeri ve Marmara Denizi, guneyinde
Eskisehir ve Kitahya ve batisinda
Balikesir illeri ile ¢evrilidir.
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ilin rakimi 155 metre, yuzélgimu
10.891 kmzdir. Bursa Ili, Dogu
Marmara Cografi Bélgesi icinde
kalmaktadir. Bursa, 40 derece
boylam ve 28 — 30 derece enlem
daireleri arasinda, Marmara
Denizi'nin  guneydodusunda vyer
almakta olup, Turkiye'nin 4. buyik
kentidir. Bursa; 17 ilge ve Bursa
Buyuksehir  Belediyesi ile 18
belediyeden olusmaktadir.

BILECIK

BALIKESIR

KOTAHYA

Nazim Iimar Plani Degisikligine konu bélge; Yildirim ilgesi, Emirsultan Mahallesi, 264 ada 1-
2-3-4-5 parselleri kapsamaktadir. Planlama Alani konum olarak Emirsultan Camisi ve
Emirsultan Meydaninin guneyinde konumlanmaktadir. Toplam Nazim Iimar Plani Degisikligi
alani 1191,89 m*dir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
2.2.1. Demografik Yapi

Bursa lli, ic Anadolu Bélgesi ile Marmara Bélgesi'ni birbirine baglayan TR41 Bélgesi icerisinde
yer almaktadir. Bursa Ili 2024 yili TUIK Adrese Dayall Nufus Kayit sistemi verilerine gére
3.238.618 kisidir. Bursa llinin ilgelere gére nufus dagilimina bakildiginda ilk sirada 885.441
kisilik ntfusu ile Osmangazi ligesi, son sirada 6204 kisilik nafusu ile Harmancik iicesi yer
almaktadir.

Nazim imar Plani Degisikligine konu bélge; Yildirnm ligesi toplam nufusu 654.998 kisidir.
Nifusun %50,20'u erkek, %49,80’i kadin olup dengeli bir dagilim gézlenmektedir. ADNKS
verilerinin tutulmaya baslandigi 2007 yilinda 575.450 kisi olan toplam nufus yillar iginde lineer
artis gostererek 2024 yilinda 654.998 kisi olmustur.

7 AL
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= Nazim imar Plani Degisikligine konu
e —— - bélge; Yildinm llgesi'nin Emirsultan
S s ot «| Mahallesinde  yer  almaktadir.
i | “ Emirsultan  Mahallesinin  niifusu
BURSA YILDIRDM EMIRSULTAN MAHALLE NUFUSU YILLARA VE CINSIVETE GORE DAGILIM GRAFIKLERT 5 : 766 k| § |d | r. N ufu sun 0/0 50 , 70’ |
- kadin, %49,30'u erkektir.
o & {j‘ ADNKS verilerinin tutulmaya
i - R e baglandigi 2007 yilinda 8452 Kkisi
e \«Q:_lu olan toplam nufus yillar iginde lineer
B X O oiin o artis gostererek 2024 yilinda 5766
IS — kisi olmustur.

2.2.2. Ekonomik Yapl

Nazim imar Plani Degisikligine konu bélge Yildirim ligesinde yer almaktadir. Yildinm ilgesi,
canli bir ekonomik yasama sahiptir. Ozellikle Otosansit adini taglyan Oto Sanatkarlan Kugik
Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi ile otomobil pargalari, makine pargalari ve karoser Uretimi
yapilirken, ayni zamanda mobilya sanayisi de ilerlemistir. Hacivat Mahallesi'nde bulunan
sandikelilar sitesi, gelik, tekstil ve makine sanayi fabrikalarini barindirmaktadir. Yildinm ilgesi,
dokuma, havlu, kumas, astar ve perde Uretimi gibi faaliyetlerin yaygin oldugu bir bélge olup,
ayni zamanda Turkiye'nin en buyuk hazir giyim ihracatgilarindan biri olarak kabul edilen
bebek ve gocuk giyim sektériinde de biiytik bir rol oynamaktadir. Visne Caddesi gevresindeki
isletmeler araciligiyla diinya genelinde 195 ulkeye hazir giyim Grlnleri ihrag etmektedir.
Ekonomik durgunluk dénemlerinde bile buytime egilimi gésteren bebek ve gocuk giyim
sektéri, Bursall Oreticiler tarafindan Vigne Caddesi ve cevresinde blylk bir basaryla
surdurtlmektedir. Bu sektér, Turkiye Uretiminin yizde 80'inin Uzerini saglayarak 1500'den
fazla uretici ve 60 binden fazla istihdam yaratmistir.

iice, sanayi alaninda énemli bir gelisme gostermistir. Otosansit Sanayi Sitesi bunyesinde,
farklh sektérlerde faaliyet gésteren bircok isletme bulunmaktadir.

Visne Caddesi (izerinde konumlanmis olan Vigne ticaret merkezi de faaliyet gostermektedir.
Dokuma sanayisi, Duacinari Mahallesi'nde 6zellikle havlu, kumas, astar ve perde uretimi ile
onemli bir yer edinmistir. ilcede karoser yapimi, otomobil parcalari ve makine pargalari tretimi
de yaygin bir sekilde yapilmaktadir. Mobilya sektérli de ilerlemis durumdadir. Hacivat
Mahallesi'nde yer alan sandikgilar sitesi icinde ise gelik, tekstil ve makine sanayi fabrikalari
gibi birgok 6nemli isletme bulunmaktadir. Yildinm’'da imalat sanayi incelendiginde tekstil ve
giyim esyalarinin imalati 6n plana ¢ikmaktadir. Imalat yapan isyeri sayilari incelendiginde
%31 ile tekstil Grunlerinin ve %30 ile giyim egyalarinin imalati net bir sekilde éne ¢ikarken, bu
sektoril %8 ile fabrikasyon metal Granleri imalat ve yine %8 ile gida Grunleri imalati takip
etmektedir.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Nazim Imar Plani Degisikligine konu bolge de altyapi agisindan &nemli aksakliklar
bulunmamaktadir. Alanin kuzeyinde yer alan Doyuran ve Zeyniler caddeleri 6nemli ulagim
arteridir. Alanda bulunan yapilar icme suyu ihtiyaglarini sehir sebekesinden saglamaktadir.
Ayrica planlama alaninda atik su, dogalgaz, elektrik, telekom ve yagmursuyu alt yapl
sebekeleri bulunmaktadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

DEPRE 1 ARASTIRIA D ARESEANRARA

Nazim imar Plani Degisikligine konu bélge; AFAD Deprem Dairesi Bagkanlidi tarafindan
yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan
ve 1 Ocak 2019 tarihinde yururluge giren Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gére 0,2-0,3
Araliginda tehlikeli alan icerisinde yer almaktadir. Ayrica planlama alani 1996 yili Tarkiye
Deprem Bélgeleri Haritasina gére 1. Derece Deprem Bélgesi igerisinde yer almaktadir.

2.4.2. Jeolojik Yapi

Nazim imar Plani Degisikligine konu bélge; 22.04.2024 tarihinde Mekansal Planlama Genel
Mudurlugi'nce onaylanan “Yildinm ilgesi Sinirlan Kapsayan Yaklasik 6135,87 Hektarlik
Alanin imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etlit Raporu” kapsaminda “Onlemli Alan 2.1-
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” sahasinda kalmaktadir.
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YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

BURSA iLi, YILDIRIM ILCESi, EMIRSULTAN
MAHALLESI, 264 ADA 1-2-3-4-5 PARSELLER

Onierm Abnatslocek Figre, cturma vb. Senuniu Alanka
Ooigu Alantat
Gniem Alinabilocok Nitefikta Stabiite Soruniu Alantar

Sivilagma Tahikes! Agiamdan Soruntu Alanlar

Oniern Alnabilacek Mitalkio Hoyolan ve Kaya Dogmaesi K
(Komploks Harokol] Sniniu Alprdar

Degerdendimea Doy Alsnker
E Inceteme Alani Sinin G

E Ptanlama Alani Simin

nuRaa (L, YILDIRIM ILCE DINIRLAR] HAFBAYAN u

YAKLABIN A138,87 HEKTARLIE ALANIN

AR PLANINA E245 MIKROBOLOELEME ETOT RAPO

XV.SONUGLAR VE ONERILER

1. Du caligma; “Bursa [li, Yikdinm lige Sindannda Vaklagik 613587 Hekmrlk Alana
Alt Imar Planina Estry Mikrobdlgeleme E(Q1 Raporu” igi olup, yerlesime uygunluk
durumimun degerlendirilmesimin yapiimas: amacryln Geday ilo Geoteknik MOh. Son.
Har. Ing. Mak. Tanh. San. Tic. Lid $ti arnnma imzalanan sziegme erpevesinde
mamixnmegtr.

3. Incelemo 24 adet 15000 olgekli H22-D-03-C, H22-D-04-D, H22-D-04-C, H22-D-
03-D, H22-D-02-C, H22-D~03-B, H22-D-04-A. H22-D-03-A, H22-D-02-8, H2-A-
23-C, H22-D-0A-R, H22-1-00-A, H22-D-08-R, H22-D-10-A. H22-D-10-D. H22-D-
08-A. H22-D-07-B, H22-D-07-A, H22-D-08-C, H22-D-08-D, H22-D-09-C, H22-D-
08-D, H22-D-07-C, H22-D-07-D nolu hallhazr pafin ve 223 adet 171000 olgeklt
H22-D-03-C-3-C, H22-D-03-C-3-B, H22-D-0-C-1-C, H22-D-0}-C-2-D, H22-D-
03-C-2-C, H22-D-04-D-1-D, H22-D-04-D-1-C, H22-D-04-D-2-D, 1122-D-04-D-2-
C, 1122-D-04-C-1-D, 1123-D-03-C-1-D, H22-D-03-D-3-C, H22-D-03-D-2-D, H22~
D-03-D-1-C, H22-D-03-D-1-D, F22-D-02-C-2-C. HX2-D-02-C-2-D, H22-D-03-C-
2-B, H22-D-03-B-3-C, H22-D-03-8-3-B, H22-D-03-B-2-C, H22-A-23-C-3-C, H22+
D-08-B-2-D, H22-D-08-B-2-C. H22-D-08-D-3-B, H22-D-02-B-3-C, H22-D-09-A-
4D, H22-D-09-D-1-A, H22.D-02-C-)-D, H22-D-03-C-3-A, H22-D-07-B-2-A,
H22-D-07-8-2-0, H22-D-07-B-3-A, H22-D-03-B—-C, H22-D-03-B-3-D, H2-D-
08-B~4-D, H22-D-03-A-3-C, H22-D-08-A-3-D, H22-D-08-A-+C, H22-D-08-A~4-
D, H2-D-07-B-3-C, H22-D-07-B-)-0, H22-D-07-C-1-B, H22-D-07-C-2-A, H22-
D-07-C-1-B, H22-D-07-C-1-A, H22-0-07.D-2-R, H22.N-07-D-2-2, H22-N-07-C-
2-D, H22-D-07-C-1-C, HZ2-D-07-C-1-D, HX2-D-08-D-2-B, H22-D-08-D-1-C.
H22.D-08-D-2-D. H22.D-08-D-1-A, H22-D-08-D-1-D, H22-D-07-C-2-C, 122-D-
08-D-3-A, H22.D-08-D4-8, H22-D-08-D-2-A. H22-D-08-D-1-8, H22-D08-C-}-
B, H22-D-08-C-1-A, H22-D-07-B-1-B, 1122-D-07-B-1-A, 122-D-07-A-4-C, H22-
D-07-0-4-D, 1622-D-07-B-4-A. H22-D-07-A+3-B, H22-D-07-A-3-C, H22-D-07-A-
1-D, H22-D-07-B4-C. H22-D-07-B-4-D, H22-D-07-B-I-C, H22-D-07-B-1-D.
H22-D-02-C4-C, H22-D-02-C-4-B, H22-D-03-D-3-C, H22-D-03-D-3-B, H22-D-
08-B-1-B. 122-D-08-B-2-A, H22-D-08-B-1-A, H22-D-08-A-2-B, H22-D-08-A-2-
A. H22-D-08-A-1-B, H22-D-08-A-1-A, H22-D-07-B-2-B, HI2-D-U8-A-2-C, H22-

Lo A0, 22 DT 308, 22 Aot IOLDO8 A0 MISD08A-
e
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fan T Lad S0 swcz AT, fecieyi Mibandal
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BURSA IL, YILDIRIM ILGE SINIRLART KAPSATAN l

VAMLAGIK B1A5AT HEMTANLIM ALAMIN

IMAR PLANINA EDAS MIKROBOLOELEME ETUT RAPORU
3-A, HZ2-DLOZ-A-1-D, H22.D07-B-2C. H22-D08-A-2-D, H22-D-08-A-1-C.
H22-D-08-B4-A, H22.D-08-B-3-A, H22-D-08-B<4-8, H22-D-08-B-1-C, H22-D-
08-B-1-D. H22-D-08-B-2-D, H22-D-03-D4-A, H22-DH12-C-3-C, H22-D-03-D-4~
D, H22-D-03-D-4-C, H22-D-03-D-3-D, H22-D-02-C-3-B, H22-D-03-D-}-A, H22-
D-03-0-4-B, H23-D-03-C4-B, H22-D-03-C4-D, H22-D-03-C-J-D, Hz2-D-03-C-
1-C, H22.D03-C4-A, H2-D03CI-A, H2LDORA4C, H22-D-09-A-3-D,
H22-D-09-A-3-C, H22-D-03-B-4-D, H22-D-08-B-4-C, H22-D-09-B-1-D, H22-D-
09-B-3-C, H22-D-10-A-4-D, H22-D-10-A-4-C, H22-D-09-C-1-A, 1122-D-09-D-2-
A. H22-D-09-D-1-B, 1122-D-09-D-2-B. H22-D-09-C-2-A. H22-D-09-C-1-B. H22-
D-04-C4-D, H22-D-04-C-4-A, H22-D-08-A-1-A, H22-D-0%A-1-8, HR2-D-09-A~
2-A, H22-D-09-A-2-B, H22-D-09-B-1-A, H22-D-03-B-1-B, H22-D-05-B-2-A,
H22-D-09-B-2-B, H22-D-09-B-1-D, H22-D-09-B4-A, H22-D-09-A-2-D, H22-D-
09-A<4-A, H22-D~09-A<5-B, H22-D-09-A-3-4, H22-D-09-A-3-B, F22-D-09-A-1-
C. H32-D-09-A-1 D, H22 D 09-A 2 C, H22 D-09-B-2-C, H2?-D-00-R-LR, WD)~
D-09-B-}-A, H22-D-09-B-3-B, H22-D-10-A<-A, F22-D-09-0-2-D, H22-D-05-D-
1C, H2-D-10-A-1-D, H2-D-04-D-+D, H22-D-04-D<4-C, H22-D-04-D-3-D,
1122-D-64-D-3-C, H22-D-04-D-3-A, H22-D-04-D4-B, H22-D-04-D-4-A, 1122-D-
04-D-3-B, H22-D-12-C-2-A, H22-D-02-B-1-D, H22-D-02-8-3-A, 1122-A-23-C4-
C. H22-A-23-C-1-D, HZ2-D-03-D-2-B, 122D 0)-A-3-C, 1122-D-03-B~4-B, H22-
D-03-B-3-A, H23-D-03-B~4-A, H22-D-03-A-3-B, H22-D-03-A-3-A, H22-D-03-A-
4B, H2.D-03A-+A, H2-D-02-0-3-B, H2-D-03-A-2-C. H2-D-03-A28,
H22.D-02.C-2-B. H2-D-0).D-1-A. H22-D-03-D-1-8, H22-D-03-D-2-A, H2Z.D-
03-A~4-D, H22-D-02-B-3-C, H22-D-03-A4-C, H22-D-03-A-3-D, HZ2-D-03-C--
B, HZZ-D-03-L-2-A, H22-D-03-C-1-A, H22-D-03-B+4-C, 1[22:D-03-B-+-D, HZ2-
D-03-B-1-D, H22-D-02-B-2-C, K22-D-03-A-1-D, H22-D-03-A-1-C, H22-D-03-A-
2.0, H2-D4FB-I-C, H22-D-03-B-2-D, H22-D-0-B-1-D, H22-D-03-B-1-B,
H22-D-03-B-1-A, H22-D-03-B-2-A, 1122-D-04-C-|-A, IZ2-D-04-D-1-A, H22-D-
04-D-1-B, H22-D-04-D-2-A, H22.D-03-D-2-B, H22-D-04-A-3-D, I22-D-04-A4-
C. H22-D-04-A—4-D, H22-D-09-D-2-C, H22-D-09-C-1-D, H22-D-09-C-1-C, H22~
D-03-C-2-D, H22-D-10-D-1-B, H22-D-08-C-2-A aohs hlihzzir harita pftalann
sourmda kalmaktadr, Inceleme slam 6135,97 bekeandur.
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aursa iU, FILOIRIA ILCE MINIALARI KAPSAYAM
YAMLAGIK G135, AT MEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MIKROSOLGELEME ETUT RAPORU
3. Incelems alaminds yapilan karelnjlsms sonmn her hicreye | adet olmak Ozere
belirienmig olup aitan sondaj kuyulanndan, Incoleme slannda Aldvyonda derinllgi
10,00-10,00 metre analiindn olan 215 adet sondaj ve Swmk Formasyonunda derndidy
9,00-15,00 metre olan 148 adet sondsj yapilmigter. Inceleme alzninda jeoteimik etft
amagh, i islil i i beli amaceyln 9,00-30,00 m
i Lan toplam $781,00 363 adet sondsj kuyusu

agilmesur.
i galigmalar 17 odet hendek (Tronch) ealmasm

yapilmisnr. Arazi gahigmalon Stleyman Demire] Oniversitesi Dr Ogrvtim Nyrsl

Murat Sentork Demgmanbiginds Jeoloji mhendisi, jeofizik mobendisi ve arazi

ehormandan taratmadsn ylrbilanajule.

L sondaj alenan

(SPT) ve kaot (CR) numuncler grmanieys uygun olamk Zemin ve Kaym

Labortuan'ns sovk cdilmip vo jartnamodo bolinilen say vo \irdaki denoylar

BURSA ILi, YILDIRIM ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK €135,87 HEKTARUK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MIKROOOLGELEME ETOT RAPORUY

blikag metroden 30100 metn kabelida wlagshilnekingle. Muskovit klorit epidot
aktlnoligist, klorit-aktinolit yist. cpidot-aktinolit sist, glokofar-klorit sist, muskovit
glokothn kolrit knlkyist gibl petrografik mnumtaman olan birm, bazik kbkeali
kmynglann alt-ont yegilgist yor yer mavigist metamorfizmasindan  etkdlenmly
kernligsdie.

Yamag Molozn (Qym)

Dog vo tepe glbi ylikeek engebeli yerlcrden yamaglannda ve cteklerinde gozlenen
twituruimainss veyo gok az tturulmuy kityeti cakil, blok kum vo kil gibi malzemeter
taplutugu ywmng malnzu olnrak haritatanmgnr.

Altvyan (Qal)

Akarsu ymaklarmda, vodl mbalsnnda vo ovalarda gefismly akil, kum, sitt ve
carmurdan olugan ¢okellerdlr. Inegol ve Yenigehir ovalan boyunca geniy yayilia
gosteren, ovoyt dolduran tutiurulmamig yor yer ez twtturulmug cakil, km, silt ve
gammurdan olupum.

yapilmistr. Thm dencylerde TS-1900 standards uygulanip, dmekler barlegirilmis 5. lncclame alanmda jecteknik em amagh, zeminlerin mhendislik azellikleving
2emin scs) belirlemek amacyla 15,00-26,00 m olan toplam 5781,00 m derinliginda 363 adet
T.C. Bures Vallli 1t Afet vo Acil Durum Modirlta'ntn 14272023 tarih ve E- sondaj kuyusu yapilmigtr
69397757-952.01.04.04-636716 sayih yunsim gore: inceleme alaninda, datm dnce Sarak Pen. Regldfell; %451 ailll gakil (OM) vo %5S' doluk plustishell kil
alinmuy heehang) bir Afcte Maniz Bolge Karmn bulupmumaktadir, (CLy"den olugmakmy.
4. Inecleme alammn Yapilan arazi ve [licraitr galigmalanna gor incelemo alamaoin Allivyom; %1 7' dtgik plastisitcli kil (CL), %2'si killi ¢aial (GC), %S"i silti gakl
Jeolojisi, gengten yuliya dogou; (GM), %1° tniform alal (GP), %1'i dizgin dane daglmh kil (GW), %L
@) Kuvmemer ysgh Alvyoa (Qal) dbzgiin dane dagiimly it gakil (VW-CIM), %40 yilksek plastluisli ml (MED),
(4) Kuvalemner yagh Yamag Molazis (Qym) %47 dilyk plastisitel] i1t (ML), %371 killi kum (SC), 9%4'0 sl kum (SM), %2'si
@) Permiyen yash Suzak Formusyonu (Paks) dizgln dace dailumls kum (SW), %65t difzglin dase dafplumit Gniform kum (NW-
otmak fzere 3 furkl birimden oligmaktadir. SM) ve %"l yitksck plasusiteli kit (CH)"den olugmaldadis.
Saxak Formasyona (Paks) Sarsk ¥ B,
mewar, lugan birim, Duru Knambibik indeksine (L) goro inco danoli zzminler; gencllikls ¥ kati™ =cak lan™
ve digerleri (2007) k olarak Ik kez Okay otamk soilandinlmugnr, (JAEG, 1981)
¢ Karakaya igeisi i Plastisite Indekslno (IF) gore Ince danell zzminder, “yOisek plastik™ soufindadur.
ife yanalediisey gocisli memmller Sazak Gyesi otarak adisndinlmsur (IAEQ, 1981).
Yeuil, saiman yeyl] reakli tmylayan biim, it vo mermer ana
dp banhramk devam aler. Momer oo renkli
¥ gamy BTES N
ml:“;ls"‘- Har. fog, Mak Tash. otz e m" k Qoomnik Mab. Son. Har Ing Mak. Tusb RamATE§ Mubammct TORAT I
0312314 FT 5 prgrrastadnch omm O , sk o T San Tic Lid §u Jociog Ny feolo)) Mtzutiai
0.312.215.97 28-gcofigeoteknukimab com Gy o bt O Sk No: TIER
DURSA LI, YILDIRIM ILGE SIHIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK 0435.67 HEKTARLIK ALANIN H T L T aa n
lm: PLINEAEYAS "“f"“f‘m".““‘.""' ZATCE — MAR PLANINA EBAS MIXRODOLOELENE ETUT RAPORY
oltz ve Kovacs (1981)'m Ti indeksi (L) @mflomasma gdre belinilen Sexak P, Rez.; “D0st”
derinliklerdo genel olarak, “lanigan kan™ “plartik kat™ &zllikte oldugu lesplt PR e — T
W' . - Inceleme yopilen oturma enalizi sonuglanna gora Alovyona ait birlmicrdo wisasds
LLdegm:\e gareakagebilisll; grocllikle “orta lusabllirlik™ Szxlligindedir. I ———— R
N () gire ince daneli zeminles; genellikle “sa™ “gok kat” 8. [noeleme alanunda 17 adet bendek (amstirma qukuru) gabigmast yspilmupir. Arazl

“ln6" olarmk srflandinbmegor. (IAEG, 1981).
Plastisite indeksine (IP) goto inco danall peminlerl, “ae plastil® “orts plastik™
“ylicsek plastil® “mpn plastlk™ smifindndie. (IAEG, 1981)
Holz ve Kovecs (1981)'wn hkitlilik indeksi (i} smullamauna gore belirtifen
derintiklerde genel olarak, “plastik kan® “kinignn kau™ dzeltilce oldugu tespit
edibmigtir.
LL degerine  porenkumhliiic  gewncllilde “ora minyabilirik™ “yatack
milagabillriik” czciligindodir
Sarak Formasyonnada elde edifen karoilmn TCR %35-50 smainds, SCR %0-35
armunda, RQD defierierinen %0-35 amsindadir
Deere, 1964 kullanilark RQD degerlerine gore kaya kalitest belirlanmigir. Sazak
Formasyoau Cok Zayi-Zay1f kaya kalitesine sahip oldudu goritlmektedir,
ISRM. 1981 knllzmbarak yapun kayn kittfelcrinin bozumma dereccsine gore yapbm
Smank wWs-w4

Sazak Formasyomn &k coanli mbgma dsymmm 22,4783 MPa zmsinda
alduundan (Deero v Millcr, 1966)'s ghre *Colc Dilyak-Diyih-Orta™ daymmumis,
nokta yik direnci [350: 1,2-3,9 MPn (Bucaiawaki, 1975) glre ise “Coks Dlyak™
dayanuml ksyng sunufindadhs

6. Planlsma docssi 4 Lak
[l iy ity re

dudiicfiele,

7. Inccleme alsrunda; Sezak Fm. Rez. birimleri igin Yevel Zemin Siufi ZC'dir. Szzak
Fm_ birimien i¢in Yerel Zamin Suufi ZB'drr. Alavyca bwamleri igin Yerel Zemin
Sunfy ZB-ZF dis.
lnseleme almmnda ogdan somdajlerda 1,00-16,10 metre smends yerltsuyuns

rastlembrugtr.
Inoclame atounda:
sz
Gootekmik Mah. Sou. fiar. fng. Mk Tash AMES Mbammct TOKAT
San. Tic Lid St bty Seolog Mabendisi
0312315 97 58 genipromiaiama, com a‘* - a5 Ot skl o Tres

IR lnceleme alenunda yer alan nde knmik kil Ancak
5 " timlerinde harulk i dakaie
nlmkpmdmmunemnmmemwmmmmunm

Jukl; Talinde islik  dnlemleri b i ve

i1, Sazak Fin. Rez. berimleri igin Yorc! Zanio Suufi 2C*dr. Saaak Fm. baimleri isin

calrgmalan SQleyman Demired Oniversitesi Cniverstesi Dr. Ogreum Oyexi Muzat
Sentork Damgmangnds gerpeklegtirilmigtir.
Ioceleme shast, MTA veri tabsnunda “Bursa fay zonuna ait scgment bilcgenleri®
Czmvinde yer akmaktadir.
Inceterme alams gevresinds sglan hendckderden elde edilen verilerin yamsw, yérede
pomiste wigmuy depranler sonuauma, lvelops alum ve govresinde ylzmy
i i de dikknte alindipoda; Yilduom flcerl smriane)

Tehithe Famumun (Fay Tempan Hiles)

deyuimamalindm,

! egim %-10, %10-20 v’ i ir. Loceleme:

alaninda krip (yavey toprk akmzs), oktif beyelan, kaya digmesi vb. kitle

barcketlerice mulmmamistr. Ancak cgimin >%§0 oidufu kesimilerde myngma

pouutiun kaluhds ve ynytmina bogh olorek yopudacak krmbolitz kan ve derin

tmanlarda stbilive problcmicri geliseilir. Yeyulan arezi goziemicrinde bu alsnlsrda
L f X

uygulsnmalidur.

Yerel Zevnim Siufl ZB'Gir. Allvyon biseben igin Yeel Zanin Swfi SPT
i dngak almasi ve olmas schebi ile ZB-ZF'dir.

bt
Geoelunk Mith Son. Har, Loy, Mak Tuah Baeig ATES Mebamame TORAT
Sax Tie Lid S Hokra tardoys Mubenda
0312213 97 28-gro@gsochmikoub uvn o e B2 Sl TN
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BURSA ILi, YILDIRIM ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLAGIK 6135,87 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MIKRODOLGELEME ETOT RAPORU
12 Jenfizik calrsmalor:
Joofizmk caligmalar kapsumunda inceleme sthasimda Cok Kanalli Ylzey Dalgass
Analizi (Masw), ve ERT igaren jeofizik
ysplmgur,
Anzide yapilan bu in neticesinde jeofizik dayal olarak
sunumaktadir. Yapim bu galigma ile meveut alsn amzimin dissmik-elastik
pammelrelerini saptamak, jeolojik yapiyi ovtaya gikarmak, wbak a kalimfiklan,
deprem yOnctmeliklerine gore zamin snuflan ve jeolojik-jeofizik modeli ortmys
koymaker,
Inceleme alamnda 300 adet gok kanalh yizcy dalgas analizi (Masw), 300 adet
mikrotemor ve 15 adet ER  ydntem uygulanmigir.
Inocherne alammen miinert proje ve etk besaplars oaa olpcak semin dinsmik
pammctrelerinin tespiti ammiyls Masw SlgUmlerinde 4,5 Hz P jeofonfan
Kullanilarnle, jeofor craliklan 3 metrs, ofset ¢ motre olasok wplom sarim boyu
maksimum 7S metre segilmlstir, Alinan 0,9 msn damekleme arahifinda ve 25 amanda
kayit upunlufu secllerek veri alma iglemi gerpeklegmigr. Alinan 0.25 msn
omekieme aralindn ve 0 30 s arasinda kayit vzunlutu secllezek veri atma islemi
Alinan Olgller if yezlimi ile
k htzlar, oram jealojisine go: 1l
en Gstie yer alan seviye ( yaklapk alarak | ~ 12 metre) igin dahs d0stk seviyede hiz
deerleri elde edilmigtir. Va hezmna talulamk ortamin ¢ok sika kum, gakil ve sert kil
tabkalan vayn ayngmig, gok sallakl zsyif kayalardan olugtufu s8ylensbilir. Hk
tabakadn elde odifen iz degaricrl Vp 243-1311 m/m ve Vs 128-737 m/m deger
almakuadir. linci tbaknda gok wi kum, qakil ve sen kil tabakalan veya myrigmig,
ok ¢atlakly zayif ksyalania varbgindan s8z edilebilir.. fkirci tbakada hiz degerleri
Vp 163-1999 m/m vc Vs 201957 m/m defier almaktadr.
Incxlane slarunda yapilan MASW-Knioa caliymatanndan, 1.@bakalarin Vp tazi
243-131 | m/m aralifinda beli lup L il “Cok Kolay-
Kotay-Orta” olzrak 2 tabakalann Vp hiz 363-1999 m/sn amlifinda belirtenmls olup
2 tahakalnn eakalehilieligi “Gok Kolay-Kolay-Orts-Zar” olamk tenimlanmigur.
Inceleme alaunda yupilan Siamik Kinlma calygmalardan clda editen S Dalga hia

ounsa L, YILDIRIM ILGE SINIMLAR HAPSAYAN

FAKLAFIK B135,07 HRKTARLIK ALANIN

IMAR PLANINA ESAS MINADDOLGELIME ETUT RAFORY
Hiztanna gore Smiflandinimasina gare (Ozaydm.1982) “YumugsuOna-Kui-Cok
Kats - Set” grubu zaminler olarak yorumlanabilir,
Inceleme alaunda yapilan MASW-Kinlma saligmalanindan, ( tabakslann clastimte
mod(lin 571-25675 kg/cm2 arliginda belidenmis olup | d “GCok
Zayi-Zayif-Ona” olarak, 2.usbakalann elastisite modald 1643-4R558 ke/om2
araliginda belirlenmiy olup 2. iobakalano dayamum *Zayif-Ortn mlam™ olarak
tanymlanmugtr,
Incelome alaminda yapilan MASW-Kmlma caligmalanndan, |.iabekalarm kayma
madain 70810117 kg/em?2 arahinda beliflenmis alup 1. tabakalann dayaum “Cok

Zan(-Zayf-Ora” olarak, 2 Ja dia 551-18528 hind
belldenmiy  olup 2. wbakalmm  deymmmi Zayf-Ors-Soglim”  olamk
anumlanmigtir,

Inceleme ataminda ynpilan MASW-Kinlma galismalanindan, 1.abakalann bulk
madalt 345-21822 kg/cm2 arnh@nda belmienmiy olup 3. tabnkalann alahk durumy
“Cok Az-Az-Or” olamk, 2bakalirm kayroa modoll 844.70610 kg/em2
ambiginda belirtenmis ofup 2. tabakalarin sikalik dummu  *A2-Orea-Yoksek™ olarak
anmlsromgter,
Inceleme alanmdn yapilan MASW-Kinima caligmalanndan, ¢ tabakalann yogunluk
degert 1.22-1,86 arsiigrnda bellrlenmig olup 1, mhakalann yogunlugu “d0yak-ure™
olamk, 2.tabukalarm yogunluk degesi 1.35-2.07 amhifinda belilenmiy olup 2.
tabakalemn yoguniugy “dayak-ors-ylksck™ clarak tanimlanmusir.
Incaleme glaninda yapilan MASW-Kinlma ¢aliymalanndm, 1 tabakslann polsson
oram 0.10-042 eralipmds belitenmiy olup 1. bakatann zzmin ozclligh
i i doygun” olamk, 2tabakalann
poisson ommi 0,10-045 amiipnda beliienmly olup 2. abalalenn zmin dzeligi
B A o s i~ olarak
Herhungi bir depren durumunda, elde odlten byftmeter ormrunds gealik antu ile
tismik dalgn. mohendislik yamlanna yanniyacakur. Ayrecn elde edilen yer hakim
titregim periyodu deferine (022 — 1.03) gore proje alamnda. depreme dayeniklt
mihandistik yapilanmun ingasinda mekanik rezonans ctkinden kacinmak gerckir.
Proje saharnda besaplanan gdrecali zemin bitydime degerl yaklayk olarak Ak=2 03

V) i 191898 mim il seeninkern Vaill dis,_Ansal v (3004) taefindan verilon ve re sehlikn
Tk 525
Grolckaik Milh Son. He. Ing. Mak. Tash. B ATES  Muhammes TORAT Gooreknlk Mt S Har [m. Mok Tash BansATES  puhamenes TOKAT
Sm_ Tk, Lid, i ot - wnz.‘amm San. Tie- Lid U docier, % feolafi Mudeod bl
0112213 97 24-gro@geocstnikmuh com Dda "3RS Oy Sl Ne TTRY 0.312213.97 25-geoggpeotckmhmub.com L TR 35 owaslel No: T
DUREA ILl, YILDIRIM |LCT SINIRLARI KAPSAYAN
0uRSA ILL, YILDIRIM (LGE SINIRLARI KAPSAYAN YAKLAGN 815,57 HEKTARLIK ALANIN
WAL AR SR AT W ERALEC- A AN IMAR PLANINA ESA% MIKROBOLGELEME ETOT RAPORY

|MAR PLANINA ESAS MIKROBOLOELENE ETOT RAPORY
diryi deperlendirme tnblosuna gdre. sismik bayfime defer 2.5 degeri atunda
oldugundan A (Dasik) tehliko dizeyine girmektedir.
Galigma ulan igin zmin gruplan, yercl zzmin sniflar ile spektrum karoktoristik
periyotlan dizeitilmig ve kmyma dalga hizlan kullsmlarak, TC Afet ve Adl Dunam
Yéactimi Bagkanl@s Torkiye Bina Deprem Ydoctmelifi (2018) uysrmea
belircnmigtir.
Caluma ataninda jeofizlk calismalan sonmunda V30 hrztanna bakilamk zeminler
"ZC* "ZD" otumk belirlcnmistir.

13. Incelame alam zeminlerinde yemiimgn alm avibrgmn stlann wglayan buyulards
svilasma amalizi yapilougtr. Elde edilen Sivilogm Siddeti tndelsi (Ls) deperiarine
gore svilayma degerlendumncteri yapilmugar. Bupa gore Yildum lgesi Aluvyon
zeminterinde sivikxgma nskd olan alantar t=spi edilmigtir.

14. Ingeleme ki luru, i akiy derelar vo akar derslerin tagkin ve
scllcnme riskino karp plankima Sncesi DS1'den glinee! §oed) alinmmh vo bu gOrios
gl kalmamk planlamaya gidilmelidir

15. Amzl ptzlemleri, sondyj galrgmalan, jeafizik OlcAmler ve labomuvar verikeriyle
yapilan snaliz ve hesaplamalar sonucu “loar Planion Faas Mlkrobolgeleme El™
qaltgman kapsommda inceleme alam yetlegime uyguniuk aqaindan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-}.1): Svilayma Tehikesi AQsmidan Sorunin Alunter

- Onlomli Alantar 5.3 (0.A-5.1): Onlam Alinabilecek Sigme, otuma vb. Sormhy
Alanlar

- Onlemti Alantar 5.2 (0.A_-$ 2): Dolgu Almiar

- Onlerli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinsbilceek Nivelikie Stabilite Sonmlu Almiar
- Oplemlt Alan 2.3 (OA-23): Onlem Alnabileock Nitelikie Heyelm ve Kaya
Digmesi (Kompleks Hareket) Sorantu Almlar

- Degrtlendinme Digt Alanlar (DDA)

olroak zzre 6 kategonde degoriendmimuy ve yerlogume uygunluk wurdan Sehdl
14,1 de Olocksiz olamk, 1/5000 ve 1/1000 8lgckli yesteime uygunluk paftalen ise
EK {'de verilmigic

ne
Goowimik MaA Son. Har fng- Mak Tuah Bury ATES Matarrt TORAT l

San Tic Lid, Sul Jachgs Mapmadin
312215 97 28-geon@geomhmhimub com :;:’.: = g; Ods 3k o TTHY

Qalemll Alan 1.1 (BA-1.1): Svilayma Tehlikesi Asmradsn Soruntu Alanlar

Inccleme  alaniny  jeolojitini  Kuvalerncr  yagh  Aldvyon  binmler
olugturmaktadm, Inceleme alaninin topografik egimi % 0-10 arasinda deglgmektedir.
Incelemen alaninds yeralte ampimin yiizeye yakin olmas, SPT degerierinia dastk
olmam, Alovyuna ail birimlcrin SM-SC-SW-SP olmas ve yopian swlapma
analizieri sonucy alanin srvilagabilir almag ve alamn Bursa Fay Zonu etkdsi alunda
olman nedeni ilo bu ulmlar yerleyime uygunluk agisiodan Smilagma Tehlikes!
Aqsindan OnlemH Alan LI olaruk defieriendinimiydr. Yevicsime uygunlak
bariinsmda OA-L1 slmgmi lo gosterilmiyir,

Bu Alanlade
-Alanm svilagbile olmasi, deprem ctkisl alinda olmasy, yeralusuy‘oun yizeye
o b, SPT e bipalk i il us slamilendy zemin coufi ZE-
ZF alimugur,
Zemnn ve temel ctod paiymalmnue svilsyoye yunel® Wi ausiielon yqnlmals,
gerekli dnlemler befi i veilgili i

-Algvyon ait birimlerde gigme “digik-orta-ydksek™ olup sigme problomlevine
yonelik zemin vo temol stiilerds ayrntih pigme analivkerd yapalmali ve gerekli amin
iyilegtinneleri i ve ilgili Delodlyesini s

-Alovyan birimlerin heterojen yapida olman schebi ile inccleme slounda zemin
blydtoresi, otwma-farkls otrma, agma gcd v.b. mihendialik parametreleri yapr-
e etkilegimine uygun ofmmk detayh olerk irfelemneli, yapben analizlers gore

18m onfemer beli i vo il
ohumsuz ilecek her trin zemin yonelik gerekli

mabendislik Sakemieri ( knak, jei-grout, my kolon, nkrgorms enjcksiyomnn. dinamik
vb Yilgili

-Zemin ve tamel <1k calismalannda statik projoye esas Gst yaprman temel tipi, temed

dennlili ile vemelin i) i iali tyisme,

otmma, svilagma, tepma gl vb. ) detayls olarak Indelenmell gerekmesi halinde

alamnda uzman kigileroe Snlem projeri bazmlanmali ve ilgili Beiedlyesiam

kontsoltnda uygulzmnalidir.
s27
(Govachas Mk ek M, Ing. Sak Tash B ATES  Mubsama TORAT
o LML secliamAirriey  Jeoioyl Mohoodii
B02115 97 S greiigeicin Jonub com O % = " Oda Srcil No: 7789
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BuRSa lu, YiLoiRim ILGE SINIRLARI RAPSAYAN
VAKLAGHE 6475,87 HIKTARLIN ALAMIN
IMAR PLANINA E5AS MIKRODOLGELEME ETUT RAFPORY

-Ingant l ke sevier uygun

ve istinal yapalan ile gevley desteklenmelidi.

-yol, altyap vo parse] givenligi kan if

-Yazzy sulan, atk sular ve yernlu suyu ortamdan waklastmlamk uygun drenaj
sitemleri yapilmalidir.

“Yopi temelleri Aldvyon birimlerin isllk sorunu

oturiiurulmal veya iyitunlmalidir,

-Incclame nlam datulinde kntan ve sirekll/mevsimscl ukiy gdsteren voyn kuru fialde
alan tim dere ve deve yataklon igin tglan ve sellenme tehlikesine yoaellk planluma
oncesi motiaks DS|'den gitnecl gl alinmali ve bu gorts dogrutusunda
plantamaya gidilmehdir.

“Her 0ri0 yopilagmoda “Afct Bdtgelerinds Vapilscak Yepiar Hakiandald
Yinetmelik™ ve “Tarkiyc Bma Deprem YSnetmeligl” hikuimicrine uyulmalidir.

Oulemll Alanlar 5.1 ( 0A-5.1): Oulem Alnabilecck Nitelikie $hme Oturma
Agptadan Soruntu Alanlar
Incelame alammin jeolojlsinl Kuvaterner yash Alavyona ait birtmier oluglurmakadic,
Inceleme alamnia topografik edimi %0-10 arasinda deglsmekiedir. Inceleme alanina
Wil zetpin binmler Livaniitk imlisine giie oria ik, cok dagok
orta-yQksek plastisiteli, diyik-orta gisme Ozelligindedir. Elde edilen veriler
dogrullusumda inceleme almin da  gigme-cturma-topma glzd ve swilosma vb.
sorunlann meydana gelebilecedi bu sonmimnn  mihendidlik dulemlsi o
Snlenebilecegl knnantine vonidifndan bu alanlor yerlesimo uygunluk aqsindan
Onlem Alnabilecek Nitelikte §iyme Oturma Aqmadan Sorunta Alantar olarsk
degericadirilmly ve yerigimo uyguoluk hariasmde OA-S.1 shmgesl ile
goisterilmistir.

Du aleniarda;
- Kuvatemer yngh Alivyona ait birimlerde sigme “dstk-ora-yliksek™ olup stgme

FAMLAGIK 0135,07 HEKTARLIN ALANIN

IMAR PLANINA E5AS MINROBOLGELEME ETOT RAPORY
- Kuvatemer yagh Aldvyona ait birimlerde meydana gelecck oturma-farkh aturma
analizleri yopi-zemin etkilesimine uygun olank yapimali zemin doformasyonlanna
Kargs gerektl zomln iyilesti ve
- Kuvaterner yagh Alivyona alt binmierin heterojen yepida otmam scbebi ile inceleme
alaninda zemin blyltmesi, sisme, oturma-(arkli olurnma, swlagma, Wyums gocl v b,

istil yupi-zamin cikileglmine uygun olarak detayls olarak

nuRaA [U, YILOIAW [LGE SINIRLART KAPSAY AN E

irdetenmeli, yopilan analizlere gore tm ontemler belirlenmsli vo uygulanmalidir.
~Y olumsuz il her e zemin yonellk gerekli
mOhendislik Anlemleri ( kaik, jet-grmut, 1ag knton, akipirma enjeksiynnu, dinamik

vb, ) ugili
-Zemin ve lemel g1t qahigmalannda sk projeye esas @t yepuun temel Upl, \emel
dexinligi ilo temelin I yeler dinllk i (qigme,
oturma, uvilagma, tapma g0ca vb, ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde
lasumda woman idgiloros Snbon projcler] hasatammali vo uygulonmalidi.
-incelame alarunds yupilan SPT deneylerinde SPT degrrlerinin yer yer cok dlgak
olmasm nedeni ile bu alanlards nlsmn wmnan miherdisleree dnlem projeleri

li, gerekll zemin iyilegtimmes! mullaka bellel I, itgili

dan astn yapl il lidi

-Ingaa! spumasbds ohugacak yevier apikia tarsktmanaly, irgm projelendivitmis fkea
ve istinat yopilan ile gevier desrekienmelidir.
-Yozey sulan, auk sular vo yermlt suyu orzmdan urekisgtinlamk uygun drenaj
sitomlori ywpilmalidir
~Yopi temelleri zemin binmierin islik sorunu
oturtiurulmah veya tagtunimalidir
-lnecicmo alans dehilinde kalan ve streklifmevsimse] ajuy gosterea vey kuru halde
ol 1m dar ve dero yntakdan igin tagkin ve scllenme (chlikesine yonclil plunlama
onceal mullaka DSI*dan gnost yordy alinali ve bu grty dograliusunda planizmaya

giditmelldir.
e yonallK i S mel SMEde oy S SRR yapilmals ve Yol, Kapalizasyon. Boru Hats vb all yap: sisreralerinin mlak depreme divencli
ekl zenin " Falde tasarlasiman gerchmektedie
Her trla “Afet Yapilar
Anctmedih® ve =T lina ¥ Bkt icrioe
. Erid
%}f}ﬁf’h e e ”Wm n:mx;r <k’ Wm&- Pae. b sk Tah, *:::"‘ mr%
Pl on o sTp W OlskiNeT® 011331197 Z5-pgeanosti ki com R e
BURSA L, YILDIRIW ILGE SINIRLARI KAPSAYAN E E
VAMULARIK 84736, 87 HEKTADLIE ALAMIN OURSA LI, YILDIRIM ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
IMAR PLAMINA E5AS MIKROBOLGELINE ETUT RAPSRU YAMLAGIK A135A7 MERTARLIK 8LANIN

Onlemll Alsalar 5.2 ( OA-53): Nolgn Aknlar

{ncoleme alnmnds Dolgu'yn ait biimler bulunmakiadic. Dolgu birimin altinda
Sezak Formasyonu bulummakiadir, Dolgu birimin kalnlids ve yaythms defigkenlik
gistordiginden  dolgu  kabnl®  ovtayn  koyulsmmmughr.  Vapilen kot fark
hesoplamasindan dolgu kalinlis yeklasik 8,00 — 12,60 metre mrasinda degismektcdir.
Yeriestmo uygunluk harftasmds OA-52 simges ile gdsterilmigtr.

Bu Alanbrds:
-Dolgu biimin kalolig ve yayum bolitenmeli, dolgu bm oy eacllikes
otmadifindm ya harfodilmeli ya da yapr temelleri dolgu binmin altmdaki jeolojik

birimlerin i SonmA kestmleri i yada
wptimimalihr.
ohmsz i ber 10rid zemm yonellk gerckli
mithendisik Salemicn  kank, jot-groul, tay kolon, sikistirm enpekiyonu, dinamik
v.b. ) ilgili i
-Zemin ve temel a1l ¢aligmalannda statik grojeye eszs st yapuun terel tpi, tenel
derinllgl {le temelin 3 dialik p i (pgma,
ohrma, mvilasma, lagms ged vh j detayh olarak irdelommeli gerekmesi halinde
alanindn uzman kisilerce Salem projeler] e

-Zemin ve temel et calsmalannds yeplacek kanlar, plaolmacak yegn ykleri vo
alant etkileyeeek diy yoklerde hesnp edilerck tum ynmaglar boyunen siabilile analizleri

yaptimah,  stabuliteyi onlerier ve
uygulormalichr.

-Ingaat da clipacak sevler sqhaa bk i, uygun irilmis iksa
ve istinal yupilan ile yevier destckdenmeidir.

~Yol, altyap: ve parscd gavenligi kas iglemleri hid

-Yizry sulon, eok sular ve yemlb suyu artamdan uznklasuntarak uygun drenaj
sitemleni yapilmatidir,

“Yam temelleri bomojen birimlerin jislik/stabilite - sonmu
EL
Geotckmk Muh. Son, Har, fng. Mak Tuh B3 ATES  Mukamoe TOKAT
Sen Tic L St vy Jenioy Mehendisi
031221597 28-geo@geoietadmuh com ere W5 Ot Sicu No: TT89

IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLOELEME ETUT RAFORU
lncetone slas dabilinds kalin ve serekliimersimed sy goseren veys buru balde
olan (4m dere vo ders yeusklan igln tglan ve sellcnme tehlikesino yénelik planiama
ncesl mullaka DL den giincel gArlly aliomsl) ve bu gorts dogruifusunda planlamays
gld.l]meh&' i idkir.
-Her tarin =Afet Yapiar
YBactmellk™ ve “Tlrkiyc Bloa Deprem V8netmellp™ hikamlorine wyutmalidir.

Oulcrmli Alan 21 (OA-21): Oulem  Almabilecck  Nitelikte  Stabilite
Sorunhunlssine
Inceleme alzmnm Jeolojisini Kuvalemer ymybh Yamag Molazu ve Ponmiyen yosit
Seznk F ait kayn birimleri Inceleme aimminm topograflk
efimi %10-20, %20-30 ve %3040 arwinds dejipmekiodir. Elde edikn veriler
dogrultununda incelome ataninda kil harcketlerine bugh susbilile sorunlmon
moydma gelebiloccll alana ydnlih meydana galebilesek ctabilite soaunlarm
islik Onlemiei ife ilsccii kanaatine dn bu elanlar yertesime
uygunluk aqisindan Onlem Alinsbilecek Nitelilae Swbilite Sorunlu Alanla Gatemll
Alsn 21 (OA-L1) aiarak degeriendinilmis ve yeriqime uyguniuk buritanods
OA-24 stmgesi ite gostoritmigir.

tha slantinds,
-Zemm ve temd ctit mnda yopitacak kanlar, yap yikleri ve
alans cikileyceek hy yiklerde hesnp odilerek 1m yamaglar boyunca stobilite analizlori

yepitmab, siadiliteys Snjemleri v Ugill

-Yemag durmyazhigma neden olabileck her D ctiilri ortadan kaldumak iqn
patyelendirme ynpiimahdic, Yalacnk palye sevierinin ve diger knz sevictinin fenai
teimik gartnamelere uygun istinat yaulan ile kommman ve yapr yklesinin saglam
scviyclens uygun iksa yonemteri ile taptunlmas: gercklidis.

-~Mevew stabil yapiyn bazneu her W0 koatrols0z kazdan kngulmab, ba tanlands
yapilacak meveut ve derin ksnlirdn olugycak sevier uygun proyelendiritnug isunst
yapilam ile desteklenmelidis.
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AR PLANINA ESAD MINRODOLOELEME ETUT RAPORY IMAR PLANINA EBAS MIKROBOLGELEME ETOT RAPORU
“Parsel mounnda ylksck sovier oluphmulmasnindan kaginulomls, meveu! sevler ve kan Inceleme nlam icerlmndeki OA-23 bolgesinden kopuk gelerek alani etkileycbitecek
sevlesi wzun sire sqikia bymbilmamal ve projelendiritmiy istinal yepilan il gomaln, yan gdmola, askids ki bloklar ya yerinde 1alsh cdilmeli ya da ayrntih
desteklenmelidir, Kinematik anallzlerd yapslark kayw digmesd riskini bertamf edecek yOntem/ydntemler
- Parmiyen yesh Sazak Formasyonuns ait rezidiiel binmlerde sigme “ortarylksek™ belirlenarek uygulamnalidir.
olup sisme problemlerine yonelik zemin ve lemel cttilerde aynnul yisme malizleri -fnceleme alaminda yer olan Kivaterner yagh ¥amag Molozu (Qym) burimleri tamel
yepilmnli ve gockli zemin yi i beli ve ilgili iyssini olma dzelligs bulwonadigindan dolayr yapiayma dnceal ya barfedilmedi ynda mutlaka
kontrolaade uygulanmalidir. gerchli mithendialik dnlemlert (Enjeksiyon. Jet Grout vb) alinmaly ve daha sorrasinda
- Permiyen yngh Sazak Formmyonuna ait rezidoel birimierde meydana gelcoek yepilagmaya gidilmelidir
aturma-farkli oturma analizleri yap i rygun olarak yapiimal zemin _tnecloms alaninda karstlagma 8zelligi pAdterecek kiregiag birimlerinde karstik bogluk
deformasyonlannn karm gerekli zemin iyilestimmelari behdenmeli ve ilgili olma alasih bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Efi reporiarmda ayrintils

iyesini olamk meelcametihr.

- Permiyen yagh Sazak Formasyonuna alt rezidBel birimlerin heterojen yapida ofmast -Yol. Kanalizasyon, Boru Hatti vb_ alt ywpr sistemicrinin mutlokn depreme direncli
scbebt ilo inceleme alaninda zemin blyGtmesi, sigme, oturma-farkle otuma, gima halile taaarl eneman greckimekeedar.
4G v.b. iafi i yupn i ilegiaiine uygun obuck detayh Her o yopllagmads “Afed DBigelarinde Yapiscak Yapilar Haklaadakd
olamk irdelonmeli, yapien nalizlae goro tim Snlemler bebrlenmeli v ilgili Yonetmell” ve “Tarigye Bins Deprem YBnelmel3f™ hikiimlerine wyulmalidr.
-Yapt temelleri jeolojik hirimlerin aabillic sorun beklenmeyen  scviyelerina Onlemll Alsn 2.3 (0A-23) Onlcm Almabliccck Nliclikto Heyclan ve Kaya
otwrtiurulmali veya tapliintmahdic. Hgmesd (Kampleks Harcker) Sarsntla Alsslsr
-Yol, altyam ve parscl glivenligi kan Inccleme mlaminm Jeolojisini Permiyen ywyh Sazak fbrmasyomma ait
-Yazey sulan, euk sular ve yeraln suyu ortamdan wzaklaginfarak uygun drens \ayn birimteri Inceleme alaniam tpograflk egimi %20~
sitemlerd yupiimalidur. 30 vo %30-40 erastda degigmekiedir. Sazak formesyonuma et kays birimier RQD'ye
-Epimin yaksck oldugu ycrlerde stmbilitcyi saglayacak gerckll nleraler belielcamli v ol gk knyre, nokia yfiemays g ¢ok 4050k dayaniral koyag, tsk ckeeni
ve uyglanmalidir basing dayanim dencyine g0ro gok daylk kayng grubundadw. Ede edilen venler
~Zamin ve temel et galismalenada stk projeye eSus 03t yapnun emel (pi, temel doprulinsunda inceleme almn da heyelan vo koya diymesl (komplcks harcket)
deninligi fle temelin i il il i (gigme, " q i alana il heyclsn ve kaya
anma, swilagma, tgima gocl vb. ) deayh olarak idelenmeli gerekmanl halinde doymesi sorunlann sl Snlemieri ile Snkenchilocedi kanasin vantdynd
wanind wman kigileres Ootem projelerd tastiaomzt vo gt Belalyeinia bu alantar yerieyims uygmiuk spsundan Gntom Ahnabitocck Nitelikte Lcyeta ve
kontrollade uygulanmalidir. Kaya Dilymesi (Kompicks [farcken) Soruniu Alaniar starak defericadicilmis ve
-Incelexne sl dakilinde katen ve sieeklifmevsimeel akis gosicren veya kuru haide yerlcyime ayguntak barifaunda OA-2 simge ile gstentmiir.

olan (i drro ve dere yrtaklan icin tagkin vo sellenme tehlikesine ydnelik planbwma
oncol mullaka DS!'den glinecl gdrily ahnmali ve bu glely dojrultusunda planiamayn
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sincclerna alamm clinloyebilecek gomald, yon gdmilg, askida ki blokiar yn yerinde
ilsh edilmell ya da aynotlt kinemmik analizler] yapilank knya digmes riskinl
bertaraf cdecek y fy i

-Zamin ve temel efllt cabigmalannda yapilacok kazlar, planlanscok yap: yukderi ve

I diy dlierek t0m ynmaglar
yopilmab, stabilicyl =mglayscak mohendiallk  Salomieri  belidenmeli  vo
uygudarmahdir.

“Meveut stabil yapmn bozuc ber t0rH) koatrolsfly ket kagmilmali, b alaniasdn
yopuhacak meveut ve denn knzlarda olusacak gevier uygun projelendrriimiy istinat
yopilan ile destelfermelidir.

Parsel smnnda yiksek yevier ofuptrutmanodan kaguoulmaly, meveut gevier ve kan
sevigi wnm sire apiktn buakitmamal ve projelendintmig istinat yaplan ile

thechizrsarlad

-Yap wmellai jeclofik twrmlerin stabillle sorumi bekiermeyen soviyelerine
oturtnzruimals veya tepmunbrmlidir,

=Yol, ultynps ve parsel pivenlidi kea iy

-Yezey slm, suk sulac ve yerlu suyu orondan urklsstnlmk uygun drem)
sitcmler yagtmahchr.

-Egimin yaksek oldugu yerierde siabiliteyi safjlayacak gerekll Solemler belirenmdi
ve uygulanmalidor

Zemin vo temed ottt caligmalanada statik projeye oms Grt yapunn temel tipi, (e
derinligi ile temelin iyeleri ialik P i (gisme,

oturma, swibrpma, taprm gUal vb ) detsyl olarak irdelenmeli gerekmes halinde
alumnda wzmm kigloce Salom projelai martxpml ve uyguismmalidir.

-Inceleme alan dahilinde kalan ve streklimevinmsel xkiy gosteren veyn kuru lakde
olm 18m dere ve dere yataklen gin tykm ve sellomue tchliboing yonellk planlama
Snces mullaks DSI"den gieet gority almma ve bu gdrily dogrultusunda planlsmaya
gidilmelidir.

“Hor 0 yeplsgmada “Afet Bbigeterinde Vapiacsh Yopiar llakiandakd
YBnetmelik” ve *Tlrkiys Dins Deprem Youctmeli2l® bikomberine uywimabdir.

Geowkwk Moh Sen Har tny. Mak. Tuh Bang JIES Mabnree TDCAT
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2.4.3. Morfolojik Yapi

JEOLOJi-LOKASYON HARITASI N o
BURSA iLi, YILDIRIM ILCESI, EMIRSULTAN

MAHALLESI, 264 ADA 1-2-3-4-5 PARSELLER

R

I;i Gahsma Alami Siniri I@ | Sonda) Kuyusu
_— Formasyon Sinin N2 IMikmﬁamEr

Qal %Aliivyun :_[ Sismik Kintma-Masw K
Qym  Bazalt = | Gok Elektrotiu Ozdireng
RehiEsw-Kiritria Qd  Dolgu
¥ -'.;;,,l_ B e =t e AR iy x o B— D
L B AR T o, : St Pzks | Sazak Formasyonu
U4y L Valotalifd RGN i d
E Planlama Alani Simn

Marmara Bélgesi dodusu ve giineyinde Kuzey Anadolu Fayi'nin kuzey, orta ve giiney kolunun
hareketliligi, gec Miyosen — Pliosen’den beri Bursa lli arazisini sekillendirmektedir. Bursa
ilinde havza — blok strikturiine fazla sayida (Karacabey, Bursa, Yenisehir, Inegél
Havzalarinda ve hatta iznik Géli Havzasinda) rastlanir.

Bunun yaninda, ana morfolojik birimlerden dag, plato ve ovalar ile taban duzlukleri yer alir.
Bursa Ili'nin %40’in1 daglar, %30’unu platolar, %26’sin1 ovalar kaplamaktadir. Akarsularin
tamam! dis drenaja — denizlere baglantisi olan agik havza karakterli akarsulardir. Goller ise
%4'tnu kaplar. Bursa ilinin Kurgunlu — Mudanya — Gemlik — Narli arasindaki 106 km
uzunlugundaki kiyi seridi boyunca algak kiyilar ve genig kumsallar bulunur.

Nazim imar Plani Degisikligine konu boélge; 22.04.2024 tarihinde Mekansal Planlama Genel
Mudarlugi'nce onaylanan “Yildirim ligesi Sinirlari Kapsayan Yaklasik 6135,87 Hektarlik
Alanin Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etit Raporu” kapsaminda Jeoloji Lokasyon
Haritas! yukaridaki gibidir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Nazim imar Plani Degisikligine konu bélge; 22.04.2024 tarihinde Mekansal Planlama Genel
Maduriugu'nce onaylanan “Yildinm ligesi Sinirlari Kapsayan Yaklagtk 6135,87 Hektarlik
Alanin imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etit Raporu” kapsaminda hazirlanan Egim
Haritasina gére %10-20 egimli bélgede yer almaktadir.
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EGIM HARiTASI BURSA ILi, VILDIRIM ILGESI, EMIRSULTAN
- MAHALLES], 264 ADA 1-2-3-4-5 PARSELLER

%0-10 Egjim Aralijinda Alaniar

[#1020 | %10-20 Egim Araliginda Alanlar

[E %20-30 Egim Araldinda Alanlar ¢
%3040 | %30-40 Egim Araliginda Alanlar

_—| EdmSinin B D

=" | Incoioma Atan Swn

E Planfama Alam Sininy

2.5. ARAZiI KULLANIMI

Nazim imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa ifi, Yildirim ligesi, Emirsultan Mahallesi,
264 ada 1-2-3-4-5 parselin bir kismini kapsamaktadir. 264 ada 1 parsel Uzerinde Emirsultan
Kuran Kursu, 264 ada 2 parsel tizerinde 4 katli bina yer almakta olup 264 ada 3-4-5 parseller
bos durumunda ve Uzerinde niteliksiz bitki értlisti bulunmaktadir.

e PR 9 X
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2.6. PLANLAMA ALANI MUOLKIYET ANALIZI

Nazim imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa ili, Yildinm llgesi, Emirsultan Mahallesi,
264 ada 1-2-3-4-5 parselin bir kismini kapsamaktadir.

e 264 ada 1 parsel tapuda “‘Bes Katli Kargir Emirsultan Kuran Kursu BinasI” vasfinda
olup 684,66 m? yizélgimine sahip ve Haci Sadi Bin Nasuh Vakfi mulkiyetindedir.

e 264 ada 2 parsel tapuda “Kargir Apartman” vasfinda olup 251,26 m? yuzélgimune
sahip ve kat irtifaki kurulu durumdadir. Binada 13 bagimsiz bolum bulunmakta olup
tamami 6zel milkiyete aittir.

e 264 ada 3 parsel tapuda “EV” vasfinda olup 420,46 m? ylizélgimine sahip ve Mehmet
Sait Birinci — Zekai Birinci mulkiyetindedir.

e 264 ada 4 parsel tapuda “Ev” vasfinda olup 186,48 m? ytizélgimune sahip ve Zekai
Birinci mulkiyetindedir.

e 264 ada 5 parsel tapuda “Ev” vasfinda olup 200,21 m? yuzélgumiine sahip ve Servet
Uzun mulkiyetindedir.

2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Nazim imar Plant Degisikligine konu
bolge; Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli
Cevre Duzeni Planinda Yerlesim Alanlan
bashgi  altinda "Mevcut Kentsel
Yerlesimler" kapsaminda kalmaktadir.

1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Nazim imar Plani Degisikligine konu
bolge; 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama
Bélgesi Nazim imar Plan’'nda " Orta
Yogunluktaki Meskin Konut Alani
fonksiyonunda ve Kentsel Sit Alaninda”
kalmaktadir.
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115.000 Olgekli Nazim imar Plani

Nazim imar Plani Degisikligine konu
bolge; 1/5.000 Olgekli Yildinm Nazim imar
Planinda “Yiiksek Yogunluklu Meskun
Konut Alani, Park Yesil Alan
fonksiyonunda ve Kentsel  Sit
Alaninda” kalmaktadir.

L

=it

Tl i
|

1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

imar Plani Degisikligine konu bélge;
1/1000 élcekli Setbasi — Yesil — Emirsultan
imar Plani kapsaminda; “264 ada 1 ve 2
4 parseller kismen bitisik nizam 4 kat

| yapilasma kosullu konut alan1 kismen
yol alaninda, 264 ada 3 parsel kismen
bitisik nizam 3 kat yapilasma kosullu
konut alan1 kismen park alani kismen
yol alaninda, 264 ada 4-5 parseller ise
kismen bitisik nizam 3 kat yapilagma
kosullu konut alaninda kismen yol
alaninda” kalmaktadir. Ayrica ilgili
parsellerin tamami Tarihi Kentsel Sit Alaninda, 264 ada 1 ve 2 parseller 3.Derece Kentsel
Sit Alaninda, 264 ada 3-4-5 parseller 2.Derece Kentsel Sit Alaninda kaimaktadir.

264 ada 1 parselin yapilasma kosullarinda
degisiklige gidilmeden Sosyal Tesis
Alanina alinmasina, 264 ada 3 parselin
konut alaninda kalan kisminin tek bagina
Y/M ingaat yapamayacadl nedeniyle yesil
%] alana alinarak 264 ada 3 parselin gliney
kismindaki yesil alan, yol ve imar
hatlarinda yeniden dizenleme
yaplimasina seklinde 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani  Degisikligi
hazirlanmis, hazirlanan Uygulama Imar
L Plani  Degisikligi  Yildinm Belediye
Meclisi’nin 06.11.2024 tarih ve 298 sayili karariyla uygun gérilmis, Bursa Blyuksehir
Belediye Meclisi'nin 11.12.2024 tarih ve 1245 sayili karariyla Yildinm Belediyesine iade

edilmistir.
Up r‘_‘)_— 13
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Bursa Blyluksehir Belediye Meclisinin iade
gerekgeleri gbéz onune alinarak tekrar
1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi
7. ile esglidim halinde Uygulama imar Plani
7 ’: | Degisikligi . hazirlanmistir.  Hazirlanan
“¥57 Uygulama Imar Plan Degisikliginde 264
/] ada 1-2-3-4-5 parseller blok nizam 4 kath
Sosyal Tesis Alanina gevrilmig, Uzerinde
*¥] kutle tarifi yapilarak blok olculeri belirtilmis,
] guney kisimdaki yol hatti ve imar hatlari ile
ERVASES =-X] yesil alan sintrlan tekrar dizenlenmistir.
S i ilgili yasal mevzuat kapsaminda Kentsel Sit
Alaninda dereceler kalkmis oldugu icin plan degisikligine konu alan igindeki 2.derece Kentsel
Sit Alani ve 3.Derece Kentsel Sit Alani gosterimleri kaldirimistir.

3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGIiSiKLiGi GEREKGESI

Nazim imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa ili, Yildinm ligesi, Emirsultan Mahallesi,
264 ada 1-2-3-4-5 parselin bir kismini kapsamaktadir. 264 ada 1 parsel tapuda “Bes Katli
Kargir Emirsultan Kuran Kursu Binas!” vasfinda olup 684,66 m? yuzélgimune, 264 ada 2
parsel tapuda “Kargir Apartman” vasfinda olup 251,26 m? yuzélgimine, 264 ada 3 parsel
tapuda “Ev’ vasfinda olup 420,46 m? yuzélgimune, 264 ada 4 parsel tapuda “Ev" vasfinda
olup 186,48 m? ylzélgimine, 264 ada 5 parsel tapuda “Ev’ vasfinda olup 200,21 m?*
yuzoélciimiine sahiptir. Toplam Nazim imar Plani Degisikligi alani ise 1191,89 m¥dir.

7

Y

264 ada 1-2-3-4-5 parseller 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Kismen Yiiksek
Yogunluklu Konut Alaninda, Kismen Park Alaninda” kalmaktadir. Ayrica ilgili parsellerin
tamami Tarihi Kentsel Sit Alaninda, 264 ada 1 ve 2 parseller 3.Derece Kentsel Sit
Alaninda, 264 ada 3-4-5 parseller 2.Derece Kentsel Sit Alani dahilindedir.

264 ada 1 parsel Haci Sadi Bin Nasuh Vakfi mulkiyetinde olup (zerinde Kuran Kursu ve
Lojman Alani yapisi yer almaktadir. S6z konusu parsel yurirlukteki Imar Planlar kapsaminda
konut alani fonksiyonunda olup halihazir durum ve plan kararlari arasinda, ayrica plan
kademeleri arasinda uyumsuzluk bulunmaktadir. Bu kapsamda imar plani degisikligi
hazirlanmasi zorunlulugu olusmustur.

Bu kapsamda kurum ve kuruluglardan imar plani degisikligine esas kurum gorusleri Yildirim
Belediyesi tarafindan talep edilmistir.

e Bursa Buyuksehir Belediyesi, Ulasim Planlama Sube Mudurlaga 19.03.2025 tarih ve
57295 sayili yazisinda; “Yapilan incelemede, Yildirim ilcesi Emirsultan Mahallesi
264 ada 1-2-3-4-5 parsellerin sosyal tesis alani olarak planlanmasina iliskin
1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
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degisikliginin Ulagim Dairesi Baskanliginca yiiriitiilen projeler ve yasal mevzuat
kapsaminda uygun oldugu degerlendirilmis olup, geregini bilgilerinize rica
ederim.” seklinde,

BURSAGAZ Bursa Sehirici Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 26.02.2025 tarih ve 1631 sayili
yazisinda; “Mevcut dogal gaz hatlarimizin ve yer (istii tesislerimizin ($Sehir Girig
istasyonlar, Bélge Regiilatérleri, Vana Gruplan vb.) giivenligini saglamak
amaciyla yiiriitillecek galigmalarda, teknik emniyet mesafelerine dikkat edilmesi
ve hatlanmizin herhangi bir imar adasi icinde birakiimamasi 6nem arz
etmektedir. Ayrica, kazi calismalan &ncesi Sirketimizle iletisime gecilerek kazi
izni alinmasi gerekmektedir. Bu kosullar saglandig! takdirde, sirketimiz
acisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde gériglerini belirtmistir.
Ek olarak séz konusu ada parsel sinirlari gergevesinde bulunan altyapi hatlar dijital
formatta sunulmustur.

BUSKI Genel Mudurlagl, Planlama Yatinm ve insaat Dairesi Baskanhg! bila tarih ve
286015 sayil yazisinda; “Bahse konu bolgede bulunan mevcut altyapi hatlanimiz,
yapilacak imar plani calismasinda dikkate alinmasi i¢in yazimiz ekinde sunulmus
olup, s6z konusu taginmazlara yonelik imar planmi dedisikligi calismasinin
yapilmasinda Genel Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.” seklinde
goruslerini belirtmistir. Ek olarak s6z konusu ada parsel sinirlar gergevesinde bulunan
altyapi hatlari dijital formatta sunulmustur.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlugu 26.02.2025 tarih ve 11858331 sayili
yazisinda; “... séz konusu proje alaninin mevcut onaylh dogal sit alani, potansiyel
sit alani ve 6zel ¢gevre koruma bélgesi igerisinde kalmadigi, taginmaz lizerinde
herhangi bir tescilli tabiat varliginin bulunmadigi tespit edilmigtir.” seklinde,
Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Madurlaga bila tarih ve 6452914 sayili
yazisinda;, “Koruma Amaglh imar Planlani Ve Cevre Diizenleme Projelerinin
Hazirlanmasi, Gésterimi, Uygulamasi, Denetimi Ve Miielliflerine iliskin Usul Ve
Esaslara Ait Yonetmelik kapsaminda; ilgili belediyesi tarafindan uygun bulunan
plan miiellifi ve planlama ekibi tarafindan imzal koruma amagli imar plani paftasi
ve plan agiklama raporunun meclis kararlariyla birlikte iletiimesi halinde plan
degisikligi konusunun 2863 sayili Yasanin 17. maddesi kapsaminda koruma
kurulunda degerlendirilmesinin saglanacagi” seklinde,

UEDAS Yildirim isletme Mudarluga 03.03.2025 tarih ve 5112 sayili yazisinda; “S6z
konusu parselde yapilacak olan c¢alismalarinizda adi gegen ydénetmelik
maddelerine gére hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin
korunmasi, Enerji Nakil Hattinin giizergdhindaki can ve mal emniyetinin
saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller {izerine tesis ettirilmis olan irtifak
haklan ve direk yerlerinin korunmasi ve imar Plani yapilacak alanin bliyik
olmasindan dolay1 5x8m. ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet
problemi olmayan trafo alaninin tahsis edilmesi ve mevcut veya kamulastirmasi
tamamlanmis hatlarin  altinin imara acilmamasi kosulu ile imar Plani
yapiimasinda Sirketimiz agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde,

goruslerini iletmiglerdir.
Ao P~ T
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Kurum/kuruluslardan alinan gérusler dikkate alinarak 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi hazirlanmistir.

3.2. PLAN DEGISIKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim imar Plani Degisikliginde; Yiksek Yogunluklu Konut Alani
ve Park Alaninda kalan parseller Sosyal Tesis Alanina gevrilmis, imar hatlari yeniden
dazenlenmigtir.

Nazim imar Plani Degisikligine iliskin BUSKI, Planlama Yatirim ve insaat Dairesi Bagkanlg
31.12.2024 tarih ve 274840 sayil yazisinda, BURSAGAZ Bursa $ehiri¢i Dogalgaz Dagitim
A.S.’nin 26.02.2025 tarih ve 1631 sayill yazisinda géruslerini bildirmis ve mevcut altyapi
hatlarini iletmislerdir. Uygulama imar Plani Degisikligi kapsaminda ilgili altyapr kurumlarindan
alinan gérisler dogrultusunda mevcut alt yapi hatlarinin planlama alaninin digindan gectigi
tespit edilmistir. UEDAS Nilufer Dagitim ve Baglanti Hizmetleri Muhendisligi 22.1.2025 tarih
ve 1809 sayili yazisinda, “imar Plani yapilacak alanin biiyiik olmasindan dolayr 5x8m.
ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan trafo
alaninin tahsis edilmesi ve mevcut veya kamulastirmasi tamamlanmig hatlann altinin
imara agilmamasi kosulu ile” sakinca bulunmadigini belirtmistir. Séz konusu plan
degisikliginde yapilagsma kosullarinda degisiklige gidimeden konut alani, sosyal tesis alanina
cevrilmis olup bu kapsamda donati alani arttirici nitelikte, meveut planinin nifusunu azaltici
nitelikte olmasi sebebiyle ilave trafo alanina ihtiyag bulunmamaktadir. Bu kapsamda
hazirlanan imar plani degisikligi altyapt hatlari agisindan herhangi bir olumsuzluk
olusturmayacakitir.

e
2R

FONKSIYON Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Yiiksek Yogunlukiu Konut Alam 1019,00 0,00
Park Alant 172,89 1,50
Sosyal Tesls Alam 0,00 1190,39
TOPLAM 1191,39 1191,89
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Sz konusu parseller Tarihi Kentsel Sit Alaninda kalmakta olup, 2863 sayili Yasaya istinaden-
s6z konusu plan degisikligi Bursa Kulttr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Madarlaga’ntn
aynen uygun gérmesi halinde yurarlige girecektir.
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T.C.
et BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BUR S A Ulasim Dairesi Baskanhg
i Ulagim Planlama Sube Miidiirhigii
Sayi : E-91827388-210.02-57295 19.03.2025

Konu : Goériis

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA

figi  : 17/02/2025 tarih ve 759/3266 (34358) sayih yaziniz.

flgi dilekge ile Bursa Yildirim ilgesi Emirsultan Mahallesi 264 ada 1-2-3-4-5 parsellere iligkin
1/5000 dlgekli pazim imar plamt dedisikligi ve 1/1000 oleekli uygulama imar plam degisikligi
hazirlandig: belirtilerek Ulagim Dairesi Bagkanlig1 goriisti talep edilmektedir.

imar plam degisikligi tekliflerinde, Hac1 Sadi Bin Nasuh Vakfi miilkiyetindeki, kismen konut,
kismen yesil alan, kismen yol olarak planh 264 ada 1-2-3-4-5 parsellerin sosyal tesis alam olarak
planlandi@i, ana arter vasfi tagmayan yol baglanularinda herhangi bir degisiklik yapimadig:
gorilmektedir.

Yapilan incelemede, Yildirim ilgesi Emirsultan Mahallesi 264 ada 1-2-3-4-5 parsellerin sosyal
tesis alani olarak planlanmasina iligkin 1/5000 lgekli nazim imar plam degisikligi ve 1/1000 dlgekli
uygulama imar plam: degisikliginin Ulagim Dairesi Baskanliginca yfriitiilen projeler ve yasal mevzuat
kapsaminda uygun oldugu degerlendirilmis olup, geregini bilgilerinize rica ederim.

Dog. Dr. Murat KUTOKCO

Belediye Bagkan: a.
Ulagin Dairesi Bagkam
Ek:
-Rapor
-1/5000 NIP degisikligi teklifi
-1/1000 UIP degisikhigi teklifi
Buhbelge giivenli elektranik mza ile onzalanmuytr
$0-10b5-40of-3075-16{1 60 | 164 Dodrulama Adres - https gkive g9 byt se by
Hizmet Binas 3. KatNo: 2 16090 OSMANGAZI / Bilgi igin: Ashhan UYAN YAVUZ

BURSA SEHIR PLANCISI

Telefon : 44416 00 Telefon (224) 444 16 00 (2736}
Elekiranik Ag www.bursa bel tr

Kep Adresi: bursabuyuksehir genelevrak @hs03 kep.tr RefNo0:26559890
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RAPOR

Konu: Imar plani talebi.

Yildinm Belediye Baskanhdi tarafindan 17/2/2025 tarih ve 34358 sayili yaz ile;
Bursa iti Yildinm ilcesi Emirsultan Mahallesi 264 ada 1-2-3-4-5 parsellere iliskin 1/5000
dlcekli nazim Imar plan degisikligi ve 1/1000 8lgekli uygulama imar plani dedisikligi
hazirfandidi belirtilerek Ulagim Dairesi Bagkanligi gériigi talep edilmektedir.

imar plani dedisikligi tekliflerinde, Hacl Sadi Bin Nasuh Vakfi milkiyetindeki, kismen
konut, kismen yesil alan, kismen yol olarak planl 264 ada 1-2-3-4-5 parsellerin sosyal
tesis alam olarak planlandidi, ana arter vasfi tagimayan yol baglantilarninda herhangi bir
dedislklik yapilmadigi gériiimektedIr.

Yapilan incelemede, Yildinm llges| Emirsuttan Mahallesi 264 ada 1-2-3-4-5
parsellerin sosyal tesis alani olarak planianmasina iligkin 1/5000 dlgekli nazim imar plani
degisikligi ve 1/1000 &lgekll uygulama imar plani degisikliginin Ulasim Dairesi Baskanh@inca
yiirttiilen projeler ve yasal mevzuat kapsaminda uygun oldugu dederlend|rilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.

]

f
/

Ashihan/W5
ir Plancist

Ekler: .
- 1/5000 NIP degigikligi teklifi
- 1/1000 UIP degisikligi teklifi
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varhiklan ve Miizeler Genel Miidiirligi
Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliga

2025 AILE YILI

Say1  :E-35546553-165.02.02-6452914

Komu :Bursa, Yildinm ilgesi, Emirsultan
Mahallesi 264 ada, 1,2,3.4,5 parseller
(16.17.392)

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA

Iigi 1 17.02.2025 tarihli ve E-38912401-115.01.06-759/3266 sayili yazimiz.

Bursa ili, Yildinm ilgesi, Emirsultan Mahallesinde, Y esil-Emirsultan Koruma Amagh Imar Plam
kapsaminda, Tarihi Kentsel Sit Alaminda, kismen 2. derece ve kasmen 3. derece kentsel sit alaninda kalan,
264 ada, 1,2,3.4,5 parsellerin Sosyal Tesis Alani olarak planlanmasina yonelik 1/5000 dlgekli Nazim
imar Plam ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam: Degisikligi teklifine iligkin kurum gérigimiiz istenen
ilgi yazzmz incelenmisgtir.

Koruma Amagh imar Planlan Ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,
Uygulamasi, Denetimi Ve Miielliflerine Iligkin Usul Ve Esaslara Ait Yonetmelik kapsaminda; ilgili
belediyesi tarafindan uygun bulunan plan miellifi ve planlama ekibi tarafindan imzah koruma amagh
imar plani paftas1 ve plan agiklama raporunun meclis kararlaniyla birlikte iletilmesi halinde plan
degisikligi konusunun 2863 sayih Yasamn 17. maddesi kapsaminda koruma kurulunda
degerlendirilmesinin saglanacag1 hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

FErdal CETINDAG
Koruma Bolge Kurulu Miidiri

Bu belge, gitvenli elekironik imza ile imzalanmugtir.
66 Dogrul

Dol Kodu: 4732F8C6-8E96-4F 85-B99B-A1 0DI9EIGF! Adresi: hnps:’m-.untiyrim'mhb-ebys
Corpan Mahallesi 2.Gilgli Sokak No:2 K1 16050 Cunangaz/Bursa Bilgi igin:Begim SAGIR
Tel: (0224) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606 Kiiltiir ve Turizm Uzmam
bursalunul@lulturgov.tr
tarsa kund 1@ hs01 kep tr N
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BURSAGAZ BURSA SEHIRICI DOGALGAZ
DAGITIM TICARET VE TAAHMOT A5, BUR AGA Z
Baglarbagi Mah. 1. Bakim Sok. No: 2
PK: 16180 Osmangazi / Bursa - Tirklye
T: 490 224 270 34 00 F: +90 224 243 60 10
Marsis No: 0191031983900015
COm www. com

26.02.2025
SAY! :2025/1631

KONU: Kurum Goriigl

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA
(PLAN VE PROJE MUDURLUGD)
Yildinm Beledlye Bagkanligi 16309

iLGI  :17.02.2025 tarihli 3266 no 'lu yaziniz

ilgi yazimzda, Bursa ill, Yildinm ilgesi, Emirsuitan Mahallesi 264 Ada, 1-2-3-4-5 Parsellerin Sosyal
Tesis Alanina gevrilmesine yénelik hazianacak alan 1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar Planina iligkin
kurum gériigiimiiziin tarafiniza iletiimesi talep edilmektedir.

So6z konusu ada parseller igerisinde ve cevresinde bulunan dodal gaz hatlanmizve yer iistu
tesislerimiz (Sehir Girig istasyonlan, Bélge regiilatérleri, Vana Gruplan, vb.) UTM 3 derece ED-50
koordinat sisteminde microstation formatinda (.dgn) ekte sunulmugtur.

Mevcut dogal gaz hatlanmizin ve yer iistil tesislerimizin (Gehir Girls istasyonlan, Bolge Regiilatdrler,
vana Gruplan vb.) giivenfigini saglamak amaciyla yiriitilecek ¢algmalarda, teknik emniyet
mesafelerine dikkat edilmesl ve hatlanmizin herhangi bir imar adasi I¢inde birakilmamasi $nem arz
etmektedir. Ayrica, kazi calismalan dncesi Sirketimizle iletisime gecilerek kazi izni alinmas
gerekmektedir. Bu kosullar saglandiyi takdirde, sirketimiz agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilanmizla,
e-imzahdir e-imzalidir
Ozhun OZBIRLIK Sunay Dénmez
Proje Yénetimi ve I¢ Tesisat Direktori Sebeke , Acil Miidahele ve Bakim
Direktori

ILETiSIM
4441133
EKLER
Sayisal Veri

Mesafe Tablosu
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TC.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI ‘d\ *
Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigi &

Planlama Yatirim ve Insaat Dairesi Baskanlit e

Say1 :E-85571355—045.99-2860!5
Konu : Yildinm Ilgesi, Emirsultan Mahallesi, 264 Ada
1-2-3-4-5 Parseller

YILDIRIM BELEDIiYE BASKANLIGINA
(Plan Ve Proje Miidiirliigi)

flgi  :17.02.2025 tarihli ve E-38912401-115.01.06-759/3266 sayih yaziniz.

flgi yazm ile Yidinm ilgesi, Emirsultan Mahallesi, 264 ada, 1-2-3-4-5 parsel numarali
!aslnmazlann blok nizam 4 kath Sosyal Tesis Alan olarak planlarak stz konusu parsellerin yegil alan, yol
ve imar hatlarin yeniden diizenlemesine iligkin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: ve 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Plamt degisikligi ¢calismasina iliskin Genel Mildiirliik gériisiimiiz talep edilmistir.

Bahse konu bblgede bulunan mevcut altyap: hatlarimiz, yapilacak imar plani ¢aliymasinda dikkate
alinmasi icin yazimiz ekinde sunulmus olup, sz konusu taginmazlara yopelik imar plam degisikligi

¢ahismasinin yapimasinda Genel Mudurlugumuzce sakinca bulunmamaktadir.
Bilgi edinilmesi ve geregini arz ederim.

Serdar TUZCU
Genel Miuidiir Yardimcist
Ekler :
1 - Yer Gosterir Harita (1 Adet)
2 - Mevceut Altyapi Hatlar1 (1 Adet)
Bu helge, givenli elektronik imza ile imzalannugtir.
Dogrulama Kodu: de64d78a-4ade-4a75-a4¢5-4002dcb0483¢ Dogrul Linki: bittps:/www.turkive gov tricislen-beledive-ebys
Adrer Bud Genel md.mgu Summegeler Mah Avrupa Konseyi Bubvan No: 63 D Blok Bilg igin: Erien KARSAKLL  [S]7009A
16190 Osman; Mihendis s
Telefen No: (224)270 3400 Falca No: (224)233 9573 Telefon No: -
e Posta: buski@buski gov.tr infernet Adresi hitp /www bk gov fr
Kep Adresi: buskigm@hs01 kep.tr
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z g“;\ Gelen Evrak No: 5664 - Kayit Tarihi: 07.03.2025

T.C.
BURSA VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi {| Miidiirtigi

Sayr  :E-17098436-252.99-11858331 26.02.2025

Konu :Kurum Gérilsi Hk.

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Mudiirligi)

llgi  :17.02.2025 tarihli ve E-38912401-115.01.06-759/3266 say1h yazimz.

flgi yaz: ile Bursa {li, Yildinm Ilgesi, Emirsultan Mahallesi, 264 ada 1-2-3-4-5 parseller igin 1/5000
Olgekli Nazum Lmar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi hezirlanacagindan bu
hususta kurum gérilsiimiz talep edilmektedir.

S5z konusu taginmazlar 3621 sayilh Kiyr Kanunu ve Kiyr Kanununun Uygulanmasina Dair
Yonetmelik kapsaminda kivi kenar gizgisi tespiti yapilmasi gereken alanlar ierisinde kalmamaktadir.

Konuyla ilgili olarak "2863 sayilt Kiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu® kapsaminda Sit
Alanlan Yonetim Sisteminde (SAY'S) yapilan incelemede; soz konusu proje alaninin meveut enayh dogal
sit alani, potansiyel sit alam ve Gzel gevre koruma bélgesi icerisinde kalmadif), tajinmaz {izerinde
herhangi bir tescilli tabiat varhfinin bulunmadig tespit edilmistir

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Abdullah BEYAZ
Vali a.
Cevre, Sehircilik ve {klim Degisikligi | Midira V.

T R D

Dogrutama Kodic JFTF2TRS-ABS3ATAG-AASO- JEASFSSS6BR2 " Dorulama Adresi: hitps:/www turkige. govtr
Cirpan Mah. Stadyum Cad. No: 16 16080 Osmangazi BURSA Bilgi igin Gamxe GURUN &
wood Fax 2242715109 Sehir Plancis

Aynath bilg igin imbat:  Tel, 224 271 S0
c-posta; hapsasiobpuy TRep. correvesdunerithueidil aep is
REP AdRST T Duramcnesownioika i Lep i
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Evrak Tarih ve Sayisi: O3!0312025§lelgn Evrak No: 6015 - Kait Tarihi: 11.03.2025 E - @

UEDAS &

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A5,
Y ddiri Iyletme Miidiirlagii

Sayr -
Konu : Kurum Gériisi Hk. (Emirsultan 264 Ada [-2-3-4-5
Parsel)
T.C
YILDIRIM BELED{YE BASKANLIGI
Plan ve Proje Mudurligi

llgi 18022025 tarihli ve 3266 sayih yazi.

figi yazi ile Bursa [li. Yildinm llgesi, Emirsultan Mahallesi, 264 ada 1-2-3-4-5 parseller
icin 1/5000 Olgekli Nazim [mar Plam ve 1/1000 Uygulama lmar Plam degisikhigi teklifi
hazrlanms, bu gerekgeyle Sirketimizden kurum goriisa istenmektedir

Yapilan inceleme neticesinde Bursa {1i. Yildinm llgesi. Emirsultan Mahallesi. 264 ada 1-2-
3-4-5 parsel siirlarindan Enerji Nakil Hatumizin ve Algak Genlim Daftim Sebekenmzin gegtifs
tespit edilmigti. Yatay ve Disey emniyet mesafeleri 30.11.2000 gin ve 2246 sayih Resmn
Gazetede yaymlanarak yiriirlige giren Elektrik Kuwvetli Akim Tesislernn Yonetmeligi 44,
Maddesinin (h) ve (i) fikralannda belintilmis olup bu yinetmelige gére harcket edilmesi
gerckmektedie. mar Plunt yapilacak alanm biiyiik olmasindan ve ilernide gelebilecek enerji
taleplerinden dolayr 5x8m. ebatlaninda uzun cephesi yola gelecek sekilde malkiyet problemi
olmayan Trafo Alamnin tahsis edilmesi gerekmektedir.

Soz konusu parselde vapilacak olan gahsmalannizda adi gegen yonetmelik maddelenine
gore hareket edilmesi. isletmesi Sirketimize ait meveut tesislenn korunmasi, Enerji Nakil
Hattinin giizergdhndaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisimdan gayrimenkuller
fizerine tesis ettirilmis olan inifak haklan ve direk yerleninin korunmasi ve Imar Plamt yapilacak
alanin biivitk olmasindan dolay1 5x8m. ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde mulkivet
problemi olmayan trafo alaninn tahsis edilmesi ve meveut veya kamulagtirmast tamamlanmis
hatlanin altinin imara agsimamas: kogulu ile Imar Plam yapiimasinda Sirketimiz agisindan bir
sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Ozgiir CELIK Erkan TOREL
Yildinm Ilerme Bakim Yildinm [5letme Miidiirii
Miihendisi i Ldar. ”
e~imzalidir.”

EKLER:
1- Elk. Kuv. Akum. Tes. Yon. 4. Mad.
2- CBS Ekran Goriintiisu
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