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Harita 1. Planlama Alani Uydu Gériintisi

Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Yahgibey Mahallesi 4822 ada 16 parsel, Bursa
Biiyiksehir Belediye Meclisi'nin 14.06.2007 giin ve 380 sayili karari ve 16021041/688 say
ile onayh 1/1000 6lcekli Muradiye Koruma Amagl Uygulama imar Plani kapsaminda konut
alani kullaniminda yer almaktadir.

Bursa Turizm ve Tanitma Dernegi adina kayith olan bu parsel uzun yillardir turizm
amaciyla kullanilmis ve mevcut durumunda tzerinde otel bulunan bir parseldir.

Bu planlama calismasinin amaci, Yahgibey Mahallesi 4822 ada 16 parselin
bulundugu 281 m2 lik alanda mevcut durumun planlara islenmesi ve bu kapsamda nazim
ve uygulama imar plani degisikligi yaptimasidir.

Planlama calismasi sadece fonksiyon degisikliginden ibaret olup mevcut planin
yapilagsma kosullarini, mevcut fiziksel durumu veya tescilli yapi-parselleri etkilemeyecektir.

2. MEVCUT DURUM

Planlama alani; Turkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bélgesinin gilineyinde yer
alan Bursa Iline baghdir. Bursa llinin kuzeyinde Yalova ve istanbul, dogusunda Bilecik,
giineyinde Kiitahya ve batisinda Balikesir bulunmaktadir. Plan &nerisinin yer aldigi
Osmangazi Ilgesi; Bursa Ili'nin merkez ilgesi olmakta olup, en yodun niifusa ve yapl
yogunluguna sahip ilgemizdir.

Plan énerisine konu alan Bursa ili, Osmangazi iigesi, Yahgibey Mahallesi sinirlan
icerisinde, Carikli Degirmen Sokadi ve Postgular Sokagi kesigiminde yer almaktadir.
Alanin yakin gevresinde ¢ok sayida otel, ticaret alanlari, konut alanlar ve giinlik kullanima
hizmet edecek sosyo-kiiltiirel alanlar yer almaktadir.



Planlamaya konu alan Osmangazi ilce merkezinde konumiudur. Alanin bélgenin
ana énemli 1. Derece yollarin arasinda kaldigi gériiimektedir.

Teknik ve sosyal altyapi alanlari agisindan incelendiginde; sehir merkezine yakin
olmas! sebebiyle yakin gevresinde fonksiyon gesitliligi fazla ve yeterlidir.

Ulasim olanakiar, toplu tagimaya yakinlk degerlendirildiginde olanaklar oldukga
yeterlidir. Planlama alaninin yakininda Bursaray Metro Hatti istasyonu bulunmaktadir. Ayni
zamanda Stadyum Caddesinden Altiparmak Caddesine devam eden hafif rayll tramvay
bulunmaktadir.

Teknik altyapi olanaklan olarak degerlendirilebilecek; dogalgaz, elektrik, su,
kanalizasyon altyapi agisindan eksiklik gézlenmemistir.

Plan degisikligine konu parselin yakin gevresinde otel alanlari, ticaret alanlari, kamu
yapilari, konut alanlan ve giinlik yagama hizmet veren sosyo-kiiltirel alanlar yer
almaktadir. Ayni zamanda degisiklige konu parsel kentsel sit alant igerisinden
bulundugundan dolayr komsu parsellerde tescilli yapilar bulunmaktadir. Plan degisikligi
mevcut durumun planlara aktarilacagdi bir fonksiyon degisikligi caligmasi oldugu icin plan
degisikligi sonucunda teknik ve sosyal altyapi bakimindan bir degisiklik olmayacaktir.

Calisma alani Bursa’nin sehir merkezinde yer almaktadir. Bu sebeple yakin
cevresindeki mevcut ulagim agi incelendiginde; 6nemli 1. Derece yollarin arasinda kaldigi
gorulmektedir. Altiparmak Caddesi ve Cekirge Caddesi kullanilarak ana aks Uzerinden
Yahsibey Mahallesi’ne ulagim baglantisi saglanabilmektedir.

Muradiye Koruma Amagli imar Plani igerisinde kentsel sit alani sinirlarn dahilinde
bulunan bu parsele iliskin &zel bir karar bulunmamakla birlikte ilgili parselin komsulugunda
tescilli sivil mimarlk érnegi yapi ve parseller bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu parselin zerinde 2 adet yap! bulunmakta olup bu yapllar
otel alani olarak kullanilmaktadir. Parsel toplam tapu alani 281,02 m? dir ve Bursa Turizm
ve Tanitma Dernegi adina kayithidir.
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3. SONUC

Plan degisikligi, Yahsibey Mahallesi 4822 ada 16 parselde sadece mevcut durumun
planlara islenmesi ve otel alani olarak kullanilan parselin imar planinda tanimlanmasini
icermektedir. Devam eden siiregte ayni sekilde 1/1000 olcekli uygulama imar plani
degisikligi yapilacaktir. ox By

1/5000 6lgekli Muradiye Koruma Amagli Nazim imar F."Iam kapsaminda konut alani
kullaniminda kalan parsel plan degisikligi i_Ie" ‘otél -alani -olarak tanimlanmigtir. Plan
degisikligi kapsaminda mevcut plan kara_rlaqu-_e.i yapilagma kogullari ayni sekilde
korunacaktir. S

Mevecut fiziksel durum planlara aktanildigi igin $osyal ve teknik altyapi agisindan plan
degisikligi herhangi bir olumsuzluga sebebiyet vermeyecektir.

Tablo 1. Alan Kullanim Tablosu

MERI PLAN ALAN ONERI PLAN ALAN FARK
DAGILIMI DAGILIMI
ALAN KULLANIMI. | Alan Buyiikligil (m?) Alan Biiy ikl iigiii Alan Biyiikligii (m?)
s B (m?)
KONUT ALANI ] 281,02 - -281,02

281,02 +281,02
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Harita 2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Gériinimi




