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1. AMAGC VE KAPSAM

Bursa Ili, Osmangazi ligesi, Yahsibey Mahallesi 4822 ada 16 parsel, Bursa
Bliyliksehir Belediye Meclisi'nin 14.06.2007 giin ve 380 sayih karan ve 16021041/688 say
ile onayli 1/1000 élgekli Muradiye Koruma Amagcli Uygulama imar Plani kapsaminda konut
alani kullaniminda yer almaktadir.

Bursa Turizm ve Tanitma Dernegi adina kayitl olan bu parsel uzun yillardir turizm
amaciyla kullanilmig ve mevcut durumunda iizerinde otel bulunan bir parseldir.

Bu planlama c¢alismasinin amaci, Yahsibey Mahallesi 4822 ada 16 parselin
bulundugu 281 m2 lik alanda mevcut durumun planlara iglenmesi ve bu kapsamda nazim
ve uygulama imar plani degisikligi yapiimasidir. Muradiye Koruma Amagh Imar Plani
icerisinde kentsel sit alant sinirlari dahilinde bulunan bu parsele iligkin ézel bir karar
bulunmamakla birlikte ilgili parselin komsulugunda tescilli sivil mimarlhk érnegi yap! ve
parseller bulunmaktadir.

Planlama ¢alismasi i¢in 1/1000 élcekli uygulama imar plan degisikligi Osmangazi
Belediyesi'ne sunulmus olup Osmangazi Belediyesi'nin 333544 sayil yazisi ile bahse konu
parselin 1/5000 é&lcekli Nazim imar Plani kapsaminda da “Konut Alaninda” kalmakta
oldugu ve talebin degerlendirilebilmesi icin &ncelikli olarak Nazim Imar Plani degisikliginin
yapilmasi gerektigi tarafimiza bildiriimistir. Bu kapsamda planlama alani i¢in ilgili kurum
gorusleri tamamlanmis ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani teklifi degerlendirilmek tzere
hazirlanmistir.

Planlama c¢aligmasi sadece fonksiyon degisikliginden ibaret olup mevcut planin
yapilasma kosullarini, mevcut fiziksel durumu veya tescilli yapi-parselleri etkilemeyecektir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Bursa ili, Marmara Bélgesi'nin giineyinde yer almaktadir. i, kuzeyde Marmara
Denizi ile sinirlanir. Bursa, dogusunda Bilecik ve Adapazari, kuzeyinde Kocaeli, Yalova,
istanbul illeri ve Marmara Denizi, giineyinde Eskisehir ve Kiitahya ve batisinda Balikesir
illeri ile gevrilidir. i'in rakimi 155 metre, yiizélgimi 10.891 km?dir.

Bursa Ili, Dogu Marmara Cografi Bolgesi iginde kalmaktadir. Bursa, 40 derece
boylam ve 28 — 30 derece enlem daireleri arasinda, Marmara Denizi’nin glineydogusunda
yer almakta olup, Tirkiye'nin 4. biyiik kentidir.

Bursa ili; istatistiki Bélge Birimleri Siniflandirmasina gére Eskisehir, Bilecik Kocaeli,
Sakarya, Diizce, Bolu ve Yalova illeri ile birlikte TR4 Dogu Marmara Bélgesi'ni, Eskisehir
ve Bilecik illeri ile birlikte TR41 Bursa Alt Bélgesi’ni olusturmaktadir.

6 Aralik 2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirirlige giren
“6360 Sayili On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti ilge Kurulmasi lle Bazt Kanun
ve Kanun Hilkkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” uyarinca Bursa
Biiyliksehir Belediyesi sorumluluk ve yetki sinirlan il sinirt olarak tanimlanmis ve ilde
faaliyet gésteren belde ve ilk kademe belediyeleri ayni kanun uyarnnca bagh bulunduklari
ilcelerin yerel yénetimlerine gegcmistir.

Bu baglamda, idari olarak 17 ilce ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesi ile birlikte 18
belediyeden olusmaktadir. Planlama alani Bursa ili metropoliten alanini olugturan
ilcelerden biri olan Osmangazi llgesi icerisinde yer almaktadir. Osmangazi ligesiise 71.400
hektarhk ytzolgciimiine sahiptir.
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Harita 1. Planlama Alaninin Ulke ve Bélge Igindeki Yeri

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesinin giineyinde yer
alan Bursa iline baghdir. Bursa ilinin kuzeyinde Yalova ve Istanbul, dogusunda Bilecik,
giineyinde Kiitahya ve batisinda Balikesir bulunmaktadir. Plan 6nerisinin yer aldigi
Osmangazi ligesi; Bursa Ili'nin merkez ilgesi olmakta olup, en yogun niifusa ve yapi
yogunluguna sahip ilgemizdir.

Plan énerisine konu alan Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Yahsibey Mahallesi sinirlari
icerisinde, Carikli Dedirmen Sokagi ve Postgular Sokagi kesisiminde yer almaktadir.
Alanin yakin cevresinde ¢ok sayida otel, ticaret alanlar, konut alanlari ve ginliik kullanima
hizmet edecek sosyo-killtiirel alanlar yer almaktadir.
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Harita 3. Planlama Alani Uydu Gérintusi (Yakin)

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Marmara Bolgesi'nin glineydogusunda yer alan Bursa ili, 2024 yili Adrese Dayali
Nifus Kayit Sistemi verilerine gore 3.238.618 kisilik nifusuyla Tiirkiye’nin dérdiincii buyiik
kenti olma o6zelligini tasimaktadir. Bursa ilinin yazélcimil 10.811 km? ve rakimi ise 155
m’dir. A

17 llgesi bulunan Bursa ilinde Osmangazi ilgesi, nifus blyiikligi agisindan 1.
Siradadir ve 885.441 kisilik niifus-bulunmaktadir. Plan énerisinin icerisinde bulundugu
Yahsibey Mahallesi'nde ise 2024 Yih Adrese Dayal Nifus Kayit Sistemi verilerine gére
2.725 kigi yagsamaktadir.

Tablo 1. Yillara Gore Yahsibey Mahallesi Nufusu

YILLARA GORE YAHSIBEY NUFUSU, BURSA OSMANGAZI
YIL MAHALLE AD] TOPLAM NUFUSU
204 YAHSIREY MAHALLES! 2725
2023 YAHSIBEY MAHAL LESI 2669
2022 YAHSIBEY MAHALLESI 2680
2021 YAHSIBEY MAHAI LES] 2791
2020 YAHSIBEY MAKAIL LEST 2387
2019 ' YAHSIBEY MAHALTESE ' 2562
2018 TAHSIBEY MAHALLEST 23564
2017 YAHSIREY MAHALLES] 23579
2016 YAHSIBEY MAHALLESI 2684
2015 YAHSIBEY MAHAI LESI 2ne
2014 TAHSIBEY MAHALLES] 2703
2013 YAHSIREY MAHALLES} 2625
2012 TAHSIREY MAHALLES] 2646
o1t YAHSIBEY MAHAITESI 2658
2010 YAHSIBEY MAHALLESTE 2716
2009 YAHSIBEY MAHALLES] 2713
2008 YAHSIBEY MAHAIT EST 2601
2007 YAHSIBEY MAHALLES{ 2618
4



Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
izmir'den sonra 4’ iincii sirada yer almaktadir. Tirkiye genelinde sosyo-ekonomik
-gelismislik siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, izmir ve Kocaelinden sonra 5.
siradadir.

Bursa Ili’'nin Turkiye GSMH’ sine katkisi 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tum Turkiye igin
yaklagik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismini Bursa
karsilamistir.

Isgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Turkiye genelinde Bursa ili 13. sirada
yer almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7
artisla 662.517'e yiikselmistir. (Kaynak:Merkez Planlama Bélgesi Agiklama Raporu)

Bursa'da aktivite oraninin ¢cok yilksek oldugu ve yillara gére oraninin dugtiigu
gorilmektedir. Bu niifus artis oranina gére tanim sektériinde calisanlarin daha az
artmasindan kaynaklanmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlamaya konu alan Osmangazi ilge merkezinde konumludur. Alanin bélgenin
ana 6nemli 1. Derece yollarin arasinda kaldigi gorulmektedir.Teknik ve sosyal altyapi
alanlari_ acisindan incelendiginde; sehir merkezine yakin olmasi sebebiyle yakin
cevresinde fonksiyon cesitliligi fazla ve yeterlidir.

Ulasim.olanaklan, toplu tasimaya yakinhk degerlendirildiginde olanaklar oldukca
yeterlidir. Planlama alaninin yakininda Bursaray Metro Hatti istasyonu bulunmaktadir. Ayni
zamanda Stadyum Caddesinden Altiparmak Caddesine devam eden hafif rayli tramvay
bulunmaktadir.

Teknik altyapi olanaklari olarak degerlendirilebilecek; dogalgaz, elektrik, su,
kanalizasyon altyapi agisindan eksiklik gézlenmemistir.

Plan degisikligine konu parselin yakin gevresinde otel alanlari, ticaret alanlari, kamu
yapilari, konut alanlari ve giinlik yasama hizmet veren sosyo-kiiltiirel alanlar yer
almaktadir. Ayni zamanda degisiklige konu parsel kentsel sit alani igerisinden
bulundugundan dolayr komsu parsellerde tescilli yapilar bulunmaktadir. Plan degisikligi
mevcut durumun planlara aktarilacagdi bir fonksiyon degisikligi calismasi oldugu igin plan
degisikligi sonucunda teknik ve sosyal altyapi bakimindan bir degisiklik olmayacaktir.

2.3.1. ULASIM

Ege, Marmara ve I¢ Anadolu Bélgeleri’'nin gegis yollari tizerinde konumlanan Bursa ili
karayolu, denizyolu ve havayolu ulagim sistemierine sahiptir. Marmara Bélgesi'ndeki niifus
acgisindan ve gelismislik agisindan ikinci biiyiik il olan Bursa igin karayollari trafik hacim
haritasina bakildiginda; Ege, Marmara ve i¢ Anadolu Bélgeleri'nin gegis yolunda bulunan
ildeki karayolu baglantilarinin yodun olarak kullanildidi, trafik hacminin ise genel olarak
(20000- 49999 Tasit/Giin) arasinda oldudu goérilmektedir.

Bursa ilinin komsu illere ve énemli merkezlere olan karayolu uzakliklarina bakildiginda;
ilin 3 buyik ilin kesisim noktasinda bulundugu belirlenmektedir. istanbul, Ankara, izmir
icgeni icinde yer alan ilin kéy yollari dahil toplam yol uzunlugu 4.939 km’dir. Bursa ili
karayolu dagilimlari incelendiginde; devlet yolunun 525km, il yolunun 613 km, otoyollarin
80 km oldugu toplam karayolu uzunlugunun ise 1,138 km oldugu gériilmektedir.
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Harita 4. Bursa ili Ulagim Baglantilar

Calisma alani Bursa’nin sehir merkezinde yer almaktadir. Bu sebeple yakin
cevresindeki mevcut ulagim agi incelendiginde; 6nemli 1. Derece yollarin arasinda kaldigi
gb6rilmektedir. Altiparmak Caddesi ve Cekirge Caddesi kullanilarak ana aks {izerinden

Yahsibey Mahallesi’

i’ne ulasim baglantisi saglanabilmektedir.
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Harita 5. Planlama Alani Yakin Cevresi Ulagim Baglantilar



2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.41. Depremsellik

AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 30364
sayill (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yirirlige
giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi"na gére, planlama alaninin séz konusu harita
Uzerine sematik olarak isaretlendigi gérsel asagida yer almaktadir.
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Harita 6. Turkiye Deprem Tehlike Haritasi

Plan degisikligine konu alanda orta seviyede deprem tehlikesinin bulundugunu
séylemek mumkiindir.

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayi (KAF)'nin
Uzerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
Goéyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayrnin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol Gizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 blytklugindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet isleri Genel Mudirlugli —Deprem
Arastirma Dairesi (DAD) verilerine gére 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayrnin
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakhidi yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayrnin giiney kolunu olusturan ve Iznik Géli'niin hemen
glneyinden gecen ve Gemlik Kérfezi'nden Marmara Denizi’'nin i¢lerine dogru devam eden
hat Uizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayrnin
gliney kolunun inceleme alanina uzakhgi yaklasik 25 km'dir. Bu nedenle bu kol lizerinde
gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir.
(Kaynak:Merkez Planlama Bdélgesi Agiklama raporu)



KAF’In giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda
ise inonii-Eskisehir fay zonudur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve in6nii-
—— ——Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani icin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de géz 6niine aldigimizda (21 Ekim 1983, inegdl depremi,
M=4,9) bu faylarin inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana
gelebilecegdinin isaretidir. KAF'In giiney kolunun urettigi en son buyiik depremin yiizyillar
once oldugu, Bursa fayi ya da alt fay zonunun ise yiizyili agkin bir siire 6nce yikici deprem
meydana getirdigi bilinmektedir.

2.4.2. Jeolojik Yapi

Bursa ili, Osmangazi licesi 14356,17 hektarllk alana ait imar Planina Esas
Mikrobélgeleme Etit Raporu 25.02.2025 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhgrnca onaylanmistir. Ilgili rapor kapsaminda Yahsibey Mahallesi 4822 ada,16
parsel, (O.A.2.4) Onlemli Alan 2.4: Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklar Agisindan
Sorunlu Alanlar icerisinde tanimlanmigtir. Raporun sonu¢ ve &neriler kisminda bu
kategorinin degerlendirmesi asagidaki gibidir.

Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklari
Acisindan Sorunlu Alanlar

-Inceleme alaninin jeolojisini kuvaterner yagh Traverten birimleri olugturmaktadir.

-inceleme alaninin topografik egimi %20-30 arasinda degismektedir. Traverten ait
kaya birimler RQD'ye gére diisiik kayag, nokta yiiklemeye gére gok dusik dayanimh
kayag, tek-eksenli basing dayanim deneyine gore ¢ok diisiik kaya¢ grubundadir.

-inceleme alaninda traverten biriminde karstik erime bosluklarina rastlanmamistir.
Ancak fay hatti Gizerinde olmasi dolayisi ile sicak sularin ¢éziindiirme etkisi daha ytuiksektir.
Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda meydana gelebilecek kiigiik 6lgekli
erime bosluklarina/karstik bosluklarina yénelik sorunlarin miihendislik énlemleri ile
énlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlemli
Alanlar 2.4 (OA-2.4): Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklari Agisindan Sorunlu
alanlar olarak degerlendiriimis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.4 simgesi ile
gosterilmistir.

Bu alanlarda;

-inceleme alaninda traverten Erime/¢céziinme 6zelligi gésteren bu birimlerde temel
ve zemin etitlerinde alaninda uzman kisilerce detayli arastirmalar yapilmali, yapilan
detayli calismalar sonucu alana yénelik 6nlem projeleri gelistiriimeli ve 6nlem projeleri
uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

-inceleme alaninda erime /¢éziinme 6zelligi gosteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek su/kimyasal icerikli sivilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle énlenmeli, temasi
dnleyecek her tiirlii dnlem alinmadan asla planlamaya/yapilasmaya gidiimemelidir.

-Akar / kuru/mevsimsel akig gésteren dere alanlarinin ve drenaj aglarinin oldugu
alanlarda erime /¢éziinme o6zelligi goésteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye vb.
seklinde ¢ékmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidilmemel,
bu alanlar yapilagmaya izin verilmeden plantanmahdir.



-Erime/géziinme 6zelligi gdsteren birimlerin gézlendigi alanlarda bitiinsellik ¢ok
6nem arz ettiginden bu alanlarda biutiinselligi bozacak her tiirli faaliyetten uzak
durulmalidir.

-inceleme alaninda yapilacak su kanallar/ altyapr vb. faaliyetler mutlaka ilgili
kurumlanin bilgi ve gérisleri dogrultusunda yapilmali, bu alanlarda kullanilacak her tirli
Ust /altyapt malzemelerinin (boru/kanal vb.) sizdirmazhid saglanmadan planlamaya
lyapilagsmaya asla gidilmemelidir.

-Yeraltl suyu tablasi bu alanlarda ¢ékmelerde cok etkin rol oynadigindan YAS
sularinin kullaniimasina izin verilmemelidir.

- Ylzey/atik/sizinti sularinin derinlere inmesinisaglayacak her tirli  is ve
islemlerden uzak durulmasi gerekmektedir.

-inceleme alanini etkileyebilecek gémiilii, yari gémalii, askida ki bloklar ya yerinde
Islah edilmeli ya da aynntili kinematik analizleri yapilarak  kaya dusmesi riskini
bertaraf edecek yontem/yéntemler belirlenerek uygulanmaldir.

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapt yikleri ve
alani etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak mithendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlit kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilari
ile desteklenmelidir.

_ -Parsel sinirinda yiitksek sevler olugturulmasindan kaginilmali, mevcut sevier ve
kazi sevleri uzun sire agikta birakilmamali ve projelendiriimis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

-Yapl temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmal veya tasittinimahdir.

-Yol, altyapi ve parsel guvenligi saglanmadan kazi igslemlerine baslanmamalidir.

-Yiizey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak birimlere temasi
kesinlikle 6nlenmeli ve uygun drenaj sitemleri mutlaka yapiimaldir.

-Egimin yliksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler belirlenmel
ve uygulanmaldir.

-Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagr seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilagsma, tagima giicti vb.) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kigilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekliimevsimsel akig gésteren veya kuru halde
olan tum dere ve dere yataklari igin tagkin ve sel tehlikesine yénelik planlama 6ncesi
mutlaka DSi'den giincel gériis alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.



Bursa lli, Osmangazi ilgesi, Yahsibey mahallesi, 4822 ada, 16 parsel

Harita 7. Planlama Alanr’'nin Jeolojik Etiit R‘aporu’nda Goruntimi

BURSA TURIZM ve TANITMA DERNEGI
Osmangazi/BURSA

flgi : 16.04.2025 tarih ve 73239 sayih yaziniz.

flgi yazinizda, Bursa ili. Osmangazi ligesi. Yahsibey Mahallesi, 4822 ada. 16 parsclde imar plani
depisikligi yapilacagindan bahsedilmekic olup; plan degisikligi yapriacak alana ait imar planina €sas
jeolojik-jeoteknik etiit raporunun onayh drneginin tarafiniza ilctilmesi istenmekiedir.

Sz konusu alan asagida bilgileri verilmis olan rapor siirlar iccrinde kalmakta olup, argivimizde
bulunmakta ve ilgili kmmlaral vazimiz ckinde verilmektedir. .
Bursa ili, Osmangazi ilgesi 1435617 hekiarlik alana ait
Raporun Adi imar Plamna Esas Mikrobodlgeleme Etit Raporu

|
Onay Kurumu -Cevre ve Schircilik Bakanhgi

Onay Tarihi / Saysi 25.02.2025

| (0.A.2.4) Onlemli Alan 2.4:Onlem Alinabilecck Nilclik;.

Yerlesime  Uyguniuk Erime Bosluklan Agisindan Sorunlu Alanlar

Durumu
; i
. Ada 4822 |

| Parsel 16 |

Harita 8. Planlama Alani’nin Yerlesime Uygunluk Durumu
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2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu parselin Gizerinde 2 adet yapi bulunmakta olup bu yapilar
otel alani olarak kullaniimaktadir.

11



2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Plan degisikligi talebi, Bursa lli, Osmangazi licesi, Yahsibey Mahallesi, 4822 ada 16
parseli kapsamakta olup, parsel toplam tapu alani 281,02 m? dir. Parsel Bursa Turizm ve
Tanitma Dernegi adina kayitl olarak kuiltiir ve turizm faaliyetleri amaciyla otel alant olarak
kullaniimaktadir.

Harita 9. Planlama Alani Milkiyet Sinirlari
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2.7. YURURLUKTEKI iMAR PLANLARI

Plan degisikligine konu Bursa lli, Osmangazi ilgesi, Yahgibey Mahallesi 4822 ada
16 parsel, onayl 1/100.000 Olgekli Bursa Cevre Diizeni Plani kapsaminda “Mevcut Kentsel
Yerlesimler” de kalmaktadir.

Harita 10. 1/100.000 Olgekli Plan Durumu

Plan degisikligine konu alan 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar
Plani kapsaminda “Kentsel Sit Alani” icerisinde “Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alanr”
olarak géziilkmektedir.

ﬁ. EﬂllZJiLu_,

. o Gl = s

Harita 11. 1/25.000 Olgekll Plan Durumu
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Ust olgekli planlarda mevcut kentsel yerlesimler icerisinde gésterilen Yahsibey
Mabhallesi 4822 ada 16 parsel, 17.07.2008 tarih 487 sayili karar ile onayh 1/56000 &lcekli
Osmangazi Merkez-Nazim-imar Plani kapsaminda 250 kha konut alaninda kalmaktadir.

H-H 1l

Harita 12. 1/5000 Olgekli Plan Durumu

Bursa Bilyliksehir Belediye Meclisi' nin 14.06.2007 giin ve 380 sayili kararn ve
16021041/688 say ile onayli 1/1000 élgekli Muradiye Koruma Amagcli Uygulama imar Plani
kapsaminda kentsel sit alan siniri dahilinde konut alaninda kaldigi gériilmektedir.

482110 1229

)

4817117

Harita 13. 1/1000 Olgekli Plan Durumu
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1/500 &lcekli Muradiye Koruma Amagh imar Planr'nda ise plan degisikligine konu
parselin tescilli sivil mimarlik 6rnegi yapi parseli niteligi tasimadigi fakat tescilli yapilara
komsu oldugu goriilmektedir.

Harita 14. 1/500 Olgekli Plan Durumu

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Bursa Ili, Osmangazi ilgesi, Yahsibey Mahallesi 4822 ada 16 parsel, Muradiye
Koruma Amagh Imar Plani kapsaminda konut alani kullaniminda yer almaktadir.

Bursa Turizm ve Tanitma Dernegi adina kayith olan bu parsel uzun yillardir turizm
amaciyla kullaniimis ve mevcut durumunda iizerinde otel bulunan bir parseldir.

Bu kapsamda parselin bulundugu 281 m2 lik alanda mevcut duruma uygun sekilde
plan degisikligi yapilmasi istenmektedir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERIiSi ve KARARLARI

Plan degisikligi, Yahsibey Mahallesi 4822 ada 16 parselde sadece mevcut durumun
planlara iglenmesi ve otel alani olarak kullanilan parselin 1/5000 &lgekli nazim imar
planinda tanimlanmasini icermektedir. Devam eden siirecte ayni sekilde 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi yapilacaktir.

1/5000 6lgekli Muradiye Koruma Amacli NaZim'i'mar-l?lgnl kapsaminda konut alani
kullaniminda kalan parsel plan degisikligi ile +,?‘§]Q-a'iah|;~_qlarak tanimlanmistir. Plan
degisikligi kapsaminda mevcut plan kararlar'l'_\;eﬁ\ygpzl‘!ag;ha, kosullari ayni sekilde

korunacaktir. '

r
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Plan notlarina;

1- BKVKBK'NCA AYNEN UYGUN BULUNMASI HALINDE UYGULAMAYA GECILIR.

ibaresi eklenmistir.

Tablo 2. Alan Kullanim Tablosu

MERI PLAN ALAN
DAGILIMI

ONERIi PLAN ALAN
DAGILIMI

FARK

ALAN KULLANIMI

Alan Biiyiikltgii (m?)

Alan Bilyikligii

Alan Bilyiikligi (m?)

(m?)
KONUT ALANI .. 281,02 - -281,02
- 281,02 +281,02
281,02 281,02 0

e

A
K
\~,‘¢,-._

o — o

5~ %

£
o

£

Harita 15. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Gorintimi
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4. KURUM GORUSLERI

27T, TC. )
[ 2 & : OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
! Kentsel Tasanm Midirliigi
OSKRANGA AL Planlama Birimi
RF

T Myl wF s

Say1 :E-74067293-000-333544
Komu : Imar Plan Degizikligi Talebi - Yahsibey Mah
4822 Ada 16 Parsel

Sayin Necmettin MERCAN
(Yahgibey Mah. Postgular Sok. No:23 Osmangazi'BURSA)

Hgi :15.03.2025 tanhbi ve 29863 sayih dilekge bagvurunuz

ilgi vaz1 Osmangazi Tigesi Yahsibey Mahallesi 4822 ada 16 parsele iliskin olarak hazirlanan
11000 dlgekli Uygulama [mar Plam defisiklifinin deZerlendirilerek onaylanmas: talep editmektedir

Bahse konu parsel argiv kayitlanmizda 1/5000 6lgekli Nazim [mar Plami kapsaminda “"Konut
Alanmnda™ kalmakta oldugu, Bursa Biyikyehir Belediye Meclisi 'nin 14.06.2007 gin ve 380 sayth karan
ve 16021041/688 say1 ile onayl, 1/1000 6lgekli Muradiye Koruma Amagly Imar Plam kapsanunda, “°69
m? ve 1083 m? 2 kath A-B Kitle Tamml: Konut Alanmda™ kalmakta oldugu tespit edilmigtir.

Plan degistkh@ talebinizin plan hiyerargisi sebebi ve Mekansal Planfar Yapim Yonetmeliginm &
2. nolu “Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hanrlame Her plan, planlar arast
kademel birkiktelik fdkest uyarinca yirurhikteki iist kademe planlann karerlanne uygun olmak,
raporu te biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plant yanlendirmek zorundadir * maddesine gore
dncelikli olarak fist Slgekli Nazmm Imar Plam: degisiklisi kapsamuinda hazirlanmasi gerektifi tespit
edilmigtir. Ust dleekhi planlar, 5216 sayih Biyiiksehir Belediye Kanununun 7.nci maddesimn b bendi
geredi Biryiksehir Beledivesi sorumluluk ve vetkisindedir Gerekli Nazim Imar Planr degisiklizi
vaptlmasinin ardindan, kurumumuza bagvurulmas: halinde talep degerlendinilebilecekiir

Gerekli Nazim Imar Plani degisiklii yapilmasimn ardindan. kurumumuza “Imar Plam ve Imar
Plan Degisklizi Tekliflerinde Istenecek Belgeler” ile basvurulmas: halinde talep incelenebilecektir

Bilgilennize nca olunur

Dilek ALTAN TURKMEN
Kentsel Tazanm Mudiri

Bu bexligis, plivers 2lexboaik moa ke i@ as g

Dedruiama Kodu: diSaaad -02a5-4B2R-820b-50c 460405831 Dodrulama Lirks:
Adrsa: Sanmal Garyj Mahalles: Ulubat: Hamn Bulvan Crmnangan Belkedive Bagkembigy No:10 Bilg sin. Mubamesed KATMIG
Cumangax ¢ Furzz abir Plancre

Tolatom No: {2444+ L6 O Faks No: (ZM)270 7009 Taiefon Ne- D:5063
a-Posta: hirmsmasiZosman e bel tr futarner Adresi: hrp:itworw csmangazi bal o
Eop Adresd: osvangyrdelediyeonghsd L kepr

12
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r X u

B T.C.
- Q . BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

BURSA Ulagmu Dairesi Bagkanhg
BlvExsEnin Ulasum Planlama Sube Midarhigii
BERLEDITESI
Sayt :E-91827388-210.02-73459 18.04.2025

Kom : Goriig

BURSA TURIZM TANITMA DERNEGI IKTISADI ISLETMESI
Yakgibey Mah Postqular Sokak No:23/t Osmangazi / BURSA

Iigi  : 21/03/2025 tarih ve 59013 sayth dilekgeniz.

ligi dilek¢e ile Osmangazi ilgesi Yahgibey Mahallesi 4822 ada [6 parselde 1/1000 Slgekli koruma
amaclhi uygulama imar plam deZisiklidi hazirlandigy belirtilerek Ulagim Dairesi Bagkanli3: goriisti talep
edilmektedir.

Imar plam teklifinde. Bursa Turizm ve Tamtma Dernefi milkiyetinde olan 281 m’
bityiikligiindeki parselin, parseldeki yapin dernek tarafindan otel olarak igletilmesi nedeniyle, koot
alanindan otel alamma almdigs belirtilmektedir Plan degisikligi parsel bazinda olup; parsel etrafindaki
imar yollarinda herhangi bir degisiklik buloomamalctadar.

Yapilan incelemede Osmangari ilgest Yahgibey Mahallesi 4822 ada 16 parsele dliskin 1/1000
dlgekl: koruma amacl uygulama imar plam degisilligi teklifinin Ulagim Daires: Bagkanhfinca yiirdtilen
projeler ve yasal mevzuat kapsanunda uygon oldugu degerlendirilmis olup. geregini bilgilerinize rica
ederim.

Dog. Dr. Murat KUTURQU

Belediye Bagkam a.
Ulagim Dairesi Bagkani
Ek:
-Rapor
-1/1000 KAUIP degigiklizi teklifi
By bzlze, suwenk :_'ELC\Z'E.IL oz de mizalareses

Josruiana : 0dbdTTal e 3d458p-0eeSwdic 4 Cosrtlums Adres  hros: www nrnve sovr bumsa-buvuk sehir- bele:lnnn-eb's
J.Itmva\-faJLPuaEL&EkEEm:ﬁBmag: Karkoo2 19080 OSMANGAT] Bilg it Ashhan UYAN YAVUZ 3
SURSY SEHIR DL ANCIST

Talatm : 4416 (0 Iel.eﬁ:m[]:4} 141600 (2736)

Elskmonik Agwww bursabelr .

Xep Adrest: ursaberyuksebir zenelemak &ihad3 kep o Raf Ne:26713003



T
TARIM VE ORMAN BAKANLIG!
Devlet Su Isleri Genel Madiirligi
1. Balge Miditdizd
Havza Yduetimi. [2beme va Tahsisler Sube MudartGgi

Sayi  E-48376342-.753-3712906 28.403.2025

Konu :Usmangazi, Yahgibey, 4822 ada 16 parsel
b plamn Jegisakhidy hi

BLRsA TURIZAM VE TANITMA DERNEGINE

[y : Bursa Turizm ve Fanitma Drernedi'nin 21832025 trihii ve sayih yazisi,

Bursa ili. Osmangasi b 2o Yahgibey Mahallesi $822 ada 16 parselde bulunan ve imar planinda
konut whure olarak belirzlen vopoin wwel alan: ularaic degigtirilinek istendigi ilgi vazida belittilerek konu
ile gili Kurumumuz g8edgu tiep editmektedin

Yapuan inceleme nencesinde. ekbi haritads b ert isaretli bahse koou parselin Idaremiz uhdesinde
viriitdlen herhangi bir peaje (A ruzi toplulagticma ve tagla igi gelistirme hizmetleri projesi, sulama peajesi
vh. gibi} kapsamursla bubinmodid ancake parselin Jogustndar BUSKE mrafindan slzh edilmis isimsiz
Bir dere geettdi tespit casdimyie dahise kona derenin S honima tesist olmass sebebivie kanu ife ilgih
BLSKI a3rfi3iz de ainass senes
ofle e eivolojik. fiziksel o aumyasal yapisimin bozulmamasi igin gereken

cadeshir

[erelerin ividrs
tm jeknit tediurler ol e vataklagma Ber 10 cnuzeme abdye Snlenmelis derelerin akis sactlarina

Zul vancan muhafoza edilawind.r
Proje miyaul: cyarnasmdn personel ve sgleime v saade for Larid katr ve sivi atiklarm wabic zemin ile

nislsdahsie ediltmes ¢ren o

bemecsenay Kesiiinese so 4 i ok sagluteah depy s v bz tum ydnetmehklore uagun olarak
tertaral edilmivs:, worrtiea e onteac Lutae adberieeny abmazak kaynak has asklor veya
verl s und Iy bir e de peiaaoan sdimemesd o s Teralts Sulan Hakdkosda Kanan® ve bu
Ranuna bugh olarul o kartfan 20l Gledh ve s Geetmielikienn wikdmlzrine, “Yerafusulanimin Kirleameye
ve Bozulmava Kary Korunmuess Hakkiada Yoneusena. “Su Kirdiligh Keateolll Ydnetmeligi” ve
“lymeSuyy Tamim Eduen Zkoer ve Novodasiasn Narama Alandannmn Belirlenmest  Hakkinda
Pebbid” huikilmlenive L cis e cdtlmesn 1 S 700 2 s ve T84T sasli “l¢me Susu Temin Edilen
Akifer v htkiimlen dogds ertungi o e e oannacAdantacman Bedirlenmest Hakkinda

Teblid" wine e koot eere L adamghiv hak ddin edilmeksizin flan
surtiarme avuime o cesves ioea sh oo e s sviwstmuyuna olumsug ethinia saptanmids

durununda zacara cooananmsstzlule Rayvnagimin eogellenmesi,

eryellenemeyen bt Ak LTUTRILLCE 5 i gt ipal edihnesi verckmekee dir,

Youkarnda bet st cn sartl s daiubnde a7 - T Imasinda Kananumuz projeless ayisindan
D AKINCD HUTme T A

Cereini fhos s

Bodruiau Keda 2378400002 e O L L e ) oo b nilpas e e Bk @ gy T de Sl mislaificbs
Adres D3 0 BOlge M % - s A (TR TTHEY] ! e 15120 i Cagn s GENSEL Typiiam
Censton 11230300 368y " 2o Sibhend whaealg
IR ; s i
ERRNIOT Y aoweh ey

L i@%‘é

WEDR A e 2w
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIG]
Kiaihar Varliklan ve Milseler Genel Miidirlfigi
Bursu Kaltdir Varbiklanim Korema Balee Kurutu Mikddbetig

s dir Vil

&

Savt CE-3R346553.162 09-5516497 26032023

Konu 416152617} Bursa il Osmangazi ilges:
Yahsibev mahatlest 4822 ada 16 parsel
Imar Plani Degisikligi bk,

BURSA TURIZM VE TANITMA DERNEGINE
Yahsibey Mah Postcular Sk.No 23 OSMANGAZE BLIRSA

Ut " Bursa Turizm se Tanirma Dernedinin 21.03 2023 rarihli ve gaylt vaziss,

Bursa ili, Osmangazi ilgesi. Yahsibey Mahallesinde. 171000 glgekl: Muradive Koruma Amagls
Uvaoulama Imar Plan kapsaminda, kentsel sit alamnda. 10 envanter numacal korunmas: gerekli
tasmmaz kiledr varhg bitisizinde, $23 envanter numaralt konunmass gerekli mgmmaz kulwr varhg
vapuun karsisinda ver alan. tapunun H22d06b2c pafta. 4822 ada 16 parsele kavul tasinmazin Bursa
Turtzm ve Tanama Demned: malkivetinde. kiltiir ve turizm faalivetleri amaciyla orel alant olarak
kultamldigy, talep izerine ilzili parselde plan miellifince maveut duruma uygun olacak sekilde 13000 ve
[7E000 &lcekli imar plam degisiklidi teklifi haziclanacad. plan dedisikligi kapsaminda vapilasma
Kosullarz avni sekilde korunscagn ve sadece fonksiyon dedisikh&e vapilarak kenut alany verme otel alan
tanimlamast yaplacafi iliskin plan dagigikligine iliskin planlama a¢isindan bir sakinca butlunmadigina
vonehik kurum ydrisimizdn bildirimest talep edilen ilgi vazi mwzlenmistir.

Antlan tagmmaz 810 cnvanter numarast e tescilli sivil mimarhk Greedi vapr brisiginde, 823
envanter numaraiy ile tescilli sivil mimarbik 8megdi vapinin karsisimda ver almaktadr 11 072014 rarihli
ve 2497 savili karare ile konut fonksivonlu yerl yapilanma projesinin uygun bulundugu, 16:08:2017
tarihlrve 7194 sayilr kuru! Kararn ile Belediyesince vapr Kullanma izm verilmesinde sakinca bulunmadi@s
seklinde kurul kararlarimn hulunduiu 2drulmiistiic

Koruma Amach Imar Planlar ve Cevre Dizenleme Projelecinin Hazurlanmasy. Gosterimi,
Lsaulamasy, Denetimi, NMuelliterine Hiskin Usul ve Esaslarn Ait Yonetmeligin Tanunlar bashi
slundaki 4 Maddesinde "% v anrale o plane GeGeikiicn Kornma gl e i e
dvircordaring ek TN, Buttiniutean 1ok wltvaps ve sesvad downarr deneesing Aozt ok wirelile,
helivsci. mesnel ve toknik gerekgetere dayanan, sonelt ARk Nie alare wor arasi fadtamm Saearn
VRN ot oG, R vQrarian, arkecbadih, e, iltisei e odul e feras
Svartasmicos e 2oty bt i capntlaet plune diizenfcinedors ) seklinde tammlanmakadir

furuma Amach Bar Planias ve Cevre Enizenteme Projeleninin Haaclanmase Gastenim,
U vatlones, Denetnm, Muellinerne sk Usul ve Esaslara At Yonermelik'in Koruma amach imar

glant degisikligi, revizvonu v ias 2ler bashds alimdaki 11 Maddesinde “Kerrang wimecie onar

ol e SRR RIR e e ansalanmistie

Derdrl et Nty SAs4B0F AT IS [P Dudrulsies ddees, Btta . on mirkine sos

Lo M s C Ol Sokak S “itans sy Huca [SHETES
Tel w022 LT bae N 022
Mamukunil o ke gy
P cauil v bt ) kepa -
/ﬁ;f‘f‘:{d
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/

g
/‘j&mhmmr’u vaptlacak degisiklikler revicven ve Monveler de b Yiineone ik v‘u':rnu.w tseelivre rahidir,
CAuncak kart cimeagtt iner planfarsde sit alanmg it vikifemeryeeek deSisib iklor, emsul ve b
stededi cortsrimy e afun kolmm kavar chiypuba kalan perset ofgegindeki dedisiktitior ve nadedi hatalarm
diizettilmesiise yiwelif degisiblifterde pla miteliifi drsemdia plasdena ekibinin raneasanne bidinnwass sarr
arannias,

Korrma hafge knrdunce kortma amaglt imar plani revezvonn yapifmast karort idinan diunturda

sorunin nederter disimda plan degisikligs vapelamz, 5 inei macdedeve gire Rabunlit furatiodune vepfrrrian
kartung amactt imar planiarida dedisiklit, rev yon ve ilave vapiimase drtonniche okauligue giiciig)
alenier. Kortena cusag e imor padarmda st alanunn biitanini oltunsnz etkifevecek, meveur Eortms:
gorelli degerlert hozuvak va da vok edecek, gelenekvel kentsel dokne dzellikfernn olumsnz vinde
degisnirecek veni iylev dénsistinderine iliskus Plan degisikligi vamlamaz * hiskimleri bulunmaktadsr

Kiftiic Varliklan ve Mizeler Genel Madadigi'nin 31122024 rarihli ve 2024189 savili vazis:
ekinde yer alan hizmer swandartlar: ablosunda plan dedisikligi taleplerinin koruma balge kurulunca
degeclendirilebilmesi icin istaitecek evraklar “iaill beledivesi fanuliyie vapriacat hasvnrs. fmear Plame
Paticlare (Kat arterim, firtdsx o degisiilidi vs. ise tim plamdama ekibi imzalayacakuri. Plon drastirma
Raporw iplaniumea ekibince im=aly, Plan ve Eklerimin Yitklendigi C1. Betedive: Uzili fdare Mectivi
Kararr (Kurndds gordigiibmesinin wveum ofduguma dairy” seklinde belirtilmekiedic.

Ozetle ilgi yazida talep edilen fonksiyona yanelik plan degisiklidine iliskin; vazida a¢iklanan
hikdmler ve 2863 sayilt vasanm 17, Maddesi dogrulusunda vukanda siralanan evraklar tle birlikte
Muddrligimiize iletilmesi halinde kony Koruma Boige Kurulunca dedertendirilecektic

Bilgilerinize ve weredini rica aderim.

Gozde KIRC AL
Koruma Bolge Koruiu Mudirg V
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BoEANLGAE

09.04.2025
SAYI : 2025/2332

KONU: Bursa ili, Osmangazi Iicesi , Yahsibey Mahallesi 4822 Ada 16 Parsel Kurum Gariisi
BURSA TURIZM VE TAMNITMA DERNEGI IKTISADI iSLETMEST
BGI :21.03.2025 tarhli - no 'lu yazinz

Hlgi yazida, "Bursa {li, Osmangazi Iigesi, Yahsibey Mahallesi 4822 ada 16 parsel, Bursa Baytksehir
Belediye Meclisi'nin 14.06.2007 gan ve 380 sayh karan ve 16021041/688 sayi ile onayh 1/1000
Slcekli Muradiye Koruma Amach Uygulama Imar Plam kapsaminda konut alani kullaniminda yer
almaktadir. Ilgili parselfimiz 281.02 m? bityUklGginde ve Bursa Turizm ve Tanitma Demegi adina
kayth olarak katltdr ve turizm faaliyetlen amacaiyla otel alant olarak kulfanimaktadir ve talebimiz
dzerine ilgili parselimizde plan mdellifince meveut duruma uygun olacak sekilde 1/1000 ve 1/5000
Slcekdt imar plani degisikigi t=klifi haarlanacaktir. Plan degisikligi kapsaminda yapilagma kogullan
ayni sekilde korunacak ve sadece fonksiyon degisikligi yapilarak konut alami yerine otel alan
tanimiamasi yapilacaktir . 56z konusu ¢alisma igin planlama alanmni gosteren harta yazimiz ekinde
ganderitmektedir. Idarenizee imar plani ¢alismasina althk sadlamak amaciyla varsa sayisal verilen

Soz konusu ada parsel igerisinde ve cevresinde bulunan dogal gaz hatlanmiz, UTM 3 derece ED-
50 koordinat sisteminde microstation formatinda (.dgn) ekte sunulmustur.

Halihazirda mevcut olan dodal gaz hatlanmzin, yer (std tesislerimizin (Sehir Girig Istasyonlan,
Bilge regdlatérlen, vana Gruplar, vb) teknik emniyet mesafelesi gGzetilerek yapacaginiz
caligmalarda korunmasimi ve ¢ahsma &ncesinde kazi izni alinmasi igin 444 11 33'G arayarak
sirketimizle iletisime gegilmesi konularin bilgileninize rica edenz.

Saygilanmizla,
e-tmzalidie e-imzaldir
Ozhun OZBIRLIK Sunay D&nmez
Proje Yonetimi ve i¢ Tesisat Direktord Sebeke , Acil Midahele ve Balom Direktor
EKLER
Sayisal Ven
[ s gy i == —_— —— = —————— . =t 1[4‘2
BURSAGAZ BURSA SEHIRIC DOGALGAZ DAGITIM TICARET VE TAAHHUT AS.
Adres : Badlarbasi Mah. 1. Bakim Sok Wo: 2 Tat: 0 224 270 34 00
Suompe 00 et :ai.semEESﬁﬂ'%le Qsm%@ﬁﬁgﬂ%a—m:r FG!(S: D 24 243 60 10
2 enE JOUASTAS TIG 309l NTOGIZ o T SR S0DAT DU S et A 2T e S S SR RIS 2 e s 1 WA bursagar_com
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TC.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIVESI ‘d:*
Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliigii

dynsa B ' ; SATEL B "
phts Planlama Yatinm ve Ingaat Diairesi Baskanhg: DI

MinaEI

Sayr :E-833718533-045.99-202313
Komn : Osmangazi Ngesi, Yahgibey Mahallesi, 4822
Ada, 16 Parsel

Sayin Bursa Tunzm ve Tanitma Demefgi
(Yahsibey Mb. Postcular Sk. No:23 Osmangazi/BURSA)

Dgi  :20.03.2025 tarihli dilekgeniz.

Dgi dilekce ile Osmangazi Tlcesi, Yahgibey Mahallesi, 4822 ada, 16 parsel numarah taginmazin
"Ote] Alam" olarak 1/1000 OQOlgekli Uygulama [mar Plamna islenmesine iliskin Genel Miidirlik
gorigimiz talep edilmigtir.

Bahse konu bélgede bulunan mevcut altyapa hatlan yanmiz ekinde sunulmug olup, s6z konusu
tasmmazin  1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plamnda "Otel Alam” olarak islenmesinde Genel
Mudiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesi ve geregin: rica ederim.

Serdar TUZCU
Genel Miidiir Yardimeis1

Ekler :
1 - Yer Gésterir Harita (I Adet)
2 - Meveut Altyapr Hatlan (1 Adef)

3u balge. sovari lecreaih mea ile imzsanmigl

Degrulams Kodu! 022¢e0:46-0667-4691-0312- 1658107 16/d Dedrulama Links:
Adree: Budki Ganal Madarioge - Stinmsgelar Mah, Avrupa Keawys Buham Not 67 D Blak 5o ipin: Exion KARSAKLI
16150 Crmmgaz Bara Mohandic

Talafcm No- (314)270 34 00 Faks No: (224)233 95 73 Tededon No: -
s-Posta: baskifiibusio. gos.tir Lotarnst Adred: hip:Awww bmiki gov.ar
Eop Adrosr: buddgr2ha] kep.tr

i1
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Evrak Tarih ve Sayisi: 03/04/2026-7729

UEDAS

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Osmangaz Isletme Miidirlizga

Sayr - o
Komz : KURUM GORUSU

BURSA TURIZM VE TANITMA DERNEGI
Yahsibey Mah Posteular Sk No: 23 Qsmangazi/BURSA

Hgi : 21/03/2025 tarihh ve Bila sayilt yazy,

llgi yaz1 ile Bussa [li, Osmangazi Ilgesi, Yahsibey Mahallesi, 4822 Ada 16 no' lu parsele
1/1000 ve 1/5000 Olgekli Imar Plant Degisikligine esas Sirketimizin goriiii istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde Bursa Ili, Osmangazi llesi, Yahsibey Mahallesi, 4822 Ada
16 oo' Iu parsel gevresinde isletmesi Sirketimize 400 V" luk Yerat Alcak Gerilim hatlarmnin
gegtigi tespit edilmistir. Yatay ve Diisey emmivet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 2246 sayils
Resmi Gazetede yaymlanarak viriirlige giren Elektrik Kuvvethi Alam Tesisleri Yonetmeligi
44 Maddesinin (h) ve (i) fikralanmda belirtilmis olup bu yonetmelige gare hareket edilmesi
gerekmektedir. Aynica kazi galiymalarina baslanacagr zaman UEDAS Osmangazi Igletme
Miidirligh ile irtibata gecilerek telmik eleman talebinde bulunmaniz gerekmektedir.

S6z konusu parselde yapilacak olan calimalarinizda ads segen yonetmelik maddelerine
gdre hareket edilntesi, isletmesi Sirketimize ait meveut tesislerin korunmasi, Enerji Nakit
Hattinin gizergihindaki can ve mal emnivetinin saglanmasim temin agisindan gayrimenkuller
tizerine tesis ettirilmig olan irtifak haklan ve direk verlerinin korunmas: ve meveut veya
kamulagtirmass tamamlanmig hatlann attinin imara agilnamas: kogulo ile "1/1000 ve 1/5000
Olgekli Imar Plan1 Degisikli5i” vapilmasinda sirketimiz acismdan sakmca bulunmamaktadar.

Geregini rica ederiz.
Oguzhan BAYRAM Osman ERBIL
Osmangazi [3letme Bakim Osmangazi Isletme Mildid V.
Mithendisi ) it Lder >

e~lmzalidar.”

EKLER :

i- TEGM

2- CBS

3- Elk Kuv. Akim Tes. Yon 4+ Mad.

Esrala Dofralamak Icin- hrros. dvssersi usdas com m anVimor- Secmula Bal oo zrular aspv?:D=BSURTVNESY Fin Kodu: 368452
Avreelt Bils Kin Bl Yatlah - Oguzhan AVEAN E-Dgza Adren omurion pmnigusdes com
Tz Fommap mak §. Yooca sok 202 Osmansari BURSA Tal G222 400 0G0 - Fag 9224277 6590
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T.C.
BURSA VALILIGH
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisiklig: Il Mudarkigil

Sast E-27264143-622.02-12108781 25.03.2025

Koou Gdrils

BURSA TURIZM VE TANITMA DERNEGI IKTISADI ISLETMESINE
Yahsibey Mah. Postcular Sk Kapt No @ 23 Daire No - | Osmangiszi BURSA

flg1 21.03.2025 tanhli ve sayvik vaziiz.

[ter vazuuz 1le Bursa [, Osmangazi flgest. Yahsibey Mahallesi. igermsinde yer alan 4322 ada. 16
no.lu parsele thskm ¢ 1000 ve 1 3000 Olgekli Iuar Plam Degiyikligi hazirtanacagindan. Rony ile tlzih
olarak karue goriipinitz talep edilmekradir.

o6z konustt sastunazda 3621 savih Kign Kanunn Uygulaimasima Dair Yonetmelidin + Maddesinde
tammy vapilan ve Kivi kenar ¢izgist tespiti yvapilmast gereken deniz. tabii veya suni g6b ya da akarsu
buhunnadhds anlaglmeytr

Kuonuyla ileili olarak 2863 sayih Kultie ve Tabt Varliklanm Koruma Kammu kapsamula Sit
Alanlan Youetm Sistemumde ve 11 Mildarlngumiiz arsivinde vaptlan incelamede: Bursa th. Dsmangazl
{lce=1. Yahyiber Mahalles:. 4822 ada. L6 pursel no i tassinazin meveus otayl dogal siv alany. potansivel
dagal st alam ve dzel gevte konmna bolgest wensinde Kabmadidy taymmaz dzerinde berhangi biv tescilli
tabiar varhig bulinmadid hususunda:

Gereguy neg edecim.

Hayretem ELDENIR
Cevre. Sechureiltk ve Iklun Dedisikha i Muduim

Dagnn s Aderiy Sre

bz o i ESaE
GELY Wil & :
Ll

LR i
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T.C.
BURSA BOY{UKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Dauﬁsfnm Dairesi Baskanhd
Deprem ve Zemin Inceleme $Sabe Midirldaga

Savi E-39069232-952 01 03-TI6HEK 2404 2025
Konu : jeolojik-feoteknik etid rapory

BURSA TURIZM ve TANITMA DERNEGI
OsmangaziBURSA

ilgi : 1604 2023 wrih ve 73239 sayih vaams

ligi yazsimeda, Bursa {li, Osmangazi llcest, Yahsibey Mahatlest 4322 ada, 16 parselde imar plam
degisiklizi vaptlacagmdan bahsedilmekee otup: plun dogisikligi vaprlacak alana ait imar pleina esas
jeolojik-jeoteknik ctiit raporunun onaylt ameginin lamafimza letlmesi istenmekethr

$6z konusu alan asagida bilgilen verilmus olan rapor siurdan igernde kalmakta olup, arsivimiszde
bulunmakta ve 1lmb kisimlan yazimiz ckinde venimekiedic -
Bursa [li, Osmangazi [lgesi 14356 17 hekiarhk alana ait

Raparun Adi imar Plamna Esas Mlkrobolgclume Etit Raporu

_Onay Kurumu -Cevre ve Schircilik Bakanhg

< Onay Tariki 7 Sayisi 2502 2023

B (OA2 Onlemli Alan 2 4:Onlem Ahnabilecek Nitelikie
Ertme Boslukian Acisindan Sorunlu Alanbar

Yertegime Uvounluk

Dureonu
Ada EE e
Parsel |6

Geregim bueileninizs nea elunur

Fahir YILMAZELI
Beledive Bagkant a.
Kentsei Daausum Dawrest Bagkam
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i =0 i 1 : 0210V 2025
Tirkive Cumhuriyeti  yerih0aoy 22
e = e -~
TC. iMZA SIRKULERI Na 0 0 0 1“ rs‘l
BURSA 8. B ) s Lo
NOTERL G S,
UNVANL RURSA TURIZM VE TANITMA DERNEGH
ADRES Y unusemnre Mah Koo Sk No: 7201 Yildisim - BURSA
HURSA & NOTERI YETKILL - NECMETTIN MERCAN 19231668422
2 ,»‘\,l.,;_-.‘;l‘.’ s |
TAYFUN KESKIN ;}[;Kl:lk_\lf (I ] ! A'\“ [ ‘
TEMSIL SEKL] ¢ SUREST
TICARET SICIL AD1- N0y ‘ o
VERGI DAIREST - ND 0116252 - YILDIRIM YERGL DAIRESI MUD, - 19 10372938
FILDIRIM MAHALLE S| ‘ubkards adesi vazill SBURSS TURIZM VE TANTTMA DERNEG] invanh T.C. Bursa Vatitigi 1L
W, L Rdld il sl v ;. - R LY R L ¥ i R . H H
IEYAZIT CAD 0SIDZ || Dernekler Madiirligi', aden 28.01.2018 ik ve 140 yeurue aumarss e nanyl: karar deflennin
| viLDSRIM f BURSA 59 sayfasinda ver alun 24,12 2024 turth ve 34 volu kar metniule: NECMETTIN MERCAN™T Baskan
Toii+902242215093 seildign ve vine ayn xarar defiennin 60, sayfosine alinmis apliman 25.12.2024 tinh ve 35 munaralh Yonetr
Tax 402242240752 el karerusds "22,12.2024 arihinde girev siresi sona eren ve veniden dernck Buskani segilen

Neemettin MERCANTIN bilumum Is ve islemleri takip ve sonuglandirmaya bilumum resmi daireler ve
| hususi daireleede vaprlacak olan igleri yapmuya, ber tarld iltarname, ihbarname, tanzim ve imeava |
avukat tutmava | davilar agmaya. vekaler vermeye dernek icin banka hesaplurs agmuya, hesaplara |
i para vatirmays aglog veva sqifacak olan hilumum hesaplarimazdan paralars cekmeye, Eft Havale
I vapmaya. talimatiar vermeye . vadesinden anee mevdual husa‘:lanm Kapatmuyva, agilacak olin
hesaphann agmava adumeza gelmiy veya gelecek olan Eft VE Hava eleri talep ve tahsile, ahzu Kaben,
i vetkili ofmak Gzere vetkili kilmmasia, Yénetin Kuralu ularak ny birligiste kurar veritmiytir,
| dentldiginden, belimlen kurary gore glem waptlarak Unvan altinda kullsnacagem asamde Sraeklen bulunas
b imnzamun oy Lasmasi talep edesim,
B'L‘-RSC,—\ PURIZM VE TANITMA DERNEGE ADINA TEMSILEN BASKRAN: NECMETTIN
MERCAN

NZA |

Bo Crsdana slem alundiht imzung 1910572954

sumarah BURSA TURIZM VE TANITMA

DERNEGH sding YETKILISI clerak hareker eden, i T lpger Bakanhide tamalimfan ventdmgy |
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EEE TMMOB
B B Sehir Plancilan Odas!

SERBEST SEHIRCILIK BUROSU TESCIE BELGESI

Tarih : 30.04 2025
Sav1 : 06.23.1066

ILGILI MAKAMA

Gerekli kayt ve sicil bil zilerini agafda belirfildigimiz: PLANART HAR. PLAN. Mi\L
MUH. CEVRE PRJ. BIL. VE TiC. LTD. STi. . Odamuz Serbest Sehircilik Hizmetleri
Biiro Tescil. Mesleki Denetim ve En Az Ucret Yonetmehm esaslanna uygun olarak. serbest
sehireilik hizmetlen yapmaya yetkilidic PLANART HAR. PLAN. MIM. MUH. CEVRE
PRJ. BIL. VE TIC. LTD. $TI. 2025 yih tescilini yenilemis olup. halen faaliyetini
siirdiirmektedir.

Bu belge. ilgili bironun bagyurusu fizenine ve - BURSA IL1,OSMANGAZI ILCESI,
YAHSIBEY MAHATLLESI, 4822 ADA 16 PARSELE ILISKIN IMAR PLANI
DEGISH\IIGI i¢in verilmistir Baska bir amacla kullamlamaz, cogaltilamaz ve
kopyalarmm geceriiligi yoktur. Belgenin gecerfibk siesi 1 (BIR) AY ‘'dir

Bilgilermize rica ederiz.

Saymlanmizla,
HSEZPSKS

Serbest Sehircilik _PLANART HAR PLAN. MiM. MUH. CEVRE PRJ. BIL. VE
Biirosu Unvani "TIC. 1LTD. ST1.

Tescil No : 0661063 Hk Tescit Tarihi : 05.07.2001

s . . MUCAHIT MERT Tescil Yenileme . . n1 yo9e
Yetldli Serbest Sehirci - ISTLDAR Tarihi - 06.03.2023
Kavith Oldegu Oda - SPO Sicil No : 7228

gg‘fx Uznyam 'SEHIR PLANCIST  Diploma No/Yih : 10/000991/2016

S, _GAZI UNIVERSITESIMIMARLIK FAKULTESI/SEHIR. VE

Bitirdigi Universite - pi57 GF p ANLAMA

Biiro Adresi EHLIBEYT CEYHUN ATIF KANSU CAD. NO:114 F BLOK
i "DAIRE:6 06520 CANKAYA / ANKARA

Bn slmsom dogroiuines berond moraran e np: wwrw spo.otx Thel gk comod’ admandan kvl sdebilirser
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidariigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 28069462164

Ads Soyad: : ERGUN ERGANI
Belge Grubu ‘A

Sektar : Ozel

Cahsfifa Knrum -

Gecgerlilik Tarihi 1 26.11.2027

Yukanda bilgileri verilen 28869462164 T.C. Eimlik No'lu ERGUN ERGANI 07.01 2006 tarih ve 26046 sayih Resmi
Gazete’de yayimlanan Plan Yapimim Yiakamlenecek Mielliflerin Yeterhilizi HakkmdaY 6netmelik’in 5 Maddesinda
belirtilen A grubundaki planlan yapmazya yetkilidir.

- Bu belge yukandaki "sorpdamays ess kimlik bilgilen” ne zore E-Plan Oromasyos Sistem’nden alinmegts
- Bl miiellifice ait loouhbk ve yasaklilk danmummue pla onayum gergaklesnirecek idare mrafmdan miccel alaak sorzulmmes) ssrekmekteds
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