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Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 20.05.2025 tarihli ve 501 sayili karari ile onaylanan Kestel ligesi,

. Golciik Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant degisikligine aski stireci kapsaminda TMMOB $ehir

Plancilan Odasi Bursa Subesi tarafindan itiraz edildigi tespiti yapilmistir. TMMOB Sehir Plancilari Odasi Bursa

* Subesinin 03.07.2025 tarih ve 16.25.456 sayili yazisinda ifade edilen itiraz ile; “...daha dnce onaylanarak
I askiya cikan plan degisikligine yapilan itirazlardan uygun bulunan degisikliklerin s6z konusu plana yansitildigi
. gorsellerle agiklanmistir. Ancak yapian dizeltmeler sonrasi plan agiklama raporunda; planlama alaninin
. donati dengesinde ne tiir degisiklikler oldugu, degisen ntifus yoguniugunun genel alan kullamimina etkisinin

nasil olduguna dair bir bilgilendirme yapiimamigtir. Plan agiklama raporunda aski itirazi sonrasi yapilan plan
degisikligi ve dncesine ait herhangi bir karsilastirmali alan kullanim tablosuna yer verilmediginden yapilan
deg|§|k||kler|n donatr azaltici nitelikte olup oimadigi tespit edilememistir...” denilerek geregi talep edilmistir. Aski
 itirazi plan deg|§|kllg| aglklama raporunun son sayfasma alan dagilim tablosu eklenmistir.

S6z konusu plan degi§ikligi; Bursa Biiyiiksehir Belediye Meglisi'nin 21.11.2023 Tarih ve 1591 Sayili
Karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Golciik Mahallesi Nazim imar Plani kapsaminda yapilan aski itirazlarin
kapsamaktadir.

171000 Olcekli Golciik Mahallesi Uygulama imar Planina aski itirazlan bulunulmus ve aski itirazlarinda
uygun bulunan kararlardan iist 6igek planla uyumlulugunun sagtanmasi icin 1/5000 Olgekli Golciik Mahallesi
Nazim imar Planinda Plan Degisikliklen' hazilanmistir.

S w\% i)
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Plan degisikligine konu alan; Bursa ili sinirlan icerisinde yer almakta olup, Bursa Tirkiye'nin
Kuzeybatisinda Marmara Bolgesi'nin giineyinde yer alan bir kent merkezidir. Bursa 17 ilceye sahip bir il
merkezidir. Bursa’ya ait ilceler sirasiyla Niliifer, Osmangazi, Yildinm, Bilyiikorhan, Gemlik, Glrsu, Harmancik,
inegdl, iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehirdir.
Harita 1: Bursa ili idari Bolunusii (ilge Simirlanna Gore)

Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanlarin Kent Merkezine Gore Konumu

GOLCUK MAHALLESI%

#*J BURSA TARIHI
KENT MERKEZI
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“A Grubu Sehir Planlama”

Plan degisikligine konu alan; Bursa ili, Kestel lcesi kapsaminda kalmakta olup Gélciik Mahallesi'dir.
Séz konusu alan Bursa Kent Merkezi'nin ve Kestel ilge Merkezinin kuzeydogusunda konumlanmaktadir.

Plan degisikligine konu Gélciik Mahallesi, Bursa tarihi kent merkezine uzakligi yaklasik olarak 28,5 km
iken Kestel ilce merkezine uzakh@i yaklastk 16,5 km mesafededir.
Sekil 2: Plan Degigikligine Konu Alanin Konumu ve Yakin Gevresi

b it o ' k - X f - . B , < 7 2
__.. R < ) ¥ Golciik Mahallesi
o 3 L ¥ oY, -_p ”

Bursa ili, Kestel ilcesi, Gélciik Mahallesi; Bilecik-Bursa Yolunun kuzeybatisinda konumlanmigtir.
Sekil 3: Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Goriintiisi
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Tirkiye'de 6zellikle 1980 sonrasi kamu politikalannin degigimiyle etkileri hissediimeye baslanan
kirresellesme siireci diinya iizerinde genis bir cografyada sosyo-ekonomik yapiyt butiintyle yeniden
sekillendirmistir. Uretim iligkilerinin degisimi ve teknolojik gelismelerin de etkisiyle bolgelerin dne cikhgi ve
kiiresel ekonomiye eklemlendigi bir dénem yasanmaktadir. Bu strecte Bursa'nmin Tirkiye igindeki yeri kadar
Bursa'da 6ne ¢ikan sektérlerin uluslararas) pazarlardaki konumu da 6nemli olmakiadr.

Bursa, gerek antik cagda, gerekse Osmanli zamaninda her zaman dis diinya ile iligkilerin yogun olarak
yer aldigi ve ekonomik yapinin diger diinya bolgelerindeki degisimlerden yogun olarak etkilendigi bir yer
olmustur. Cumhuriyet déneminde de 1960 yillardan itibaren yodun bir sekilde sanayilesmeye baslayan
Bursa, 1980 yili ile beraber dig ticarete dayall sanayilesme yolunu segen Tirkiye'nin 6nemii ihracat
merkezlerinden birisi olarak tekrar tarihi roliine kavusmustur.

Bursa, kisi basina dis ticaret verileri degerlendirildiginde, Tirkiye'de Kocaeli, istanbul ve Ankara’dan
sonra 4. Sirada gelmektedir. Buna gore disa en acik ekonomilerden birisi olan Bursa ili, ekonomisi, tekstil,
otomotiv ve gida gibi sektdrlerin 6nciliigiinde ihracatta dnemli bir merkez olarak tarihten gelen rolunt
siirdiirmektedir. Bursa gerek sanayi ve teknolojinin bir araya gelmesi gerek cografi konumu sebebiyle Ttrkiye
ekonomisi agisindan oldukca énemli bir yere sahiptir. Bursa sanayisi hem fireten hem de drettigini ihrag eden
konumuyla Tiirkiye ekonomisinin énemli yapi taglarindan birini olusturmaktadir. Bursa, Turkiye'nin sanayide
oncti sehirlerinden biri olarak karsimiza gikmaktadir. Otomotiv ve tekstil sektdrlerinin bast cektigi Bursa
sanayisi Uretim ve istihdam agisindan iist siralarda yer almaktadir. Yabanci sermayenin de yogun ragbet
gosterdidi sehirlerden biri Bursa lidir.

Gecmis donemlere bakildiginda Bursa'nin kentlesme orani yiiksek kozmopolit bir niifus barindirdigi
gozlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 Islam ve 12.883 gayrimiislim olmak {izere 35.709 kKisi
yasadigini belirtmekte iken, Osmanli Devleti'nin son dénemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya'dan yogun
olarak go¢ almis ve ildeki niifusun gesitliligi artmistir. Bununla birlikte sanayilesme konusunda da onde giden
ilde kentsel niifus da hizia artmistir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin kentsel ve kirsal nifuslart ile kent nifusu
oraninda artis goriilmektedir.

Marmara Bélgesi'nin glineydogusunda yer alan Bursa fline ait bilgiler;

° Niifus: 3.214.571 kisi

° Yiizélgiimii: 10.886 km?

° Rakim: 155 metre

° Turkiye'de Yiiz6lgtimi bakimindan sirasi: 27
e Niifus yogunlugu (km? / ntifus): 280

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2023)
Tablo 1: Bursa ili 2023 iige Niifuslar

ILCELER NUFUS (Kisi) ILCE NUFUS ORANI (%)
Osmangazi 885,273 27.54
Yildirim 654.491 20,36
Niliifer 543.934 16,92
Inegdl 299.203 9,31
Gemlik 122.1714 3,80
Mudanya 109.964 3,42
Mustafakemalpasa 103.944 3,23
Gursu 103.770 3,23
Karacabey 85.765 2,67
Orhangazi 81.862 2,55
Kestel 75.954 2,36
Yenisehir 55.745 1,73
Iznik 44.988 1,40
Orhaneli 19.527 0,61
Keles 11.321 0,35
Bilytkorhan 10.325 0,32
Harmancik 6.334 0,20
Toplam 3.214.571 100,00
Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekien Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA %6
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Bursa iI'inin 2023 yih ilge niifuslari ve oranlan (Tablo 1) incelendiginde; Kestel ilcesinin kent niifusu
icerisinde % 2,36 orani ile onbirinci sirada yer almaktadir.
Kestel iicesi Bursa'nin kuzeyinde yer almakta olup ilgeye bagl 34 adet mahalle mevecuttur. iigeye ait

bilgiler;
° Niifus: 75.954 kisi
o Yizoletimii: 280 km?
° Niifus Yogunlugu: 271 kisi/km?

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2023)
Tablo 2:Kestel ilgesine Ait Mahalle Niifuslan (2023)

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS

Aglasan 115 | Kozludren 385
Ahmetvefikpasa 12.746 | Lutfiye 260
Aksu 393 | Narlidere 511
Alacam 544 | Nuzhetiye 71
Babasultan 835 | Orhaniye 856
Barakfakih 1.218 | Osmaniye 218
Burhaniye 365 | Saitabat 364
Cataltepe 981 | Sayfiye 146
Derekizik 704 | Serme 662
Dudakli 356 | Seymen 364
Erdogan 572 | Soguksu 215
Esentepe 6.015 | Sevketiye 333
Golbas! 73 | Turankéy 387
Goleiik 508 | Umitalan 645
Gozede 407 | Vanimehmet 20.887
Kale 11.290 | Yagmurlu 110
Kayaclk 169 | Yeni 12.005
Kazanci 215 | Toplam 75.954

Marmara Bolgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklan Kuzey Anadolu Fay Zonu (KAFZ)
'nda yer almaktadir. Marmara Boélgesi D-B dogrultulu sag yonlu bir atim hareketi ile KKD-GGB dogrultulu bir
genisleme rejimi altinda jeolojik ve tektonik evrimini siirdirmektedir. Bolgedeki bu tektonizma nedeniyle
genelde cekayr turtinde havzalar geligmistir (Barka ve Kadisky-Cade 1988). Marmara Bolgesinde ¢ok sayida
D-B dogrultulu ¢dkiintii havzasi (Gemlik, Iznik, Yenisehir, Bursa, Izmit, Saros) vardir ve bu havzalar yaklasik
D-B dogrultulu kirklarla denetlenmektedir. Marmara Bolge'ndeki deprem aktivitesine neden olan bu kink
sistemlerin giniimiizde de etkinligini surdurdidi bilinmektedir. Guney Marmara kentlerini etkileyecek
depremler bu kirik kusaklari boyunca olusacaktir.
Harita 2: Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina (1996) Gore Bursa ili, Deprem Bolgeleri Haritasi
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Bayindirlik ve iskan Bakanhgi tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayili karar ile yururlige girmis olan Tirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore Bursa ili 1. Derece
Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

Harita 3: Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritast

Plan degisikliine konu Kestel ilcesi, Golciik Mahallesi, Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik i
Midurligu’nce 01.07.2016 tarihinde onaylanan Gélciik Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planmi ve 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu kapsaminda kalmaktadir.

Onayl Golcitk Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gore; “Onlemli Alan — 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma Agisindan Soruntu Alantar’ ve “Onfemli Alan — 2.1 (OA-2.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar” da kalmaktadir.

Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidurligia’nce 01.07.2016 tarihinde onaylanan Golciik
Mabhallesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler kismy;

1. Bu Rapor; Bursa ili, Kestel ilgesi, Gélciik Mahallesi, 1/5000 Olgekli H22B23A, H 22B23B, H22B23C
VE 1/1000 Olgekli H22B23A3C, H22B23B4C, H22B23B4D, H22B23C1A, H22B23C1B halihazir paftalarinda
kalan 35.06 hektarlik alanin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Sigekli Uygulama imar Planina esas
jeolojik jeoteknik etiit raporu olarak Yerlegime Uygunluk durumunun dederlendiriimesi amaciyla hazirlanmigtir.

2. inceleme alaninda derinlikleri 6.00 — 15.00 m arasinda degisen ve toplam derinligi 105,50 m olan 9
adet zemin aragtirma sondaji yapilmigtir. Ayrica 2 serim boyunca ofset 3,00-5,00 m, jeofon araligi 3,00-5,00
m sismik kirilma, ofset 6,00-10,00 m, jeofon araligi 3,00-5,00 m sismik masw ve 3 nokta da mikrotremor
galismalari yapilmigtir.

3. inceleme alani edim durumu degerlendirmesinde %0-10, %10-30 ve %30-50 egimli alanlar
tanimlanmigtir.

4. inceleme alaninda yapilan jeolojik gbzlemler, sondaj ve arastirma cukurlarinda Kretase yagl
Pagayayla formasyonu ve giincel aliivyon ¢Gkellerinin yayilim sundugu gérilmistir. Yapilan sondaj
calismalarinda SK-2, SK-3, SK-6 ve SK-7 kuyularinda Pagayayla formasyonu kesilmistir. Ayrica SK-5
kuyusunda 8 m altivyon g6keli gegildikten sonra tekrar Pasayayla formasyonu kesilmistir. SK-1, SK-4, SK-5,
SK-8 ve SK-9 kuyularinda ise giincel aliivyon ¢okelleri gozlenmigtir. Pasayayla formasyonu “Boz-Mavimsi
renkli, ok pargalr kirikli, arafari yer yer kil dolgulu, taze-az ayrigmis, Kumtagi-Kiltass ardalanmast”, “Yegil
renkli, ok pargali kirikli, taze, Kiltagi-Kumtagi ardalanmasi” ve “Mavimsi renkli, gok pargali kirikli, taze
ayrigmamis, Kiltagi-Kumtas ardalanmasi’ndan olugmaktadir. Giincel altivyon gokelleri “Kahverengimsi renkli,
gok kati-sert kivamli, az plastik-plastik 6zellik gosteren, seyrek gakilli, kumlu, siftl, Az gakill kumlu siltl KiL
(CI-CL)”, “Koyu kahverengimsi renkli, ok kati-sert kivamli, az plastik 6zellik g6steren, kumlu, az siltli, seyrek
cakilli, gakillari yuvarlak-yari yuvarlak sekilli, max cakil boyutu 5cm, tamamen ayrnismig, Cakilli kumiu siltli KiL
(CL)” birimlerden olugmaktadir.

5. inceleme alaninda 3 noktada yapilan mikrotremér Olglimieri sonucu elde edilen verilerin
degerlendirilmesi ile zemin biytitmesi ve zemin hakim periyotiari belirlenmistir. Yapilan galigmaya gére zemin
biiyiitmesi degerleri 2,17-2,70 arasinda ve zemin hakim periyotlari T0=0,08 — 0,24 sn. TA=0,05-0,16 sn.
TB=0,12-0,36 sn. olarak hesaplanmistir. Buna gére Zemin biytitme degerferi A (Distik) ve B (Orta) grupda
ve Zemin bilyiitmesi degeri 2.17-2.70 araliginda olup, buna gore zeminin deprem etkisini 2.17-2.70 kat
biiytitecedi anlagiimaktadir. Kumsar vd. (2005) spektral biyiitmenin 2.0 ve tizerindeki dederlerinin yerlegime
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énlemii alanlar igin kriter olusturacagini belirtmiglerdir. Bu agidan biyutmeden kaynakl jeoteknik sorunlara
dikkat edilmeli, yap: boyut ve temel analizieri buna g6re gergeklestirilerek depreme dayanikli yap: tasarimi
ilkelerine bagh kalinmalidir.

a) Vs hizlari: 3 profil boyunca alinan digiimlere gére 1. tabaka igin 233-420 m/s, 2. tabaka igin 330-
878 m/s, 3. tabaka icin minimum 550-1249 m/s olarak hesaplanmugtir. 1. tabaka igin gevsek ve orta siki, 2.
tabaka orta siki ve ¢ok siki ve 3. tabaka orta siki ve ¢ok siki kivamda zeminlerden olugmaktadir. (Gzaydin,
1982).

b) Vp/Vs Oranlari: inceleme alaninda 1. tabakada hiz oram Vp1/Vs1 = 2,33-3,05 arasindadir. Bu
degerler 1. tabakanin kismen doygun ve tam doygun malzeme sinifinda oldugunu géstermektedir. inceleme
alaninda 2.tabakanin hiz orani Vp2/Vs2 = 1,88-4,52 arasindadir. Bu degerler 2. tabakarin doygun olmayan
ve tam doygun malzeme sinifinda oldugunu géstermektedir. inceleme alaninda 3.tabakanin hiz oran Vp3/Vs3
= 2,92-4,03 arasindadir. Bu dederler 3. tabakanin tam doygun malzeme siifinda oldugunu glGstermektedir.

¢) Yogunluk: Inceleme alaninda 1.tabakanin yogunlugu; d1=1,60-1,73 gr/em3 arasindadir. Bu degerler
1.tabakanin, orfa yogunlukta malzeme sinifinda oldugunu géstermektedir. inceleme alaninda 2.tabakanin
yodunlugu; d2=1,93-1,98 gr/cm3 arasindadir. Bu degerler 2.tabakanin, yiksek yogunlukta malzeme sinifinda
oldugunu g6stermektedir. Inceleme alaninda 3.tabakanin yoguniugu; d3=2, 13-2,41 gr/em3 arasindadir. Bu
degerler 3.tabakanin, yiiksek ve ¢ok ytiiksek yogunlukta malzeme sinifinda oldugunu gdstermektedir.

d) Poisson Orani (u); inceleme alaninda 1. tabakada Poisson orani; r1=0,39-0,44 arasinda degismekte
olup gozenekli ortam 6zelligi gostermektedir. inceleme alaninda 2. tabakada Poisson orani; r2=0,30-0,47
arasinda dedismekte olup orta g6zenekli ve gbzenekli ortam Gzelligi géstermektedir. inceleme alaninda 3.
tabakada Poisson orani; r3=0,43-0,47 arasinda degismekte olup gézenekli ortam 6zelligi géstermektedir.

e) Kayma modilli: inceleme alaninda 1. tabakada dinamik kayma mod(ili degerleri G1=869-3060
kg/cm2 arasindadir. Bu degerler galigma alaninda 1.tabakanin, orta saglam ve saglam karakterde oldugunu
gostermektedir. inceleme alaninda 2. tabakada dinamik kayma moddlii dederleri G2=2098-15240 kg/cm2
arasindadir. Bu dederler ¢alisma alaninda 2.tabakanin, orta saglam ve gok saglam karakterde oldugunu
gostermektedir. inceleme alaninda 3. tabakada dinamik kayma modulti degerleri G3=6435-37609 kg/cm2
arasindadir. Bu dederler calisma alaninda 3.tabakanin, saglam ve gok saglam Karakterde oldugunu
gostermektedir.

f) Elastisite modlili: Inceleme alaninda 1. tabakada elastisite modiilti; E1=2501-8490 kg/cm2
arasindadir. Bu dederler 1.tabakanin, orta saglam malzeme sinifinda oldugunu géstermektedir. inceleme
alaninda 2. tabakanin elastisite modiilii; E2=6186-39741 kg/cm2 arasindadir. Bu degerler 2.tabakanin, orta
sadjlam ve cok saglam malzeme sinifinda oldugunu gtstermektedir. inceleme alaninda 3.tabakanin elastisite
modiilii; E3=18885-107865 kg/cm2 arasmdadir. Bu dederler 3.tabakanin, saglam ve ¢ok saglam malzeme
sinifinda oldugunu g6stermektedir.

g) Bulk Modiilil (Kd); inceleme alaninda 1. tabakada bulk modulii degerleri;K1=6908-12578 kg/em2
arasindadir. Bu dederler galisma alaninda 1.tabakanin, az ve orta sikismaz malzeme karakterinde oldugunu
gOstermektedir. Inceleme alaninda 2. tabakada bulk modift dederteri:K2=33764-40091 kgfem2 arasmdadir.
Bu degerler calisma alaninda 2.tabakanin, orta ve yiiksek sikigmaz malzeme karakterinde oldugunu
gostermektedir. Inceleme alaninda 3. tabakada bulk mod(ili degjerleri;K3=96078-272451 kg/cm2 arasindadir.
Bu degerler calisma alaninda 3.tabakanin, yiiksek ve gok yiiksek sikismaz malzeme karakterinde oldugunu
gostermektedir.

h) Inceleme alaninda yapilan MASW élgtimlerinde Vs30 hiz degerlerinin 358,2-851,3 m/sn aralifinda
olduklars belirlenmis ve Afet Igleri Deprem Bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeligine gbre Zemin
Grubu Siniflamasi gbre inceleme alanindaki birimlerin "ayrigmig gimentolu tortul kayaglar” B-C sinifinda
zeminlerden olugtuklari belirlenmigtir.

6. inceleme alaninda Pasayayla Formasyonu rezidtiel seviyelerinden ve Aliivyondan alinan zeminlerin
likit fimit degerteri LL: % 23-36, plastik limit degerleri PL: % 11-17, plastisite indisi degerleri Pl: % 11-20 ve su
muhtevasi wn: % 8.3-16.4 arasinda belirlenmistir. inceleme alaninda alinan kayag numuneler (zerinde yapilan
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nokta ytikleme dayamm dederlerine gére inceleme alanindaki Pagayayla formasyonu igerisindeki kil-kumtagi-
bloklarinin nokta dayanim indisi degerleri 1.07 — 1.12 Mpa, dayanim arasinda olduklari befirlenmisti.

7. inceleme alani gevresinde yapilan g6zlemlerde yeralfi su seviyesine 11-13 m'de rastlanmigtir.

8. Inceleme alaninda dere yatadi bulunmaktadir. Inceleme alani ile ilgili planiama asamasinda DSFnin
gtincel gb6riigd alnmali ve gériis dogrultusunda uygulama yapilimalidir. Ayrica mevsimsel yagiglarla
olusabilecek ytizey sularina kargi drenaj 6nlemieri alinmalidir.

9. Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik (DB YBHY, 2007 ) esas alindiginda
inceleme alanindaki birimler igin zemin grubu ve yerel zemin siniflari agagida verilmistir. Parsel bazi zemin
ettitlerinde yeniden irdelenmelidir.

Pagayayla formasyonu igin:

Zemin Grubu: B-C; Yerel Zemin Sinifi = Z2

Aliivyon igin:

Zemin Grubu: C; Yerel Zemin Siifi = Z3

“72” sinifina giren zemin tabakalar igin yonetmelikte verilen Z2:TA=0,1 5-TB=0,40

“73” sinifina giren zemin tabakalari igin yonetmelikte verilen Z3: TA=0,15-TB=0,60

dederleri “Spekirum Karekteristik Periyotlari” olarak alinabifir.

A0=0.40 alinmalidir.

inceleme alaninda yapilacak yapilar igin “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yénetmelik” esaslarina uyulmalidir.

10. inceleme alaninin geneli igin mevcut durum itibariyle stabilite probleme incefeme tarihinde
goriilmemistir.

11. inceleme alaninda 7269 sayil yasa kapsaminda heyelan, su baskini, yer kaymasi, kaya dismesi
ve ¢i§j gibi afet riskleri g6zlenmemigtir.

12. inceleme alan: yerlegime uygunluk agrsindan 2 kategoriye ayrilmigtir:

1- Onlemli Alan — 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Soruniu Alanlar

2- Onlemii Alan — 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Onlemli Alan — 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alaniar

inceleme alaninda altivyon birimierin bulundugu alaniar Onlemli alan 5.1 olarak degertendirilmigtir.
Mevcut durum ftibariyle incelenen bu alanlarda derin heyelan ve kaya dismesi gibi kiitle hareketleri
gdzienmenmistir. Sisme derecesi, “diigiik — orta”, oturma miktariari izin verilebilir sinirlar igerisinde elde
edilmigtir.

Bu alanlarda:

e Yapi ytiklerinin tagittinlacags kaya birimlerinin mihendislik parametreleri yap: tasarimina esas temel
ve zemin etlitleriyle ayrintil olarak belirlenmelidir.

o Yiizey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklagtiriimasina y6nelik uygun drenaj sistemleri yapiimalidir.

o  Derin kazi sevieri uygun istinat yapifariyla korunmaliar.

e Aliivyon birimdeki killerin (Cl, CL) sisme derecesi Diiglik-Orta olarak bulunmustur. Parsel bazindaki
caligmalarda killerin oturma, sisme, farkh oturma, sivilagsma durumlar; ve benzeri milhendislik
problemleri detayli incelenmelidir. Zemin etiitleri asamasinda alinacak énlemler belirlenmelidir.

e Bu alaniar yerlesime uyguniuk y6niinden “Onlemli Alan — 5.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmigtir. Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000 Olgekli
yerlesime uyguniuk haritalarinda “OA-5.1” simgesiyle gésterilmigtir.

Onlemli Alan — 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Bu alanlarda egim % 10-30 ve %30-50 arasinda olup, topografik egim nedeniyle stabilite sorunlariyla
karsilagilabilecedi diigtintilerek Onlemli alan 2.1 olarak degerlendirilmigtir. inceleme alaninda; Pasayayla
formasyonuna ait kumtagr — kiltagi ardalanmast yayilim sunmaktadir. Mevcut durum itibariyle bu alanilarda,
calismanin yapildigi tarihlerde heyelan ve kaya ddsmesi gibi kiitle hareketleri gézlenmemigtir.

Bu alanlarda:
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o Egimin %30'dan biyiik oldugu yamaglar boyunca stabilite analizlerinin yapilmasi, stabiliteyi saglayict
palyelendirme ve palye sevlerinin uygun istinat yapilariyla korunmasi gereklidir.

o Yiizey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklastirimast igin uygun drenaj sistemlerinin olugturulmasi,

s Yapi yliklerinin saglam kaya birimlere tagittirimasi,

o Yapi yilklerinin tagittinlacagi zeminin mihendislik parametrelerinin yapi tasarimina esas temel ve
zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir.

e Derin kazilardan kaciniimalidir.

o Yapilacak derin kazlarda olusacak yarmalar, teknidine uygun projelendirilmis iksa Gnlemleri ile
korunmall, yiizey, yer alti ve atik sulari drenaj yontemiyle yiizeyden uzaklastiriimalidir.

o Yapilmasi planlanacak her tirlii hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gore olusacak gevler agikta
birakilmamal, mutlaka teknigine uygun projelendirilmig istinat yapisi, ankraj projeleri, zemin i1slahi, vb.
Gnlemlerle sevler desteklenmelidir. Alanda temel kazisi derinligi, ¢evredeki yapilar, yol ve sevier
dikkate alinarak alinacak 6nlemler belirlenmelidir. Bu galismalar dogrultusunda kazi gtiveniigi igin
gerekli 6nlemler alindiktan sonra kaziya baglanmali ve kontrolstiz kazi yapiimamalidir.

o Yapilasmalardan énce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etit galismalarda, sev iistiine
gelecek ilave yiikin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan gtivenli mesafesinin
belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrinhili caligilarak, jeoteknik
problemin niteligine gtre gerekli dnlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekir.

e Pasayayla formasyonu iizerinde ayrigmig zon olup olmadigi zemin etlit asamasinda incelenmeli,
temeller miimkiin oldugunca kaya birimlere tagittiriimalidir.

e Temellerin ayni birimler iizerine oturtturulmasina 6zen gosteriimelidir. Farkli birimlere oturacak
temeffer igin uygun projeler gefistirilmefidir. Yapi Temeileri dstieki ayrismrg zon harfediferek alftaki
sadlam kaya birimlere oturtturulmali veya farkli oturmalari dnlemek igin uygun temel sistemi
segilmelidir. Ayrica yapilagsma dncesi alanda dolgu bulunmasi halinde dolgu malzeme harfedilmelidir.

o Alinacak tim 6nlemler uzman mihendislerin gériisii dogrultusunda ve Belediyesinin kontroliinde
yapiimas: gerekmektedir.

o Parsel bazinda zemin ettit raporiari diizenlenmeli ve bu raporfarda, tagima gticii degeri ve gerekli tim
zemin parametreleri (oturma-farkls oturma, sisme tahkikieri, zemin blyttmesi, zemin hakim titregim
periyodu vb.) hesaplanmali, tabaka deriniigi belilenmelidir. Ortaya gikacak sonuglara gére gerekli
&nlemler belirlendikten ve uygulandiktan sonra yapilasmaya gegilmelidir.

o Parsel bazi zemin etiitlerde yeraltisuyu ve sizinti sularin varligi arastinimall, tespit edilmesi halinde
gerekli drenaj 6nlemleri alinmalidir.

o Yapilacak yapilarin yapi 6z periyotlar: ve yapi periyodu amplifikasyon ug dederleri hesaplart zemin
hakim titregim periyoduna gdre segilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem ytiklerinin
olugturacag salinim durumunda yer ile yapinin rezonansa gegmesinin engellenmesi gerekmektedir.

e Bu alanlar yerlesime uyguniuk yéniinden “Gnlemli Alan — 2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000 Gigekli yerlegime uygunluk
haritalarinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmigtir.

13. Bayindirlik ve [skan Bakaniigi tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun 18. 04.1996 tarih ve
96/8109 sayil karart ile yiiriirliige girmis olan Tiirkive Deprem Bolgeleri haritasina gbre inceleme alans |I.
Derece Deprem Béligesinde yer almaktadir. inceleme alaninin tasidigi Jeolojik ve Morfolojik 6zellikleri ile
boigenin . Derece Deprem Kusgagir'nda bulunmasi da goz oniine alindiginda “Afet Béigeferinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Y6netmelik” (Resmi Gazete 14/07/2007 tarih ve 26582 sayi), “Deprem Boigelerinde
Yapilacak olan binalar Hakkinda Yo6netmelik” (Resmi Gazete 06/03/2007 tarih ve 26454 sayi) sartlarina
uyulmalidir.

14. Bu Rapor; Bursa lli, Kestel ligesi, Golctik Mahallesi, 175000 Olgekli H22B23A, H22B23B, H22B23C
ve 1/1000 Olgekii H22B23A3C, H22B23B4C, H22B23B4D, H22B23C1A, H22B23C1B halihazir paftalarinda
kalan 35.06 hektarlik alanin 1/5000 6igekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Planina esas
jeolojik jeoteknik etiit raporu olarak hazirlanmig olup zemin etiidii yerine kullanilamaz.”
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Seklindedir.

Kestel ilcesi Gliney Marmara Bélgesinde Bursa ili'nin dogusunda 29° 12 boylam, 40° 9 enlemde
bulunmaktadir.

Denizden yiiksekligi 155 metre olup arazi genellikle dagliktir. Yiizélgiimu 423 km? olup nemli iliman
bir iklim kusagindadir. 24.588 ha alan ormandir. Baglica agag¢ tiirleri; ¢am, kéknar, kestanedir. Tarim Alani
15.652 ha'dir. Orman ve yerlesim alanlan disindaki arazinin tamaminda tanm yapiimaktadir.

Kestel genelde iiman bir iklime sahiptir. Nem orani yuksektir. En sicak ay agustos, en soguk ay
Ocaktir. Ortalama yagis 759,4 kg/m¥dir.

Plan degisikligine konu Galciik Mahallesi; Bursa 2020 Yilr 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plan
kapsaminda kalmakiadir.

Bursa 2020 Yili 1/100 000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda; s6z konusu mabhalle, “Kirsal Yeresimler”
olarak planlanmistir.
Sekil 4: Onayli 1/100 000 Oigekli Gevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu Gélcik Mahallesi'ni kapsayan herhangi bir 1/25 000 Glcekli Nazim imar Plani
bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu Gélciik Mahallesi'ni kapsayan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
21.11.2023 Tarih ve 1591 Sayili Karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Golciik Mahallesi Nazim imar Plani
bulunmaktadir.

Sekil 5:0nayl 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
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1/1000 Olgekli Golcilk Mahallesi Uygulama imar Planina aski itirazlan bulunulmus ve aski itirazlarinda
uygun bulunan kararlardan tst &lgek plania uyumlulugunun saglanmasi i¢in 1/5000 Olcekli Golciik Mahallesi
Nazim imar Planinda Plan Degisikiikleri hazitanmistir.

1/1000 Olcekli Golciik Mahallesi Uygulama imar Planina aski itirazlart bulunulmus ve aski itirazlarinda
uygun bulunan kararlardan tst 6lgek planla uyumlulugunun saglanmasi icin 1/5000 Olgekli Goiciik Mahallesi
Nazim imar Planinda Plan Degisikliklerini kapsamaktadir.

Buna gore 1/1000 Olgekli Golciik Mahallesi Uygulama Imar Planina iliskin 1/5000 Olcekli Golcuk
Mahallesi Nazim imar Plani genelinde yapilan plan degisiklikleri agagidaki gibidir;

1. 722 Ada 144 Nolu Parsel maliki Kamil Kizitkaya’nin 25202 sayili itiraz dilekgesinde; *“Yapiian imar
planina ve parseldeki park alanina,”

2. 832 Ada 2 Nolu Parsel maliki Nurdan Onem'in 25924 sayil itiraz dilekgesinde; “Parselden gecen
park alanina,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karar;

“Gelisme konut alaminda kalan parselden diizenleme sirasinda kesilecek DOP'tan kalan alan
bolgesindeki Konut Alanindan verileceginden ve parselasyon yapilana kadar tasinmaz oldugu gibi
kullaniimaya devam edileceginden,”

itiraz uygun bulunmamistir.

“Yollarin mevcut kullanimdaki yollar dikkate alinarak degistiriimesi,”

itirazt uygun bulunmustur.

Meri planda 722 Ada 144 Nolu Parsel ve 832 Ada 2 Nolu Parsel “Aynk Diizen 2 Kat (A-2), KAKS=0.50

Konut Alant, Park ve Yol Alani” olarak planlanmisgtir.
Sekil 6: 1/1000 Olgekli Mer'i Plandaki Durum-722 Ada 144 Nolu Parsel-832 Ada 2 Nolu Parsel
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“A Grubu Sehir Planlama”

S6z konusu itiraza yonelik olarak alinan karar ile hazirlanan plan degisikliginde; 722 Ada 144 Nolu
Parsel ve 832 Ada 2 Nolu Parselin bulundugu alanda mevcut planda tanimli olan fonksiyonlanin alanlarinda
herhangi bir degisiklik yapilmaksizin, halihazir durumda kullanimda bulunan yollar dikkate alinarak imar

adalari yeniden diizenlenmigtir.

Sekil 7: 1/1000 Olgekli Aski itirazi ile Yapilan Diizenleme Sonrasindaki Plan Degisikligi Durumu-722
Ada 144 Nolu Parsel-832 Ada 2 Nolu Parsel

e

| )
. 5N, N \ ‘:_\I
N 2l @ ! -

1/1000 Olgekli Goiciik Mahallesi Uygulama imar Planinda yapilan diizeniemeden dolay! alt digekli plan
kararlan dogrultusunda 1/5000 Olgekli Golciik Mahallesi Nazim imar Plani yeniden diizenlenmistir.
Sekil 8: 1/5000 Olgekli Mer'i Plandaki Durum-722 Ada 144 Nolu Parsel-832 Ada 2 Nolu Parsel

BURCUN
MAHALLESI
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“A Grubu Sehir Planlama”

Sekil 9: 1/5000 Olgekli Aski itiraz1 ile Yapilan Diizenleme Sonrasindaki Plan Degisikli§i Durumu-722
Ada 144 Nolu Parsel-832 Ada 2 Nolu Parsel

/ _BURCUN
=R MAHALLESI

¢

—
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[ llal + “

3. 722 Ada 128 Nolu Parsel maliki Fatma Sarkut’un 25872 sayil itiraz dilekgesinde; “Parselden gegen

\ T
b R W T e

yola,”

itiraz ettigi,

S6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karart;

“imar Kanununa gore yolsuz parsellerde insaat yapilamamakta olup, yol planlanmasi zarureti
oldugundan ve parsellerin hatlar da kuzey-guney dogrultulu oldugundan,”

itiraz uygun bulunmarustir.

Ancak,

“Yolun 7 metreye daraltiimast,”

Seklinde uygun bulunmustur.

Meri planda 722 Ada 128 Nolu Parselin dogusunda ve kuzey yéninde devam edecek sekilde 10 metre
en kesitli Tastt Yolu planlanmstir.

S6z konusu itiraza yonelik olarak alinan karar ile hazirlanan plan degisikliginde; 722 Ada 128 Nolu
Parselin dogusunda ve kuzey yoniinde devam edecek sekilde 10 metre en kesitli Tasit Yolu 7 metre en kesili
Yaya Yolu olarak planianmistir.
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“A Grubu Sehir Planlama”

Sekil 10: 1/1000 Olgekli Mer'i Plandaki Durum-722 Ada 128 Nolu Parsel

Duizenleme Sonrasindaki Plan Degisikligi Durumu-722

KAKS=0.50 _ '{,-_

-

1/1000 Olgekli Golciik Mahallesi Uygulama Imar Planinda yapilan diizenlemeden dolay alt élgekli plan
karariari dogrultusunda 1/5000 Oigekli Golciik Mahallesi Nazim imar Plani yeniden diizenlenmistir.
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“A Grubu Sehir Planlama”

Sekil 12: 1/5000 Olgekli Mer'i Plandaki Durum-722 Ada 128 Nolu Parsel
TRz 1

N

Sekil 13: 1/5000 Olgekli Aski itiraz: ile Yapilan Diizenleme Sonrasindaki Plan Degisikligi Durumu-722
Ada 128 Nolu Parsel

2 3 °
1 ®
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OA .1 i
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4. 839 Ada 2 Nolu Parsel maliki Mahmure Celev'in 383 sayili itiraz dilekgesinde; “Park alanina”

itiraz ettigi,

So6z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karar;

“Park Alaninin Meskan Konut Alam olarak degistirimesi, 839 ile 838 adalann arasindaki yolun
kapatilarak Konut Alanina dahil ediimesi sekliyle itiraz,”

itiraz uygun bulunmustur.
Meri planda 839 Ada 1-2-3 Nolu Parseller Park Alani 838 Ada ile 839 Ada arasinda da 7 metre en

kesitli Yaya Yolu planlanmistir.

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA 17
Tif: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 252 85 71 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



MUF%

L TKENTTASARIM
SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURi2ZM SANAYI TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama”

Sekil 14: 1/1000 Olgekli Mer'i Plandaki Durum-839 Ada ve 838 Ada

Sé6z konusu itiraza yonelik olarak alinan karar ile hazirlanan plan degisiklidinde; 839 ile 838 adalarin
arasindaki yolun kapatilarak Konut Alanina dahil edilmistir.

Sekil 15: 1/1000 Olgekli Aski itirazi ile Yapilan Diizenleme Sonrasindaki Plan Degisikligi Durumu-839
Ada ve 838 Ada

kararlar dogrultusunda 1/5000 Olgekli Golcilk Mahallesi Nazim imar Plani yeniden diizenienmistir.
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“A Grubu Sehir Planlama”

Sekil 16: 1/1000 Olgekli Mer'i Plandaki Durum-839 Ada ve 838 Ada

o —

JA-2.

Sekil 17: 1/1000 Olgekli Aski itiraz1 ile Yapilan Diizenleme Sonrasindaki Plan Degigikligi Durumu-839
Ada ve 838 Ada

5. 724 Ada 18 Nolu Parsele iliskin Kestel Belediyesi'nin itiraz dilekgesinde; “Parselin tam'aml sehven
Konut Alanina alinan Tarla vasfindaki parselin bir kismi yerlesik alan ve jeolojik etiit siniri disinda oldugundan,
bu siniriar disindaki alanin plan kapsamindan gikartiimasi gerektigini,”

Talep ettigi,

56z konusu itiraza istinaden alinan Belediye Meclis Karart;

3194 sayili yasaya gore 5403 sayill yasaya tabi olmaksizin ifraz hatti olarak kabul edilen yerlesik
sinira uyulmasi ve anilan alanin plan kapsamindan gikartilmasi seklinde,”

ftiraz uyqun bulunmustur.
Meri planda 724 Ada 18 Nolu Parsel Ayrik Diizen 2 Kat Konut Alani olarak planlanmistir.

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA ﬂ 19
TIf: (0.224) 252 85 70 Fax: (0.224) 252 85 71 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



| IEKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK iINSAAT

TURiZM SANAYi TICARET

LIMITED SIRKETI
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Sekil 18: 111000 Olgekii Mer'i Plandaki Durum-724 Ada 18 Nolu Pa

rsel
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ok

S6z konusu itiraza yonelik olarak alinan karar ile hazirlanan plan degisikliginde; 724 Ada 18 Nolu
Parselin yerlesik alan siniri igerisinde kalan kisminin Konut Alani olarak planlanmasina yonelik olarak, kademe

hatti ve plan onama siniri yeniden diizenlenmistir.

T

Sekil 19: 1/1000 Olgekli Aski itirazi ile Yapilan Diizenleme Sonrasindaki Plan Degisiklidi Durumu-724
Ada 18 Nolu Parsel
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KAKS=0.50
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s Bor. g

1/1000 Olgekli Golciik Mahallesi Uygulama imar Planinda yaptlan diizenlemeden dolay: alt digekli plan
kararlan dogruitusunda 1/5000 Olgekli Golciik Mahallesi Nazim imar Plani yeniden diizenlenmigtir.
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“A Grubu Sehir Planiama”

$_eliil 20: 1/5000 ﬁlgee_kli Mer'i Plandaki Durum-724 Ada 18 Nolu Parsel
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Sekil 21: 1/5000 Olgekli Aski Itirazi ile Yapilan Diizenleme Sonrasindaki Plan Degisikligi Durumu-724
Ada 18 Nolu Parsel

» FETHIYE
MAHALLESI

Kestel Belediye Meclisinin 04.09.2023 Tarih ve 101 Sayilt Karan ile uygun gbrilerek, Bursa
Bilyuksehir Belediye Meclisi'nin 21.11.2023 Tarih ve 1595 Sayili Karari ile onaylanan Bursa ili, Kestel itcesi,
Gélciik Mahallesi 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda yukarida agiklanan itirazlar, itirazlara iliskin Kestel
Belediye Meclisi’nin 04.06.2024 Tarihli Meclis Toplantisinda alinmig olunan kararlar dogrultusunda plan
degisiklikleri hazirlanmis olup, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ile uyumsuziugunun olusmamasi nedeni ile
1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda da Plan Degisiklikleri hazirlanmistir.

Bilgilerinize arz olunur.
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“A  Grubu

ALAN DAGILIM TABLOSU

|
i Kullanimlar Mer’i Plan (ha) | Plan Degisikligi (ha) | Degisen Alan (ha)
I| Mevcut Konut Alani 13.68 13,71 +0,03
i
.| Gelisme Konut Alant 10,53 10,57 +0.04
[
- | Belediye Hizmet G o
! Alani : , 0.00
I
i Egitim Alani 0,57 0.57 0.00
1| Sagiik Atan: 0,37 0,37 0.00
! Kuitiirel Tesis Alani 0.18 0,18 0.00
|
| Spor Alani 0,58 0.58 0.00
1| ibadet Alan 0.12 0,12 0.00
[
-| Park ve Yesil Alan 3.056 3,16 +0.11
. :
1| Su Yazeyi 0,26 0,26 0.00
! Teknik Altyap: Alani 0.36 0,36 0.50
I
; Yollar Alani 3,08 2.96 012
I| Toptam 32,93 32,99 +0,06
[ = o B (O e S
GOSTERIM
begigiklik Sinir
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