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1. AMAC VE KAPSAM

Plan degisikligi ile, rekreasyon alani olarak planli 1095 ada, 1 parselin
batisinda planlanan 7 m yol ile bélgede azaltilan rekreasyon alaninin, 716, ada 7
parselde planh resmi kurum alaninin bir kisminin park alani olarak planlanmasi ile
ayni plan kapsaminda karsilanmasi, amaclanmaktadir.

Plan degisikligi, Orta Mahallesi 716 ada, 7 parselin bir bolumunu
kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Mustafakemalpasa ilge Merkezinin kuzeydogusunda Orta
Mahalle sinirlari igerisinde yer almaktadir.

716 ada, 7 parselin plan degisikligine konu bolimU halihazirda resmi kurum
alani olarak planli durumdadir. Alanin dogusunda 12 m yol ge¢mektedir. S6z
konusu alan ilge merkezinin 1200 m kuzeydogusundadir.
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Sekil 1: Planlama alani (Google earth’den alinmistir)

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanin yer aldigi Mustafakemalpasa ilgesi ile Orta
Mahallesinin son bes yillik nifus ve nufus artis hizlari asagdidaki gibidir.



MUSTAFAKEMALPASA iLGE ORTA MAH
Yillar Nufus (kisi) Nufus artis Nifus Nufus artis
hizi (%) (kisi) hizi (%)
2016 99753 -0,03 2797 -0.50
2017 99972 0,02 2722 -2.68
2018 100696 0.72 2613 -4.00
2019 101119 0.42 2526 -3.33
2020 101820 0.69 2485 -1.62

Tablo1: iige ve mahalle bazinda niifus ve niifus artis hizi (Kaynak:TUIK)

Mustafakemalpasa ilgesi ile Orta Mahallelerin son 5 yillik ntfus artis hizlari
incelendiginde, ilce nufusunun duragan ve azda olsa artma egiliminde olmasina
karsilik Orta mahalle nufusunun azalma egiliminde oldugu sdylenebilir. Mahalle
nifusundaki azalma bolgenin ilgenin en eski yerlesim yerlerinden olmasi nedeniyle
mevcut yap! stogunun eskimesi ve ekonomik nedenlerle yenilenme imkanlarinin
bulunmamasi nedeniyle geng nifusun bolgeyi terk etmesiyle agiklanabilir.

Planlama alaninin yer aldigi Mustafakemalpasa ilcesinde ekonomik yapi
agirhkli olarak tarima dayanmaktadir. Tarimsal Uretimin yogun oldugu bdlgede
tarima dayali sanayi tesisleri yaninda 1’i ihtisas olmak Uzere 2 adet organize
sanayi bolgesi bulunmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu parsel halihazirda resmi kurum alani olarak
planlanmig olup halihazirda bostur.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurarlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alant depremsellik durumu

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin iginde bulundugu boélge Mustafakemalpasa Jeolojik Etut
Raporu eki Yerlesime Uygunluk haritasinda Yerlesime Onlemli Alanlar-1 (OA-1) ve
Yerlesime Onlemli Alanlar-2 (OA-2) olarak tanimli Alivyon (Qal) alanda
kalmaktadir.

Mustafakemalpaga Cayi

ACGIKLAMALAR
- Yerlesime Onlemli Alanlar-1
- Yerlesime Onlemli Alanlar-2
Yerlesime Onlemli Alanlar-3

III Yerlesime Uygun Alanlar

- Ayrintill Jeoteknik Etild Gerektiren Alan
DAS Ltd. $ti. tarafindan yapilan sondajlar
\5’“ JMS Ltd. Sti. tarafindan yapilan sondajlar

Sekil 3: Jeolojik durum

2.4.3. Morfolojik Yapi
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanda egim %5’in altinda olup diz bir topografyaya
sahiptir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninin diz bir topografyaya sahip olmasi nedeniyle herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu 716 ada, 7 parsel Uzerinde halihazirda yapi
bulunmamakta olup bostur.
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Sekil 4: planlama alani genel gérinim (Goole earth’den alinmigtir)

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Plan degisikligine konu 716 ada, 7 parsel Mustafakemalpasa Belediyesi
mulkiyetindedir. Parsel alani 44.546,67 m*dir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 olgekli Bursa 2020 Cevre Duzeni
Planinda “Planlama Alanlari” olarak tanimlanan bolgede kalmaktadir.

Sekil 5: 1/100000 olgekli gevre diizeni plani
2.7.2. 1125000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bdlgede, 1/25000 oOlgekli plan
bulunmamaktadir.

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alaninin da iginde oldugu bélge 1/5000 Olgekli Mustafakemalpasa
Nazim imar Planinda resmi kurum alani olarak planlanmis durumdadir. Alanin
glneyinden 12 m ulasim aksi gegmektedir.



Sekil 6: 1/5000 olgekli nazim imar plani

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Nazim plan degisikligi, 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar planinda rekreasyon
alani olarak planli 1095 ada, 1 parselin batisinda planlanan 7 m yol nedeniyle
bdlgede azaltilan rekreasyon alaninin, ayni plan kapsaminda karsilanmasi
amaciyla, resmi kurum alani olarak planli 716 ada, 7 parselin bir bolimunun park
ve yesil alana alinmasi amaciyla, belediyenin talebi dogrultusunda hazirlanmigtir.

3.2. PLAN ONERISINE ILiSKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu parsel halihazirda bos olup Uzerinde vyapi
bulunmamaktadir. Parselin dogusundan 12 m ulasim aksi ge¢cmektedir. Soéz
konusu alan topografik agidan diz bir yapiya sahiptir.

3.3. PLAN DEGISIKLiGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi ile, 716 ada, 7
parselde mevcut planda resmi kurum alani olarak planli alanin bir bolimu, mevcut
plandaki park alani ile butunlesecek sekilde park alani olarak yeniden
planlanmigtir.

Plan degisikligi 1/1000 olgekli uygulama imar planinda rekreasyon alani
kenarinda 7 m yol planlanmasi nedeniyle azaltilan rekreasyon alaninin
kargilanmasi amacglanmaktadir. 7 m yol Olcek itibari ile 1/5000 o6lgekli nazim imar
planinda gosteriimediginden s6z konusu yol i¢in nazim imar plani degisikligi
yapilmamistir. Park alani olarak planlanan alanda yapilmasi disunullen cezaevinin
yapilmasindan vazgegilmigtir.

Rekreasyon alanlari ile park alani kisi bagi donati hesabinda ayni
kategoride degerlendiriimektedir. Bu nedenle rekreasyon alanina karsilik park
alani duzenlenmesinde yonetmelik agisindan sakinca bulunmamaktadir.



Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan (m?) Plan degisikligi (m?)
Resmi kurum alani 9504 0
Park ve yesil alan 0 9504

Tablo 2: Arazi kullanim degisimi

Plan degisikliginde belirtimeyen hususlarda yurdrlukteki 1/5000 olcekli
Mustafakemalpasa Nazim Imar Plani Revizyonu plan hikdmleri gegerlidir.
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Sekil 7: Plan degislillzligi Onerisi
4, KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi mevcut planhi alanda gergeklestiriimekte olup ayrica bir
kurum gorisu gerekmemektedir.

Bilginize arz ederim.




