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1. AMAG VE KAPSAM

Bursa ili Yildirm ilcesi, Kazim Karabekir Mahallesi, 4634 ada 1 parsel, 4631
ada 85 parsel ibadet alani ve park alanina iligkin Yildirim Belediyesi 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Onayli Yildirm Belediyesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planrna bakildiginda
planlama alani “konut digi kentsel ¢alisma alani, ibadet alani ve park alani” olarak
planh durumdadir. S6z konusu alanda 4634 ada 1 parselde ibadet alani ve konut digi
kentsel calisma alani olarak planli alanda park alani dizenlenmis olup, 4631 ada 85
parselde park alani olarak planli alanda ibadet alani dizenlenmigtir.

2.PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi hazirlanan alan Yildinm ilcesinde yer almaktadir. Yildirim
licesi dogusunda Kestel ve Giirsu, kuzeyinde ve batisinda Osmangazi ilgesi vardir.
iice 69 mahalleden olusmaktadir. Planlama alani Kazim karabekir Mahallesi'nde yer
almaktadir. Kazim karabekir Mahallesi Bursa Merkezinin dogusunda, Yildirim
Belediyesi sinirlarinda bulunmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan alan konumu itibari
ile Visne Caddesi’'nin 40 m kuzeyinde, Kirkpinar Caddesi'nin 560 m batisinda yer
almaktadir. Plan degisikligi hazirlanan alan bu gun Dikilitag Caminin ve park alaninin
oldugu alandir. Plan degisikligi hazirlanan toplam parsel alani 1082,54 m?
bayukligundedir.

Plan Degisikligi Hazirlanan Alan


https://tr.wikipedia.org/wiki/Kestel
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCrsu
https://tr.wikipedia.org/wiki/Osmangazi,_Bursa

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

2.2.1. Demografik

Bursa |li, ilgeleri icinde nifus yogunlugu karsilastirildiginda Biiyiikorhan,
Harmancik, iznik, Karacabey, Keles, Mustafakemalpasa, Orhaneli ve Yenigehir
ilceleri disindaki tum ilgeler Turkiye geneli ortalamasinin Gzerindedir. Yildirrm ve
Osmangazi Ilgeleri yogunlugu ise en yogun, istanbul Ili ortalama degerinden daha
yuksek yogunlukta oldugu gorulmektedir.

Bursa ili Yildirnm ilgesinin 2019 yili toplam nifusu, 657.994 kisidir. Kazim
Karabekir Mahallesi nufusu ise 9689 kisidir. Kazim Karabekir Mahallesi Yildirim kent
merkezi icinde yer almakta olup Bursa ilinin gelisen mahallelerindendir.

2.2.2. Ekonomik Yapi

Yildinm ilgesinde sanayi gelismistir. Otosansit Sanayi Sitesi'nde irili, ufakli
bircok isletme farkli sektérlerde Uretim yapmaktadir. Visne Caddesi Uzerinde
kuruimus olan Visne Ticaret Merkezi bulunmaktadir. Duaginari Mahallesi’'nde
dokuma sanayi geligsmigtir. Havlu, kumas, astar, perde uretimi yaygindir. Ayrica
karoser yapimi, otomobil parcalari ve makine pargalari Uretimi yapilir. Mobilya sanayi
de ileridir. Ayrica Hacivat Mahallesi'nde sandikgilar sitesi kurulu olup sitenin iginde
celik sanayi, tekstil ve makine sanayi fabrikalari da bulunmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Yildirm ilgesinde Bursa Teknik Universitesi, 6grenci yurtlari ile pek gok lise,
ilkogretim ve anaokulu bulunur.

Yilksek Ihtisas Egitim ve Arastirma Hastanesi, Prof. Dr. Tiirkan Akyol Gogiis
Hastaliklari Hastanesi, bircok 0zel hastane, pek c¢ok saglik ocagi, 6zel saglik
kuruluglari ve 2 huzurevi Yildirim ilgesinde yer alir.

iiceden gecmekte olan Ankara Yolu bolge icinde ©nemli ulasim arterlerini
olusturmaktadir. Bolgede yerlesim alanlarina ulagim kent igi yollar ve kdy yollari ile
saglanmaktadir.

Alanda bulunan yapilar igme suyu ihtiyaclarini sehir gebekesinden
saglamaktadir. Ayrica planlama alaninda atik su, dogalgaz, elektrik, telekom ve
yagmursuyu alt yapi sebekeleri bulunmaktadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1.Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlhgi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (muUkerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yururlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na goére


https://tr.wikipedia.org/wiki/Y%C4%B1ld%C4%B1r%C4%B1m
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bursa_Teknik_%C3%9Cniversitesi

deprem tehlike durumu asagidaki haritada gdsterilmistir. Planlama alani haritaya
gore 0.3-0.4 Araliginda orta tehlikeye daha yakindir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI . @“’
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Turkiye Deprem Tehlike Haritasi
2.4.2. Morfolojik Yapi
2.4.2.1. Egim Durumu

Planlama alani igerisinde ortalama kot 126 metredir. Genel itibari ile ¢gok az
egdimli bir yapiya sahiptir. Dolayisi ile egim dusuktir.%0-5 araliginda kalmaktadir.

2.4.2.2. Yénelim Durumu
Alanda yukseklik her yerde aynidir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlama alani igerisinde Dikilitag cami bulunmaktadir. Parselin batisinda ise

camiye ait mustemilat ve trafo mevcuttur.



2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Parsellerin mulkiyet sahipliligine bakildiginda 0zel mulkiyetten olustugu
gorulmektedir.

2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim
imar Planinda séz konusu alan “Konut Disi Kentsel Calisma Alani” olarak planli
durumdadir.

Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Planindaki Yeri

2.7.2. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Yildinm Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda plan degisikligine
konu alanlar "Dini Tesis Alani ve Konut DisI Kentsel Calisma Alani” olarak planli
durumdadir.



Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

2.7.3. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
Planlama Alani 1/1000 Olgekli Duaginari-Anadolu-Vatan Mahalleleri Uygulama

imar Plan’nda 4634 ada 1 parsel ibadet alaninda, 4631 ada 85 parsel ise park ve
trafo alaninda kalmaktadir.

=7

Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani



3. PLAN
3.1. PLAN GEREKGESI

Yildirm llgesi, Kazim Karabekir Mahallesi 4634 ada 1 parsel ve 4631 ada 85
parselde Ibadet alani ve park alani dizenlenmesi amaci ile plan degisikligi

hazirlanmistir.

Mevcut durumda ibadet alani planli parsel, planl olarak yapilagsmis ancak
zamanla yipranmig, islevini yerine getiremeyen sosyal ve fiziksel agidan ¢okuntu
sureci yasamaktadir. S6z konusu ibadet alaninin daha erigilebilir bir alanda yeniden

sekillenmesi ve insa edilmesi i¢in plan degisikligi hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISi ve PLAN KARARLARI

Plan degisikligi ile

“ibadet Alani” ile “Park Alani” dizenlenmistir. Mevcut

durumda ibadet Alani 4634 ada 1 parselde bulunmaktadir. Ancak sosyal ve fiziksel
acidan dmriinii tamamlamis olan ibadet alani erisilebilirligi daha yiiksek olan 4631

ada 85 parselde yeniden inga edilmesi talebiyle plan degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda mevcut durumda park alani olarak
planli 4631 ada 85 parsel “ibadet Alani” olarak diizenlenmis olup, mevcut durumda
ibadet alani olarak planli olan 4634 ada 1 parselde ise park alani duzenlenmisgtir.

ONAYLI ONERI
KULLANIM FONKSIYONU ORAN ORAN
aLanMm2) | oA aLanz) | S0
IBADET ALANI 288,07 | 26,61% | 51045 | 47,15%
PARK ALANI 51045 | 47.15% | 572,09 | 52.85%
KONUT DISI ’;EL’XLISEL CALISMA 1 58402 | 26,24% | 0,00 0,00%
NET ALAN 1082,54 | 100,00% | 1082,54 | 100,00%

Yapilan Diizenleme Sonucunda Ortaya Cikan Alan Dagilim Tablosu
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Oneri 1/5000 Olgekli Uygulama imar Plani Degigikligi



