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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa lli, Niliifer iigesi sinirlari igerisinde yer alan planlama alani, Bursa ili'nin bati

kisminda konumlanis olup U¢ mahalle sinirina girmektedir.

Nazim imar Plani Degisikligi sinirlarini kapsayan alan; mevcut 1/25000 ve 1/5000
Olgekli Nazim imar Planlari'nda gelisme konut alani olarak éngériilmiis ve kentin gelisme
yonu olarak belirlenmis bir alandir. Bu alanda Ust 6lgekli ana plan kararlari dogrultusunda
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani hazirlanmigtir. Hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama
imar plani kapsaminda 1/25000 ve 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Degisikligi yapiimasi
ihtiyaci dogmus olup bahse konu degisiklikler ile 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin Ust

Olcekli planlar ile uyumlulugunun saglanabilmesi amacglanmaktadir.

Planlama calismasinda, dogal gevre ile uyumlu ve islevsel anlamda batuncul bir

yerlesim deseni dnerilmistir. Nillifer Bati Gelisme Bolgesi planlanirken;
-Mahalle kavrami ve mahallenin bilegsenleri
-Yayalagtirma
-Dogal esikler konusunda hassasiyet ve gevre ile uyum
-Bursa merkezdeki yogun aktivite alanlari ile gtg¢lu baglantilar
-Entegre ulasim sistemleri
-Yasama ve Caligma birlikteligi

-Islevsel anlamda kendine vyeterliligi ilkelerine temel planlama yaklagimi olarak

benimsenmisgtir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa ili, Nilufer ilcesi sinirlarinda bulunan planlama alani, kentin bati kisminda,
blyume ve gelisme gosterdigi bolgesidir. Kentin blyime egiliminin yénlenmis oldugu bdlge
Universite Kampusi, planlanmis olan galisma alanlari vb. fonksiyonlar ile gelisimi hizla

ilerlemektedir.
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Planlama alani, Bursa ili'nin en énemli ulasim aksi olan izmir Yolu'nun giineyinde
bulunmakta olup, planlama alani kuzeyinde Gorikle Dumlupinar Mabhallesi,
kuzeydogusunda Uludag Universitesi, batisinda Balkan Mahallesi, kuzeyinde 30 AJustos

Zafer ve Kizilcikli Mahalleleri, dogusunda ise Uriinli Mahallesi bulunmaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alaninin Konumu ve Sinirlari
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Nufus buydklagu acgisindan Tarkiye'nin 4. Buyuk kenti olan Bursa, Guney
Marmara’da, Istanbul-Kocaeli-izmir gelisme aksinda hizla gelisen bir sanayi kenti oldugu
kadar, ayni zamanda bir tarih ve kultur kentidir. Bursa, Ulke ekonomisine sagladigi katma
deger acgisindan da istanbul, Kocaeli ve izmirden sonra 4. sirada gelmektedir. Osmanli
imparatorlugunun ilk bagkenti Bursa, Marmara ile Ege Bolgesi arasinda kara ve deniz
ulasim odaginda olmasi, zengin dogal ve kulturel degerleri ile Turkiye’nin ¢ok énemli bir
sanayi ve kultur kentidir. Bursa gelecede dogru sahip oldugu ekonomik potansiyelleri ile
dinya metropolleri ile rekabet edebilecek duzeydedir. Modern teknolojileri kullanan yeni
sanayi, ticaret ve konut yerlesmeleri ile Istanbul’'u izmire baglayan deniz ve kara ulagim
sistemleri ile Bursa, yerli ve yabanci yatirrmcilar igin 6nemli bir merkez olarak

gelismektedir.

istanbul ve Kocaeli metropollerinin, Kérfez Gegisi ve istanbul-izmir oto yolu ile izmir
ve Ege Bélgesine baglanacak olmasi ve istanbul-Yalova, istanbul-Bandirma hizli feribot
ulagim sistemi ile Marmara Bodlgesinin kuzeyinin, bodlgenin guneyi ve Ege bdlgesi ile
entegrasyonu, Bursa metropolinin gelismesini hizlandiracaktir. Gelecedin Bursa’si
kesinlikle, istanbul, Kocaeli ve izmir metropolleri ile entegrasyon icinde, bolgesel, lilkesel
ve uluslararasi duzeyde onemli bir gelisme merkezi olma potansiyeli tagimaktadir. Bursa

MetropolU’'ndeki gelecege donuk projeler bu gergcevede tasarlanmalidir.

Bursa ili 2021 yili TUIK verilerine gore niifusu 3.147.818 kisi olup Nillfer ilgesi
Niifusu 518.382 kisidir. Bursa niifusunun %16,47'si Niliifer iigesinde yasamaktadir.

Kentin bati bélgesindeki planlama alani ¢evresinin ekonomik yapisi incelendiginde;
bdlgede sanayi, tarim ve hizmet sektorlerinin tamami bulunmakta olup, agirlikli olarak

hizmet yogun bir yapidadir.
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Niltifer ilgesi yillar icerisinde hem yasayan hem calisan hem de ziyaretci niifusu
giderek buylume gostermekte olup bu buayime o6zellikle bati yonune dogru ilerlemektedir.
1/1000 olgekli uygulama imar plani ¢alismasinin yapildigi alan 3 farkli mahalle sinirinin
icerisinde kalmakta olup son 5 yila ait nifus verileri incelendiginde; Niliifer iice geneli
nifusu 2017 yihindan 2021 yilina kadar %18.03 oraninda artis gostermekte iken Kurtulug
Mahallesi %42.5, 30 Agustos Zafer Mahallesi %77.07, Balkan Mahallesi %36.20 artis

gostermigtir. Artig oranlarina bakildiginda ilgedeki biyumenin bu bodlgede yogunlastigi

soylenebilir.
NUFUS DEGISimi
2017 2018 2019 2020 2021
(ki)
KURTULUS
: 3999 4729 5280 6231 6957
MAHALLESI
30 AGUSTOS
ZAFER 1650 1968 2938 4853 7196
MAHALLESI
BALKAN
_ 7942 9847 10427 11122 12448
MAHALLESI
NIiLUFER ILCESI 424909 441299 465956 484832 518382

Tablo 1: Niifusun Yillara Gére Degisimi (TUIK)

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alaninda alinan kurum gérisleri cercevesinde Bursagaz, BUSKI, DSI,
TEIAS gibi kurumlardan edinilmis olan mevcut teknik altyapi hatlari planlama c¢alismasina
entegre edilmis olup plan igerisinde mevcutta bulunan 1 adet 'Su Deposu' ise planlama

calismasinda teknik altyapi alani olarak degerlendirilmistir.
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Sekil 3: Planlama Alani Altyapi Durumu

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIiK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama calismasi yapilan alana iliskin, sakincali alanlar ve afete maruz bdlge
karari bulunmamaktadir. Ancak, Bayindirlk ve iskan Bakanhgrnca hazirlanan ve
18.04.1996 tarihli ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu karari ile mulga Bayindirlik Bakanhgi
Afet Isleri Genel MudirlGgi’niin 27.02.1998 tarih ve 2133 sayili Tlrkiye Deprem Bolgeleri
Haritas’'ndaki 1. Derece Deprem Bolgesinde yer aldigindan yapilagsma esnasinda, Deprem
Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik (20074) esaslarina uyulmasi

gerekmektedir.
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Sekil 4: Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi (AFAD, 2018)

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama Alanrna iliskin Cevre ve Sehircilik il Mudurligi tarafindan 03.02.2012
tarihinde onaylanan Uygulama imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiid Raporu
bulunmaktadir. Plan calismasina iligkin Jeolojik Jeoteknik Etid Raporu sonug¢ kismi
asagida aciklanmistir.

XlIl. SONUC VE ONERILER

1- Bu caligma Nilufer (Bursa) Belediyesinin mucavir alan sinirlari igindeki yaklagik
1000 h. alanin imar planina esas jeolojik-jeoteknik incelemesini amacglamaktadir. S6z
konusu alanin jeolojik etidl sonucu emniyetli bir yapilagma igin zeminin tasiyicihigini tahkik
ile diger jeolojik sakincalar igin alinacak tedbirleri igeren bu rapor, yapilacak mevzi imar
planina esas olacaktir.

Nilifer ilgesi Bursa Buyuksehir belediyesi sinirlari icinde ilin bati kisminda yer
almaktadir.inceleme alani, 1/5000 odlcekli 6 adet ve 1/1000 odlcekli 43 adet paftadan
olugsmaktadir.

1/5000 olgekli paftalar ;

H21 — c¢c- 02-¢c, H21 — c- 02-d, H21 — ¢c- 03-d, H21 — c- 07-a, H21 — ¢c- 07-b, H21 — c-
08-a

1/1000 dlgekli paftalar ;
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H21-c-02-c-1-c, H21-c-02-c-2-c, H21-c-02-c-2-d, H21-c-02-c-3-a, H21-c-02-c-3-b,
H21-c-02-c-3-c, H21-c-02-c-3-d, H21-c-02-c-4-a, H21-c-02-c-4-b, H21-c-02-c-4-c, H21-c-
02-c-4-d, H21-c-02-d-2-c, H21-c-02-d-2-d, H21-c-02-d-3-a, H21-c-02-d-3-b, H21-c-02-d-3-
¢, H21-c-02-d-3-d, H21-c-02-d-4-c, H21-c-03-d-1-¢c, H21-c-03-d-1-d, H21-c-03-d-4-a, H21-
c-03-d-4-b, H21-c-03-d-4-d, H21-c-07-a-2-a,H21-c-07-a-2-b, H21-c-07-a-2-c, H21-c-07-a-
2-d, H21-c-07-a-3-a, H21-c-07-a-3-b,H21-c-07-b-1-a, H21-c-07-b-1-b, H21-c-07-b-1-c,
H21-c-07-b-1-d, H21-c-07-b-2-a, H21-c-07-b-2-b,H21-c-07-b-2-c, H21-c-07-b-2-d, H21-c-
07-b-3-a, H21-c-07-b-4-a, H21-c-07-b-4-b, H21-c-08-a-1-a, H21-c-08-a-1-c, H21-c-08-a-1-
d

2- Inceleme alani, 1/25000 6lgekli Bati Planlama Bélgesi Nazim Imar Planinda
“‘Konut Gelisme Alani”olarak ayrilmigtir. 1/100000 olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Duzeni
Planinda “ Planlama Alani- Planlama Kararlarina Gore gelisimin Yonlendirilecegi Alanlar”
kapsaminda bulunmaktadir. 1/5000 olcekli Goriikle Nazim imar Plani ve 1/5000 odlgekli
Kayapa Nazim imar Planlarinda da Konut Alani olarak énerilmistir.

inceleme alaninda 7269 sayili Afet Yasasi ile yerlesim amacl yapiimis Jeolojik
etUtlerle yapilasmayi kisitlayici bir hUkim bulunmamaktadir.

3- inceleme alani ve gevresini, Jura-Alt Kretase yash allokton niteliginde rekristalize
kirectag ve metakumtasi- Killi sist birimleriyle, Ust Miyosen-Pliyosen yasli Kumtasi-
Camurtasi-Kiregtasl birimleri ve dar bir alanda Kuvaterner yash aluvyon birimi
kaplamaktadir. Bu galismada, ekte verilen M.T.A. ya ait 1/25000 olcekli engel jeoloji
haritasindan faydalaniimigtir. inceleme alanini, Kuvaterner yasli altivyon, Ust Miyosen-
Pliyosen yasli Kumtasi-Camurtasi-Kiregtagl ardalanmasi ile allokton olarak Jura-Alt
Kretase yasli rekristalize kiregtagi-metakumtasi-killi sist karmasigi kaplamaktadir.

Alivyon : Bu birim, inceleme alaninin dogu boliumuande, dar bir alanda serit halinde
bulunmaktadir.Bu birimde yapilan SK-5 no.lu zemin sondaj kuyusunda derinlik 2.50 m. SK-
12 no.lu zemin sondaj kuyusunda derinlik 7.00 m. olarak bulunmustur. Acilan her iki kuyuda
allivyon birimi olarak ¢ok az Cakilli az Kumlu Siltli KIL gegilmis ve altta Ust Miyosen-
Pliyosen yash birimlere girilmigtir.

Kumtasi -Camurtasi - Kirectagi ardalanmasi : inceleme alaninin gok biyik bir
bolimind bu ardalanma kaplamaktadir. Birimi Ozellikle yol yarmalarinda gozlemek
muUmkin olmustur. Haritada metamorfik birimlerle olan dokanagi, Ustte bulunan tarimsal
nitelikli topraktan dolayr muhtemel dokanak olarak belirtilerek ayirtlama yapilmigtir.
Rekristalize Kiregtagi-Metakumtasi-Killi Sist karmasigi : inceleme alaninda bu karmagsik
kuzeybati, bati béliimiinde gézlemlenmistir. inceleme alaninin 1/5000 8lgekli H-21-c-07-b
paftasinin kuzeybatiya yakin kismindan karmasik, rekristalize kiregtasi ile baglamaktadir.
SK-8 no.lu zemin sondaj kuyusuna yaklasik 500 m. uzaklhktan baslayan rekristalize
kirectagi patika yol boyunca 200 m. devam etmekte ve SK-8 no.lu zemin sondaj
kuyusundan yaklasik 800 m. uzakliga kadar silt-marn ardalanmasi ile birlikte gézlemlenmis
ve bu metreden sonra allokton birimin kuzeyde bitimine kadar metakumtasi-gist
ardalanmasi gézlemlenmistir. Bu karmasigin Ust Miyosen — Pliyosen yasli birimlerle olan
dokanagi tarim topragindan dolayr muhtemel dokanakla belirtilmistir.
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Arazide gbzlemlenen mostralar GPS ile belirlenerek haritaya gegirilmis ve dokanak
siniri bu sekilde belirlenmeye calisiimistir. Bu karmasik inceleme alaninda H-21-c-07-a, H-
21-c-07-b , H-21-c- 02-c ve H-21-c-02-d paftalarinda bulunmaktadir. Rekristalize
Kiregtaginin dis rengi grimsi, kirilma rengi kahverengimsidir. ince tabakali , bol kirik ve
catlakli olup mineraller gozlenememektedir. Meta kumtasi biriminin dig yuzeyi, grimsi-
beyazimsi olup, bol kirik ve ¢atlakli bir yapi géstermektedir. Sist biriminin ise dis ylzeyi
aclk yesilimsi- kahverengimsi olup kirilma rengi grimsi- yesilimsidir. Bol kirik ve gatlakli
olup dis yuzeyinde bozugmadan dolay! limonitlesme olugmusgtur.

4- inceleme alaninda jeolojik-jeoteknik 6zelliklerin ortaya cikarilmasi amaciyla
toplam derinligi 180 m. olan 12 adet zemin sondaj kuyusu aciimistir.Zemin sondaj
kuyularinin timunde 1.50 m.de bir SPT deneyi yapilmistir. Ayrica ortamin zemin
durumunun ortaya gikarilmasi ve depreme karsi duyarliliginin belirlenmesi amaciyla da 5
noktada derin jeofizik elektrik 6zdireng ve 10 noktada karsilikli atigh sismik kiriima
calismalari yapilmistir.

5- inceleme alani 75-210 m. kotlari arasinda yer almaktadir. En diisiik kot H21-c-
03-d-4-b no.lu 1/1000 6lgekli pafta da, en yliksek kot da H21-c-02-d-3-a no.lu 1/1000 olcekli
pafta da bulunan Akgesme Tepesi olmaktadir. Alanin ¢ok genis olmasi nedeniyle egim
yonuni tek bir yon ile tarif etmek miumkin olmamaktadir. inceleme alanini igeren tim
paftalar, “ Yerbilimsel Verilerin Planlamaya Entegrasyonu El Kitabl” nda verilen “ Cok
Yiiksek Egimli Alanlar “ hari¢ diger tim egim kategorilerinin iginde kalmaktadir. inceleme
alaninda topografya bati , gineybati ve gliney de kuguk bir kisim duzluk olup, kuzeye
dogru dalgal bir topografik artis gostermektedir.

6- Inceleme alaninda agilan 12 adet zemin sondaj kuyusundan alinan numuneler
Uzerinde, ihale kosuluna uygun olarak, 7 adet Konsolidasyonsuz Drenajsiz U¢ Eksenli
Basing Deneyi, 7 adet Konsolidasyon Deneyi, 7 adet Sisme Ylzdesi, 80 adet Atteberg
Limiti, 80 adet Su igerigi ve 80 adet Elek Analizi ve 2 adet Tabii Birim Hacim analizi
yaptiriimigtir. Laboratuar deney sonuglari ve yukaridaki tablo bilgileri de g6z onlne
alinarak zeminin ozellikleri degerlendirilmistir.

Numuneler yukarida verilen deney sonuglarina gore ;

-Kivamlilik endeksine gore degerlendirildiginde blyutk ¢ogunlugu Sert ve Cok Sert
Ozellikte

-Likitite endeksine gore degerlendirildiginde Kati-Yari Kati ve Plastik 0zellikte

-Plastisite indisine gore, Plastik 6zellik gostermektedir.
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-Ayrica alinan numunelerin %50 si Dusuk ve % 38 i Orta Sisme ve %12 si Yiksek
Sisme Sinifina girmektedir. SK-4, SK-5, SK-8, SK-10 ve SK-12 no.lu zemin sondaj
kuyularinin bir kisim numunelerinde Yiksek Sisme o6zelligi gbzlemlenmistir. inceleme
alaninda ayirttanan  numuneler  “Birlegtiriimis  Zemin  Siniflamasina®  goére
degerlendirildiginde; ¢ok blylk bir bélimi ince Taneli Zeminler grubunda CH “Yliksek
Plastisiteli inorganik Killer, Yagh Killer “ ve CL Diisik Plastisiteli inorganik Killer, Cakilli
Killer, Kumlu Killer, Siltli Killer ve Yagsiz Killer grup sembolleri iginde, ¢ok daha disuk
oranda ise iri Taneli Zeminler grubunda SC “ Killi Kumlar, Kétli Derecelenmis Kum-Kil
Karisimlari “ ile GC “ Killi Cakillar, Kéti Derecelenmis Cakil-Kum-Kil Karigimlari “iginde yer
almaktadir. inceleme alani iginde agilan tim zemin sondaj kuyularinda Ustteki Cok Az
Cakilli Az Kumlu Siltli KIL ‘ in altinda “ Cok Zayif Kayag “ niteliginde Kumlu Siltli Kil birimine
girilmigtir. Bu zayif kayac niteligindeki birim olarak ayitladigimiz bolimde ince bantlar
halinde, Marn, Kumtas! ve Kiltagi ardalanmasi s6z konusudur. Ayrica SK-4 no.lu zemin
sondaj kuyusunda da 12.50 m. den sonra yine “Cok Zayif Kayag” niteliginde metamorfik
kumtasina girilmistir. inceleme alaninda karot alinarak laboratuarda inceleme
yapilabilecek nitelikte birim gecilmemis ve dolayisiyla RQD ylzdesi yuksek numunede
alinamamisgtir.

7- Inceleme alaninda vyeraltisuyu, aliivyonal alanda bulunmakta olup, diger
birimlerde gozlemlenmemistir. Alivyon alan ve yakininda agilan SK-5 no.lu zemin sondaj
kuyusunda statik su seviyesi 3.00 m., SK-6 no.lu zemin sondaj kuyusunda statik su
seviyesi 7.00 m., SK-7 no.lu zemin sondaj kuyusunda statik su seviyesi 7.00 m. ve SK-12
no.lu zemin sondaj kuyusunda statik su seviyesi 6.00 m. ol¢cliimustur. SK-6 ve SK-7 no.lu
zemin sondaj kuyulari, allivyon birimi ile Ust Miyosen-Pliyosen yagsli birimlerin dokanak
yakininda acilmiglardir. inceleme alaninda devamli akigli dere olarak, giiney-dogudan
gecen ve gineybati-kuzeydogu yoniinde akan Uriinlii Deresi bulunmaktadir. Ayrica yazlari
kuru, kislari akisli dogu-bati ve gliney-kuzey akis yonli dereler de mevcuttur.

8- Inceleme alaninda jeolojik, morfolojik ve topografik acidan mevcut veya
olabilecek bir ( heyelan, ¢ig, kaya dusmesi, toprak akmasi gibi ) kitle hareketlerinin
g6zlemlenmemistir.

9- Inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan degerlendiriimesi ;

inceleme alaninin bir bélim, topgrafik egimden dolayr Onlemli Alan -2 ( OA-2) ve
Mihendislik Problemleri Agisindan ( Sisme-oturma, tasima giicii v.b. ) Onlemli Alan -5 (
OA -5) gruplari icinde degerlendirilmistir.

12



Bursa lli, Nillifer ilgesi, Kurtulus Ve Balkan Mahalleleri Muhtelif Ada Ve Parsellere iliskin
1/5000 Olgekli Gériikle Nazim imar Plani Degisikligi

Onlemli Alan -2 ( OA-2 ): Kitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Agisindan
inceleme alaninda bu grup igine, “Egim Tablosunda 3 ve 4 no.lu Egim Kategorisinde” 150
- 300 ve 300 - 450 eg@im acilari arasinda gosterilen alanlar dahil edilmigtir. Bu 6nlemli alan
icinde jeolojik birim kaya¢ niteligindeki Jura-Kretase yash metakumtasi- kirectasi
ardalanmasi ile Ust Miyosen-Pliyosen yasl Kumtagi-Camurtagi- Kiregtas! ardalanmasi
olmaktadir. Jeolojik yapi bakimindan sorunun bulunmadigi bu alanda topografyadaki
yuksek , egim 3 ve 4 no.lu Egim Kategorisinde” 150 - 300 ve 300 - 450 egim agcllari arasinda
gOsterilen alanlarin bu bolume dahil edilmesini gerektirmistir. Yapilagsma asamasinda bu
bolimde 6ncelikli yapilmasi gereken husus, topografik edim, basamakli bir yapi sistemi
uygulanarak en az 50 - 150 egim derecelerine indirilmeli ve bina ¢evresinin istinat duvari
ile guclendiriimesi gerekmektedir. Topografik egimin dugurulmesinden sonra bu alanlarda,
Onlemli Alan -5 (OA-5 )de uygulaniimasi istenilen tedbirler alinarak yapilasma
yaplilabilinecektir.

Onlemli Alan-5 (OA-5): Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme-Oturma,Tasima
Gucl vb.)

inceleme alaninda acilan 12 adet zemin sondaj kuyusundan alinan numunelerin
%50 si Dusuk ve % 38 i Orta Sisme ve %12 si Yuksek Sisme Sinifina girmektedir. SK-4,
SK-5, SK-8, SK-10 ve SK-12 no.lu zemin sondaj kuyularinin bir kisim numunelerinde
Yuksek Sisme 6zelligi gézlemlenmisgtir.

Bu grup icine , “Egim Tablosunda 1-2 no.lu Egim Kategorilerinde gosterilen ” 00 -
50 ve 50 - 150 topografik egime sahip alanlar dahil edilmigtir.

Ayrica inceleme alani iginde bulunan Kuvaterner yasli alivyonal alanlarin da farkli
Ozellikler gosterebilecedi goz dnline alinarak (yanal-dusey yonde litoloji farklihdi, yer alti
suyu seviyesinin mevsimlere gore degisimi ) 6nlem alinabilecek nitelikte sisme ve oturma
acisindan Onlemli Alan -5 (OA-5) olarak degerlendirilmistir. Sondaj loglari , laboratuar
deney sonuglar ve yeraltisuyu durumu , jeolojik birimlerin genelde CH ve CL olmasi ve
formasyon durumu (inceleme alaninda genelde 6-7 m. derinlikten sonra zayif kayac
niteliginde Konglomera, kumtasi, kiltagl, kiregtagi ve marn ardalanmasina girilmektedir.)
goz oOnune alindiginda inceleme alaninda zemin sivilagsmasinin olmasi sdzkonusu
olmayacagindan, hesaplamada yapilmamisgtir.

inceleme Alaninda Onlemli Alan Altinda incelemesi Yapilan Alanlarda Yapilasma
Asamasinda Alinmasi Gereken Tedbirler Asagidadir :

-Bu calisma zemin sondaj kuyularinin agimi asgari yagis mevsimi iginde
gerceklestiriimigtir. Bu nedenle azami yagis mevsimi de yeraltisuyunun yukselebilecegi
g6z 6nune alinarak binalarda bodrum kat yapimindan kaginiimali,

-Foseptik yerine Kanalizasyon sistemi yapilmali,
-Binalarda g¢evre drenajina dnem verilmeli,

- OA-2 olarak ayirtlanan bolgede binala
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- Bina temellerinin CH, CL zemin grubu jeolojik birimler Gzerine oturtulacagi g6z
onune alinarak temel alti en az 0.25 m. granulir malzemenin serilmesi onerilmektedir.

- inceleme alaninin, giiney-dogusundan gegen ve glineybati-kuzeydogu yéniinde
akan Uriinli Deresinin her yil yatagi temizlenerek tagskin yapmasi énlenmelidir.

- OA-2 olarak ayirtlanan bolgede Topografik egim, basamakli bir yapi sistemi
uygulanarak en az 50 - 150 egim derecelerine indirilmeli ayrica bina ¢evresi istinat duvari
yapilarak guglendirilmelidir.

10- 30-31 Agustos 2010 tarihlerinde, inceleme bodlgesinde 10 adet lokasyonda
yapilan jeofiziksismik kirllma calismalarinda; jeofon ara mesafeleri 5 m., grup digi alici
uzakliklar1 2,5m.ve profil uzunluklari 60 m. segilerek yer alti yapisi incelenmistir.

Yer yer duzluklerin ve yer yer tepelerin yer aldigi alivyon+neojen birimlerin hakim
oldugu inceleme bélgesinde, alinan PDUZ, PTERS ve SDUZ kayitlarinin degerlendirimesi
sonucu iki katmanl yeralti yapisi tespit edilmigtir.

inceleme bélgesinde yapilan jeofizik-sismik kiriima dl¢iimlerinden hesaplanan Vs30
hizlari sirasi ile 406 m/s (Serim-1), 357 m/s ( Serim- 2), 389 m/s ( Serim- 3), 351 m/s (
Serim- 4), 343 m/s ( Serim- 5), 321 m/s ( Serim- 6), 572 m/s ( Serim- 7), 273 m/s ( Serim-
8), 436 m/s ( Serim- 9) ve 459 m/s ( Serim- 10) bulunmustur.

Sahada allvyon birimler Uzerinde alinan Serim—4 ve Serim—6 6lgim noktalarinda
yapilan sismik kirilma olgimlerinin degerlendiriimesi sonucunda, ortalama 3.9-5.2 metre
arasinda degisen kalinliklardaki Ust yap1 igerisinde zemin yapisi zayif-cok zayif, gézenekli
(nemli) ve gevsek yapida cakilli kumlu siltli kil birimlerine tekabul etmektedir. Bu
metrelerden itibaren inceleme derinligine kadar ise zemin yapisi orta saglam yapida, orta
siki-gdzenekli (suya doygun) 6zellikte gakill siltli killi kum birimlerine karsilik gelmektedir.

inceleme sahasinda, Neojen birimler {izerinde alinan Serim—1, Serim-2, Serim-3,
Serim-5, Serim—7, Serim-8, Serim—9 ve Serim-10 6lgcim noktalarinda yapilan sismik
kirllma oOlgumlerinin degerlendiriimesi sonucunda ise, ortalama 4,8-8,6 metre arasinda
degisen kalinhklardaki Ust yapi igerisinde zemin yapisi zayif, gevsek-orta siki ve kati
yapida kumlu siltli kil birimlerine tekabul etmektedir. Bu metrelerden itibaren inceleme
derinligine kadar ise zemin yapisi orta saglam-saglam o6zellikte, orta siki ve ¢ok kati-sert
yapida kiltagi-kumtagi-marn birimlerine karsilik gelmektedir.
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-inceleme sahasinda, Neojen birimler (izerinde yapilan DES-1, DES-2, DES-4 ve
DES-5 noktalarindaki Diisey Elektrik Ozdireng galigmalarinin sonucunda yaklasik 9-15 m.
arasinda degisen seviyelere kadar bitkisel ortu tabakasi da igeren kumlu siltli killi birimlere
karsilik gelen degerler hesaplanmistir. Bu metrelerden itibaren yaklasik 35-45 m. (DES1-
DES-2) ve 15-22 metrelere kadar (DES4-DES-5) ye yer kiltasi-kumtasi arabantli, marn,
kumlu siltli kil birimleri izlenmis ve devaminda inceleme derinligi sonuna kadar giderek
sikihigi artan Kiltagikumtagi, marn birimlere karsilik gelen degerler hesaplanmigtir. Bolgede
Kuvaterner birimler tizerinde yapilan DES-3 noktasindaki Diisey Elektrik Ozdireng calisma
sonucunda ise yaklasik 13 metreye kadar dolgu tabakasi da igeren ¢akilli kumlu siltli Killi
birimlere karsilik gelen degerler hesaplanmistir. Bu metrelerden itibaren yaklasik 22
metreye kadar kumlu siltli kil/marn-kumtagi ardalanmali seviyeler gérilmus ve devaminda
inceleme derinligi olan 60 metreye kadar giderek sikiligi artan kiltasi-kumtagi birimlere
karsilik gelen degerler hesaplanmistir.

11- inceleme bolgesinde jeofizik-sismik kiriima 6lctimlerinin  degerlendirilmesi
sonucunda; “Midorikawa 1987” ye gore hesaplanan ortalama zemin buyutmeleri sirasi ile
1.9 ( Serim- 1), 2.0 ( Serim- 2), 1.9 ( Serim- 3), 2.0 ( Serim- 4), 2.0 ( Serim- 5), 2.1 ( Serim-
6), 1.5 ( Serim-7), 2.3 ( Serim- 8), 1.8 ( Serim- 9) ve 1.7 ( Serim- 10) olarak hesaplanmistir.
(C")zgep, F., 2005, "Zemin Jeofizik Analiz", Microsoft® Excel Programi). Buna gore zeminin,
deprem etkisini (granite oranla) 1,5- 2,3 arasinda degisen oranlarda buyutecegi
anlasiimaktadir. Sismik kirllma etidd sonucu sahada hesaplanan Zemin Hakim Titresim
Periyotlari ise sirasi ile 0.46 ( Serim- 1), 0.52 ( Serim- 2),0.48 ( Serim- 3), 0.55 ( Serim- 4),
0.55( Serim- 5), 0.60 ( Serim- 6), 0.33 ( Serim- 7), 0.70 ( Serim- 8),0.44 ( Serim- 9) ve 0.38
( Serim- 10) bulunmustur. inceleme alaninda elde edilen tiim jeolojik-jeofizik veriler birlikte
degerlendiriimesi sonucunda deprem yonetmeligine gore yerel zemin sinift C3/ Z3 olup
spektrum karakteristik peryodu TA:0.15, TB:0.60 alinmalidir.

12- inceleme alani Tirkiye Deprem Bélgeleri Haritasinda |. Derece Deprem Bélgesi
icinde yer almaktadir. Yapilasma asamasinda " Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik" esaslarina mutlaka uyulmalidir.

13- Bu rapor planlamaya yonelik olarak hazirlanmig olup, zemin etit raporu yerine
kullanilamaz. Parsel bazinda hazirlanacak zemin etit raporlarinda tagima gucud, sivilagsma,
sisme, oturma gibi muhendislik parametreleri detayli sekilde irdelenmelidir.

14- inceleme alani iginde bulunan devamli akigh ve kuru derelerle ilgili D.S.i. Bolge
Maduarlagune ait tagkin gorusu ve haritasi rapor ekinde bulunmaktadir.
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Sekil 5: Jeolojik Etiid

2.4.3. Morfolojik Yapi

Proje alaninin cografyasi Bursa kenti genelinde oldugu gibi Uludag morfolojisinin
Nilifer Ovasi’'na (Bursa Ovasi) uzanan eteklerini kapsamaktadir. Uludag’'dan ovaya inen
uzanti ortalama 50 m. - 200 m. yukseklikleri arasinda olup doduda ve batida Nilufer
ovasinin devami olan mutlak tarim alanlari ile kusatiimigtir. Mutlak tarim alanlari iginden
Nilufer ¢cayina ulasan dereler proje alaninin sinirlarini olusturmaktadir. Uludag’dan inen

orman morfolojisi buyuklt klgukld serpintiler halinde planlama alaninda yer almaktadir.

Proje alani icinde dalgali topografya dogu yoninde yumusak egimli vadilerle
boélinmektedir. Tabandan 200 m.’ye yukselen yamaglar cografyayi degisik yonlerde bdlen
vadilerin cevresinde degisik yonlerde manzara bakisi kazanan anfi formunda zengin

acinimlar kazanir.
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NILUFER BATI GELISME ALANI UYGULAMA IMAR PLANI / ESYUKSELTi HARITASI

Sekil 6: Esyiikselti Analizi

2.4.3.1. Egim Durumu

ESYUKSELTI ANALiZi
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I 1104120
I 1204130
N 130-140
I 140-150
I 150-160
I 160-170
I 170-180
I 180-190
I 190-

K

A

ATELYE70

Planners & Architects

—
0 250 500 1000

Planlama Alani orta egimli bir topografyaya sahiptir. EGim oranlari degiskenlik

gostermekle birlikte genel bir ifadeyle; c¢alisma sahasinin kuzey sinir tarafinda

genellikle %10 -20 arasl, bati ve glney bolgesinde ise agirlikli olarak % 0-5 ile % 5-10

arasinda degismektedir.
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NILUFER BATI GELISME BOLGESI UYGULMA IMAR PLANI / EGIM ANALIZI

EGIM ANALIZI
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Sekil 7: Egim Analizi

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alani kuzeyinde kuzey, kuzeydogu ve kuzeybati yonelisleri ile dogu
yonelisli bolgeler mevcut olup, guney kismi ise agirlikli olarak guney ve guneybati

yoneliglidir.
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NILUFER BATI GELISME BOLGESI UYGULAMA IMAR PLANI / YONELI$ HARITASI

YONELIS ANALizi
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Sekil 8: Yonelis Analizi

NILUFER BATI GELISME BOLGESI UYGULAMA IMAR PLANI / DOGAL YAPI SENTEZL
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Sekil 9: Dogal Yapi Sentezi
2.5. ARAZi KULLANIMI
Planlama alani genelinde mevcut durumda yapi bulunmamakta olup, geneli bostur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Planlama alani mulkiyet durumlari incelendiginde; parsellerin buyuk kisminin o6zel
miilkiyette oldugu goriilmekte olup, ayrica Maliye Hazinesi (~9,66 ha.) ve BUSKI Miilkiyeti
(~2,13 ha.)yer almaktadir.
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Sekil 10: Miilkiyet Durumu
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2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli CDP

Halen yarurltukte olan 1/100.000 o6lgekli Bursa 2020 Cevre Duzeni Plani 1998 yilinda
onaylanarak yururluge girmistir. Sektor temelli calismalar yapilarak, katilimcilik anlayigiyla
ust Olcekli planlarda olmasi gereken yonlendirici stratejik kararlarin olusturuldugu bu plan

Bursa kentinin gelisiminde etkili ve dnemli bir rol oynamaktadir.
Bursa Cevre DiUzeni Plani amacini su sekilde tanimlamistir:

“Cevre Dlzeni Plani 2020 yilini hedef alarak, Bursa ilinde strdurilebilir, yasanabilir
bir cevre yaratiimasini; tarimsal, turistik ve tarihsel kimliginin korunmasini ve Turkiye'nin
kalkinma politikasi kapsaminda sektorel gelisme hedeflerine uygun olarak belirlenen
planlama ilkeleri dogrultusunda saglikh gelismeyi ve buyume hedeflerini saglamayi

amaclamaktadir”.

Cevre Duzeni Planr’nda; Merkez, Bati, Dodu, Kuzey, Mudanya, Gemlik ve Alagam

Planlama Bolgeleri tanimlanmistir.

Merkez Planlama Bélgesi ile Bati Planlama Boélgesi Nazim imar Planlari Temmuz
2006 tarihinde, Mudanya, Gemlik, Dogu ve Kuzey Planlama Bdlgeleri Nazim imar Planlari

da Kasim 2006’da onaylanmisgtir.

Cevre Duzeni Plani, Niltfer ilgesinin de dahil oldugu Bati Planlama alt bdlgesini
Bursa Metropollinin “gelisme yonu” olarak belirlemistir. Cevre Dlzeni Plani uygulama
hikUmleri icinde, planlama alaninda Bursa Metropolune hizmet edecek ¢alisma ve konut

alanlari olusturulacagi hukmu yer almistir.
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Sekil 11: Bursa 2020 Yil 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

2.7.2. 1125000 Olgekli Nazim imar Plani

Bati Planlama Alt Bolgesi Nilifer ilgesinin Akcalar, Hasanaga, Kayapa, Cali,
Gorukle, Golyazi yerlesmelerini icermektedir. Alan; guneyde Buyuksehir Belediyesi
belediye siniri, batida izmir- Zeytinbagi yolu, kuzeyde yeni tabakhaneler bélgesi, doguda

Bulyulksehir Belediyesi belediye siniri ile sinirlandiriimis bdlge olarak tarif edilmistir.

Bati Planlama Bdlgesinde; Bursa’nin gelisme ydnu olmasi nedeni ile yeni konut ve
¢alisma alanlari olusturulmustur. Uluabat Golu ve gevresi ile Cayirkdy Ovasi korunmustur,
kent iginde yer alan kirletici sanayilerin desantralizasyonu igin kiguk sanayi alanlari farkl

bolgelerde olusturulmustur.
Bati Planlama Alt Bolgesi ile ilgili temel veriler yaklagik olarak agsagidaki gibidir;
Planlama Alani: 24.250 ha.
Nufus: 400.000 kisi (maks.)
Konut Alani : 2.300 ha.

Calisma Alanlarn (Ticaret+ Sanayi): 1.400 ha.
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Bati Planlama Bdlgesi icerisinde kalan ¢alisma alaninin stiphesiz kendi igerisindeki
dengesi kurulmalidir. Ancak bu konuda bolgenin merkez ile gerek istihdam gerek gunubirlik
hareketlilik gerekse hizmet sunumu faktorleri agisindan bir kademelenme icerisinde

etkilesimi olacagi g6z éninde bulundurulmalidir.

Sekil 12: 1/25000 Olgekli Bati Planlama Boélgesi Nazim imar Plani

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

1/1000 Olgekli Niliifer Bati Gelisme Bolgesi Uygulama imar Plani Calismasi, 1/5000
Olgekli Gériikle Nazim imar Plani ve 1/5000 Olgekli Kayapa Nazim imar Plani sinirlari

icerisinde kalmakta olup genel olarak gelisme konut alani olarak planlanmistir.
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Sekil 13: 1/5000 Olgekli Gériikle ve Kayapa Nazim imar Planlari

Onayli 1/5000 Olgekli Gériikle Nazim imar Plani'nda planlama alani geneli 250

ki’/ha. Gelisme Konut Alani olarak planli

donati alanlari mevcuttur.

olup planlama alani igerisinde Ticaret Alanlari ve

Sekil 14: 1/5000 Olgekli Mevcut Gériikle Nazim imar Plan
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2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alaninda; 1/1000 Olcekli Gégmen Konutlari Glineyi Uygulama imar Plani
ve Irfaniye (Balkan) Mah. 1518 Parsel Uygulama imar Plani olmak Uzere 2 adet 1/1000
olgekli uygulama imar planinin tamami ile 1/1000 Olgekli Goériikle Armutluk Mevkii

Revizyon Uygulama imar Planinin bir kismi bulunmaktadir.
3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKGESI

Nazim imar Plani Degisikligi sinirlarini kapsayan alan; mevcut 1/25000 ve 1/5000
Olgekli Nazim imar Planlari'nda gelisme konut alani olarak 6ngérilmis ve kentin gelisme
yonu olarak belirlenmis bir alandir. Bu alanda Ust dlgekli ana plan kararlari dogrultusunda
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani hazirlanmistir. Hazirlanan 1/1000 élgekli uygulama
imar plani kapsaminda 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi yapiimasi
ihtiyaci dogmus olup bahse konu degisiklikler ile 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin ust

Olcekli planlar ile uyumlulugunun saglanabilmesi amaglanmaktadir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alani bulundugu konum, ulagim ve gevre iligkileri baglaminda kent ile bire
bir etkilesim igerisinde olan bir bdlge olup ayrica kentin bluylime egilimi gosteren bati

kismindadir.
Planlama alaninin oncelikli olarak st dlgekteki islevsel etkilesimi incelendiginde;

e Cevresel Etkilesim; planlama alani Ust oOlgekte orman ve tarim alanlari ile
cevrelenmis bir alanda olup, surdurulebilir dogal ve yapilasmig ¢evre, yasanabilir bir
dogal cevre hedeflerinin gergeklestirilebilme potansiyelinin yliksek oldugu bir
bdlgedir.

e Sosyal Etkilesim; planlama alani Ust oOlgekte islevsel olarak kent, bilgi doga ve
endustriyel etkilesimlerin hem bdlge hem de kent dlgedinde yogun akigin yasandigi
bir alan olup, egsitlikgi sosyal ¢evre ve toplumsal gelisim hedeflerinin

gerceklestirilebilme potansiyelinin yiksek oldugu bir bolgedir.
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e Ekonomik Etkilesim; planlama alani Ust Olgekte kentsel ¢alisma alanlari ile guglu

ulasim iligkilerine sahip bir alan olup, ekonomik yeterlilik ve strdurulebilir ekonomik

gelisme hedeflerinin gerceklestirilebilme potansiyelinin yuksek oldugu bir bolgedir.
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METROPOLITAN OLGCEKTE ISLEVSEL ETKILESIM

Sekil 15: Metropoliten Diizeyde Fonksiyon Alanlari

Planlama alani yakin gevre fonksiyonlari iligkisi irdelendiginde; planlama alani,

Goégmen Konutlar, Kayapa, Hasanaga, Gérikle yerlesim alanlari ile Uludag Universitesi

ve gevre tarim ve orman alanlari ile yakin etkilesim icerisindedir.
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Sekil 16: Planlama Alani Yakin Gevre Fonksiyonlari iligkisi

3.3. PLAN DEGISIKLIiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Nilifer Bati Gelisme Bdlgesi planlama galismasinda, dogal gevre ile uyumlu ve
islevsel anlamda butuncul bir yerlesim deseni onerilmigtir. Nilufer Bati Gelisme Bolgesi

planlanirken;

-Mahalle kavrami ve mahallenin bilegenleri

-Yayalagtirma

-Dogal esikler konusunda hassasiyet ve gevre ile uyum

-Bursa merkezdeki yogun aktivite alanlari ile gt¢li baglantilar

-Entegre ulasim sistemleri

-Yasama ve Calisma birlikteligi

-islevsel anlamda kendine yeterliligi ilkelerine temel planlama yaklagimi olarak

benimsenmistir.
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1/1000 olgekli uygulama imar planinin Ust 6lgekli planlar ile uyumlulugunun
saglanabilmesi amaci ile 1/5000 olgekli plan degisikligi yapilan alan hem 1/5000 Olgekli
Goriikle Nazim imar Plani hem de 1/5000 6lgekli Kayapa Nazim imar Plani sinirlari
icerisinde kalmakta olup her ne kadar 2 farkh plana ait degisik olsa da 1/1000 dlgekili
uygulama imar plani tek bir plan olmasi ve butuncil incelenmesi gerektiginden nifus ve

donati hesaplari birlikte yapiimigtir.

Plan degisikligi yapilan alanda mevcut durumda; Yuksek Yogunluklu Konut Alani
(10.99 ha.), Mevcut Konut Alani - 350 ki/ha. (1.81 ha.), Oneri Konut Alani - 250 ki/ha
(261.22 ha.) - 200 ki/ha (105.80 ha.) - 150 ki’/ha (5.74 ha.) ve Konut - Ticaret Alani (3.43
ha.) olmak uzere 6 farkli yasayan nufus barindiran kullanim karari bulunmaktadir. Yuksek
Yogunluklu Konut Alani olarak planlanan alanin yogunlugu alt Olgekli plan kararlari,
cevredeki yodunluk kararlari dogrultusunda 300 ki/ha, Konut - Ticaret Alani olarak
planlanan alanin yogunlugu ise zemin katta ticaret fonksiyonu yer aldiginda Ust katlardaki
konut kullanimi g6z 6nunde bulundurularak 175 ki/ha. olarak baz alinmigtir. Mevcuttaki bu
alanlarin alan buyuklUkleri ile yogunluklari carpilarak plan degisikligi onerilen alandaki

mevcut nifus toplami 91.861 kisi'dir.

Plan degisikligi yapilan alanda 6neri durumda; Yuksek Yogunluklu Gelisme Konut
Alani (11.10 ha.), Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani (224.48 ha.) ve Konut - Ticaret
Alani (166.31 ha.) olmak Uzere 3 farkli yasayan nufus barindiran kullanim karari
bulunmaktadir. Ylksek Yogunluklu Gelisme Konut Alani olarak planlanan alanin
yogunlugu alt dlcekli plan kararlari, gevredeki yogunluk kararlari dogrultusunda 300 ki/ha
(Bu alan 1/1000 olgekli uygulama imar plani galismasi sinirlari igerisinde bulunmadigindan
mevcutta bulunan ylksek yogunluklu konut alani yogunluk karari korunmustur.), Orta
Yogunluklu Gelisme Konut Alani olarak planlanan alanin yogunlugu alt élgekli plan
kararlari, gevredeki yogunluk kararlari dogrultusunda 250 ki/ha, Konut - Ticaret Alani
olarak planlanan alanin yodunlugu ise zemin katta ticaret fonksiyonu yer aldiginda ust
katlardaki konut kullanimi g6z éninde bulundurularak 175 ki/ha. olarak baz alinmistir.
Oneri plandaki bu alanlarin alan biytklikleri ile yogunluklari garpilarak plan degisikligi
Onerilen alandaki 6neri nufus toplami 88.554 kisi'dir. Plan degisikliginde 6nerilen arazi
kullanim ve yogunluk kararlari dogrultusunda alandaki yasayan nufus 3307 Kisi

azaltilmistir.
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. MEVCUT PLAN ONERI PLAN
FONKSIYON ADI . . .
ADET |BUYUKLUK m? |ORAN ADET |BUYUKLUK m? |ORAN
KONUT YUKSEK YOGUNLUK 14 109980.89 1.34% 0
KONUT MEV 350 1 18142.9 0.22% 0
KONUT ONE 150 9 57381.01 0.70% 0
KONUT ONE 200 25 1058040.06 12.89% 0
KONUT ONE 250 44 2612208.34 31.83% 0
KONUT GEL ORTA 0 44 2244821.8 27.36%
KONUT GEL YUKSEK 0 14 110975.17 1.35%
TOPLAM KONUT 3855753.2 2355796.97
KONUT TICARET 5 34301.12 0.42% 37 1663085.62 20.27%
AKARYAKIT ALANI 1 6084.97 0.07% 1 5213.26 0.06%
TICARET TURIZM 0 0.00% 6 411611.15 5.02%
MIA 4 93663.83 1.14% 0
TALI IS MERKEZi 11 247099.05 3.01% 0
TOPLAM TiCARET 340762.88 411611.15
AGACLANDIRILACAK ALAN 4 40048.38 0.49% 3 13096.21 0.16%
REKRERASYON ALANI 4 37588.98 0.46% 2 5026.85 0.06%
PARK DINLENME ALANI 75 921165.32 11.23% 62 1188273.69 14.48%
TOPLAM YESiL ALAN 998802.68 1206396.75
iILKOGRETIM ALANI 8 99303.22 1.21% 0
KRES ALANI 4 26561.69 0.32% 0
ORTAOGRETIM ALANI 4 84470.85 1.03% 0
EGITIM ALANI 3 19120.54 0.23% 25 561043.4 6.84%
TOPLAM EGiTiM ALANI 229456.3 561043.4
SAGLIK TESIS ALANI 4 79883.28 0.97% 8 122831.7 1.50%
KENTSEL HiZMET ALANI 0 3 22383.47 0.27%
YONETIM MERKEZi 4 55695.16 0.68% 0
SPOR ALANI 5 86902.47 1.06% 5 39067.24 0.48%
DiNi TESIS ALANI 7 34109.93 0.42% 8 47596.28 0.58%
KULTUREL TESIS 4 36151.46 0.44% 4 33476.88 0.41%
SOSYAL TESIS 2 2816.3 0.03% 7 33168.71 0.40%
BHA 1 2610.94 0.00% 14 246996.85 3.01%
SU DEPOSU 1 18863.7 0.23% 0
TEKNIK ALTYAP! 1 2374.52 3 8390.92 0.10%
YOL 2426416.55 29.57% 1448940.8 17.66%
TOPLAM ALAN 8206000 100.00% 8206000 100.00%

Tablo 2: 1/5000 Olgekli Kayapa ve Gériikle Nazim imar Planlari Alan Dagilimi - Genel Tablosu

1/5000 odlgekli Gériikle Nazim imar Plani Degisikligi toplam alani yaklasik 662,6 ha.

olup yururlikte olan mevzuata uygun olarak hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani

dogrultusunda egitim, saglik, sosyal ve kulturel tesisler, yesil alanlar vb. donati alanlari ve

ulasim sistemi iyilestirilerek revize edilmigtir.

29



Bursa lli, Nillifer ilgesi, Kurtulus Ve Balkan Mahalleleri Muhtelif Ada Ve Parsellere iliskin
1/5000 Olcekli Gériikle Nazim imar Plani Degisikligi

Sekil 17: 1/5000 Olgekli Goriikle Nazim imar Plani Degisikligi Onerisi

Planlama alaninda ana kararlar dogrultusunda 1/5000 olgekli plan degisikliginde
Konut Alani, MIA ve Tali is Merkezi azaltiimis, Konut-Ticaret Alani arttirimis ve Ticaret-
Turizm Alanlari ilave edilmigtir. Bununla birlikte egitim alanlari, saglik alanlari, yesil alanlar

basta olmak Uzere tum donati alanlarinin miktari ve bayudkluga arttiriimistir.
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] MEVCUT PLAN ONERI PLAN
FONKSIYON ADI . .
ADET [BUYUKLUK m? |ORAN ADET [BUYUKLUK m? [ORAN
KONUT YUKSEK YOGUNLUK 14 109980.89 1.66% 0
KONUT MEV 350 1 18142.9 0.27% 0
KONUT ONE 150 9 57381.01 0.87% 0
KONUT ONE 200 6 273241.83 4.12% 0
KONUT ONE 250 44 2612208.34 39.42% 0
KONUT GEL ORTA 0 32 1534306.59 23.16%
KONUT GEL YUKSEK 0 14 110975.17 1.67%
TOPLAM KONUT 3070954.97 1645281.76
KONUT TICARET 5 34301.12 0.52% 34 1524660.49 23.01%
AKARYAKIT ALANI 1 6084.97 0.09% 1 5213.26 0.08%
TICARET TURIZM 0 0.00% 411611.15 6.21%
MIA 4 93663.83 1.41% 0
TALI iS MERKEZI 4 134711.45 2.03% 0
TOPLAM TiCARET 228375.28 411611.15
AGACLANDIRILACAK ALAN 1 5265.4 0.08% 1 10758.23 0.16%
REKRERASYON ALANI 4 37588.98 0.57% 2 5026.85 0.08%
PARK DINLENME ALANI 54 954970.6 14.41% 53 985431.12 14.87%
TOPLAM YESiL ALAN 997824.98 1001216.2
iLKOGRETiIM ALANI 6 75862.16 1.14% 0
KRES ALANI 3 22403.49 0.34% 0
ORTAOGRETIM ALANI 3 67987.8 1.03% 0
EGITIM ALANI 3 19120.54 0.29% 25 447215.97 6.75%
TOPLAM EGiTiM ALANI 185373.99 447215.97
SAGLIK TESiS ALANI 3 68178.3 1.03% 8 116803.59 1.76%
KENTSEL HiZMET ALANI 0 2 17695.2 0.27%
YONETIM MERKEZI 4 55695.16 0.84% 0
SPOR ALANI 5 86902.47 1.31% 4 31085.45 0.47%
DiNi TESIS ALANI 6 27380.74 0.41% 7 40555.91 0.61%
KULTUREL TESIS 3 27876.66 0.42% 3 29036.77 0.44%
SOSYAL TESIS 2 2816.3 0.04% 5 16616.9 0.25%
BHA 0 0.00% 10 223114.73 3.37%
SU DEPOSU 1 18863.7 0.28% 0
TEKNIK ALTYAP! 0 1 4668.31 0.07%
YOL 1815371.36 27.40% 1111224.31 16.77%
TOPLAM ALAN 6626000 100.00% 6626000 100.00%

Tablo 3: 1/5000 Olgekli Goriikle Nazim imar Plani Degisikligi Arazi Kullamim Tablosu

1/5000 oOlcekli plan degisikligi sinirlari igerisinde bulunan, onayli 1/1000 olgekli

uygulama imar planlari bulunan alanlarda plan ana kararlarinda herhangi bir degisiklik

yapilmamis, plan degisikliginde buatunlik saglanmasi amaciyla sinirlar igerisine dahil

edilmigtir.

4. KURUM GORUSLERI
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Plan calismasina iliskin 13 farkh kurumdan goérias alinmis, ilgili kurum goragleri
dahilinde plan galismasi tekrar sekillendirilmis, tim kurumlarin gorus ve Onerileri dikkate
alinmigtir.

> Bursa Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Madirligi'nin 22.01.2021 tarih ve E.11252
saylli yazisinda; planlama alaninin afete maruz bélge igerisinde yer almadigi, alanin
egimi yuksek bolgeleri icin heyelan, tag diusmesi vb. risklere kargli onlem alinmasi
gerektigini ve 7269 sayili "Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili
"Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik", 18.03.2018 tarih ve
30364 sayilli "Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi® ile "Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yoénetmelik" hukimlerine uyulmasi gerektigini belirtmigtir.

> Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midurlugi,
Planlama Yatirim ve Iinsaat Dairesi Baskanhgi'nin 15.06.2021 tarih ve E.29829
saylli yazisinda; bolgede planlanan ve mevcut altyapi hatlari tarafimiza iletiimis
olup, mevcut su deposu terfi hatlarinin dikkate alinmasi kaydiyla sakinca
bulunmadigi belirtilmigtir.

> Bursa Valiligi, Cevre Sehircilik il Mudurlaga Milli Emlak Dairesi Bagkanligi
Ertugrulgazi Emlak Madurligu'nun 12.02.2021 tarih ve E.283518 sayili yazisinda;
plan ¢alismasinda imar mevzuatina ve Hazine yararina aykiri herhangi bir husus
bulunmadigi dolayisiyla plan ¢alismasinda herhangi bir sakinca olmadigi ayrica 18.
madde uygulamasi yapilmasi durumunda uygulamaya iliskin bilgi ve belgelerin
Muadurluge gonderilmesi hususlarini belirtmistir.

» Kultar ve Turizm Bakanhgi, Kaltur Varlklari ve Muzeler Genel Midurlaga, Bursa
Kaltdr Varhklarini Koruma Bdlge Kurulu MudurlGgd'nin 15.02.2021 tarih ve
E.1130849 sayili yazisinda; planlama alaninin mevcut korunmasi gerekli tagsinmaz
kaltar varliklari ile bunlarin koruma alanlari ve arkeolojik, kentsel ve tarihi sit
alanlarinin disinda kaldigi, 2863 sayili kanun kapsaminda herhangi bir kaltar
varligina rastlanmadigini, 2863 sayili kanunun 4. maddesine uyulmasi gerektigini,
uygulama sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli taginmaz kultir varligina
rastlaniilmasi halinde, faaliyetin durdurularak ilgili Mize Muaduarligune haber
verilmesi kosuluyla planlama ¢aligmasinda sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

> Orman Genel Midurligi, Bursa Orman Bolge Midurligi, Bursa Orman igletme

Mudurlugu, Bursa Kadastro ve Mulkiyet Sefligi'nin 24.02.2021 tarih ve E.442070
saylli yazisinda; planlama alaninda kalan Orman Alanlarinin kismen Konut Alani,
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Yol, Reflj Kaldinm gibi kullanimlarda kalmasi sebebiyle plan ¢alismasinin uygun
olmadigi belirtilmistir.

Orman _Alanlarinin_plan calismasinda kalan bahsedilen kisimlari _kurum
qérist kapsaminda tekrar degerlendirilerek ilgili kisimlar revize edilmis ve kurum
qéristne uyqun hale getirilmistir.

> Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S., Bursa Sube Mudiirliigi'niin 19.01.2021 tarih
ve E.2337236/2119 sayili yazisinda; planlama alaninda herhangi bir dogalgaz
boru hattinin bulunmadigi ve planlama ¢alismasinin uygun goéraldigu belirtilmistir.

> Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Mudurligi, 1. Bélge
Mudurlugu'nun 25.03.2021 tarih ve E.1087494 sayili yazisinda; planlama alani
icerisinde bulunan dere kollari, tagkin sahalari ve Hasanaga Baraji Sulama
Sahasinin bilgilerine yer verilmis olup ilgili kisimlarin yapilasmaya acgilmamasi
gerektigi ifade edilmis, ayrica "Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik" ve "Su Kirliligi Kontroli Y&énetmeligi"
hukamlerine tam riayet edilmesi gerektigi belirtilmigtir.

Plan calismasinda bahsedilen hususlara iliskin revizyon yapilmigtir.

> Karayollari Genel Muduarlagu, 14. Bolge MudarlGgu'ndn 09.06.2021 tarih ve
E.460963 sayili yazisinda; Bursa Cevre Otoyolu Gorukle Basglanti Yolu sonunda
yer alan Gorukle D-200 ve Gorukle giris kavsaklarinda yeni bir ¢alisma yapildigi
belirtilmistir.

> TEIAS Genel Midirligi, 2. Bélge Midirligi, Tesis ve Kontrol Mudirligi'nin
19.01.2021 tarih ve E.498738 sayili yazisinda; mevcut hatlarin sayisal olarak
gonderildigi belirtiimektedir.

» BURSAGAZ'In 15.01.2021 tarih ve E.125 sayili yazisinda; alanda bulunan hatlarin
gonderildigi ve hat Gzerinde yeni yapilasmaya muisade edilmemesi hususlarini
belirtmigtir.

> Milli Savunma Bakanlidi, Lojistik Genel Mudurligi, Balikesir ingaat Emlak Bélge
Bagkanligi'nin 20.01.2021 tarih ve E.41353 sayili yazisinda; s6z konusu alanda,
askeri alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plani, askeri yasak bodlge ve askeri
guvenlik bolgesi bulunmadigini belirtmistir.

> Milli Egitim Bakanli§i, ingaat ve Emlak Dairesi Bagkanligi'nin 29.01.2021 tarih ve
E.19887303 sayili yazisinda; yonetmelikler dahilinde egitim alani ayriimasi
gerektigini ve bu alanlarin 18. madde uygulamasi ile Dizenleme Ortakhik Payindan
kargilanmasina dikkat edilmesi hususunu belirtmigtir.
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> Bursa Valiligi, Il Saglik MudirlGgi'nin 02.02.2021 tarih ve E.754 sayili yazisinda;
farkl olgeklerde ve buyukltklerde saglik birimlerinin planlama ¢alismasi igerisinde
yer almasi gerektigini belirtmistir.
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