IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESIi BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESI, VEYSELKARANI MAHALLESI,
11583/11584/11585/11586/2986 ADALAR 1-2-3/1-2-3/1-2-3/1/16-23-25-26-27-28-29-30-31-32-
33-34-35-36-37-38-39 PARSELLER VE ADALARIN PARK PARSELLERI ILE 3003-3826-
3827-3828 ADALAR VE KUCUKBALIKLI MAHALLESI 3005 ADA 25 PARSEL, 3192 ADA 11-
12-13 PARSELLER MERKEZ PLANLAMA BOLGESI 1/25000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI
DEGISIKLIGI
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ONSOZz

l. ISIN TANIMI

Bursa ili, Osmangazi ilcesinde 6zel miilkiyete konu parseller ve park parsellerini
kapsayan; Veysel Karani Mahallesi, 11583/ 11584/ 11585/ 11586/ 2986 Adalar, 1-2-3/1-
2-3/1-2- 3/1/16-23-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39 parseller ve adalarin
park parselleri ile 3003-3826-3827-3828 adalar ve Kugukbaliklh Mahallesi 3005 Ada 25
Parsel, 3192 Ada 11-12-13 Parsellerde onayl nazim imar planlarinin Bursa 2. idare
Mahkemesinin 2020/119 esas no 2021/309 sayili karari ile iptal edilmesi Uzerine s0z
konusu alan i¢in nazim imar planlari hazirlanmasi isidir.

1. TANIMLAR

Aciklama Raporu; Plan yapimina esas olacak verilerin derlendigi ve cesitli
metotlarla planlamada kullanilacak verilerin yer aldigi ve bu verilere dayanarak alinan
kararlarin kullanilir hale getirildigi rapordur.

Bu rapor plan kararlarina esas tegkil eden verilere deginecek ve planlamaya veri
olan bilgilere geregi kadar yer verilecektir.

Nazim imar plani; Mevcut ise c¢evre dizeni planinin genel ilke, hedef ve
kararlarina uygun olarak, arazi parcalarinin genel kullanis bicimlerini, baglica bdlge
tiplerini, bolgelerin gelecekteki nifus yogunluklarini, cesitli kentsel ve kirsal yerlesme
alanlarinin gelisme yon ve buyukltkleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlarini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina
esas olmak Uzere, varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/5.000 Olcekte, buytksehir
belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her d&lgcekte, onayl halihazir haritalar
Uzerine, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir bitliin olarak hazirlanan plandir.

l1l.  HUKUKI DAYANAK

imar Planlari; Nazim imar Plani ve Uygulama imar Planindan meydana gelir.
Mevcut ise bolge plani ve ¢evre dizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye
sinirlari igcinde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlari ilgili belediyelerce yapilir
veya yaptirilir. (EKk cumle:14/2/2020-7221/6 md.) Planlar, plan degisiklikleri ve plan
revizyonlari; kayit altina alinmak ve argivienmek tizere Bakanlik¢a olusturulan elektronik
ortama yuklenmek ve ayni sistem uzerinden Plan islem Numarasi almak zorundadir.
Planlar, belediye meclisince onaylanarak yururlige girer. (Yeniden duzenleme dordincu
cumle: 12/7/2013-6495/73 md.) Bu planlar onay tarihinden itibaren belediye
baskanliginca tespit edilen ilan yerlerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay
sureyle es zamanl olarak ilan edilir. Bir aylik ilan siresi icinde planlara itiraz edilebilir.
Belediye bagkanlginca belediye meclisine gonderilen itirazlar ve planlari belediye meclisi
onbes gun icinde inceleyerek kesin karara baglar.

Plan Yapimi surecinde basta 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili tim ydénetmelikleri
geregdi calisma yapilacaktir.

5216 Sayili Buyiiksehir Belediyesi Kanunu Uclincii Bolim Madde 7 b Bendinde;



Cevre diizeni planma uygun olmak kaydryla, buyiiksehir belediye (...)® sinirlars
icinde 1/5.000 ile 1/25.000 arasidaki her olgcekte nazim imar plan/ni yapmak, yaptirmak
ve onaylayarak uygulamak; buyutksehir icindeki belediyelerin nazim plana uygun olarak
hazirlayacaklarr uygulama imar planlarini, bu planlarda yapilacak degisiklikleri,
parselasyon planlarini ve imar islah planlarini aynen veya degistirerek onaylamak ve
uygulanmasini denetlemek; nazim imar plan/inin yururlige girdigi tarihten itibaren bir yil
icinde uygulama imar planlarini ve parselasyon planlarini  yapmayan ilce
(...)® belediyelerinin uygulama imar planlarini ve parselasyon planlarini yapmak veya
yaptirmak. © belirtildigi Uzere nazim imar planlari onayl Bursa Bulyuksehir Belediyesi
sorumlulugundadir.

IV. iIMAR PLANININ KAPSAMI

Planlama alani; Bursa ili, Osmangazi llgesi, Veyselkarani ve Kigukbalikli
Mahallesi tapulama sahasinda kalmaktadir. H22D02B ve H22D02C paftada, Osmangazi
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani  kapsaminda olup, Veysel Karani

Mahallesi,11583/11584/11585/11586/2986 Adalar, 1-2-3/1-2-3/1-2- 3/1/16-23-25-26-27-
28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39 parseller ve adalarin park parselleri ile 3003-
3826-3827-3828 adalar ve Kugukbalikli Mahallesi 3005 Ada 25 Parsel, 3192 Ada 11-12-
13 Parsellerini icermektedir.

PLANLAMA ALANI

.......

020

§

- PLANLAMAALANI | |

K

PLANLAMA ALANI MULKIYETLERI

Tablo 1: Planlama Alani Osmangazi iigesi, Veyselkarani ve Kiigciikbalikli Mahallesinde Yer
Alan Milkiyet Bilgileri



1. BOLUM- PLANLAMA ALANIN KONUMU

1.1. PLANLAMA ALANIN YERI

Plan degisikligi hazirlanan alanin yer aldigi Bursa lili, Marmara Bélgesi'nin
giineydogusunda yer almaktadir. Bursa ili, doguda Bilecik ve Sakarya illeri, kuzeyde
Kocaeli, Yalova, istanbul illeri ve Marmara Denizi, giineyde Kiitahya ili, batida Balikesir
illeriyle cevrilidir. Bursa ili, cografi olarak Marmara Bolgesi'nin Giiney Marmara
Bolumi'nde yer almaktadir. Yiz olgcimi 10.891 km2'dir. Bursa 17 ilgeye sahip bir il
merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirasiyla; Nilufer, Osmangazi, Yildirnm, Buyukorhan,
Gemlik, Girsu, Harmancik, inegél, iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, M.
Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi ve Yenigehir'dir. En biyuk ilcesi Mustafakemalpasa;
yuzolgimu 1.670 km2, en kucuk ilgesi Gursu; yuzolgimu 110 km2’ dir.

Plan degisikligine konu alan Osmangazi ilgcesi sinirlarinda yer almaktadir.
Osmangazi ilgesi Bursa'nin metropol ilgcelerinden en buyugudur. Osmangazi, Uludag'in
eteklerinde, doguda Gokdere Vadisi'yle baslar; batida Niltfer Deresi ve Yeni Mudanya
Yolu, kuzeyde Samanli Daglari, Nilufer Cayi ve Bursa Ovasi'ni icine alan topraklara sinir
olusturan bolgeyi kapsar.

Veyselkarani ve Kugukbalikl Mabhalleleri Bursa kent merkezinin kuzey-dogu
ceperinde Osmangazi ilgesi sinirlari icinde bulunmaktadir.

Harita 1: Planlama Alaninin yer aldigi Kucikbalikli ve Veysel Karani Mahallesine Komsu
Mahalleler



1.2. PLANLANLAMA ALANINI GOSTEREN UYDU
GORUNTUSU

Planlama alani Gokdere deresinin batisinda 11 Eylul Bulvari (Yakin Cevre Yolu)
nin guneyi ve kuzeyi olmak tzere iki ayri bolgeyi kapsamaktadir.

Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Veysel Karani Mahallesi, 11583/ 11584/ 11585/
11586/ 2986 Adalar, 1 -2-3/1-2-3/1-2-3/ 1/ 16-23-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-
37-38-39parseller ve adalarin park parseller Gokdere (bati yakasi)- inéni Caddesi- 11
Eylul Bulvar (Yakin Cevre Yolu) arasinda kalmaktadir.

3005 ada 25 parsel ve 3192 ada 11-12-13 parseller ise inénii Caddesi ve 11 Eyliil
Bulvar’'nin baglanti noktasinin kuzeybatisinda, eski ¢opluk alaninin  bir kismini
kapsamaktadir.

T

—p PLANLAMA
ALANI

PLANLAMA
—p ALANI

Harita 2: Planlama Alanini Gosteren Uydu Goériintisi

2.BOLUM- PLAN HIYERARSISI VE  GELISIM
SURECINDEKI YERI

Bu bolimde Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi'nin Ugtincti Bolimiinde belirtilen
“Mekansal Plan Kademeleri ve iligkileri” baghgi altinda Madde 6'da belirtilen hususlara
gore planlama alaninin plan kademelenmesi ve iligkileri incelenmigtir.



2.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Nazim imar plani hazirlanan alan Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda "Mevcut Kentsel Yerlesimler" kapsaminda kalmaktadir.

Harita 3: Onayli 1/100.000 Olcgekli Cevre Diizeni Plani Durumu

Bursa 2020 Yili 1/100 000 Olgekli Cevre Duizeni Plani Plan Kararlari Ve Uygulama
Hukumleri'nde;

“3.10. Kentsel Yerlesme Alans: Imar plans karars ile kentsel kullan/mlara ayrilan
alanlardr.” geklinde tanimlanmaktadir. Planlama alani Metropoliten Alan Planlama
Bdlgelerinden “Merkez Planlama Boélgesi” sinirlarinda yer almaktadir.

2.2. 1/25.000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 30.10.2019 tarih 1698 sayili
karari ile onaylanan 1/25.000 Olcekli Merkez Planlama Boélgesi Nazim imar Plani
Degisikliginde;

Planlama alani Gokdere deresinin batisinda 11 Eylul Bulvari (Yakin Cevre Yolu)
nin guneyi ve kuzeyi olmak tzere iki ayri bélgeyi kapsamaktadir.

= 11 Eylul Bulvari (Yakin Cevre Yolu) kuzeyinde yer alan planlama bélgesi;
“Park Alani1” ve “Rekreasyon Alani” olarak planlidir.

= 11 Eylul Bulvari (Yakin Cevre Yolu) glineyinde kalan planlama bdlgesi;



“Ticaret-Konut Alani, Akaryakit ve LPG Servis istasyon Alani, Park Alani” olarak
planhdir.

So6z konusu Bursa Biyuksehir Belediye Meclisinin 30.10.2019 tarih 1698 sayili
karari ile onaylanan 1/25.000 Olcekli Merkez Planlama Boélgesi Nazim imar Plani
Degisikligi Bursa 2. idare Mahkemesinin 2020/119 esas no 2021/309 sayili karari ile iptal

edilmig olup, planlama alaninin onayli 1/25000 Olgekli nazim imar plani
bulunmamaktadir.
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Harita 4: Onayli 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Plan Durumu

jptal Edilen Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 30.10.2019 tarih 1698 sayili
kararindan 6nce ise planlama alani;

= 11 Eylul Bulvar (Yakin Cevre Yolu) kuzeyinde yer alan planlama bolgesi;

“Bdblge Parki” ve “Aritma Tesis Alani” olarak planhdir.

= 11 Eylul Bulvar (Yakin Cevre Yolu) guineyinde kalan planlama bdolgesi;
“Rekreasyon Alani” olarak planlidir.
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Harita 5: Bursa Blytiksehir Belediye Meclisi’nin 30.10.2019 Tarih 1698 Sayih Karari Oncesi
Plan Durumu

2.3. 1/5.000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 30.10.2019 tarih 1698 sayil
karari ile onaylanan Osmangazi Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Degisikliginde;

= 11 Eylul Bulvar (Yakin Cevre Yolu) kuzeyinde yer alan planlama bolgesi;
“Park Alani” ve “Rekreasyon Alani” olarak planhdir.
= 11 Eylul Bulvar (Yakin Cevre Yolu) guineyinde yer alan planlama boélgesinde;

“Ticaret-Konut Alani”, “Akaryakit ve LPG Servis istasyon Alani” ve “Park Alani”

olarak planhdir.

So6z konusu Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 30.10.2019 tarih 1698 sayil karari ile
onaylanan Osmangazi Belediyesi 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi Bursa 2.
idare mahkemesinin 2020/119 esas no 2021/309 sayili karari ile iptal edilmis olup,
planlama alaninin onayl 1/5000 6lgekli nazim imar plani bulunmamaktadir.
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Harita 6: Onayh 1/5000 Olcekli Osmangazi Nazim imar Plani Durumu
jptal Edilen Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 30.10.2019 tarih 1698 sayili kararindan

Once ise planlama alani;
= 11 Eylul Bulvar (Yakin Cevre Yolu) kuzeyinde yer alan planlama bolgesi;

“Bdlge Parki” ve “Teknik Altyapi Alani” olarak planlidir.

= 11 Eylul Bulvar (Yakin Cevre Yolu) guineyinde kalan planlama bdlgesi;
“Rekreasyon Alani” olarak planlidir.



|

Harita 7: Onayl Osmangazi Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu

2.4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Nazim imar plani degisikligi hazirlanan alan, 1/1000 Olgekli Rekreasyon Amagli
Uygulama imar Plani kapsaminda planh olup, séz konusu uygulama imar plani
Osmangazi Belediye Meclisi'nin 04.03.2020 tarih 200 sayili karari, Bursa Buyuksehir
Belediye Meclisi'nin 29.09.2020 tarih 1399 sayili meclis karari ile onaylanmigtir. Plan
degisikligi yurarluktedir.

1/1000 Olgekli Rekreasyon Amagh Uygulama imar Planinda;

= 11 Eylul Bulvari (Yakin Cevre Yolu) kuzeyinde yer alan planlama bélgesi;
“Park Alani” ve “Rekreasyon Alani” olarak planhdir.

= 11 Eylul Bulvar (Yakin Cevre Yolu) gineyinde yer alan planlama boélgesi;
“Ticaret-Konut Alanr”, “Akaryakit ve LPG Servis istasyon Alanr”, “Park Alani” ve
“Belediye Hizmet Alani” olarak planhdir.
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Harita 8: Onayli Uygulama imar Plani Durumu




Onayli uygulama imar planinda gecerli olan plan notlari; “1. Parsel bazl/ yap/imis olan
zemin etut caligmalarinda sivilagma riski olugan parsellerde zemin iyilestirme calismasi
yap/imas: zorunludur. 2. 20 metre ve Uzeri geniglikteki yollara cepheli olan Ticaret-Konut
alanlarmnda 20metreden cephe alan yap/ilarda zemin Kkatlarda ticaret yapi/imasi
zorunludur. Ticaret alanlarmda hizmete yonelik birimler yer alacaktr. /malathane ve
depolama birimleri yap/lamaz. 3. Zemin kat/ ticaret olan konut alanlarinda, zemin kat
yuksekligi 4.50 metredir. Asma kat yap/lamaz. 4. Ticaret-konut alanlarinda, genisligi 20
metreden daha dar olan yoldan cephe alan parsellerde, konut alanlarina 20 metre
genigligindeki tasit yollarindan otopark giris-¢ikisi yapilamaz. 5. Subasman kotu 0.50
metreye kadar yukseltilebilir. 6. Bahge duvarlarinda yesil seperatér malzeme kullani/larak
yapi/lacak olup yuksekligi 0.50 metreyi asamaz. 7. Otopark yonetmeligi hiukimlerine
uyulacaktir. 8. 10 metrelik yaps yaklasma mesafesinin; sirasiyla 1 metrelik kisminin kapi
acma mesafesi, 3 metrelik kisminin arag park alans, 1 metrelik kisminin yesil bant, kalan
5 metrelik kisminin ise bina, diikkan 6nt olarak tasarlanacaktir. 9. 04.03.2020 tarihli ve
200 sayill meclis kararinin karar ekinde yer alan yol kesitlerinde 15 m'yi gecen yollara
cepheli parsellerde avan ve uygulama projeleri estetik kurul tarafindan onaylanmadan
ruhsat verilemez. 10. Subasman kotu maksimum +0.60 metreye kadar yukseltilebilir.”
seklindedir.

Ticaret- Konut Alani Emsal:2.00, Yencok:8 kat; Akaryakit ve Lpg istasyonu E:0.40,
Yencok: 6.50m olarak planlidir. Onayli uygulama imar planinda olusturulan konut alanlar
icin kisi basi 42 m? yasam alani belirlenmis ve kisi basi 12 m? donati alani ayriimistir.
Nufus 3775 kisidir.

3. BOLUM- ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Osmangazi iigesi'nin bilyuklugi 18054 ha, miicavir alanlarin buyukligi 52729 ha
olup, toplam buyuklik yaklasik 70783 ha'dir.

iicede; otomobil yan sanayi, dokuma sanayi, havlu sanayi, trikotaj sanayi, kundura
sanayi, tarim araclari sanayi, mobilya sanayi, deri, plastik sanayi, makine ve madeni esya
yapimciligi, elektrik motoru sanayi, dokim sanayi, marangoz makineleri sanayi, kaynak
makineleri sanayi, soba sanayi, bigakcilik sanayi ¢ok gelismistir. Bunlarin diginda yag ve
un fabrikalar tretim yapmaktadir.

Osmangazi ilgesi nufusu yillara sair siirecte artis gostermektedir. ilce Nifusu 2018
yilinda 862.516 kisi, 2019 yilinda 876.048 kisi, 2021 yilinda 881.459 kisidir.



Tablo 3: ilgeler itibariyle Niifus ve Niifus Yogunluklari (2020)

. . 2018 2019 2020
ILGESI " ” "
NUFUSU NUFUSU NUFUSU
Biylkorhan 10.042 9.666 9485
Gemlik 111.488 113.493 115 404
Glrsu 91.339 93.788 96 985
Harmancik 6.576 6.384 6 145
inegol 268.155 273.933 281 384
iznik 43.33 43.531 44 102
Karacabey 83.115 83.923 84 666
Keles 12.355 11.997 11 499
Kestel 65.256 68.204 70 865
Mudanya 93.707 97.631 102 523
Mustafakemalpasa 100.696 101.119 101 820
Niltfer 441.299 465.956 484 832
Orhaneli 19.492 19.387 19 055
Orhangazi 78.447 79.145 80 118
- |0smangazi 862.516 876.048 881 459 .
¥ ] ML
Yenisehir 53.704 53.921 54 315
Yildirim 653.004 657.994 657 176
GENEL TOPLAM 2.994.521 3.056.120 3.101.833
Tablo 2:Bursa lige Niifuslari Gelisme Endeksi
NUEUS YILLIK NUFUS ARTIS HIZI
H H . s . . 2 .
iLGESI YUZOLGUMU (km?) TOPLAM NUFUS YOGUNLUGU (%0)
Biiyiikorhan 124 9 485 76 -18,9
Gemlik 413 115 404 28 16,7
Giirsu 118 96 985 822 33,5
Harmancik 365 6 145 17 -38,2
inegol 1.044 281384 270 26,8
iznik 753 44 102 59 13,0
Karacabey 1.247 84 666 68 8.8
Keles 640 11499 18 42,4
Kestel 423 70 865 168 38,3
Mudanya 346 102 523 296 48,9
Mustafakemalpasa 1.472 101 820 69 6,9
Niliifer 909 484 832 533 39,7
Orhaneli 764 19 055 25 -17.3
.llllllpwnwiﬂllllIIIIII4'ZQIIIIIIIIIIIBQJLQIIIIIlllll@llllllllllllg%llllll l.
. Osmangazi 1.165 881459 757 6,2 n
r. ....\Fe.ni.s.el:ir...........2.2.4...........54.3.15.... lllll2l42lllll IIIIIIITIIIIIIII | |
Yildinm 399 657 176 1647 1,2
TOPLAM 10.882 3.101.833 285 14,8



Bursa ili ilgeleri yuzoélgumleri blyukligu siralamasinda en buyik yiz olgimine
sahip ilce Mustafa Kemalpasa olup; ikinci sirada Karacabey, Uclncl sirada ise
Osmangazi ilgesi yer almaktadir. Tablo 3'de yer aldigi Gzere Bursa ilinin en kalabalik
nifusa sahip ilgcesi Osmangazi'dir, buyuk yiz oOlcimine ragmen en yogun ikinci ilce
olmasi dikkat cekmektedir.

BURSA BURSA 2 . %
. N YUzSLGUMUNE ) NUFUSUNA NUFUS YOGUNLUGU
ILGE ADI YUZOLGUM (Km?) ORANI NUFUS ORANI (Km? YE DUSEN Kisi
SAYISI)
(%) (%)
Biiyiikorhan 124 1,1 9 485 0,31 76
Gemlik 413 3,8 115 404 372 28
Giirsu 118 1.1 96 985 3,13 822
Harmancik 365 3.4 6145 0,20 17
inegél 1.044 9,6 281384 9,07 270
iznik 753 6.9 44 102 1,42 59
Karacabey 1.247 1,5 84 666 2,73 68
Keles 640 5,9 11499 0,37 18
Kestel 423 3,9 70 865 2,28 168
Mudanya 346 3,2 102 523 3,31 296
Mustafakemalpasa 1.472 13,5 101 820 3,28 69
Niliifer 909 8.4 484 832 15,63 533
Orhaneli 764 7 19055 0,61 25
Imhanwillllllll IIIIAZGIIIIIIIIIA‘LIIIIIIII§9118IIIIIIIIZYE&IIIIIlllllwlllllll‘
Osmangazi 1.165 10,7 881459 28,42 757 .
[ | ;e.l'l.ige.h.ir...............2.2.4,..........5.........“ms............................I I.
Yildinm 399 57 657 176 21,19 1647
iL TOPLAMI 10.882 100 3.101.833 100 285
TURKIYE 785.347 1,39 83,614,362 3,71 106

Tablo 4: ilgelerin Yiizélgimleri ve Nufuslari (2020)

Sosyo-Ekonomik Farkhilasma ve Mekansal Ayrisma: Bursa Metropoliten Alani
Analizi caligmasindan derlenen verilere gore;

Mekansal farkllasman/in nedenlerinden biri olarak incelenen konuta iligkin
Ozellikler acgisindan, kentin batisindaki planl/ ve dogusundaki plansiz alanlarmn birbirinden
ayristigr gortlmektedir. Yine ayns 0zellikler, kentsel alan ile kirsal niteligini devam ettiren
bolgeler arasinda da farkliiga neden olmaktadrr. Mudanya aksindaki ve kentin
batisindaki planli gelisen bolgeler, kent genelinde ikamet etmek igin tercih edilen bdélgeler
olurken; kentin dogusundaki ve /stanbul yolu {izerindeki plansiz gelismis konut
dokusunun yer aldigr bolgelerin ikamet etmek icin tercih edilme oranlarr dismektedir.

*Sosyo-Ekonomik Farklilasma ve Mekansal Ayrisma: Bursa Metropoliten Alani
Analizi calismas/ 2000 ve 2010 TU/K niifus verilerinden ve 2013 yiinda Bursa
metropoliten alani icerisindeki mahallelerde uygulanan genis kapsaml/ hane halk/ anket
calismasina gore olugturulmusgtur.

*MUTLU,E., & VAROL,C.(2017) Sosyo-Ekonomik Farklilasma ve Mekansal
Ayrisma: Bursa Metropoliten Alan/ Analizi.Megaron,12(1).



Sira Mahalle Deger Sira Mahalle Deger Sira Mahalle Deger
1 Bademli 8,729 63 Yahsibey 0,465 124 Altinova -0,954
2 Cekirge 7,390 64 Selamet 0,399 125 Siracevizler -0,965
3 Ertugrul 4,991 65 Yeni 0,375 126 Karaagac -0,991
4 Kakartlu 4,875 66 Alemdar 0,375 127 Hamzabey -1,007
5 Muradiye 4,276 67 Kavakli 0,358 128 Kogukginar -1,008
6 Odunluk 4,096 68 Yesilyayla 0,336 129 Sehrekilstl -1,060
7 Ahmetyesevi 3,083 69 751l 0,320 130 Mollafenari -1,103
8 Minareligavus 3,810 70 Sinandede 0,308 131 Haciseyfettin -1,126
9 Tuzpazari 3476 71 Davutkadi 0,280 132 Demirtas Cumhuriyet -1,184
10 Nalbantoglu 3,451 72 Goriikle Dumlupinar 0,279 133 Kale -1,218
11 Kiremitgi 3,245 73 Doganbey 0,276 134 Kaplikaya -1,221
12 Fethiye 3,169 74 Karamazak 0,262 135 Ertugrulgazi -1,234
13 Besevler 3,065 75 Hamitler 0,250 136 Orhanbey -1,234
M sakara 3061 76 Medana.......ooeeB8B0nenndd., 2 1278
15 Kurugesme 2000 77 i Veyslaani 0236 | 138 I Osmangas 1369
16 Ozlluce 2,803 78 Demirtas Barbaros 0,151 139 Degirmenonu -1,429
i 17 ihsaniye 2,799 79 Mehmetakifersoy 0,131 140 Piremir -1,482
18 Ataevler 2,681 80 152evler 0,108 141 Vakif -1,508
19 Hocahasan 2,459 81 Bahar 0,072 142 Davutdede -1,518
20 Tayakadin 2,437 82 Uriinli 0,038 143 Fatih -1,567
21 Gorukle Sakarya 2329 83 Yavuzselim 0,034 144 Ivazpasa -1,617
22 Karapinar 2,217 84 istiklal -0,008 145 Gortkle Kurtulug -1,652
23 Hocaalizade 2,162 85 Akpinar -0,058 146 Emirsultan -1,720
24 Emek 2,115 86 Demirkapi 0,111 147 Ulus -1,735
25 Demetevier 2,085 87 Aktarhiissam -0,152 148 Alacamescit -1,749
26 Doganevler 1,898 88 Cinarénu -0,172 149 Kayhan -1,784
27 Hiidavendigar 1,872 89 Umurbey -0,176 150 Yesilova -1,793
28 Ibrahimpasa 1,840 90 Millet -0,181 151 Baglarbasi -1,822
29 Gegit 1,833 91 Baruthane -0,304 152 Hirriyet -1,897
30 Yunuseli 1,702 92 Ovaakca -0,311 153 Ebuishak -1,908
31 Yeni 1,654 93 Siteler -0,321 154 Selimzade -1,915
32 Balat 1,575 94 Cirpan -0,339 155 Kurtoglu -1,924
33 Ulu 1,529 95 Mollagtirani -0,339 156 Alacahirka -1,937
34 Ahmetvefikpasa 1,501 96 Yenikaraman -0,403 157 Sirinevler -2,014
35 Elmasbahceler 1,467 97 Alipasa -0,445 158 Namazgah -2,067
36 Akg¢aglayan 1,386 98 Maksem -0,446 159 Demirtas Dumlupinar -2,115
37 Kuplupinar 1,315 99 Kircaali -0,495 160 Arabayatagi -2,159
38 Altiparmak 1,226 100 Namikkemal -0,526 161 Mollaarap -2,195
39 Demirci 1,183 101 Soganh -0,528 162 Basaran -2,247
40 Sahabettinpasa 1,118 102 Ortabaglar -0,551 163 Demirtas Sakarya -2,354
41 Santralgaraj N2 103 Baglaralti -0,552 164 Yunusemre -2,421
£ Karaman 1003 104 Gilbahce ... 05% 165 Adalet 2436
43 Duaginari 0,993 105 E_ !(:J:;yl_d_ael_ll:l: N _—9,_5_6_1_ ot _6_6_ B Kazimkarabekir -2,487
a4 Pinarbasi 0,991 106 Stkraniye , Yediselviler -2,749
45 Isabey 0,940 107 Beyazit -0,569 168 Ciftehavuzlar -2,767
46 Yildinm 0,927 108 Yenidogan -0,618 169 Mehmetakif -2,806
47 Kemercesme 0,895 109 Meydancik -0,635 170 Cirishane -2,832
48 Hacivat 0,872 110 Gah -0,668 171 Gaziakdemir -2,893
49 Anadolu 0,870 11 Esenevier -0,679 172 Maltepe -2,916
50 Vatan 0,787 112 Selimiye -0,748 173 Isiktepe -2,978
51 Kayapa 0,743 113 Haciilyas -0,750 174 ismetiye -3,010
52 Yigitler 0,613 114 Panayir -0,752 175 Gulluk -3,082
53 Erikli 0,607 115 Akcalar -0,757 176 Degirmenlikizik -3,251
54 Sogukkuyu 0,606 116 Ahmetpasa -0,764 17 Zumritevier -3,337
55 Hasanaga 0,596 117 Demirtaspasa -0,782 178 Mimarsinan -3,406
56 Kocanaip 0,570 118 Kurtulus -0,792 179 Aticilar -3,467
57 Tahtakale 0,552 119 Samanl -0,813 180 Musababa -3,913
58 Egitim 0,541 120 Alaaddin -0,908 181 Teferrug -3,993
59 Zafer 0,501 121 Sirameseler -0,909 182 Reyhan -4,305
60 Vanimehmet 0,499 122 Fidyekizik -0,923 183 Alaaddinbey -4,333
61 Selcukbey 0,487 123 intizam -0,940 184 Hocataskin -4,540
62 Yesil 0,466 185 Tuna -6,208

Tablo 5: Temel Bilesenler Analizine Gére Bursa Metropoliten Mahalleleri Sosyo-Ekonomik

Siralamasi



3.2. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani ve yakin ¢evresinde su, kanalizasyon, elektrik ve telefon altyapisi,
dogalgaz vb. altyapilar saghkh bir sekilde karsilanmakta olup ¢op toplama hizmetleri
Osmangazi Belediyesi tarafindan c¢cop araclari ile verilmektedir. Toplanan copleri igin
Bursa Belediyeleri ¢cop depolama alanina dékulmektedir.

3.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
3.3.1. DEPREMSELLIK

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanhgi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yururluge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gore deprem
tehlike durumu asagidaki haritada gosterilmigtir. Planlama alani haritaya gore 0.2-
0.3araliginda orta tehlikeye daha yakindir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI ,@ »

s

Bu harka, et ve Adl Duram Yanctimi Bagkanb (AFAD) tarmfindan Ukisal Deprem fragbema Brogram (UDAR)
kapsaminda PLC-106 b natls “Torkiye Sismik Tehfike Haritasinin Soncellanmesi® baghkh ACIKLAMALAR K
I

dasteklenan LIDAS
prajenin 1 kullardore hazirkanmighr. 1
Bu harita, kagulu {Ven = TE0 mis hinarik rewel zemin il i 50K w YUKSER - -
sz, biyotine, farkl aluima gk tehliele icenramestadin TeHE TEALKE
A i

Waynai Géatenma; Bu haritanin kullandmasinda *AFAT, 2018, Tirkye Degram Tehles Harlass” geklinda kaynak 501 YRELA ASILIA DLASIL 10
Eelitilmesi garekmekiadr. ITEXRARLAKIMA PERIOO 276 YL

207158 Harlerin talf va (ka5 hakk AFAD Begkan)ging silic A8A00N yazil lznl shnmadan ekkirarik, oplik, o 100 200 400
mekENI vaya aoar yalana goIaItimas), cAgILimas!, DRSIMASI, FEAMIANMAS! SurImUNea Gerekll Lkl yolar il I simn e — ——————— 1|
Baguunulacakt,

Harita 9: Turkiye Deprem Tehlike Haritasi

3.3.2. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani 17.01.2001 tarihinde Afet isleri Genel Mudurliigince onaylanan
“Osmangazi ilcesi Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik Etiit Raporu kapsaminda “Turuncu
bolgede, Altvyon birimi (QAI3) olarak tanimlanan alanlarda kalmaktadir.



3.3.3. MORFOLOJIK YAPI

Planlama alani Gokdere deresinin batisinda 11 Eylul Bulvar (Yakin Cevre Yolu)
nin guneyi ve kuzeyi olmak tzere iki ayn bolgeyi kapsamaktadir. 11 Eylul Bulvari (Yakin
Cevre Yolu) kuzeyinde yer alan planlama alaninda yukseklik 96m ile 110m arasinda
degismektedir. 11 Eylil Bulvarn (Yakin Cevre Yolu) glineyinde yer alan planlama
alaninda yukseklik 94m ile 101m arasinda degismektedir.

3.3.3.1.  Egim Durumu
Alanda ortalama egim %0-5 araligindadir.
3.3.3.2.  YOnelim Durumu

Planlama alani Gokdere deresinin batisinda 11 Eylul Bulvar (Yakin Cevre Yolu)
nin guneyi ve kuzeyi olmak lzere iki ayn bolgeyi kapsamaktadir. 11 Eylul Bulvari (Yakin
Cevre Yolu) kuzeyinde yer alan planlama alaninda arazi yapisi incelendiginde yukseklik
kuzey-bati yoninde artmaktadir. 11 Eylul Bulvari (Yakin Cevre Yolu) glneyinde yer alan
planlama bolgesinde arazi yapisi incelendiginde yukseklik giiney yoninde artmaktadir.

3.4. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani Gokdere deresinin batisinda 11 Eylul Bulvari (Yakin Cevre Yolu)
nin guneyi ve kuzeyi olmak lzere iki ayrn bolgeyi kapsamaktadir. 11 Eylul Bulvari (Yakin
Cevre Yolu) kuzeyinde yer alan planlama alaninda her hangi bir yapr bulunmamakta
olup, toprak zemin ile kaphdir. Alan igcerisinde agaclar ve ¢alilar yer almaktadir.

Harita 10:. 11 Eylul Bulvari (Yakin Cevre Yolu) Kuzeyinde Yer Alan Planlama Alani



11 Eylul Bulvari (Yakin Cevre Yolu) guineyinde yer alan planlama bdlgesinde ise
bdlgenin guneyinde alanin yarisini kaplayan hurdacilar yer almaktadir. Beton zemin ile
kaph alanda bircok sundurma ve ticari yapi yer almaktadir. Harita 11’da halihazirda isli
olan yapilar esas alinmig olup konut yapilari gri renk ile gosterilirken sanayi, ticaret ve
diger yapilar ise mor rengi ile gosterilmistir. Bolgenin kuzeyi ise toprak zemin ile kaphdir.

= U1

LTy
' YLvapy
. '
W -]

Planlama Alani

no._ ¢ ’
= # SEEn- m Y N
. . /& 4 BSSSESS "
- A 58 SGES] =4
i E- g _5' L = Y
- 7 g edben’ fasg
= &7 .n.;'- :..;
s
¥
ie-{'ﬁ'
&y Y dp"
L i
:_,"';..l
3 T ]
& e ‘:s"".'-"l.
u

d LR dgmy Wecg
L T ] ey e -
- & Emg, gy 3
o g '.:-l..,‘.'.‘ o tf.:?o

Harita 11: Caligma Alani Fotograf Cekimi Ydnleri









3.5. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Planlama alaninda yer alan miulkiyetlerin buyidk cogunlugu o6zel miulkiyette
kalmakta olup, tescil harici park parselleri de yer almaktadir.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 27.09.2017/2870 Sayil Karari ile Onaylanan
Bursa ili, Osmangazi Ilcesi, Veysel Karani Mahallesi, H22d02clb-H22d02c2a-
H22d02c1c-H22d02c2d-H22d02c4b-H22d02c3a Paftalar 2986 Ada 13-14-15-16-17-18-
19-20-21-23-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37 Parseller Ve 3003-3826-3827-
3828 Adalar Ve Yakin Cevresi 1/1000 Olgekli Kentsel Donugiim Sagliklastirma Projesi
Gokdere-Eski Gemlik Yolu Arasi Uygulama imar Plani Degisikligine esas 18. Madde
uygulamasi gerceklestiriimis olup onaylanan kadastral duruma esas parseller gerekli
terkleri yapmis durumdadir.

Harita 12: Planlama Alani Milkiyet Analizi



4.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI
DEGERLENDIRME RAPORU

Bursa ili, dogu Marmara alt bélgesinin dnemli ulagim akslarinin 6nemli bir merkezi
konumundadir. il cografi bakimdan i¢ Bati Anadolu’nun istanbul’a ve dolayisiyla
Avrupa’ya aciliminda stratejik bir 6neme sahiptir. Dis (lkelerden ve istanbul’dan i¢ Bat
Anadolu ve Ege’ye gecgecek olan mallarin dagilim merkezi yine Bursa'dir. Bursa ayni
zamanda Trakya ve i¢ Bati Anadolu gibi en kalabalik bolgeleri birbirine bagdlayarak yolcu
trafigine de 6nemli hizmetler veren bir kenttir.
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Harita 13: Bursa ili Karayolu Ulagim Baglantilari

Ulke genelinde oldugu gibi il'deki ulagtirma sisteminde agirlik ve yogdunluk
karayolu ulastirma sisteminde toplanmigtir. Bursa ili igerisinde Avrupa E-yollari, devlet
yollari ve otoyollart bulunmaktadir. Bursa’da toplam 445 km devlet yolu, 289 km
bolinmuas devlet yolu ve 613 km il yolu, 30,3 km bolinmus il yolu bulunmaktadir.

Bursa |li icerisindeki 6nemli devlet yollari ise D-200, D-573 ve D-575'tir. D-575
karayolu, Marmara Bolgesi'nde Kocaeli-Yalova il Sinirnndan baglar. Bursa cevre
otoyolunda sona erer. Yol 2 kisimdan olugur. Toplam uzunlugu 83 km.dir.

D-200, Canakkale'de baslayan ve Erzincan ilinin Refahiye ilcesinde son bulan
Turkiye'nin en uzun karayollarindan biridir. Bursa sehrinin ana caddelerinden biridir.

D-200 karayolu Bursa ili'nin en énemli ulagim baglantilarindan biridir. Kentin bat
ucunda yer alan Karacabey ilcesinden baglayip kent merkezinden gecerek kentin
giineydogu ucunda yer alan inegél ilcesine kadar kesintisiz devam eden lineer bir ana
akstir.
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Harita 14: Planlama Alani Yakin Cevresi Ulagim Baglantilari

Bursa ilinde dogu-bati hattinda ve Acemler baglantili kuzeybati yoninde iki rayl
sistem hatti bulunmaktadir. Planlama alanina en yakin metro duragi Ankara Caddesinde
konumlanan Yildinm/Davutdede Metro istasyonu olup 2 km mesafededir. 11 Eyliil
Bulvari, inénii Caddesi, Yunusemre Bulvari farkl toplu tagsima hatlarinin giizergahinda
bulunmaktadir.

Planlama bdlgesinde yapilan analizler dogrultusunda alanda yuriime mesafesinde
egitim, dini tesis gibi donati ihtiyaclarini kargilayacak sosyal donati alanlarinin
oldugu tespit edilmistir.

Harita 14'de halihazir haritada iglenmis olan egitim kurumlari ve dini tesisler ele
alinmistir. Planlama alaninin yakin ¢evresinde, yuriime mesafesinde egitim kurumlari ve
dini kurumlarinin mevcut durumda bulundugu gorulmektedir.
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Harita 15: Planlama Alani Yakin Cevresinde Yer Alan Donati Alanlari
Harita 15’de onayli uygulama imar plani kullanimlarina gore planlama alani yakin

cevresinde yer alan yakin ¢evre sosyal altyapi alanlari sentez ¢calismasi hazirlanmistir.
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Harita 16: Yakin Cevre Sosyal Altyapi Alanlari Sentez Caligmasi



5. PLAN TEKLIFi

5.1. PLAN TEKLIFININ GEREKCESI

imar planlari; insan, toplum, cevre iliskilerinde kisi ve toplum hayatini yakindan
etkileyen fiziksel ¢evreyi saglikl bir yapiya kavusturmak, yatirrmlarin yer secimlerini ve
gelisme egdilimlerini yonlendirmek ve arazini koruma-kullanma dengesini en rasyonel
bicimde belirlemek, tlke, bolge ve kent verilerine gore konut, istihdam, ulasim gibi kentsel
islevler ile sosyal ve kdulturel gereksinimleri var olan ya da saglanabilecek olanaklar
OlcUsunde en iyi bicimde yerine getirmek ve belde halkina iyi bir yasama dizeni ve
kosullari saglamak amaciyla kentin gelismesi de g6z onunde tutularak hazirlanir ve
kosullarin zorunlu kildigi bicimde ve zamanda yasalarda 0ngorilen yontemlere uygun
olarak degistirilebilirler. Calisma alanina iligkin yapilan analiz ¢alismalari ve arastirmalar
sonucunda plan teklifi hazirlanan 11 Eylul Bulvari kuzeyinde kalan c¢aligma alaninda
hurdacilarin yer se¢mis oldugu ve bdlgenin plan kararlari ile belirlenen kullanim disinda
kullanildigi tespit edilmistir.

Planlama alani meskun kent merkezi alaninda yer almakta olup demografik
verilerde yapilan incelemeler dogrultusunda Osmangazi iigesinin biyiik yiiz élgiimiine
kargin tespit edilen ntfus yogunlugunun fazlaligi dikkat cekici 6l¢idedir. Osmangazi
ilcesindeki konut talebinin karsilanamamasi durumu kacgak yapilagsmalara sebebiyet
vermektedir. Turkiye'de Ozellikle BuyuUksehirlerdeki yapi stokunun gecekondu, kagak,
ruhsat ve eklerine aykiri binalari kapsayan bulyutk bir bolumi guvenlik agisindan
yetersizdir ve bu tir yapim egilimleri devam etmektedir. Plan dahilinde alanlar
olusturulmasi kentlerin planh gelismesi buytk 6nem arz etmektedir.

Plan degisikliginin gerekgeleri;

e Bursa ili, Osmangazi ilcesinde 6zel milkiyete konu parseller ve park
parsellerini kapsayan; Veysel Karani Mahallesi, 11583/ 11584/ 11585/
11586/ 2986 Adalar, 1-2-3/1-2-3/1-2- 3/1/16-23-25-26-27-28-29-30-31-32-
33-34-35-36-37-38-39 parseller ve adalarin park parselleri ile 3003-3826-
3827-3828 adalar ve Kugukbalikli Mahallesi 3005 Ada 25 Parsel, 3192 Ada
11-12-13 Parsellerde onayli nazim imar planlarinin Bursa 2. idare
Mahkemesinin 2020/119 esas no 2021/309 sayili karari ile iptal edilmesi
tzerine mahkeme kararinda belirtilen gerekcelerin giderilmesi amaciyla,

o Fiziksel cevreyi saglikl bir yapiya kavusturmak igin plan kararlari disinda
“Rekreasyon Alani” olarak planli bolgede gercgeklestirilen hurdacilik
faaliyetinin uygun yer tespitinin yapilarak planl, gerekli altyap! ve Ust yapi
imkanlarinin saglanarak kent icerisinden desantralizayonun
gerceklestirilmesinin gerekliligi,

e Halihazir haritadan yapilan analizler dogrultusunda mevcutta var olan
ticaret yapilarn dikkate alinarak; alanda ticaret alanlar planlanmasi
gerekliligi,

e Bolgedeki yapilasma talebinin plan dahilinde gerceklestirilerek kacak
yapilagsmanin o6nidne gecilmesi, kent estetiginin korunmasi, mekansal
ayrismanin éntine gecilmesi,



e Planlama alanin dogusunda yer alan GOk Deresinin i1slah edilerek kisitlilik
halinin kalkmig olmasi,

e 11 Eylul Bulvari giineyinde kalan planlama bdlgesinin biyuk bir bolimundn
artik toprak zemin yapisini kaybetmis olmasi sebebiyle 11 Eylal Bulvari
kuzeyinde kalan planlama bolgesinin  rekreasyon alani  olarak
duzenlenmesinin daha uygun olmasi,

Seklindedir.

5.1.1. IPTAL KARARI

Bursa ili, Osmangazi ilcesi Veysel Karani Mahallesi, 11583/ 11584/ 11585/ 11586/
2986 Adalar, 1-2-3/1-2-3/1-2- 3/1/16-23-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39
parseller ve adalarin park parselleri ile 3003-3826-3827-3828 adalar ve Kugukbalikli
Mahallesi 3005 Ada 25 Parsel, 3192 Ada 11-12-13 Parsellerde Bursa Biytksehir
Belediye Meclisinin 30.10.2019 tarih 1698 sayili karari ile onaylanan Merkez Planlama
Bolgesi 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve Osmangazi Belediyesi 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Bursa 2. idare Mahkemesinin 2020/119 Esas No
2021/309 Sayih Karari ile iptal edilmistir. Plansiz kalan alanda nazim imar plani ¢calismasi
ihtiyaci dogmustur. Plan degisikligi s6z konusu mahkeme karari dogrultusunda
hazirlanmigtir. Hazirlanan plan teklifi ile iptal kararinda belirtilen gerekceler
giderilmistir.

Onerilen plan degisikligi ile Rekreasyon alani olarak planh olan Veysel Karani
Mabhallesi, 11583/ 11584/ 11585/ 11586/ 2986 Adalar, 1-2-3/1-2-3/1-2- 3/1/16-23-25-26-
27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39 parseller ve adalarin park parselleri ile 3003-
3826-3827-3828 adalarda “TICK Alani, Belediye Hizmet Alani ve Akaryakit Alani”
planlanmigtir. Rekreasyon alanina esdeger Rekreasyon Alani Kugukbalikli Mahallesi
3005 Ada 25 Parsel, 3192 Ada 11-12-13 Parsellerde 6nerilmistir.

Veyselkarani Mahallesinde yer alan ve kentin battiniine hizmet verebilecek konum
ve buyUklukteki rekreasyon alaninin kuzeyde yer alan parsellerde dizenlenmesi ile
Kicgukbalikli Mahallesinde yer alan bélgenin rehabilite edilmesi ve kente kazandiriimasi
saglanabilecektir.

Hazirlanan plan degisikliginde planlama alani kuzeyinde Kigcukbalikl
Mahallesinde 6nerilen yeni Rekreasyon Alanina iliskin BUSKIi kurumunun 07.01.2021
tarih ve 858 sayili yazisinda “teknik gerekliliklerin yerine getiriimek ve 3194 sayili kanuna
gbre o bdlgede yapilmasi muhtemel 18. Madde uygulamasi neticesinde Kurumumuzun
tekrar kamulastirma islemlerine maruz kalmamasi veya bu parsellerin uygulama disinda
birakilmasi kaydiyla kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” denilmekte olup,
BUSKI’nin olumsuz bir gérusi bulunmamaktadir.



Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanlhgi kurum gorusiunde “Bu nedenle,
yapilacak plan degisikliginde yukarida bahsi gecen kati atik depolama sahasinin
herhangi bir amagcla yapilasmaya acilmamasi, kati atik depolama sahasi ve atiksu aritma
tesisinin Ozellikle koku kaynakli cevresel etkileri nedeniyle cevresinde kurulmasi
planlanan konut alanlarinda sikayet konusu olacaginin g6z 6ninde bulundurulmasi
gerekmektedir.” seklinde ifade alan, hazirlanan plan degisikliginde “Rekreasyon Alani ve
Park Alani” olarak duzenlenmig olup, 6nerilen plan degisikliginde s6z konusu alanda
herhangi bir yapilagsma onerilmemis ve “Konut Alani” kullanimi bulunmamaktadir.

5.2. PLAN TEKLIFININ GETIRDIGi KARARLAR

Bursa ili, Osmangazi ilcesi Veysel Karani Mahallesi, 11583/ 11584/ 11585/ 11586/
2986 Adalar, 1-2-3/1-2-3/1-2- 3/1/16-23-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39
parseller ve adalarin park parselleri ile 3003-3826-3827-3828 adalar ve Kugcukbalikli
Mahallesi 3005 Ada 25 Parsel, 3192 Ada 11-12-13 Parsellerde belirtilen gerekcgeler ve
yapilan analizler dogrultusunda nazim imar plani degisikligi hazirlanmistir. Hazirlanan
teklif edilen plan degisikligi ile 11 Eylul Bulvarinin gineyinde kalan planlama bolgesinde
“Ticaret-Konut Alanr”, “Park Alani”, “Akaryakit Ve LPG Servis istasyon Alan!”, “Belediye
Hizmet Alani” dizenlenmistir. GOk Deresi istikametinde park alanlari ayrilmigtir.

11 Eylul Bulvari kuzeyinde yer alan planlama bdlgesinde “Rekreasyon Alani” ve
“Park Alani” duzenlenmistir. Guneyde yer alan planlama bolgesinde kaldirilan
Rekreasyon alani ayni boélgede yer alan bu planlama bdlgesinde dizenlenmistir. Bdylece
bolge iki farkli etap halinde bir batiin olarak yeniden ele alinarak kentsel alanda daha
esit, saglikli ve dengeli bir yapilagsma saglanmasi amaciyla planlama kararlari revize
edilmigtir.

REKREASYOMN OMAYLI FLAN OMNER] PLAN
KULLANIM FONKSIYONU
ALAMN(MZ) DRAM(%) ALAM(MZ) ORAMN(%)
TICARET KONUT ALANI Q.00 0.00% 135,787.42 35.14%
BELEDIYE HiZMET ALANI Q.00 0005 10,374.80 2.6R%
nmrf'm:!r VE LPG SERVIS Q.00 0.00% 4,019.17 1.04%
ISTASYOMN ALAMI
PARK VE YESIL ALAN 0.00 0.00% 57,179.73 14.80%
BOLGE PARKI 42,514.87 11.00% 0,00 0.00%
REKREASYOM ALAMI 192, 46366 49.81% 179,071.80 a6.34%
ARITMA TESIS ALANI 151,454.39 39, 19% 0,00 0,005
PLAN DEGiSIKLIGINE KONU
S A 386,432.92 100.00% 386,432.92 100.00%

Tablo 6: 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi Alan Dagihimi
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Harita 17: 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi




