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1. AMAÇ VE KAPSAM 
Planlama Alanı, Bursa İli, Nilüfer İlçesi, İhsaniye Mahallesi, H21C05C1B pafta, 

2089 ada 14 no’lu parselin bulunduğu alanı kapsamaktadır.  

1/100.000 Ölçekli Bursa Çevre Düzeni Planı’nda “Mevcut Kentsel Yerleşimler” 
olarak planlıdır. Merkez Planlama Bölgesi 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı sınırları 
içerisinde “Diğer Ticaret Alanları” kullanımlıdır.  

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda parsel; Bursa Büyükşehir Belediye 
Meclisi’nin 24.10.2019/1518 sayı ile “Ticaret Konut Alanı” olarak onaylanmıştır. 
Ancak bu plan değişikliği iptal edilmiştir.  

1/1000 Ölçekli Fethiye-İhsaniye Revizyonu Uygulama İmar Planı’nda parsel, 
Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 24.10.2019/1523 sayılı kararı ile kentsel 
dönüşüm amaçlı plan değişikliği onaylanmıştır. Onaylanan plan değişikliğinde; 
yapılaşma koşulları E:3.20, Yençok:24.50m (8 kat), Taks:1.00 Olarak belirtilmiş olup 
aşağıdaki plan notları ilave edilmiştir. 

“1-) Riskli yapı şerhi alındığından dolayı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın 05.09.2016 tarih ve 
E.14820 sayılı yazısında belirtilen 6306 sayılı kanunun 6.maddesinin 12.bendi uyarınca geçici olarak 
Bursa Büyükşehir Belediyesi’ne devredilen yetki doğrultusunda plan değişikliği yapılmıştır.  

2-) Zemin ve 1.kat ticaret üst katlar konut alanı olarak kullanılacaktır.  

3-) Nüfus veya yapı yoğunluğu artışından kaynaklı donatı ihtiyacı, kişi başı yaşam alanı 31,25 
m2 ve kişi başı en düşük donatı alanı 10 m2 olarak kabul edilmiştir. İlave verilen emsal miktarının 
tamamı “Ticaret Alanı” olarak kullanılacak olup, 37 m2 park alanı ayrılmıştır. Terk işlemi yapılmadan 
inşaat ruhsatı verilemez.  

4-) 2089 ada 14 parselin alan toplamı 897.84 m² olup, emsal bu alan üzerinden 
hesaplanacaktır.  

5-) Emsale konu inşaat alanının % 37.5’i ticaret, %62.5’i konut alanı olarak kullanılacaktır.  

6-)Yukarıda belirtilen standartlar doğrultusunda donatı alanı ayrılacağından, Bursa Büyükşehir 
Belediyesinin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayılı kararında belirtilen şartlar aranmayacaktır.” 

Ancak bahsi geçen plan değişikliği mahkeme kararı ile iptal edilmiştir. 

Parsellere ait 15-17-18-19.06.2015 tarihli riskli yapı şerhleri bulunmaktadır. 
Parsel içerisinde bulunan riskli yapılar, daha önce hazırlanan ve Bursa Büyükşehir 
Belediye Meclisinin 24.10.2019/1518 sayılı kararı ile onaylanan kentsel dönüşüm 
amaçlı plan değişikliği doğrultusunda yıkılmış ve yeniden inşa aşamasına gelinmiştir. 
Ancak bu plan değişikliği mahkeme kararı ile iptal edilmiştir.  

Hem plansız kalan parselin plansızlık durumunun giderilebilmesi, hem de 
kentsel dönüşüm çalışmalarının devamının sağlanabilmesi amacıyla parsel malikleri 
tarafından nazım imar planı değişikliği yapılması talep edilmektedir. 
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2. PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN BİLGİLER 

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 
Planlama alanı Nilüfer İlçesinde, İhsaniye mahallesi sınırları içerisinde 

bulunmaktadır. İhsaniye Mahallesi, son 20-25 yıl içerisinde hızla yapılaşmış, ayrık 
nizam, 4-5 katlı, siteler şeklinde gelişmiş konut bölgesidir. Bölgenin batı sınırını, 
kuzey-güney yönünde ilerleyen Fatih Sultan Mehmet Bulvarı, kuzeydoğu sınırını 
Bursa-Mudanya yolu ve güney sınırını da Bursa-İzmir Yolu oluşturmaktadır. Bölgenin 
ve İlçenin önemli röperlerinden olan Nilüfer Belediyesi parselin 750 metre güneyinde, 
bölgedeki önemli arterlerden olan Tuna Caddesi parselin 50 metre kuzeyinde ve yine 
bölgedeki önemli arterlerden olan Fatih Sultan Mehmet Bulvarı parselin 350 metre 
batısında konumlanmıştır. Plan değişikliğine konu parsel doğu yönünde Mercan 
Sokak’ a cepheli konumda olup, diğer yönlerden komşu parseller ile çevrilmiştir. 
Halihazırda parsel boş durumda olup, parsel üzerindeki 5 adet 2 katlı ve 1 adet tek 
katlı betonarme yapı, haziran 2015 tarihinde riskli yapı tespiti yapılarak yıkılmıştır. 
Resim 1. Planlama Alanı ve Çevresine Ait Uydu Görüntüsü 

 
Resim 2. Planlama Alanı ve Yakın Çevresine Ait Uydu Görüntüsü 
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2.2.   DEMOGRAFİK VE EKONOMİK YAPI  
Bursa İl geneli itibariyle en son alınan TÜİK verilerine göre nüfusu 3.056.120, 

yüzölçümü 10.882 km2 olan Bursa ilinde kilometrekareye 280 insan düşmektedir. 
Bursa nüfus yoğunluğu 280/km2'dir. Nüfusun %50.9’si erkek, %49.91’i kadındır. 
İhsaniye Mahallesi nüfusu, en son alınan TÜİK verilerine göre 28.190 kişidir. 

 
Tablo 1. Yıllara Göre İhsaniye Mahallesi Toplam Nüfusu 

YIL MAHALLE ADI TOPLAM NÜFUSU 
2019 İHSANİYE MAHALLESİ 28.190 
2018 İHSANİYE MAHALLESİ 27.908 
2017 İHSANİYE MAHALLESİ 28.348 
2016 İHSANİYE MAHALLESİ 29.137 

2015 İHSANİYE MAHALLESİ 29.007 
2014 İHSANİYE MAHALLESİ 28.739 
2013 İHSANİYE MAHALLESİ 28.718 

 

Görüldüğü üzere İhsaniye Mahallesi, Nilüfer İlçesinin etki alanında 
bulunmasından dolayı göç almakta, nüfusu yıllar bazında artmaktadır. Artan nüfus ile 
beraber yeni oluşturulan konut alanlarının ihtiyaçları da artmaktadır. 

2.3. TEKNİK VE SOSYAL ALTYAPI  
Bölgeden geçmekte olan Ataevler Caddesi önemli ulaşım arteridir. Parselin 

kuzeyinde Nilüfer ilçesinin yine önemli ulaşım arterlerinden olan 23 metrelik taşıt yolu 
(Tuna Caddesi) bulunmakta olup, parsel bu caddeye bağlanan ve parselin batısından 
geçen Kanuni Caddesi’nden giriş almaktadır. 

Parselin yakın çevresinde park alanları, eğitim alanları, ticaret alanı ve konut 
alanları gibi kullanımlar yoğunluktadır. 

 
 



5 

 

Simetri Şehir Planlama – Alp Kaya 
Kükürtlü Mah. Zübeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. İpek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA 
Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Çekirge V.D. 5300241704 

 

2.4. JEOLOJİK VE JEOMORFOLOJİK YAPI 

2.4.1. Depremsellik 
Bursa il bütününün depremselliği genellikle Marmara Bölgesi’nin depremselliği 

içerisinde incelenmektedir. Bursa İli tıpkı Marmara Bölgesi gibi Türkiye Deprem 
Kuşakları Haritasında büyük ölçüde birinci derece deprem kuşağı içerisinde yer 
almaktadır. Tarihsel olarak Marmara Bölgesi’nin depremselliğine bakıldığında Türkiye 
Alpin orojenezi kuşağında ve yüksek deprem aktivitesi gösteren bir bölgede 
bulunmaktadır. 20. yüzyılda, Kuzey Anadolu Fay Hattı ve Batı Anadolu’nun (Ege 
Bölgesi) Graben sistemleri ile Doğu Anadolu Fay Sistemleri’nin oldukça aktif olduğu 
gözlemlenmektedir. Deprem sırasında meydana gelen yapısal hasara neden olan 
etkenler, deprem kaynağının özellikleri, bölgelerin jeolojik ve tektonik yapıları ile ilgili 
olup, kontrol parametlerinden biridir. Anadolu Türk Levhası, Karadeniz Levhasına 
relatif olarak batıya doğru hareket etmekte olup, aralarında Kuzey Anadolu Fayı 
mevcuttur. Anadolu levhasının batı ve güney-batı yönünde hareketi, Arabistan 
levhasının güneyden kuzeye doğru hareketi sonunda meydana gelmektedir. 
İnceleme alanını etkileyen faylar arasında yer alan başlıca fay olan Kuzey Anadolu 
fayı bir zon teşkil edip, tek bir hattan müteşekkil değildir. İnceleme alanı içerisindeki 
tüm birimleri etkileyen eski ve yeni depremlerin incelenmesi sonucu, bölgedeki 
fayların özellikle Marmara çevresindeki etkin faylar olduğu anlaşılmıştır. Bölgenin 
güneyinde aktif olduğu bilinen Uluabat Fayı yer almaktadır.  

 
Harita 1. Türkiye Deprem Tehlike Haritası 
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Harita 2. Depremsellik Haritası  

 
 
Depremsellik açısından incelendiğinde; Bursa fayı, Bursa ve çevresini birinci 

derecede etkileyecek bir depreme kaynak olabilecek durumdaki en önemli faydır. Bu 
fay hem Bursa bölgesinin merkezinde hem de doğrultu atımlı bir fay olması nedeniyle 
Bursa ve yakın çevresi için önem kazanmaktadır.  

 

2.4.2. Jeolojik Yapı 
Alana ilişkin jeolojik-jeoteknik etüd raporunun yerleşime uygunluk haritası ile 

sonuç ve öneriler bölümü aşağıda verilmiştir. 
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2.4.3. Morfolojik Yapı 

2.4.3.1.  Eğim Durumu 

Plana konu alanı oluşturan 2089 ada 14 parselin bulunduğu topografyadaki en 
düşük kot 127 m, en yüksek kot ise 128 m’dir. Parselin eğim durumu incelendiğinde; 
düz denilebilecek bir topografyaya sahip olduğu görülmektedir. 

2.4.3.2. Yönelim Durumu 
Plana konu 2089 ada 14 nolu parselin bulunduğu alandaki topografya düz bir 

arazi yapısına sahiptir. Bölgede genel olarak eğim batıya doğru artmaktadır. 
 
2.5. ARAZİ KULLANIMI 
 

Nilüfer İlçesi, İhsaniye Mahallesi, 2089 ada 14 no’lu parselin bulunduğu alan 
düz bir arazi yapısına sahip olup, halihazırda parsel üzerinde eski herhangi bir yapı 
bulunmamaktadır. Daha önce parsel üzerinde bulunan 5 adet 2 katlı ve 1 adet tek 
katlı betonarme yapı, haziran 2015 tarihinde riskli yapı tespiti yapılarak yıkılmıştır. 
 

2.6. PLANLAMA ALANI MÜLKİYET ANALİZİ 
 

Bursa İli, Nilüfer İlçesi, İhsaniye Mahallesi, H21C05C1B pafta, 2089 ada 14 
no’lu parsel, özel mülkiyette kalmakta olup hisseli bir mülkiyet yapısına sahiptir. 
 

2.7. YÜRÜRLÜKTELİ PLAN KARARLARI 

2.7.1. 1/100.000 Ölçekli ÇDP 
 

Bursa İli, Nilüfer İlçesi, İhsaniye Mahallesi, H21C05C1B pafta, 2089 ada 14 
no’lu parsel, Bursa 2020 Yılı 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı kapsamında olup 
“Mevcut Kentsel Yerleşimler” içerisinde yer almaktadır. 100.000 Ölçekli Çevre Düzeni 
Planı’nda aşağıdaki hükümlere yer verilmiştir; 

 
“6.1.1.5. MERKEZ PLANLAMA BÖLGESİ 
6.1.1.5.1. Planlama bölgesi 2020 yılı tahmini nüfusu en fazla 2.200.000 kişidir. 
6.1.1.5.2. Merkez planlama alanı içinde yer alan tarihi merkezin korunması, 

sıhhileştirilmesi ve restorasyonu esastır. 
6.1.1.5.3. Merkez planlama bölgesinin 2020 yılında kimliğini, ağırlıklı olarak 

hizmet sektörünün belirleyebilmesi için gerekli düzenlemeler yapılacaktır. 
6.1.1.5.4. Bu planlama bölgesinde yoğunluk artırımına gidilemez, sıhhileştirme 

yapılması esastır. 
6.1.1.5.5. Yerleşme merkezinin desantralizasyonu esastır. 
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6.1.1.5.6. Merkez planlama alanı içinde yer alan sanayi bölgeleri mevcut veri 
olarak alınmıştır. Boş parsellerde yer seçecek sanayi kuruluşlarının alanlarının ileri 
teknoloji kullanarak üretim yapması gerekmektedir. 

6.1.1.5.7. Bursa ve Demirtaş Organize Sanayi Bölgeleri’nde arıtma tesisi 
oluşturulması zorunludur. 

6.1.1.5.8. Gürsu-Kestel’de bulunan sanayi alanlarının mevcut durumu dışında 
genişletilmemesi esastır. Ayrıca tüm mevcut sanayi alanları irdelenecektir. 

6.1.1.5.9. Merkez planlama alanı içinde kooperatif şeklinde yapılan küçük 
sanayi bölgeleri Duaçınarı ve Balıklı’dır. Bu küçük sanayi bölgeleri kendi içlerinde 
idare birimlerini oluşturacaktır. Ayrıca söz konusu alanlar irdelenecektir. Büyük ölçekli 
sanayi kullanımlarının bu alanlarda yer seçmemeleri esastır. 

6.1.1.5.10. Ova korunmasına yönelik uygulama eylem planı hazırlanacaktır. 
6.1.1.5.11. Ova içinde noktasal olarak yer seçmiş olan sanayi alanlarının 

tasfiye edilmesi hedeflenmektedir. 
6.1.1.5.12. Ova içinde noktasal olarak yerleşime açılmış konut alanları 

irdelenecek konut alanları kapsamındadır (Demirtaş Belediyesi belediye sınırları 
içindeki toplu konut alanı gibi). 

6.1.1.5.13. Merkez planlama alanı yerleşiminin sağlıklaştırılması amacıyla 
yeşil kuşaklar ve alanlar oluşturulması hedeflenmektedir. 

6.1.1.5.14. Sosyal donatı alanlarını arttıracak çalışmalar yapılacaktır. 
6.1.1.5.15. Merkez planlama alanı için 1/25.000 ölçeğinde Ulaşım Ana Planı 

kararları doğrultusunda yeni ulaşım planlaması yapılacaktır.” 
 

Harita 2. Parselin 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı İçerisindeki Yeri 

 
 

Planlama 
Alanı 
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2.7.2. 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı 
 

Bursa İli, Nilüfer İlçesi, İhsaniye Mahallesi, H21C05C1B pafta, 2089 ada 14 
no’lu parsel, Merkez Planlama Bölgesi 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı 
kapsamında “Diğer Ticaret Alanı” kullanımlıdır. Plan Hükümleri’nde Ticaret Alanlarına 
ilişkin aşağıda belirtilen maddeler yer almaktadır. 

“7.3. TİCARET ALANLARI 

7.3.1. MERKEZİ İŞ ALANLARI (MİA)  

MİA BURSA KENT KİMLİĞİ VE VİZYONUNUN EN ÖNEMLİ MEKANSAL ÖGESİDİR. 

BÖLGEYİ KENTLE BÜTÜNLEŞTİREN, TARİHİ ÇEVRE İLE İLİŞKİSİNİ KURAN, ULAŞIM 
BAĞLANTILARINI BELİRLENEN ALANI İÇİNDE VE ÇEVRESİYLE İLİŞKİLERİNDE RAHATLATACAK 
ÇÖZÜMLER ÜRETEN, BELİRLENEN ALANI İÇİNDE YAPI POLİTİKALARINI OLUŞTURAN 
DOLULUK VE BOŞLUK ORANLARINI VE KONUMLARINI BELİRLEYEN UYGUN ÖLÇEKLERDE 
BURSA  “DÜNYA KENTİ” VİZYONUNU DESTEKLEYEN PROJELERİN DE ÜRETİLECEĞİ 
BÖLGEDİR. 

MERKEZİ İŞ ALANINDA TİCARET SOSYAL VE İDARİ TESİSLER (ÖZEL YA DA RESMİ 
SAĞLIK, EĞİTİM, SPOR, SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER, İBADET YERLERİ, ULUSAL VE 
ULUSLAR ARASI KONFERANS-KONGRE, SEMİNER MERKEZİ, FUAR, TOPLANTI VE ÇOK 
AMAÇLI SALONLAR) TURİSTİK TESİSLER, KONUT KULLANIMI,  TEKNİK ALTYAPI TESİSLERİ İLE 
BU KULLANIMLARIN GEREKTİRDİĞİ DİĞER FONKSİYONLAR YER ALABİLİR   

BU ALANLARDA YANICI, PARLAYICI PATLAYICI ETKİSİ OLAN DEPOLAMALAR 
YAPILAMAZ. ÇEVRE SAĞLIĞI AÇISINDAN TEHLİKE YADA OLUMSUZLUK ARZEDEN, GÖRÜNTÜ, 
GÜRÜLTÜ,   HAVA, KİRLİLİĞİ OLUŞTURAN İMALATLAR YER ALAMAZ.  

BU ALANLARDA BRÜT KONUT YOĞUNLUĞU 800 KİŞİ/HEKTARDIR. 

7.3.2. İKİNCİ (2.)  DERECE TİCARET MERKEZLERİ; 

PLANLAMANIN DESANTRİLİZASYONU İÇİN ÖNERİLEN 2. DERECE TİCARET 
MERKEZLERİ HİZMETLER SEKTÖRÜNÜN YOĞUNLAŞTIĞI, BÖLGESEL GEREKSİNİMLERİN 
KARŞILANDIĞI ALT MERKEZLERDİR.  

BU MERKEZLER, BÖLGESİNDE ÖNCELİKLE KONUT, SANAYİ VE DİĞER KENTSEL 
DONATILARA HİZMET VEREN ALANLARDIR.  

BU ALANLARDA HER TÜRLÜ TİCARİ YAPILAR, ÖZEL YA DA RESMİ SAĞLIK, EĞİTİM, 
SPOR, SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER, İBADET YERLERİ, İDARİ VE SOSYAL TESİSLER, ÜST 
KATLARDA KONUT ALANLARI,  YANICI VE PARLAYICI ETKİSİ OLMAYAN ÇEVRE SAĞLIĞI 
AÇISINDAN TEHLİKE ARZETMEYEN DEPOLAR YER ALABİLİR.  

BU ALANLARDA ÇEVRE SAĞLIĞI AÇISINDAN TEHLİKE YADA OLUMSUZLUK ARZEDEN, 
GÖRÜNTÜ, GÜRÜLTÜ,   HAVA, KİRLİLİĞİ OLUŞTURAN İMALATLAR YER ALAMAZ.  

BU ALANLARDA BRÜT KONUT YOĞUNLUĞU 75 KİŞİ/HEKTARDIR. 

7.3.3. DİĞER TİCARET ALANLARI, 

BU ALANLAR YAKIN BÖLGESİNE GÜNÜBİRLİK HİZMETLER SUNAN LOKAL 
MERKEZLERDİR. BU ALANLARDA 7.3.2. MADDESİNDE YER ALAN FAALİYETLER İLE AÇIK 
KAPALI PAZAR ALANLARI YER ALABİLİR. ” 
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Harita 3. Parselin 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı İçerisindeki Yeri  

 
 

2.7.3. 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı 
Bursa İli, Nilüfer İlçesi, İhsaniye Mahallesi, H21C05C1B pafta, 2089 ada 14 

no’lu parsel, Nilüfer Belediyesi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda Bursa 
Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 24.10.2019/1518 sayı ile “Ticaret Konut Alanı” olarak 
onaylanmıştır. Ancak bu plan değişikliği iptal edilmiştir.  
Harita 4. Parselin 1/5000 Ölçekli Nilüfer Nazım İmar Planı İçerisindeki Yeri 

 

Planlama 
Alanı 

Merkez Planlama Bölgesi 1/25000 
Ölçekli Nazım İmar Planı 

1/5000 Ölçekli Nilüfer Nazım İmar Planı 

Planlama 
Alanı 
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2.7.4. 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 
Bursa İli, Nilüfer İlçesi, İhsaniye Mahallesi, H21C05C1B pafta, 2089 ada 14 

no’lu parsel, 1/1000 Ölçekli Fethiye-İhsaniye Revizyonu Uygulama İmar Planı’nda 
parsel, Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 24.10.2019/1523 sayılı kararı ile 
kentsel dönüşüm amaçlı plan değişikliği onaylanmıştır. Onaylanan plan 
değişikliğinde; yapılaşma koşulları E:3.20, Yençok:24.50m (8 kat), Taks:1.00 Olarak 
belirtilmiş olup aşağıdaki plan notları ilave edilmiştir. 

“1-) Riskli yapı şerhi alındığından dolayı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın 05.09.2016 tarih ve 
E.14820 sayılı yazısında belirtilen 6306 sayılı kanunun 6.maddesinin 12.bendi uyarınca geçici olarak 
Bursa Büyükşehir Belediyesi’ne devredilen yetki doğrultusunda plan değişikliği yapılmıştır.  

2-) Zemin ve 1.kat ticaret üst katlar konut alanı olarak kullanılacaktır.  

3-) Nüfus veya yapı yoğunluğu artışından kaynaklı donatı ihtiyacı, kişi başı yaşam alanı 31,25 
m2 ve kişi başı en düşük donatı alanı 10 m2 olarak kabul edilmiştir. İlave verilen emsal miktarının 
tamamı “Ticaret Alanı” olarak kullanılacak olup, 37 m2 park alanı ayrılmıştır. Terk işlemi yapılmadan 
inşaat ruhsatı verilemez.  

4-) 2089 ada 14 parselin alan toplamı 897.84 m² olup, emsal bu alan üzerinden 
hesaplanacaktır.  

5-) Emsale konu inşaat alanının % 37.5’i ticaret, %62.5’i konut alanı olarak kullanılacaktır.  

6-)Yukarıda belirtilen standartlar doğrultusunda donatı alanı ayrılacağından, Bursa Büyükşehir 
Belediyesinin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayılı kararında belirtilen şartlar aranmayacaktır.” 

Ancak bahsi geçen plan değişikliği iptal edilmiştir. 
Harita 5. 1/1000 Ölçekli Fethiye İhsaniye Revizyonu Uygulama İmar Planı 

 
 

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 
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3. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 
3.1.  PLAN DEĞİŞİKLİĞİ GEREKÇESİ  

Plan değişikliğine konu parsel 860,70 m² ‘dir. Parsellere ait riskli yapı şerhi 
bulunmaktadır. Parsel içerisinde bulunan riskli yapılar, daha önce hazırlanan ve 
Bursa Büyükşehir Belediye Meclisinin 24.10.2019/1518 sayılı kararı ile onaylanan 
kentsel dönüşüm amaçlı 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliği doğrultusunda 
yıkılmış ve yeniden inşa aşamasına gelinmiştir. Ancak bu plan değişikliği iptal 
edilmiştir.  

Hem plansız kalan parselin plansızlık durumunun giderilebilmesi, hem de 
kentsel dönüşüm çalışmalarının devamının sağlanabilmesi amacıyla parsel malikleri 
tarafından nazım imar planı değişikliği yapılması talep edilmektedir.  

 
3.2. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ÖNERİSİNE İLİŞKİN ANALİZLER 
 
3.3. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ÖNERİSİ VE PLAN KARARLARI 

Bilindiği üzere, Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, 05.09.2016 tarih ve 14820 sayılı 
yazısında 6306 sayılı kanunun 6/12 bendi uyarınca riskli yapılara ilişkin kentsel 
dönüşüm yapma yetkisini geçici olarak Bursa Büyükşehir Belediyesi’ne devretmiştir. 
Buradan hareketle, parselde deprem açısından risk taşıyan yapının dönüşerek, daha 
sağlam ve yaşanabilir bir yapı inşa edilmesi amacıyla plan değişikliği hazırlanmıştır.  

Bu doğrultuda daha önce hazırlanan ve Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 
24.10.2019/1518 sayılı kararı onaylanan kentsel dönüşüm amaçlı 1/5000 Ölçekli 
Nazım İmar Planı değişikliği mahkeme kararı ile iptal edilmiştir. İptal edilen plan 
değişikliğine istinaden söz konusu 2089 ada 14 parsel yeniden “TİCARET- KONUT 
ALANI” önerilmiştir. 

Yukarıda bahsedilen gerekçeler doğrultusunda önerilen imar planı 
değişikliğinin, imar mevzuatına, şehircilik ilkelerine, planlama esaslarına ve kamu 
yararına aykırılık teşkil etmeyeceği düşünülmektedir. 
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Harita 5. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği 

 
 

   Tablo 4. Arazi Kullanım Tablosu 
KULLANIM 

ALAN 

TİCARET 
KONUT 

ALANI(iptal) 

TİCARET 
KONUT 
ALANI 

ONAYLI İMAR 
PLANI 897,84 - 

ÖNERİ İMAR 
PLANI - 897,84 

 
 

Öneri 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği 


