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1. GIRIS

Kentsel doniisiim, ekonomik, sosyal ve fiziksel bir yeniden iiretim siireci olup kentlerin
gecmisten miras, gelecege emanet olan degerleri tizerine kurulan bir yapiyla yeni degerler ve
verimlilik yaratmasi beklenen bir siirectir. Stirdiiriilebilir ¢evrelerde kaliteli yasam olanaklart
sunarak ¢evresel problemleri ¢é6zmenin yani sira sosyo-ekonomik ve teknolojik gelismelerle
ortaya ¢ikan yeni ihtiyaglarin karsilanmasinda oénemli rol oynamaktadir. Kentsel doniisiimiin
temel amaci, sagliksiz ve riskli yapi stokunun yenilenmesinin yaninda, “‘yasanabilir mekanlar
ve stirdiiriilebilir ¢evre” olusturulmast ilkeleriyle, ¢cagdas norm ve standartlart yakalayarak
kentin dogal, tarihi ve kiiltiirel mirasina saygili bir anlayisla sosyal, ekonomik ve fiziksel

gelisimine yol gostermektir.

Kentsel doniisiim eskime, kohneme ve afet riski faktorlerine karsi ¢oziim iiretmek igin
miidahale olarak tamimlanmaktadir. Kentlerin kendi dinamikleri zaten mevcut planlama ve
kentlesme sistematigine gore kentin sosyo-ekonomik durumundaki gelismelere paralel olarak
bu degisimi ve doniisiimii gerceklestirmektedir. Kentsel doniisiim ise spesifik alanlarda
doniistim ve gelisim stireglerini hizlandirmak, iilkemizde ise buna ek olarak ozellikle deprem
riskine karsi onlemleri ivedilikle almak icin diistiniilmiis miidahaleler olarak diistiniilmektedir.
Bu yiizden kentsel doniigiim kapsaminda yapilan miidahalelerin sadece uygulandigi alanda
degil ¢evresinde hatta kentin biitiiniinde mevcut bulunan kentlesme dinamiklerine etkilerinin

bulundugu gézlenmektedir.

Bursa ili, Osmangazi Icesi, Akpiar Mahallesi sumirlart  igerisinde, 43 ha
biiyiikliigiindeki 1050 Konutlar olarak adlandirilan alanin;,  bu alan iginde bulunan,
1980 lerde, o giiniin yonetmelik ve teknolojisine gore projelendirilerek insa edilmis, fiziksel ve
ekonomik omriinii tamamlayan, olast bir depremde can ve mal giivenligi acisindan biiyiik risk
olusturan mevcut yapilarin yikilarak, nitelikli, saglikli ve yasanabilir bir ¢evre olusturulmasi

zaruridir.
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2. AMAC VE KAPSAM
Bursa 1li, Osmangazi IIgesi, Akpmar Mahallesi, 1050 Konutlar Bélgesi, Kentsel Doniisiim

ve Gelisim Alani ilan edildigi 2012 yilindan giliniimiize kadar farkli yaklasimlarla iiretilen
projelere konu olmustur. Bir¢ok kentsel paydas tarafindan alanda proje fikirleri tiretilmis;
ancak miilkiyet dokusuna yonelik ¢oziimlerin, doniisiim fizibilitesinin, kentsel siluetin ve
donati dengesinin hep birlikte ¢oziilebildigi optimum bir mekan olusturma konusunda basariya
ulagilamamustir. Bu planin amaci, yerinde kentsel doniistimiin anilan bu kistaslar dogrultusunda
miimkiin olan en kisa zamanda, miimkiin olan en uygun yontemle gerceklestirilmesinin oniinii

acacak plan kararlariin iiretilmesidir.

2019 — 2023 On birinci Kalkinma Plan1 Kentsel Doniisiim baslig1 altinda tanimlanan

baslica politikalar sunlardir:

e Afet tehlikesi ve riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarm bulundugu
arsa ve araziler, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasamay1
esas alacak sekilde doniistiiriilecektir.

e Kentsel doniisim uygulamalarinda yerlesim alan1 bazinda 6nceliklendirme igin ¢ok
Olciitlii degerlendirme modeli, can ve mal kaybina neden olma agisindan afet riskleri,
tehlikesi, etkiledigi niifusun biiyiikliigii, mali ve finansal gereksinim, rezerv alanin
mevcudiyeti gibi parametrelerin esas alindigi kriterler ve puanlama sistemi ¢ergevesinde
gelistirilecek ve yerlesim alanlar1 bu kapsamda dnceliklendirilecektir.

e Kentsel doniisiim projelerinde doniisiim alanlarinin altyapilarinin olusturulmasi, idari
ve cevresel diizenlemeler ve kira yardimlar1 ile hak sahiplerinin mali ihtiyaglarinin

kargilanmasi i¢in finansman modeli gelistirilecektir.

1/5.000 Olgekli nazim imar plan degisikliginin kapsami, Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 20.09.2012 tarih ve 860 sayil1 karar1 ve Bakanlar Kurulunun 17.12.2012 tarih ve
2012 / 4087 say1li karari ile (bkz. Ek12) 5393 sayili Belediye Kanununun 73’{incii maddesine
istinaden Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani ilan edilen 1050 Konutlar sahasindan

olusmaktadir.
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3. PLANLAMA ALANINA ILIiSKIN BIiLGILER

3.1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Planlama alan1 Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi’nde yer almaktadir. Bursa Ili niifus biiyiikligi
acisindan Tiirkiye’nin 4’{incii biiyiik, Marmara Bolgesi’nin ise Istanbul’dan sonra ikinci biiyiik
ilidir. Bursa, Tiirkiye i¢inde gelismis bolgeler arasinda yer almaktadir. Bununla beraber, AB
bolgeleri i¢inde ele alindiginda, Bursa’nin gelismislik diizeyi agisindan kat etmesi gereken ¢ok
yol oldugu sonucuna varilabilir. Bursa gelismis sosyo-ekonomik yapisiyla Marmara Bolgesi
icinde Istanbul’un yogunlugunu dengeleyen bir gelisme odagi olarak desteklenmis bir ildir.
Dogu Marmara Bélge Plani ve sonraki donemlerde uygulanan planlar ilde sanayi gelisimini
tesvik etmistir. Sanayide artan is olanaklari, Istanbul’a yakin konumunun sagladig: ulasim ve
erisilebilirlik avantajlari, kirsal alanda verimli tarim topraklarmin destekledigi liretken yapi
gerek kiri, gerekse kenti go¢ i¢in cazip duruma getirmistir. Gegmisinden gelen ticari — idari
merkez olma 6zelligi bu gociin sadece yurt i¢iyle sinirli olmamasmin da kiiltiirel temelini
desteklemektedir.

Giiniimiize gelindiginde Bursa Marmara Bolgesi icinde Istanbul’dan sonra en biiyiik niifusa
sahip il konumundadir. Thracat ve ticari aktivite oraniyla istanbul’u takip etmekte, bir anlamda
Istanbul’u biitiinlemektedir. Nitekim Bursa’daki firmalar Tekirdag ve Kocaeli’ndeki firmalar
gibi Istanbul’daki firmalar i¢in hem tedarik¢i hem de miisteri durumundadr.

Sekil 1: Bursa Ilinin Ulke Icindeki Konumu

Marmara Bélgesi’nde yer alan Osmangazi lgesi, 881.459 niifusu ve 71.400 hektar alaniyla
iilkemizdeki 56 ilden daha biiyiiktiir. 136 adet mahallesi, 8.802 sokak ve caddesi bulunan
Osmangazi, Bursa’da sosyal hayatin ve ekonominin de merkezidir.
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Sekil 2: Osmangazi Ilgesinin I Icerisindeki Konumu
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3.2.  PLANLAMA ALANININ KONUMU

Yaklasik 43 ha biiyiikliige sahip planlama sahasi, Osmangazi Il¢esi, Akpmar Mahallesi’nde
yer almaktadir. Planlama sahasi yakin ¢evresinde yer alan baglica kent 6zekleri, batisinda Bursa
Organize Sanayi Bdlgesi, gliney dogusunda Yunuseli Havalimani, kuzey dogusunda ise
Hamitler Mezarlig1 olarak sayilabilir. Korupark Alis Veris Merkezi, caligma alani ile bitisik

konumda yer almakta olup, kentsel sirkiilasyonun yogun oldugu bir aks tizerindedir.
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Sekil 3: Planlama Alanimin Kent I¢cindeki Konumu
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Planlama alaninda toplam 229 bloktan olusan 2290 adet konut, 17 adet diikkan, 2 adet
ilkokul, 1 lise, 2 adet cami, Jandarma karakol ve sosyal tesisleri mevcuttur.

Sekil 5: Planlama Alani Hava Fotografi

3.3.  PLANLAMA ALANININ TARIHSEL GELIiSiMi

Tirkiye’de ozellikle 1950’1i yillardan itibaren kentlerde hiz kazanan sanayilesme siireci,
toplumun sosyoekonomik 6zelliklerini ve niifusun kir kent yapisini 6nemli 6l¢iide etkileyerek
g0¢ hareketlerini de hizlandirmistir. Bursa ili, sanayilesme siirecini en yogun yasayan illerin
basinda gelmektedir. Bolgenin gelisimini hizlandiran bir diger etmen de Devlet Planlama
Teskilat1 (DPT) tarafindan 1961 yilinda yapilan 5 yillik kalkinma planma gore Tiirkiye’ nin ilk
Organize Sanayi Bolgesi’nin Bursa’da kurulmasina karar verilmesi olmustur.

Tiirkiye’de 1962 yilinda ilk Organize Sanayi Bolgesi’nin Bursa’da kurulma siirecine
baslanmasindan sonra basta otomotiv ve tekstil olmak iizere bir¢ok farkli sanayi sektdriiniin
zamanla geligsmesi, sehrin i¢ ve dis gd¢ler i¢in bir cekim merkezi olmasina sebep olmustur

Organize Sanayi Bolgesi’nin olusumu yogun bir isgiicii talebini dogurmustur. Ilk
kuruldugunda sadece 4 firma faaliyetteyken, 1972 yilinda sanayi igerisindeki firma sayis130°a,
calisan sayis1 4500°e ulasmistir. Bu da elbette disaridan gelen (yurtdisindan Bulgaristan,
Anadolu’dan —Karadeniz ve Dogu Anadolu’dan, kirsaldan/gcevre koylerden) gbce neden
olmustur. Gogle gelen diistik gelir grubuna mensup toplulugun konut ihtiyaci, yakin ¢evrede
carpik kentlesmenin bir sonucu olarak yogun gecekondu bolgeleri olusmasina neden olmustur.
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Bolgede potansiyel olarak olusan yaklasik 18000 niifusun taleplerini ve istenmeyen
gecekondu yapilagmasini dnlemek amaciyla Bayindirlik ve iskdn Bakanligi’nca az yogunluklu
konut alanlarin1 hedefleyen bir plan tiretilerek, ytiriirliige girmesi saglanmistir. Sonraki yillarda
planda toplu konut alani olarak ayrilan kisim, Bakanlik¢a 21.11.1972 tarihinde tasdik edilen
0.S.B. Karsis1 Konut Alanlar1 Uygulama Imar Plan1 dahilindeyken, 09.11.1979 tarihinde Bursa
Yalak¢ayir Gecekondu Onleme Bolgesi (GOB) imar plani olarak, 01.08.1985 tarihinde Bursa
2 nolu Yalak¢ayr GOB 2985 say1li toplu konut imar plani olarak onaylanmistir

3.4. DEMOGRAFIK YAPI

Bursa ilinin 2019 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gore toplam niifusu 3.056.120
kisidir. Bu niifus, 1.530.956 erkek ve 1.525.164 kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak ise:
%350,09 erkek, %49,91 kadindir. Yiizol¢iimii 10.882 km2 olan Bursa ilinde kilometrekareye
281 insan diismektedir. Bursa niifus yogunlugu 281 kisi/km2'dir. Il niifusu her sene %1 ila %2
arasinda artig gostermektedir. 2008°den giiniimiize il niifusu %20 artmustir.

Bursa 1li, Osmangazi Ilgesi’nin 2021 yili verilerine gore toplam niifusu 884.451 kisidir.
Yillik ortalama niifus artis oran1 % 0,34’tlir. Kisi bazinda yillik ortalama artis 2.992 kisidir.
Osmangazi Ilgesi, 17 ilgeye sahip Bursa ilinin niifusu en yiiksek ilgesidir. Ilcenin kirsal
yerlesimlerle beraber 137 adet mahallesi bulunmaktadir.

Osmangazi ilgesi, Akpmar Mahallesi’nin 2021 yil1 niifus verilerine gore toplam niifusu
15.771 kisidir. Osmangazi Ilcesi mahalleleri arasinda Akpmar Mahallesi niifus biiyiikliigii
bakimimdan 19’uncu siradadir. 2007 yilindan 2021 yilia kadar mahallede niifus artis orani %
35,2 olarak gerceklesmistir. Mahallenin yillik ortalama niifus artis orani ise % 0,90’dur.
Mahallenin niifusundaki en belirgin artis 2008 — 2009 yillar1 arasinda gergeklesmistir.

Mahallenin ortalama niifus yogunlugu 11,265 kisi/km?’dir. Ortalama hane halk1 biiyiikligii
ise 3,17 kisi olup, Bursa Ilinin ortalama hane halk1 biiyiikliigii olan 3,3 kisi degerinin altindadur.

Tablo 1: Akpinar Mahallesi, Yillara Gore Niifus Degisimi

YIL NUFUS YIL NUFUS
(kisi) (kisi)

2007 11,657 2015 15,143
2008 11,941 2016 15,568
2009 13,767 2017 15,596
2010 14,088 2018 15,491
2011 14,320 2019 15,380
2012 14,491 2020 15,630
2013 14,538 2021 15,771
2014 14,958
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Grafik 1: Akpinar Mahallesi, Yillara Gore Niifus Degisimi
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Mahallenin kadin niifusu 7.684 kisi, erkek niifusu ise 8.087 kisidir. Kadmn niifus oran1 %

48,7, erkek niifus orani ise %51,3 tiir.

Mahallede O — 14 yas aras1 geng niifus oran1 % 31, 15 — 6 4 yas aras1 orta yas niifus orani
% 50, 65 ve lizeri yas arasi yaslh niifus orani ise % 19’dur. Mahallenin gen¢ ve yash niifusu
Tirkiye ortalamasi iizerinde; orta yas niifusu ise Tiirkiye ortalamasmin altindadir. Yas

gruplarina gore niifusun dagilim ve Tirkiye ortalamasi ile karsilagtirmasi asagidaki tablodadir:

Tablo 2: Akpinar Mahallesi, Yas Gruplarina Gére Niifusun Dagilimi

YAS GRUBU NUFUS (kisi) ORAN (%) Tiirkiye Ortalamast
(%)

0-14 4889 31 22,4

15-65 7886 50 67,9

65 + 2996 19 9,7
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Grafik 2: Akpinar Mahallesi, Yas Gruplarina Goére Niifusun Dagilimi
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3.5. EKONOMIK YAPI

B AKPINAR m TURKIYE

Bursa, iilke ekonomisine sagladig1 katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir'den
sonra 4’ lincii swrada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo — ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa; [stanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5’nci siradadir.

Bursa, 19. asirda yabanci sermayeli ipek fabrikalarinin kurulmasiyla baslayan ilk
sanayilesme hareketinden itibaren iilke ekonomisinde 6nemli bir yere sahip olmustur. 1923
yilindan itibaren Cumhuriyet Donemi’nde de Bursa, gerek kamu yatirimlariyla kurulan Merinos
fabrikas1 gibi tesislerle ve gerekse 0Ozel sektor eliyle kurulan sanayi kuruluslariyla tlke
ekonomisinin gelisiminde Onemli rol oynamistir. Giinlimiizde katma deger acisindan
Tiirkiye’de dordiincii sirada yer alan sehir olan Bursa’da tekstil, otomotiv, imalat, tarima dayali
sanayi ve gida, mobilya, makine-metal gibi bir¢ok sektor yer almaktadir. Tiirkiye’nin basta
gelen sanayi merkezlerinden biridir ve 500 biiyiik firmanin 32 adedi Bursa’da bulunmaktadir.
Bursa’da yapilan ihracatin %94 {inii sanayi sektorii, tarim, hayvancilik ve ormancilik iirtinleri
ihracat1 olusturmakta ve bu sektorler toplam ihracatin %5 ini teskil etmektedir.

Bursa ili, Tiirkiye’de en fazla ihracat gelirinin elde edildigi 3. ildir. Ilde, 2018 yilinda
13 milyar USD gelir elde edilmistir. Bu deger ile Tiirkiye toplamimnin %8’ini iiretmektedir.
Bursa ilini Izmir ve Ankara takip etmektedir. Ilde sektdrlerin ihracat performanslari
incelendiginde, en yiiksek performansin otomotiv endiistrisinden elde edildigi goriilmektedir.
Otomotiv sektorii ilde gerceklesen toplam ihracatin %355’ini olusturmaktadir. Bu sektorii
Tekstil ve Hammaddeleri, Celik, Hazir giyim ve Konfeksiyon endiistrisi takip etmektedir.

Bursa ili iggiicii verileri, ilin i¢inde yer aldigi TR-43,44 Bursa-Eskisehir-Bilecik
kapsaminda degerlendirilmistir. Bursa ili igsizlik oram Istanbul, izmir, Ankara ve Tiirkiye
ortalamasmin altindadir. Istihdam orani ve isgiiciine katilim oram da benzer sekilde diger iller
ve Tiirkiye ortalamasinimn altidadir.
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Bursa bolgesinde calisan niifusun %11°1 tarim, %42’°si sanayi ve %47’si hizmetler
sektoriinde istihdam edilmektedir. Ozellikle sanayi sektdrii c¢alisanlarmm  Tiirkiye
ortalamasmdan oldukca yiiksek olmasi il i¢in 6nemli bir potansiyeldir.

Osmangazi ilcesi; tarihi kiiltiirel zenginlikleri, dag1 ve kaplicalartyla bir turizm kenti,
essiz tabiat1 ve verimli ovastyla bir tarim kenti, endiistriyel tesisleri ve sanayisiyle de bir sanayi
ve ticaret kentidir. Farkli is alanlarin1 barindiran ilgemizde bu nedenle giindiiz niifusu 1 milyonu
gegmektedir.

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Kalkinma Ajanslar1 Genel Midirligi niin 2022 Y1l
Sosyo — ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi’na gore ilge Tirkiye genelindeki 973
ilge igerisinde 23’iincli sirada yer almaktadir.

Iice genelinde, otomobil, otomobil yan sanayi, dokuma sanayi, havlu sanayi, trikotaj
sanayi, kundura sanayi, tarim araclar1 sanayi, mobilya sanayi, deri, plastik sanayi, makine ve
madeni esya yapimciligi, elektrik motoru sanayi, dokiim sanayi, marangoz makineleri sanayi,
kaynak makineleri sanayi, soba sanayi, bicakc¢ilik sanayi ¢ok gelismistir. Bunlarin disinda yag
ve un fabrikalar1 iiretim yapmaktadir. Osmangazi’de ayrica sosyal hayati canlandiran 554
restoran, sinema ve aligveris merkezleri ve 88 otel yer almaktadir.

Osmangazi, Tiirk ekonomisinin en gelismis sektorii olan otomotiv, makina, tekstil ve
gida sanayi sektorlerinde séz sahibidir. Ilde bulunan iki Organize Sanayi Bélgesinden biri olan
Demirtas Organize Sanayi Bolgesi, Osmangazi sinirlar1 igerisinde yer almaktadir. Bursa,
Tiirkiye'de toplam binek otomobil iiretiminin %94'liniin, toplam minibiis iiretiminin ise
%26's1in1 karsilamaktadir. Osmangazi’de faaliyet gosteren TOFAS' m bu iiretimdeki pay1
olduk¢a fazladir. Osmangazi’deki organize sanayi bolgelerinde; 444 tesis ve 41455 calisan
bulunmaktadir.

Ilgede en ¢ok yetistirilen iiriin, tahildir. Ekili alanlarm biiyiik bir bdlimiinii tahil tarlalar1
kaplar. Bugday, arpa, yulaftan bagka, baklagillerden fasulye, bakla ekilir. Domates, biber,
patlican, gibi sebzelerin yaninda sekerpancari, pamuk, susam, aygicegi, tiitiin gibi endiistri
bitkileri; ¢ilek, kavun, karpuz, liziim, seftali, dut, kestane, ceviz, elma, erik, kiraz, armut gibi
meyveler yetistirilmektedir. Ilgede kiiciikbas hayvancilik, 6zellikle Uludag eteklerinde
biiyiikbas hayvan yetistiriciligi yapilir. Tavukculuk, aricilik gelismistir. I1ge, ipekbdcekeiliginin
merkezi sayilir.

3.6. IKLIM

Calisma alami ve gevresi iklim bakimindan Marmara Iklim Kusaginda yer alip Akdeniz ile
Karadeniz arasinda bir gegis alanidir. Kislar1 ¢ok soguk ge¢meyen ilde yaz donemlerinde
siddetli bir kuraklik goriilmemektedir. Bursa, Marmara Boélgesinin en yiliksek dagi Uludag
(2543 m) ile Bursa Ovasi gibi genis diizlikkleri biinyesinde barmdirir. Yillik ortalama sicaklik
13,5 C° civarmdadir. Bolgede en soguk aylar Ocak-Subat en sicak aylar Temmuz-Agustos
aylaridir. Haziran ortalarindan Eyliil ortalarna kadar yaz kuraklhigi goriiliir. Kis aylarinda
Giiney-Giineybat1 yonlii riizgarlar etkili 0lur.1980-1990 doéneminde Bursada yillik yagis
Kasim-Ocak aylarinda yogunlasmis ve yillik toplamin ortalama % 45 ini olusturmustur.
Haziran-Eyliil donemine ait yillik verilerde buna ¢ok benzemektedir ve ortalama 684 mm olup,
511-869 mm arasinda degismektedir. Bununla birlikte, Temmuz Agustos aylarinin yine
ozellikle yagissiz olmasina ragmen, genel olarak yagisin mevsimsel yogunlasmasi daha azdir.
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Niliiferdeki ve kollarindaki Uludag kitlesinden kaynaklanan dere akiminin yalnizca yagistan
degil, aynt zamanda Uludag kitlesinde kig donemindeki karlarin erime modellerinden
etkilenecegi belirtilmektedir.

3.7. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

3.7.1. Depremsellik

Depremler, i¢ dinamik siireclerle yer kabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattigi ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir.
Depremin biiyiikligii (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan enerjinin miktarina
baglhdir. Kirilma yoluyla bosalan enerji, kirilma merkezinden uzaklastik¢a genelde diizenli
olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullar1
bu durumu bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak olmasina ragmen depremin yikic1 etkisinin
beklenilenden fazla olmasina yol acar. Bu nedenle herhangi bir bolgenin deprem potansiyeli
degerlendirilirken depreme yol acan faylarin (aktif fay ) ve yerel zemin Ozelliklerinin iyi
bilinmesi gerekmektedir.

Calisma alanin1 kapsayan Bursa ili, Osmangazi ilgesi “Tiirkiye Deprem Tehlike
Haritas’nda En Biiyiik Yer Ivmesi ( g > 0,367 ) olarak belirtilen alanda kalmaktadir. Bolgede
yapilacak binalarda Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeliginde belirtilen hiikiimleri uygulanmasi
gerekmektedir.

Sekil 6: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas:

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI (Kfzj/‘j‘“’ =

.\FEY\EACI cuaw»msmlwnuu
curts Darasi Earph

Qrivisia ot s o g Bt N 160

(E3hrpar Yo 5. Kem) Garbnyninnbara- TORKIYE

Krtlared St Snep

Sariunn

Bu harita, Afet ve Al Durum Yanetimi Bagkanldi (AFAD) larafindan Ubisal Dapram Aragbrma Programi {UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP.G-13-06 kod na'h “Torkiye Sismik Tehike Haritasinin Goncelianmasi” baghkl AC|KLAMALAR K
projenin sonuglan kullandarak hazirkanmigh. )
Bu harita, zemn kogulu (Vo = 780 mis linarak Yerel zemin o DO50K DIROGLERINES ) YORSEX
srvisgmna, blyotme, farkh ot Gk tahlikalar i tedir. TEHUKE TEHLKE
0 ot oz 03 04 a3 \
Kaynax Gasterma; Bu haritann kullanimasinds *AFAD, 2013, TUrkie Deprem Tehlke Harilas" geklinda kaynak S YROA ASILMA OLASILGI K10
Delitiimesi gerekmakiedin [TEKRARLANMA PESIVOOU 475 VLI
20192 Harltanin telf va Ikthas hakki AFAD Bagkanina attir. AFAD N yazili 20l alinenadan akekironik, oplik, 0 100 200 00
mekanlk vaya ddar yolada ¢odaitimas), dagitimas), basilmas), yapmianmas) dunimunda gerekll hukukl yoliara Gl A sinin —— -
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Planlama alan1 ve yakin ¢evresi Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore 1. Derece
deprem bdlgesi sinirinda yer almaktadir. Bu nedenle tiim deprem hesaplarinda zeminin
aliivyonal Ozellikleri nedeniyle I. Derece Deprem Bdlgesine ait katsayilarin kullanilmasi

gereklidir.

Bursa Merkez ve yakin ¢evresi, kuzeyinden gecen Kuzey Anadolu Fay1 (KAF)’ nin
iizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve

GoOyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Bursa ili, Bursa Faymm diisen kuzey blogu iizerinde ve faym hemen bitisiginde
kuruludur. Bursa ili Batisinda ve Dogusunda (Kestel ¢cevresinde) yine D-B gidisli birbirine ve
Bursa Fayina kosut uzanimh birkag¢ fay daha vardir. Ancak doguda Kestel ile Batida Bursa il
Merkezi arasinda Bursa Fayi’nda diisen kuzey blogu ¢ok kalin ve gevsek bir aliivyon yelpaze
tortulu ve yamag¢ dokiintiisii ile Ortiili bulundugundan bu faylarin varhigi simdilik
saptanamamistir. Bu kesimde yapilacak derin sismik calisma ve sondaj ile bu faylarin olup
olmadigmi kesinlikle arastirilmalidir. Cilinkii bu alan 1855 depreminde en agir hasar ve can
kaybmin oldugu yerdir. Ayrica Bursa fayr Ulubat Golii iginden ve kuzey kenarindan kalin
aliivyon dolgu ( =120 km ) D-B gidisli ve Uluabat Manyas ¢okiintiisiinii kuzeyden denetleyen
bir alt fay zonu da olabilir. Boyle bir durumda Giiney Marmara bolgesinin depremsellik riski
beklenenden daha biiyiik demektir ve faym bat1 uzantisi da derin sismik ve biiyiik 6l¢ekli saha
calismalariyla arastirilmalidir. Bursa Fayindan kaynaklanan en son yikici depremler 28 Subat
1855 ( Siddet :IX ) ve 11 Nisan 1855 ( Siddet :X ) tarihinde olusmus Bursa i1 Merkezinde ve
yakin ¢evresinde yiiksek can kaybi1 ve agir hasara yol agmistir. Bu iki yikict depremden sonra,
Bursa ili merkezini i¢ine alan alanda 6nemli sayilacak yikici bir deprem olmamustir. Bagka bir
deyisle Bursa fay1 ya da alt fay zonu, yaklagik 167 yildir bir sismik bosluk niteligindedir ve

gelecekteki yikici depremin olasi yeridir.

Dosya No: PIN:



BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, AKPINAR MAHALLESI 1050 KONUTLAR KENTSEL DONUSUM VE
GELISIM ALANINA ILISKIN 1/1.000 OLCEKLI BURSA 2 NOLU YALAKGAYIR G.O.B. 2985 SAYILI
TOPLU KONUT UYGULAMA IMAR PLAN REVIZYONU ACIKLAMA RAPORU

Sekil 7:

Biga

v

-

e - o

/ ya \ Heles T Pt -
/ /@l - . 'énz" ‘D‘{H“ e, /\/
- Domanic ks -
/ Kepsut Biylkorhan \ .
- Indnd
Bialke
%’/ - alkesr Harmancik \ ESK.'&"‘
ivrinei -
i Dursunbey Tavganh \
Savagtepe
Bigadlic
P Kittahya N
-
na Soma Simay Emet \‘\ -
/ Kirkagday Sinchirg //
o ) . § Aslansps

Kuzey Anadolu Fay Zonu

T e e T

*hqe\ievler

Uit aniye Sile
iy Kandira Haynarca
Pendik

Tekirdad

ehze Kirfe

e Y 7

L

)

Orhaneli

Afetler yasasina gore alanda olas1 deprem, su baskini, yer kaymasi ve kaya diismesi riski

ve tehlikesi degerlendirilmistir. Planlama alani i¢in taskin alani karar1 yoktur.

3.7.
Cal

Zemin
alanlar

2. Jeolojik Yapi

1sma alanin jeolojik durumunu ortaya koyan Imar Planina Esas Zemin Etiit Raporu ve
Degerlendirme Haritas1 incelendiginde; alanin tamammin“QAI3” olarak tanimlanan
oldugu tespit edilmistir.

“QAI3” tanimina iliskin veriler Bursa Biiyliksehir Belediyesi tarafindan Bursa il geneli i¢in

yaptiril

an Jeolojik Etiit verilerinden elde edilmistir. S6z konusu Jeolojik Etiit Raporunda

yukarida bahsedilen alan su sekilde agiklanmaktadir:

“QAI3:

Bu alan i¢inde kalan yerlerin biiyiik bir kismi “ova koruma alanlar1” i¢inde kalmaktadir.

Biitiin bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuvar verileri,

sismik kirilma ve resistivite ¢aligmalar1 verileri neticelerine gore su sonuglara varilmaistir:

Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan aliivyon ¢ok heterojen olup, yatayda ve diiseyde
farkli yayilimlar gostermektedir.

Bu alanlarda, aliivyon genelde, ince malzeme yiizdesi daha fazla olan, kumlu, siltli,
yiiksek pilastisiteli killerden olugmaktadir.

Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=10-25 arasinda degismektedir. Saha igerisinde
miinferit olarak, N=4-10 arasinda penetrasyon degerleri elde edilmis olmakla beraber
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bu degerler kendi ¢evresinde bir biitlinliik arz etmediginden genel degerlendirmede
pekte dikkate alinmamigslardir. Ancak uygulamada buna benzer zemin kosullari
karsisinda onlemler alinmalidir.

e Yeraltisu seviyesi, 0.50 m.-8.50 m. arasinda degismektedir.

e Bu alanlar i¢inde yapilan resistivite ¢alismalar1 ile sondaj ¢alismalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tasimaktadir.

e Sahada yapilan sismik kirilma ¢aligmalar1 neticesinde elde edilen zemin dinamik
degerleri ile sahadan alinan numuneler iizerinde yapilan laboratuar deneyleri bir tablo
halinde rapor ekinde verilmektedir.

e Bu alanlar i¢cinde kalan ve farkl 6zellikler arz eden zeminlerde bulunmaktadir. -Kum-
cakil ocagi olarak isletilmis alanlar; Bu aalanlar malzeme ocagi olarak isletilmis olup
daha sonralar1 bazi isletilmis alanlar kontrolsiiz olarak doldurulmus bazilar1 ise halen
doldurulmamis sahalar1 olusturmaktadir. Bu alanlarda kat ytiksekligine bakilmaksizin
ozel temel sistemleri veya zemin iyilestirmeleri yapilmadan yapilasmaya gidilmemesi
gerekir. Bu ¢ozliim apahali metotlar gerektirdiginden butiir alanlarin yesil saha olarak
planlanmas1 uygun olacaktir.

e Sivilagsma ve sisme Ozelligi gosteren alanlar; Bu alanlarda sivilagsma goriilebileceginden
parsel bazindaki etiitlerde bu durum detayl irdelenmeli ve gerekli 6nlemler alindiktan
sonra yapilar projelendirilmelidir. Bu bolgelerde 3 kat ylikseklige kadar olan yapilarda
temeller yiizeysel temel sistemleri ile teskil edilebilecektir. Ancak 3 katin istiine
yapilagsmaya gerek duyulursa 6zel temel sistemleri ve zemin iyilestirmeleri yapilmasi
gerekecektir. Ayrica bu sismeye ve sivilagsmaya karsi gerekli 6nlemler alinmalidir.

e Bu bolgelerdeki aliivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla 3 kat daha
fazla zemin biyiitmesi gostermektedir(Eyidogan.H, 2000Bursa ve Cevresinin
Depremselligi ve Beklenen Yer Hareketleri. TMMOB Jeofizik Miih. Odas1 Giiney
Marmara Depremleri ve Jeofizik Toplantisi, Bursa).

e Zemin hakim titresim periyodu T0=0.40-0.60sn. arasindadir.

e Zemin grubu C3/D1, smifi ise Z3/Z4 olarak tanimlanmustir.

e Kum-gakil ocagi ve sivilasma potansiyeli disinda kalan alanlarda, zemin biiylitmesi
dikkate almarak, bodrum durumuna da bagli olmak kosulu ile 5 kat ve iistii yapilarda
oturma problemleri nedeniyle derin temel sistemleri veya zemin iyilestirme
yontemlerine gerek duyulacaktir.

e Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel Slgeginde etiit yapilmasi
gereklidir.

e Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yOnetmeliklere uyulmasi
gerekmektedir.”

Imar Planma Esas Zemin Etiit Raporu sonug ve dneriler kismi asagida aynen verilmistir:

“07 Aralik 1999 tarihinde yapilan galisma kapsaminda; Osmangazi {lgesi yerlesim alani ve
yakin ¢evresinin ayrintili morfolojik, jeolojik, hidrojeolojik ve jeoteknik ¢aligmalar yapilarak
yerlesim agisindan kisitlayict unsurlarm olup olmadig arastirilmistir ve bu unsurlarin neler
oldugu belirlenerek parsel bazinda gerekecek caligmalarda nelere dikkat edilecegi yapilan
modelleme ve mikro bolgelendirme Yerlesime Uygunluk) ¢aligmalari ile birlikte tariflenmistir.
Yapilan mikrobdlgelendirme (Yerlesime Uygunlukta) ¢aligmalari sonucu;
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1-Yerlesime Uygun Alanlar

2-Onlemli Alanlar

2.1.-Detayl1 Zemin Etiidii Yapilagsmaya izin Verilmeyecek Alanlar

2.2.-Ayrntili Zemin ve Temel Miihendisligi Etiidleri ve Onlemleri Gerektiren Alanlar
3-Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar

Yaklasimi ile Mikro Bdlgelendirme (Yerlesime Uygunluk) yapilmis ve yukarida
tariflenen risk gruplarma iliskin detayli degerlendirmeler yapilarak dikkat edilmesi gerekli

hususlar belirlenmistir.

Bu raporda 0Ozetlenen ¢aligmalar 1/5000 olcekte yiiriitiilmiis olup, s6z konusu caligma
alaninin zemin karakterizasyonu ve zemin modellemesine yonelik olarak gerceklestirilmistir.
Dolayisiyla bu rapor kapsamindaki ¢alismalardan hareketle sunulan veri ve degerlendirmeler,
parsel bazinda zemin miihendisligi ve temel tasarima yonelik olarak kullanilmamalidir. Parsel
bazinda gergeklestirilecek bu tiir etiit ve degerlendirmelerin kapsam ve igerik yoniinden tahkiki

amaci ile kullanilmalidir.

18
Calisma sahasi iginde kalan derelerle ilgili olarak, D.S.I tarafindan bu giine kadar calisilan

taskin saha alanlar1 yerlesime uygunluk paftalarma islenmistir. Ancak D.S.I tarafindan
calisilmayan alanlarla ilgili olarak; c¢alisma tamamlanmadan (islah Onlemleri alinmadan)

yapilagmaya gidilmemelidir.

Inceleme alannm jeolojik, jeoteknik ve mormofolojik dzellikler ile ydrenin 1. Derece
deprem kusaginda bulunmasi da géz Oniine alindiginda yapilarda “’Deprem Bélgelerinde

Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik ¢’ esaslarina uyulmalidir.

Inceleme alani icerisinden gecen tiim dere yataklarinin, tagkin saha sinirlarinin D.S.1 ce
belirlenmesi gerekmektedir. Taskin sahalarinda 1slah Onlemleri alinmadan yapilagsmaya

gidilmemelidir.”
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Sekil 8: Planlama Alani Jeolojik Yapisi

3.7.3. Egim

Biiyiik oranda diiz bir yapiya sahip planlama alaninda egim yiizdeleri % 0 — 5 araligindadir.
Planlama sahasinda en diisiik yol kotu Mudanya Yolu’'nda Ol¢iilmiis olup +82.00
seviyesindedir. En yiiksek yol kotu ise Hanc1 Caddesi ile Kavakli Caddesi kesisim noktasinda
Olciilmiis olup + 95,00 seviyesindedir. Egim seviyesinin en yliksek oldugu bolgede egim, % 4,8
olarak Sl¢lilmiistiir.

3.8. MULKIYET ANALIiZi

Calisma alaninda yer alan parsellerin miilkiyet dagilimi incelendiginde % 70’inin Maliye
Hazinesi, % 28’inin 6zel miilkiyet, % 2,3’{inlin Osmangazi Belediyesi, geri kalan kisminin ise
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi ve TEDAS a ait oldugu goriilmiistiir. Konut bloklar1 gevresindeki
tiim yesil alanlar ile okul, hastane ve cami yapilarinin bulundugu parseller Maliye Hazinesi’ne
aittir.
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Sekil 9: Miilkiyet Dagilimi

GOSTERIM

—— TEKLIF RiSKLi ALAN SINIRI
MULKIYET SINIRI
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
KAMU ALANI

]
]
[ ] MALIYE HAZINESI
]
=,

OSMANGAZi BELEDIYESI
TEDAS
OZEL MULKIYET
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3.9. ARAZI KULLANIMI
Planlama alaninda toplam 229 bloktan olusan 2290 adet konut, 17 adet diikkan, 2 adet

ilkokul, 1 lise, 2 adet cami, Jandarma karakol ve sosyal tesisleri mevcuttur.

Topografik yapisi diiz olan ¢alisma alan1 genel olarak, blok ve ayrik nizam seklinde insa
edilmis, bodrum + zemin + 4 normal kattan olusan yapilardan olusmaktadir. Calismaya konu
alan kapsaminda toplam 123 adet parsel mevcuttur. (124. Parsel 6122 Ada 3 parsel yikilmis
durumdadir.) Calisma Alan1 Defne Evleri, Giilen Evler, Acelya Sitesi, Harika Evler Sitesi,
Ozkardesler Sitesi, Etibank Sitesi, Orkide Sitesi, 1050 Konutlar Sitesi, Yeni Ufuklar Sitesi, 150
Konutlar Sitesi, Burak Apartmani, Harika Apartmani, Ugur Apartmani, Cagdas Apartmanti,
Gazi Apartmani, Ozlem Apartmani ve Hisar Apartmanindan olusmakta olup, 17 adet tek blok,
106 adet ikiz blok olmak {izere toplam 229 adet bloktan ibarettir.
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Sekil 10: Arazi Kullanimi

Yapi1 ruhsatlar1 incelendiginde, calisma alaninda yer alan yapilarin yap1 ruhsatlarinin
1983 — 1994 yillar1 arasinda diizenlendigi goriilmektedir. Yapilarin ruhsat yillarina gore
smiflandirmasi asagidaki tabloda verilmistir:

Tablo 3: Yapilarin Ruhsat Yillarina Gore Siniflandirmasi

YAPI RUHSAT PARSEL ADEDIi ORAN
YILI

1983 62 50.41%
1984 8 6.50%
1985 7 5.69%
1986 12 9.76%
1987 29 23.58%
1990 3 2.44%
1993 1 0.81%
1994 1 0.81%
TOPLAM 123 100.00%

Tablodan anlasilacag: lizere calisma alaninda yer alan yapilarin tamamma yakini 35 —

40 yas araligindadir. Bu durum calisma alaninda yer alan yapilarin miihendislik hizmetleri
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bakimindan yetersiz durumda oldugunu, mevcut deprem mevzuatinin ortaya koydugu asgari
giivenlik sartlarini saglamaktan ¢ok uzak olduklarmi ortaya koyar niteliktedir. (Bkz. Ek13:
Fotograf Albiimii)

Proje alaninda konut alanlarin orta alanlarinda bulunan parseller tapuda arsa vasifli
goriilmekte olup ortak kullanimdaki bu alanlar yesil alan ve c¢ocuk oyun alanmi olarak
kullanilmaktadir. Ayrica 6106 ada 7,8,9 parseller kiiltiirel tesis, 6092 ada 1 parsel ortadgretim
tesisi, 6016 ada 1 parsel ilkogretim tesisi, 6076 ada 4 parsel dispanser alani, 6090 ada 1 parsel
dini tesis alani, 6080 ada 2 parsel spor alan1 (futbol sahasi) olarak kullanilmaktadir. Bununla
beraber alanda 6094 ada 22,23 parsel, 6095 ada 8,9 parsel ve 6080 ada 3 parseller TEDAS

miilkiyetinde bulunan trafo alanlaridir.

3.10. RISK ANALIZi

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 2019 yilinda Bursa ana kent yerlesimi biitiiniinde
olas1 bir depreme kars1 risk durumunu ortaya koyan Bursa Merkez Planlama Bolgesi Zemin
Kaynakl1 Risk Degerlendirmesi yapilmistir. Zemin kayma dalga hiz1 (VS30), bina yas1 ve bina
kat adedi kriterleri gozetilerek risk faktorli puanlamaya tabi tutulmustur. VS30 hizin1 basitce
izah etmek gerekirse, olas1 bir deprem esnasinda deprem dalgalarinin zeminde ne kadar hizli
hareket ettiginin bir 6l¢iimii olarak tabir edilebilir. Bu hiz ne kadar diisiik ise deprem esnasinda
zeminde deprem dalgasinin gegirdigi siire daha fazla olacagindan yikici etkisi de o derece
yiiksek olmaktadir. 1050 Konutlar Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alani da zemin yapisi
bakimindan Bursa ilinde VS30 hizlarinin en diisiik oldugu bolgelerden biridir. Bunun yaninda
mevcut binalarinin 35 — 40 senelik oldugu da degerlendirmeye dahil edildiginde, s6z konusu
analiz neticesinde doniisiim alan1 Bursa kent merkezinde deprem riskinin yiiksek oldugu bir
bolge olarak karsimizdadir. Bursa Merkez Planlama Bolgesi Zemin Kaynakli Risk
Degerlendirme Haritasina gore planlama alan1 Risk Faktori "1", "2" ve "3" nolu gruplar

icindedir. Bu gruplar en riskli alanlari teskil eder.
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Sekil 11: Risk Analizi

MEVCUT KENTSEL DONUSUM ALANLARI &
Ra—— MEVCUT AFET RISKLI ALANLAR

3.11. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

3.11.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alani, miilga Baymdirlik ve iskin Bakanligmin 19.01.1998 tarihli onayt ile onayli
1/100.000 6lgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planina gore “Kentsel Yerlesme Alan1” olarak

ayrilmistir. Planda, Kentsel Yerlesme Alanlarina yonelik uygulama hiikiimleri su sekilde
tanimlanmaktadir:

“6.2.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI
6.2.1.1. Planlama bolgeleri digindaki belediyelerin yerlesme ve gelisme alanlart ile ilgili imar

planlari, ilave, revizyon ve mevzii imar planlarimin yapimi ve onaymnda bu planin genel ilke ve
hedeflerine uyulmasi zorunludur.

6.2.1.2. Bu planmin onama tarihinden sonra belediyesince hazirlanacak imar planlari ve ilave imar
planlarinda éngoriilen kullammlar ve bunlara yonelik ihtiyaclar sadece o yerlesime ait olacaktir. Bu

Dosya No: PiN:

23



BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, AKPINAR MAHALLESI 1050 KONUTLAR KENTSEL DONUSUM VE
GELISIM ALANINA ILISKIN 1/1.000 OLCEKLI BURSA 2 NOLU YALAKGAYIR G.O.B. 2985 SAYILI
TOPLU KONUT UYGULAMA IMAR PLAN REVIZYONU AGIKLAMA RAPORU

Qg
URS,

iR 8y
sy

kullanmimlarim yer segimi ve nitelikleri hakkinda ilgili kurum ve kurulus goriislerinin alinmast
zorunludur.

6.2.1.3. Bu planla irdelenmesi ongoriilen planlar hari¢, plamin onama tarihinden once onanli
uygulama imar planlari ve hiikiimleri gecerlidir.

6.2.1.4. Planlama bélgeleri disinda yer alacak oneri sanayi bolgeleri, organize ya da ihtisas sanayi
baolgeleri seklinde kurulacaktir. Bu alanlarin yer se¢imi Bilim, Sanayi ve Ticaret Bakanligi 'nin uygun
goriisii ile ilgili kurum ve kurulus gériisleri dogrultusunda sonu¢landirilir.

Ancak organize sanayi bélgelerinde faaliyetine ilgili mevzuati geregi izin verilmeyen ya da
ihtisaslasmast miimkiin olmayan sanayi tesislerinin, ilgili kurum ve kurulus gériisleri ve Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’min uygun goriisii alinarak bu planda degisiklik yapilmasi suretiyle koy yerlesik
alanlarimin diginda yapilmast miimkiindiir.

6.2.1.5. Planlama béolgeleri disindaki oneri kiiciik sanayi bélgeleri ihtiyact karsilayacak sekilde
ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli izini almak kogulu ile olusturulabilir. Kiiciik Sanayi Bélgelerinde
yapilanma kogullart imar planlarinda belirlenir.

6.2.1.6. Orhaneli, Keles, Biiyiikorhan ve Harmancik yerlesmeleri planlama bélgeleri disinda
kalmakla beraber Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan biitiiniinde énem arz etmekte
olup, bu alanlarda tarim ve hayvancilik tesisleri ve yayla turizminin desteklenmesi esastir.”

Calisma sahasi, Cevre Diizeni Plani’nda tanimlanan planlama bdlgelerinden “Merkez
Planlama Bolgesi” igerisinde yer almakta olup, bu planlama bdlgesi i¢in belirlenen uygulama
hiiktimleri su sekildedir:

“6.1.1.5. MERKEZ PLANLAMA BOLGESI

6.1.1.5.1. Planlama bolgesi 2020 yili tahmini niifusu en fazla 2.200.000 kisidir.

6.1.1.5.2. Merkez planlama alant icinde yer alan tarihi merkezin korunmasi, sihhilestivilmesi ve
restorasyonu esastir.

6.1.1.5.3. Merkez planlama bélgesinin 2020 yilinda kimligini, agirlikly olarak hizmet sektoriiniin
belirleyebilmesi icin gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

6.1.1.5.4. Bu planlama bolgesinde yogunluk artirimina gidilemez, sithhilestirme yapilmasi esastir.
6.1.1.5.5. Yerlesme merkezinin desantralizasyonu esastir.

6.1.1.5.6. Merkez planlama alant icinde yer alan sanayi bélgeleri mevcut veri olarak alinmistir. Bos
parsellerde yer sececek sanayi kuruluslarmmin alanlarimin ileri teknoloji kullanarak iiretim yapmast
gerekmektedir.

6.1.1.5.7. Bursa ve Demirtag Organize Sanayi Bélgeleri’nde aritma tesisi olusturulmasi zorunludur.
6.1.1.5.8. Giirsu-Kestel 'de bulunan sanayi alanlarinin mevcut durumu disinda genisletilmemesi esastir.
Ayrica tiim mevcut sanayi alanlari irdelenecektir.

6.1.1.5.9. Merkez planlama alani icinde kooperatif seklinde yapilan kiiciik sanayi bolgeleri Duaginari
ve Balikli’dir. Bu kiiciik sanayi bolgeleri kendi iclerinde idare birimlerini olusturacaktir. Ayrica soz
konusu alanlar irdelenecektir. Biiyiik olgekli sanayi kullanimlarmmin bu alanlarda yer segmemeleri
esastir.

6.1.1.5.10. Ova korunmasina yonelik uygulama eylem plani hazirlanacaktir.

6.1.1.5.11. Ova iginde noktasal olarak yer se¢mis olan sanayi alanlarimn tasfive edilmesi
hedeflenmektedir.

6.1.1.5.12. Ova icinde noktasal olarak yerlesime acilmig konut alanlart irdelenecek konut alanlari
kapsamindadir (Demirtas Belediyesi belediye sinirlart icindeki toplu konut alani gibi).

6.1.1.5.13. Merkez planlama alan: yerlesiminin sagliklastirilmasi amaciyla yesil kusaklar ve alanlar
olusturulmast hedeflenmektedir.

6.1.1.5.14. Sosyal donati alanlarini arttiracak ¢alismalar yapilacaktir.

6.1.1.5.15. Merkez planlama alan: i¢in 1/25.000 olgeginde Ulasim Ana Plan kararlari dogrultusunda
yeni ulasim planlamast yapilacaktir.”
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Yirtirlikteki plan kararlari Merkez Planlama Bdlgesinde yogunluk artirimina
gidilemeyecegini, mevcut yapilagmis sahalarda sihhilestirmenin esas alinmasi gerektigini ve
kent merkezinin desentrazile edilecegini ortaya koymaktadir.

Sekil 12: 1/100.000 olcekli Bursa Cevre Diizeni Plani

25

3.11.2. 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Plam

Planlama alani, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.10.2008 tarih ve 704 sayil1 karar1
ile onayli 1/25.000 dlgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Planina goére “Yiiksek
Yogunluklu (350 kisi/ha) Meskiin Konut Alan1” ve kismen “Biiyiik Kentsel Yesil Alan” olarak
ayrimustir.
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Sekil 13: 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Plan:
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1/25.000 6lgekli nazim imar planinin kentsel yerlesme alanlarmma yonelik uygulama
hiikiimlerinde yogunluk kararlarin1 yonlendirecek nitelikte plan kararlari iiretilmistir. Ilgili
uygulama hiikiimlerinde “7.1.... Planlama alamnda yer alacak yogunluklar bu planda énerilen briit
yogunluklar: agamaz. Briit yogunluk bu planda onerilen konut yerlesim alanimin birim hektarinda
yasayacak niifusu ifade eder. Alanin hektar biiyiikliigiiniin, onerilen niifus yogunlugu ile carpimi ile elde
edilen niifus, o bolgede yasayacak niifusu ifade eder...” denmektedir. Planlama alaninda yer alan
yiiksek yogunluklu (350 kisi/ha) konut alami biiylikliigli yaklagik 33,5 ha’dir. Buna gore
1/25.000 Slgekli nazim imar planinda planlama sahasinda azami 11.725 kisi yasayabilecegi
Oongorillmiistiir.
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1/25.000 6lgekli nazim imar planinin kentsel gelisime yonelik hedeflerinden baslicalar1
sunlardir:

“3.3.3.1. Mevcut ve oneri kentsel alan kullanimlarinda; stirdiiriilebilirligin saglanmast,

3.3.3.2. Yapilasma ve arazi kullamum kararlarinda, ¢agin ve teknolojinin geregi fen, sanat, saglhk ve
cevre kosullarina uygun tesekkiiliiniin saglanmast,

3.3.3.3. Bolgenin jeolojik yapisina uygun yapilagmanin saglanmast,

3.3.3.7. Bolgelerde farkli kentsel aktiviteler ile mekanin her zaman rasyonel kullaniminin saglanmast,

2

3.11.3. 1/5.000 Olcekli Osmangazi Nazim imar Plam

Planlama alani, Bursa Biiyiliksehir Belediye Meclisi’nin 17.07.2008 tarih ve 487 sayili
karar1 ile onayli 1/5.000 6lgekli Osmangazi Nazim Imar Plani kapsamindadir. Bu plan
kararlarina gore planlama alani, 400 kisi / ha yogunluklu mesklin konut alanlar1 ve bunlara

servis veren sosyal — teknik altyap1 alanlarindan olugmaktadir.

1/5.000 6lgekli Osmangazi Nazim Imar Plami agiklama raporunda niifus projeksiyonuna
yonelik olarak “Planlama icin niifus kabuliiniin, 2025 yili icin ortalama 642.918 kisi olarak
alinmast uygun olacaktir.” Denmektedir. 2021 yil1 verilerine gére Osmangazi Ilgesi niifusunun
881.459 kisi oldugu goz Oniine alindiginda, yiiriirliikteki nazim imar planimnm biitlinctil bir

revizyona ihtiya¢ duydugu net bigcimde ortadadir.

Yiiriirlikteki planin 1/100.000 6lgekli ¢cevre diizeni planm1 ve 1/25.000 6lgekli nazim imar
planinin koruma gelistirme hedeflerini aynen korudugu; kentsel gelisimi yonlendirecek

nitelikte yeni bir karar tiretmedigi gorilmiistiir.
Yiiriirliikteki planin uygulamaya yonelik plan hiikiimlerinde;

“B). 1.1. Yapilasmasini biiyiik oranda tamamlamis meskiin alanlarda bu planda uygulama
imar plamindaki yogunluktan fazla yogunluk énerilmis olsa bile 1/1000 él¢ekli planlarin niifus
yogunlugunu artiran plan revizyonlar: yapilamaz. Yogunlugun arttirilmast ancak alandaki

sosyal donatilarin artirilmasini veya kentsel déniistimii iceren imar planlar: kapsaminda

vapilabilir.” Denmektedir.

[lgili hikkme gore kentsel doniisiim amagli yogunluk artirim kararlarmin plan biitiiniinde

desteklendigi anlagilmaktadir.
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Sekil 14: 1/5.000 élgekli Osmangazi Nazim Imar Plam

s

1/5.000 dlgekli Osmangazi Nazim imar Planma gére planlama sahasinda yer alan
fonksiyonlarin alansal dagilimi su sekildedir:
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Tablo 4: 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Planmina Gére Fonksiyonlarin Alansal Dagilimi:

FONKSIYON YUZOLCUM (M2) ORAN (%)
MESKUN KONUT (400 KiSI/HA) 235.689 63,80
ASKERI ALAN 23.879 6,46
ILKOGRETIM ALANI 22.036 5,96
ORTAOGRETIM ALANI 8.137 2,20
OZEL KRES ALANI 2.241 0,61
PARK ALANI 52.007 14,08
SPOR ALANI 4.306 1,17
SAGLIK ALANI 6.747 1,83
IBADET ALANI 5.502 1,49
KULTUREL TESIS ALANI 8.882 2,40

Planda belirlenen 400 kisi / ha niifus yogunlugu dogrultusunda, planlama sahasi
icerisindeki 23,5 ha biiyiikliiglindeki konut alanlarinda 9.427 kisi yasayabilecegi gorilmiistiir.
Planlama sahasi diginda, yakin ¢evresinde c¢ok degisken niifus yogunluklari Onerildigi
goriilmektedir. Bu yogunluklar 250 kisi/ha — 350 kisi/ha — 400 kisi/ha olarak farklilik arz
etmektedir. Planlama sahasi yakin ¢evresi i¢inde niifus yogunlugu en yiiksek konut alanmi
olusturmakta olup; planda belirlenen yogunluk kararmnim kentsel doniisiimii tesvik etme amaci
giittligli anlasilmaktadir.

Planla belirlenen arazi kullanim kararlar1 igerisinde konut alanlar1 yaklasik % 64°liik
oranla en fazla biiyiikliige sahiptir. Bunun ardindan yaklasik % 14 oran ile park ve dinlenme
alanlar1 gelmektedir. Bunlarin disinda planlama sahasi i¢erisindeki en belirgin kullanim askeri
alandr. Ilgili alan il Jandarma Karakolu ve lojmanlari olarak kullanilmaktadir.

3.11.4. 1/1.000 Olcekli Bursa 2 Nolu Yalak¢ayir G.O.B. 2985 Sayih Toplu Konut
Uygulama imar Plam

Planlama sahasi, ilk defa Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.02.1989 tarih ve 103
sayil1 karar1 ile onaylanan; sayisal ortama aktarilmak iizere Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 13.12.2004 tarih ve 299 sayili karar1 ile tekrar onaylanan 1/1.000 6l¢ekli Bursa 2
Nolu Yalak¢ayir G.O.B. 2985 Sayil1 Toplu Konut Uygulama Imar Plan1 kapsamindadir.

Yiriirliikteki uygulama imar plani konut alanlar1 i¢in blok nizam ve 5 kat yapilagsma kosulu
belirlemis olup, blok nizam parsellerde sekilsel kitleler tanimlidir. Fiilen var olan konut yapilar1
sekilsel kitleler ile ortiismekte olup, konut parsellerinin taban alan1 ortalama TAKS: 0,40’a
tekabiil etmektedir. Onaylanan imar planinda “1050 Konutlar” ad ile bilinen konut alanlari,
115 adet 5 kath ikiz blok ve 11 adet 5 katli tekli blok planlanmustir. On bahge mesafesi 5 m.,
yan bah¢e mesafesi 3 m. sart1 konmustur. Olusturulan bloklar zemin + 4 normal kat olmak tizere
5 kathdir. Bodrum katlarda siginak ve komiirliikler yer almakta olup bagimsiz bolim
bulunmamaktadir. Zemin ve normal katlarda her katta 2 daire yer almaktadir. Daireler yaklagik
110 m?* kullanim alanmna sahip 3+1 tipindedir. Bloklar konumu itibariyla i¢ bahgelere
baktirilarak, ortalarinda cocuk parklar1 olusturulmustur. Devlet eliyle iiretilen sosyal konut
projelerinde, 1970’11 yillarda mimarlk yeniden ele alinmis ve iilke teknolojisinin olanaklarina
uyarlanmistir. Akan diiz ¢atilar egimli ¢atiya donmiis, enerji tasarrufu i¢in pencereler kii¢lilmiis,
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ekonomik malzeme kullanilmigtir. “1050 Konutlar,” bu konut bi¢iminin tipik 6rnekleri arasinda
sayilabilir. Plan dahilinde konut alanlarmin yani sira, ¢ocuk parklary, ilk ve orta 6gretim
okullari, jandarma tesisleri ve bir semt poliklinigi de bulunmaktadir. Bakanlik, imar planlarmni
hazirlarken orta ve diisiik gelir grubu icin diizenli bir yerlesim bdlgesi olusturabilmek adina
GOB kapsaminda bir toplu konut projesi gergeklestirmistir. Ancak olusturulan toplu konut alani
talebe yeterli gelmemistir. Ustelik 1050 Konutlar projesi hedefledigi diisiik gelir grubundan
cok, alt-orta ve orta gelir grubuna hitap edebilmistir.

Sekil 15: 1/1.000 olgekli Bursa 2 Nolu Yalak¢aywr G. O.B. 2985 Sayili Toplu Konut Uygulama
Imar Plant
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Yirtirlikteki planda tanimlanan fonksiyonlarm alansal dagilimi su sekildedir:

Tablo 5: 1/1.000 élgekli Uygulama Imar Plani Fonksiyonlarin Alansal Dagilimi

FONKSIYON YUZOLCUM (M2) ORAN (%)

KONUT ALANI 117.285,05 21,23
TICARET ALANI 617,01 0,11
ASKERI ALAN 23.002,74 4,16
BELEDIYE HIZMET ALANI 2.064,29 0,37
ILKOGRETIM ALANI 22.096,71 4,00
ORTAOGRETIM ALANI 7.882,03 1,43
SAGLIK ALANI 3.860,75 0,70
KULTUREL TESIiS ALANI 8.733,36 1,58
IBADET ALANI 4.460,42 0,81
PARK ALANI 130.682,91 23,66
SPOR ALANI 3.868,69 0,70
TRAFO ALANI 601,91 0,11
HRS ISTASYONU 1.876,04 0,34
YOL + OTOPARK + HRS + 225.290,08 40,76
KAVSAK + REFUJ

TOPLAM 552.322

Mevcut planda konut alanlar1 i¢in yapilasma emsali belirtilmemis olmas1 sebebi ile plan
niifusunun belirlenmesinde ¢esitli kabullerden hareket edilmesi gerekmektedir. Yapilan saha
arastirmalarinda konut alanlarmnin fiili yapilasma durumunun plan ile uyum igerisinde oldugu
gbzlemlenmistir. 2021 yilinda Bursa Biiyiiksehir Belediyesince hazirlatilan 1050 Konutlar ve
Cevresi Kentsel Doniisiim alan1 Mevcut Durum Deger Tespit Raporuna gore konut alanlarmnin
toplam insaat alan1 228.366 m?’dir. Bina ici emsal harici ortak alanlarm ortalama yiizdesi % 15
olarak kabul edildiginde toplam emsale dahil insaat alam1 194.111,10 m? olarak
gerceklesmektedir. Konut alanlari toplam yiizdlgiimii 117.285,05 m? olduguna gore, planda
yer alan konut alanlarmin ortalama emsal degeri 194.111,10 / 117.285,05 = 1,66 olarak
hesaplanmastir.

Yiiriirlikteki 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni planma gore bir kisinin asgari yasam alani
31,25 m?/kisi olarak kabul edilmektedir. Buna gére 1/1.000 6lcekli uygulama imar planinda
ayrilan konut alanlarinda 194.111,10 / 31,25 = 6.212 Kisi yasayabilecegi hesaplanmustir.

Yiriirliikteki 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planma gore ise planlama sahasinda 9.427 kisi
yasamas1 ongoriildiigii géze alindiginda, 1/1.000 6lgekli planla belirlenen yogunluk kararlarinin
iist 6lcek planmn yogunluk kararlarinin ¢ok altinda kaldig, iist 6lgek plan kararlari ile uyumsuz
oldugu goriilmiistiir.

Planlama alanindaki en belirgin sosyal altyapi alani tiim konut alanlarmi avlu diizeninde
cevreleyen park alanlaridir. Park alanlarinin toplam planlama sahasi igerisindeki ylizdeki
yaklasik % 23’tiir. Alan dagilimini ortaya koyan tabloda % 40 oranla en fazla kullanim yol —
otopark — kavsak — HRS (Hafif Rayli Sistem) olusturmakta olup bunun sebebi Mudanya
Caddesinin plana komsu kisimlarinin ve Flament Kavsagi’nin plan sinirlar1 dahilinde olmasidir.
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Planlama sahasi igerisindeki yegane ticari kullanim, planlama sahasi giiney dogusunda yer
alan 617 m? biiyiikliigiindeki ticaret alanidr.

3.12. SOSYAL - TEKNIiK ALTYAPI

3.12.1. Sosyal Altyap1 Alanlan

Planlama alaninda fiilen 2 adet ilkokul, 1 lise, 2 adet cami yer almaktadir. Osmangazi
Belediyesi miilkiyetinde bulunan kiiltiirel tesis alaninda kiiltiir merkezi yer almakta iken tesis
Osmangazi Belediyesi’nce yikilmis olup yeniden projelendirme siireci devam etmektedir.

Planlama sahasinda toplam 6.212 kisi yasayabilecegi hesaplanmis olup bu niifusun planda
erisebildigi sosyal altyap1 oran1 ve Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginde sosyal altyapilar
icin belirlenen asgari oranlar su sekildedir:

Tablo 6: 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama Imar Planina Gére Sosyal Altyapilar

FONKSIYON YUZOLCUM KIiSI BASI ASGARI
(M2) ORAN STANDART

(M2/KISI) (M2/KISI)

ILKOGRETIM ALANI 22.096,71 3,56 6,60

ORTAOGRETIM ALANI 7.882,03 1,43

KULTUREL TESIS ALANI 8.733,36 1,41 1,50

PARK ALANI 130.682,91 21.04 10,00

SPOR ALANI 3.868,69 0,62

SAGLIK ALANI 3.860,76 0,62 1,60

IBADET ALANI 4.460,42 0,72 0,75

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde tanimlanan asgari oranlar goz 6niine alindiginda
plan dahilinde yer alan park alanlarmin bu standartlarin ¢ok iizerinde sahaya yayildigi
anlasilmaktadir. Diger sosyal altyapi tiirlerinde ise asgari standartlar1 saglayabilen kullanim
tlir bulunmamaktadir. Park alanlarinin yogunlugu sebebiyle sosyal altyapilarin kisi bagina
diisen toplam orani, 29,40 m%/kisi olarak gergeklesmistir.

3.12.1.1. Egitim Alanlan

Yiiriirliikteki plana gore ilkdgretim alan1 olarak ayrilmis olan sahalarda Farabi Ilkokulu ve
Pilot Sanayi {lkokulu yer almaktadir. 11 Jandarma Komutanligi ile bitisik konumdaki ilkdgretim
alani ise fiilen bostur. Ortadgretim alaninda Osmangazi Hiima Hatun Meslek ve Teknik
Anadolu Lisesi yer almaktadir. Meslek lisesinin mevcut yapisina ilave yeni lise insaat1 devam
etmektedir.

Planda yer alan ilkdgretim alanlar1 biiyiikliigii 22.096,71 m? olup, kisi basina 3,56 m?/kisi
ilkdgretim alani diismektedir. Ortadgretim alani biiyiikliigii ise 7.882,03 m? olup, kisi basma
ortadgretim oran1 1,43 m¥/kisidir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde ilkokul alanlari i¢in asgari yiirlime mesafesi 500
metre, ortaokul alanlar1 igin 1.000 metre, lise alanlar1 i¢in ise 2.500 metre olarak belirlenmistir.
Planda belirlenen ilkdgretim tanimi1 hem ilkokul hem de ortaokul alanlarmi kapsadigindan
asgari mesafe 500 metre olarak planlama sahasinda egitim alanlarinin hizmet ¢aplar1 ortaya
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konmustur. Ortaggretim sahasi i¢cin hizmet ¢ap1 2.500 metre olarak alinmistir. Buna gore
planlama sahasi igerisinde yer alan ilkdgretim ve ortadgretim tesis alanlarinin tamami azami
yiirime mesafesi kosullarini saglamaktadir.

Sekil 16: 1/1.000 él¢ekli Uygulama Imar Plan: Egitim Alanlar: Hizmet Caplar
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LEDIYE MECLISIM o7 ILE KABUL EOMETIR
65 BeL MEGLiaMI 13,12 2000126 TARIM USAB0Z1010086 SALI KA ILE ORAYLANMISTIR.

3.12.1.2. Saghk Alanlan

Yirtirlikteki plana gore saglik tesisi olarak ayrilmis olan alanda Cekirge Devlet Hastanesi
Semt Poliklinigi ve Akpinar Aile Saglik Merkezi yer almaktadir. Planlama sahasinda saghk
tesis alaninin kisi basina oran1 0,62 m%kisidir. Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginde aile
saglik merkezleri i¢cin azami yiiriime mesafesi 500 metre olarak belirlenmistir. Semt
poliklinikleri bolgesel hizmet verdiginden bunlar i¢in azami yiiriime mesafesi tanimlanamaz.

Dosya No: PIN:



BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, AKPINAR MAHALLESI 1050 KONUTLAR KENTSEL DONUSUM VE
GELISIM ALANINA ILISKIN 1/1.000 OLCEKLI BURSA 2 NOLU YALAKGAYIR G.O.B. 2985 SAYILI
TOPLU KONUT UYGULAMA IMAR PLAN REVIZYONU ACIKLAMA RAPORU

Planlama sahasinda saglik tesis alanina azami uzakligin yaklasik 1 km oldugu gbz Oniine
alindigimda semt polikliniginin tiim planlama alanina yeterli hizmet sagladig1 anlagilmaktadir.

3.12.1.3. Dini Tesis Alanlar

Planlama sahasi igerisinde 2 adet cami bulunmaktadir. Planlama sahasi kuzey dogusunda
ise saha disinda bulunan imami1 Azam Camii de bélgeye hizmet verir niteliktedir. Bu cami ile
birlikte Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginde ibadet alanlari igin belirlenen 400 metrelik
hizmet c¢aplar1 planlama sahasinin tamaminin dini tesis alanlarindan servis alabildigini ortaya
koymaktadir.

Sekil 17: 1/1.000 él¢ekli Uygulama Imar Plan: Ibadet Alanlari Hizmet Caplart
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3.12.1.4. Kiiltiirel Tesis Alanlan

Kiiltiirel tesis alani ise planlama alani1 giiney dogusunda yer almakta olup biiyiikligi
8.733,36 m?’dir. Planda yer alan bu kullanim fiilen bostur. Kiiltiirel tesis alaninda geg¢miste
kiiltiir merkezi var iken Osmangazi Belediyesince bu tesis yikilarak yeniden yapim siireci
baslatilmustir. Kiiltiirel tesis alanlarmin kisi basina diisen oran1 1,41 m?/kisi olup Y6netmelikte
tanimlanan 1,50 m%/kisilik asgari standarda yakin bir degerdedir.

3.12.1.5. Acik ve Yesil Alanlar

Planlama sahasinda yer alan yogun park alanlar1 yerlesim dokusunun temel bir unsuru ve
ayrilmaz bir pargas1 haline gelmistir. Fiili durumda Mudanya Yoluna cepheli park alanlari
dikkate deger aga¢ varligi ile konut alanlar1 ve tasit yogunlugu yiiksek karayolu arasinda verimli
bir izolasyon olusturmaktadir. Diger park alanlar1 ise biiylik oranda aktif kullanima sahiptir.
Konut parselleri 6bekleri ortasina yerlestirilmis olan bu parklar kamusal ortak sosyallesme
mekanlari niteligindedir. Planlama sahasida toplam 130.682,91 m? park alan1 yer almakta olup
kisi basma oran1 21,04 m%/kisidir. Bu oran ydnetmelikte park alanlar1 i¢in belirlenen asgari
standardin iki katindan fazladir.

Planda var olan spor tesis alaninda fiilen hali saha yer almaktadir. Spor alaninin kisi basma
diisen orani ise 0,62 m?/kisidir.

Sekil 18: 1/1.000 élcekli Uygulama Imar Plant A¢ik ve Yesil Alanlar
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3.12.2. Teknik Altyap1 Alanlar

3.12.2.1. Altyap1 Hatlan

Tamami yapilasmis alanlardan olusan planlama sahasinda igmesuyu — yagmursuyu —
kanalizasyon, dogalgaz, elektrik ve Telekom altyapisinin tamamlanmig oldugu tespit edilmistir.
Mevcut altyap1 hatlar1 imar yollar1 giizergahlarinda yer almaktadir. Planlama sahasi igerisinde
12 adet trafo yer almaktadir.

Sekil 19: Iemesuyu - Atiksu - Dogalgaz - Elektrik Hatlar:

3.12.2.2. Ulasim

Calisma sahast ulasim acisindan olduk¢a avantajli konumdadir. Bursa 06lgeginde

bakildiginda merkezi bir konumda olduklar1 goriilmektedir. Caligma alani, hem kent merkezine
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yakinligi, hem kentin ana baglant1 yollarina yakin olmasi sebebiyle gerek konut gerek ticari

kullanim i¢in tercih edilme potansiyeli yiiksektir.

Calisma alanmin gilineybatisinda yer alan Mudanya Bulvari, Bursa ili dlgeginde
bakildiginda 6nemli ana arterlerden biridir. Bursaray’m 1 no.lu Mudanya Yolu Hat
giizergdhinin ¢alisma alanma cepheli olmasi bunun yani sira Organize Sanayi Istasyonu ve

Korupark Istasyonunun bulunmasi konu tasinmaza toplu tasimla da erisimi kolaylastirmaktadir.

Sekil 20: Planlama Sahast Cevresi Ulasim Giizergahlar

—a—

2018 yil1 Bursa Ulasim Ana Plan1 verilerine gére Bursa ilinde is amagli yolculuk orani

% 38.28, egitim amagl yolculuk oran1 % 31.07, ev uclu diger yolculuk orani % 26.58 ve ev
uclu olmayan yolculuk orami %4.07°dir. Akpinar Mahallesi tiim yolculuk amaglarma gore
ortalama 5.001 — 10.000 giinliik ara¢ gegisi araligindadir. Bursa Ulagim Ana Plani’nda planlama
sahasi ¢evresi i¢in 2035 yil1 projeksiyonlarina gore yenilenmesi veya rehabilite edilmesi gerekli

goriilen herhangi bir karayolu yoktur.

Planlama sahasmni giineyde Mudanya Yolu, dogu ve batida 40 metre ve 30 metre
enkesitli tasit yollari, kuzeyde ise 30 metre ve 20 metre enkesitli tasit yollar1 cevrelemektedir.
Planlama sahasi igerisinde yer alan en iist kademe yol ise kuzey — giiney aksinda ilerleyen 26,50
metre enkesitli tagit yoludur. Konut alanlarina hizmet veren dagitici — toplayici yollar 10 metre

ve 15 metre genislikler arasinda degiskenlik gostermektedir.
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Sekil 21: Planlama Sahasi Servis Yollar

3.13. ANKET CALISMASI

Anket calismasinin temel amaci; planin hedefi olan kentsel doniisiim uygulamasimnin
gergeklestirilmesine yonelik olarak, mekansal degisimlerden etkilenen insanlarin kentsel
doniisiime kars1 bakis acilarini ortaya koymaktir. Kentsel doniisiim projesi uygulanan alanlarda
yasayanlarin goriislerinin ortaya konulmasi, masa basinda yapilan planlamalarin eksikliklerini

en aza indirmesi bakimmdan 6nemlidir.

Bu kapsamda 2022 yili ortasinda anket diizenlemek lizere plan sahasi igerisinde yer alan
229 konut blogundaki 2.290 hanenin tamamina ulasilmaya calisilmistir. Ulasilabilen 2.004
hanenin 1.922’si Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nce hazirlanan kentsel dontisiim uygulamasi
taslagina olumlu baktiklarmi, 82 tanesi ile olumsuz baktiklarini bildirmistir. Anketin 6rneklem

orani1 % 87,5’tir. Ankete katilanlarin % 96’s1 olumlu, % 4’i olumsuz goriis bildirmistir.
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Grafik 3: Planlama Sahas1 Anket Sonuclar::

1050 KONUTLAR KENTSEL DONUSUM PROJESI
YAPILAN ANKET SONUCLARI { 229 Adet Blok )

B OLUMLU
B OLUMSUZ
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4, KURUM GORUSLERI

Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin 07 / 09 / 2022 tarih ve 150448 sayili yazisi ile 1/5.000
Olcekli nazim imar plan degisikligi ve 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani revizyonu hakkinda
3194 sayili Imar Kanunu’nun 8 / e maddesi geregince kurum ve kuruluslardan goriisleri
istenmigtir. Kurum goriisii talep edilen idare ve kuruluslar sunlardir:

e Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi i1 Miidiirligi

e Milli Emlak Dairesi Baskanlig1

e {1 Milli Egitim Miidiirligii

e i1 Saglik Miidiirliigii

e ilJandarma Komutanlig

e Osmangazi Belediye Baskanligi

e Bursagaz A.S.

e TEIAS 2. Bolge Miidiirliigii

e Uludag Elektrik Dagitim A.S.

e BUSKI Genel Miidiirliigii

e Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanligi

[lgili kurum ve kuruluslarca 6neri plan degisikligi ve revizyonu hakkinda bildirilen goriisler
su sekildedir:

e Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii (Bkz. EK1

15.09.2022 tarih ve 4548227 sayili yazi ile bildirilen kurum goriisiinde “Séz konusu alan
3621 sayili Kiy1 Kanunu ve Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik kapsaminda kiyt
kenar ¢izgisi tespiti yapimasi gereken alanlar icerisinde kalmamaktadir. Bakanligimiz Sit
Alanlart Yonetim Sistemi (TVKSAYS) yapilan inceleme sonucunda soz konusu alanda mevcut
onayli dogal sit kaydimin bulunmadigi tespit edilmistir. Ayrica, yapilacak ¢alismada CED
konusunda goriise ihtivac duyulmasi halinde, CED basvurularmin Il Miidiirliigiimiiz web
sitesindeki evraklarla birlikte e-CED sisteminden yapilmast gerekmektedir.” Denmektedir.

e Milli Emlak Dairesi Baskanhg (Bkz. EK2)

14.09.2022 tarih ve 4559630 sayili yazi ile bildirin kurum goriisiinde “Konu hakkinda
Muradiye Emlak Miidiirliigiinden alinan 14.09.2022 tarih ve 4536609 sayuli yazi eki Teknik
Raporda, planlama ¢alismast sirasinda Hazine tasinmazlarinin DOP'tan(Diizenleme Ortaklik
Pay1) karsilanacak alanlara denk getirilmemesi, Miidiirliigiimiizce kamu hizmetlerine tahsis
edilen(egitim, saglik ve askeri alanlar) alaninda kalan kiralanan veya irtifak hakki tesis edilen
alanlarin dikkate alinarak planlama yapilmasi gerektigi belirtilerek planin aski ¢ikarildiginda
Hazine menfaati agisindan yeniden degerlendirilmek iizere tekrar gonderilmesi gerektigi
bildirilmistir. Bu nedenle, soz konusu teknik raporda belirtilen hususlara uyulmast kosuyla
1/5000 élcekli Nazim Imar Plam degisikligi ve 1/1.000 él¢ekli Uygulama Imar Plant Revizyonu
planlamas: yapilmasinda Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.” Denmektedir.
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e 11 Saglik Miidiirligii (Bkz. EK3)

13.09.2022 tarih ve 754 sayili yazi ile bildirilen kurum gériisiinde “flgi yaziniz ekinde
gonderilen Osmangazi Ilgesi, Akpinar Mahallesi, 1050 Konutlar Bélgesi icin hazirlanan
1/5000 é6lgekli nazim imar plan degisikligi ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan degisikliginin
vapilmasinda bir sakinca goriilmemektedir.” Denmektedir.

e i1Jandarma Komutanlig1 (Bkz. EK4)

14.09.2022 tarih ve 13083822 sayil1 yazi ile bildirilen kurum goriisiinde “Kentsel doniistimii
planlanan alan icerisinde J.Gn.K.ligina tahsisli 6640 ada, 1 parsel, 23.003 m. arazi tizerinde
Osmangazi lice J. K.lig1 hizmet binasi, (4) blok lojman binasimn bulundugu ve séz konusu
alanda yapim asamasinda veya yapimi planlanan proje bulunmadigini rica ederim.”
Denmektedir.

e Osmangazi Beledive Baskanligi (Bkz. EK5)

16.09.2022 tarih ve 127592 sayil1 yazi ile bildirilen kurum goriisiinde “Yapilan incelemede,
uygulama imar plan revizyonu taslaginda Kurumumuzun miilkiyetinde bulunan Ozel Kiiltiirel
Tesis Alani ve Ozel Kapali Spor Tesis Alani fonksiyonlarina sahip donatilara iliskin olarak,

- “Ozel Kapali Spor Tesis Alani” olarak énerilen 6080 ada 2 parselin “Blok Nizam H:12.50 m
Ticaret Alan1” olarak diizenlenmesi, Plan notlarina; Cekme mesafelerinin i¢i tamamen dolu
yapt yapilabilir. Alanda ticari iiniteler yer alabilir. Tesisin ihtiyacina ilaveten, tesis yapisinin
zemin alti katlari genel otopark olarak amagli kullanilabilir.” maddelerinin eklenmesi,

- “Ozel Kiiltiirel Tesis Alam” olarak onerilen 6106 ada 8-9-10-29 parsellerin “E:1.50 H:12.50
m Kiiltiirel Tesis Alani1” ve “E:1.50 H:12.50 m Kapali Spor Tesis Alani” olarak diizenlenmesi,
Plan notlarina; Cekme mesafelerinin ici tamamen yapt yapilabilir. Alanda ticari iiniteler yer
alabilir. Maddelerinin eklenmesi, Bununla birlikte; Tesisin ihtiyacina ilaveten, tesis yapisinin
zemin alti katlari genel otopark olarak amacgh kullanilabilir. Plan notunun kaldirilmast
gereklilikleri tespit edilmistir.

Idareniz tarafindan hazirlanacak olan 1/5000 élcekli nazim imar plant degisikligi ve
171000 olgekli uygulama imar plant revizyonu taslagina iliskin yapilasma kosullar
belirlenirken yukarida belirtilen fonksiyonlar ve plan notlaruimizin diizenlenmesi kaydi sarti ile
olumlu gériisiimiiz bulunmakta olup, konunun ilgili diger yasa ve yonetmelik ¢ercevesinde
degerlendirilmesi hususunda geregini arz ederim.” Denmektedir.

e Bursagaz A.S. (Bkz. EK6)

15.09.2022 tarih ve 4573 sayili yazi ile bildirilen kurum goriisiinde “Soz konusu ¢alisma
alani igerisinde ve ¢evresinde bulunan dogal gaz hatlarimiz ve yer iistii tesislerimiz, UTM 3
derece ED-50 koordinat sisteminde microstation ve autocad formatinda (*.dgn ve *.dwg) ekte
tarafimiza sunulmustur. Tarafiniza sunulan hatlarimiz iizerinde herhangi bir yapt planlamasi
yvapilmamasi, hatlarimizin korunmasi ve kazi islemi 6ncesinde sirketimiz ile iletigime gegilmesi
konularini kurum gériisiimiiz olarak bilgilerinize arz ederiz.” Denmektedir.
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e TEIAS 2. Bolge Miidiirliigii (Bkz. EK7)

13.09.2022 tarih ve 1423714 sayil1 yazi ile bildirilen kurum goriisiinde “Séz konusu yaziniz
ekinde belirtilen proje sahast sumirlart dahilinde gegen Tesekkiiliimiize ait, mevcut ve tesisi
planlanan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir.”” Denmektedir.

e Uludag Elektrik Dagitim A.S. (Bkz. EK8)

15.09.2022 tarih ve 17555 sayili yazi ile bildirilen kurum goriisiinde “...S6z konusu bolgede
yvapilacak olan ¢alismalarimizda adi gegen yomnetmelik (Elektrik Kuvvetleri Akim Tesisleri
Yonetmeligi) maddelerine gore hareket edilmesi, isletmesi sirketimize ait mevcut tesislerin
korunmasi, enerji nakil hattimin giizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasint temin
agisindan gayrimenkuller tizerine tesis ettirilmis olan irtifak haklar: ve direk yerlerinin
korunmasi ve imar plani yapilacak alanin biiyiik olmasindan dolayt her 250 metre yari¢apinda
5 x 8 ebadinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis
edilmesi sarti ve mevcut veya kamulastirmast tamamlanmis hatlarin altinin imara agilmamasi
kosulu ile 1/5000 olgekli nazim imar plan degisikligi ve 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plan
revizyonu yapilmasinda sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.” Denmektedir.

e BUSKI Genel Miidiirliigii (Bkz. EK9)

14.09.2022 tarih ve 115844 sayil1 yazi ile bildirilen kurum goriisiinde “Séz konusu bolgede
bulunan mevcut altyapr hatlart yazimiz ekinde sunulmus olup, yapilacak ¢alismada altyapt
hatlart dikkate alinmalidir. Mevcut yap yiiksekliginin arttirilmast durumunda binalarda su
temini igin hidrofor sisteminin kurulmasi ve niifus yogunlugunun artmasi durumunda mevcut
attk su hatlarinin yetersiz kalabilecegi dikkate alinmalidir. Yazimizda belirtilen hususlara
dikkat edilerek ilgili alana yonelik 1/5000 élcekli Nazim Imar Plan degisikligi ve 1/1000 él¢ekli
Uygulama Imar Plan revizyonu calismasinin yapilmasinda Genel Miidiirliigiimiizce sakinca
bulunmamaktadir.”” Denmektedir.

e Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanlhig: (Bkz. EK10)

19.09.2022 tarih ve 158884 sayili yazi ile bildirilen kurum goriisiinde “Yapilan ¢alisma
simirlart déhilinde yer alan Flament Kavsagimn Ilave Déniis Kolu tasarim projesi yazimiz
ekinde yer almakta olup, kentsel doniisiim projesi ¢calisma sinwrlarinin bu kapsamda yeniden
degerlendirmeniz hususunda geregini bilgilerinize arz ederim.” Denmektedir.

e 11 Milli Egitim Miidiirliigii (Bkz. EK11)

20.09.2022 tarih ve 58265707 sayili il Milli Egitim Miidiirliigii yazis1 eki Milli Egitim
Bakanlig1 Ingaat ve Emlak Genel Miidiirliigiiniin 18.09.2022 tarih ve 58036088 sayil1 yazisi ile
bildirilen kurum goériisiinde;

“Swmirlart ilan edilen proje alanmi igerisinde, iizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin
korunmasi, bélgelerin projeksiyon niifusu esas alinarak Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi
Ek-2 tablosuna uygun asgari biiyiikliikte egitim tesis alanlart ayrilmasi, bu alanlarin ayni
yonetmeligin 11. ve 12. Maddesine gore bolgelerin gelecekteki gereksinimleri goz oniinde

tutularak hizmet etki alani ve yiiriime mesafesi él¢iitlerine gore tasarlanmasi gerekmekte olup
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ayrica Kurum A¢ma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(C) maddesi wuyarinca
"...bataklikta, dere yataginda, heyelan bolgesinde olmamasi, arsanin tizerinde ve komsu parsele
yvakin (Degisik ibare: RG-2/10/2020-31262) okul bahgesi duvarindan ilgili mevzuat
hiikiimlerinde belirtilen mesafeler kadar orta/yiiksek gerilim hatti bulunmamasi, akaryakit
servis istasyonlarina en az 50 m, (Ek ibare: RG-14/2/12019-30686) alkollii ickilerin satisinin
yapuldigi yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi
Teknolojileri ve Iletisim Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmast,
dogal afetlere maruz kalabilecek veya saglik ve giivenlik agisindan yiiksek risk tasiyan bir yerde
bulunmamast, yol, elektrik, icme suyu, yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet

hatlar: gibi altyapi hizmetlerinin saglanmis olmast, " niteliklerine sahip olmasi gerekmektedir...

Egitim Alanlarvmin imar uygulamasi (18. md.) ile Diizenleme Ortaklik Paylar
kapsaminda temin edilmesi gerekmektedir. Diger taraftan, ayrilacak egitim alanlarinin Maliye
Hazinesi miilkiyetindeki tasinmazlarda planianmasina oncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait
tasinmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen mevzuat hiikiimleri geregi ilgili belediyesince
3194 sayili Imar Kanununun 18. madde uygulama sinirinin belirlenmesi ve ayrilan egitim
alanlarmin 18. maddesi uyarmca Diizenleme Ortaklik Payindan karsilanmasi icin imar plan
notlart boliimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, ayrica kamu yarar: dogrultusunda
egitim alanlar iizerinde baska kullamimlarin ve enkaz bedeli olusturacak miistemilatin

bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir.”” Denmektedir.
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5. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLAN REVIZYONU

5.1. PLAN REVIZYONUNUN GEREKCESI

Kentsel doniigiim uygulamalarinin temel amaglari, yipranmis kent pargalarinda giivenli yap1
stoku olugturmak, bu alanlar1 yeniden kent canlili§inin bir pargasi haline getirmek, kent i¢i yap1
arz / talep dengesini korumak ve sosyal altyapiya mekansal erisimi iyilestirmek olarak
anilabilir. 1050 Konutlar Kentsel Donilisiim ve Gelisim Alan1 1980°li yillarin ingaat teknikleri
ile tiretilmis 2290 haneden olusmaktadir. Bu yapilarin olasi bir deprem sirasinda yeterli
mukavemeti gosterebilmesi ithtimali ¢ok diisiiktiir. 2012 yilindan beri Bakanlar Kurulu karar1
ile kentsel doniistim alani ilan edilen sahada giiniimiize kadar cesitli sebeplerle beklenen
doniisiim gerceklesmemistir. Bu sebepler Belediyece iiretilen projelerin hak sahiplerince yeterli
destegi gormemesi, biiyiik cogunlugu Maliye Hazinesi’ne ait miilkiyet yapismin ¢dzliimiine
iligkin yasal zemini bulunan Oneriler gelistirilmemesi, sahada girisimde bulunan 6zel sektor
miiteahhitlerinin imar mevzuatmin zaruri kildig1 kisitlar1 agsmaya yonelik gercekci zemini
bulunmayan 6nerilerle hak sahiplerini yanlis yonlendirmesi, 2021 yilinda Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanliginm teklifi ile TOKI tarafindan doniisiimiin gergeklestirilmesine
yonelik projeye hak sahiplerinin yeterli destegi vermemesi olarak siralanabilir. Son 10 yillik
stirecte, giiniimiize kadar coktan yenilenmesi tamamlanmasi gerekli olan yapi stoku halen
bolgede yasayan vatandaslar i¢in ciddi bir risk unsuru olusturmaktadir.

1/1.000 6lgekli uygulama imar plan revizyonunun amaci 1050 Konutlar Kentsel Doniisiim
ve Gelisim Alani’nda sosyal altyapit orami yiiksek mevcut dokunun korunarak, yerinde,
kendiliginden, miimkiin olan en kisa vadede doniisiimiin gerceklestirilebilmesidir.

5.2.  PLAN REVIZYONUNUN KAVRAMSAL DAYANAGI

Kentsel doniisiim planlamanin, planlama ise modernizmin bir sonucudur. Modern hayata
geciste artan niifusu kontrol edebilmek ve sanayinin yiprattigi kentleri, saglik sorunlari yasayan
insanlar1 refaha kavusturabilmek i¢in gereksinim duyulan bir disiplin olmustur. Kentsel
doniistim ise bu enkazin ya da ileride fonksiyonunu kaybeden kentsel alanlarin tekrardan kente
kazandirilmasini saglayan ve eski planlarim iyilestirerek giiniimiize uyarlayan bir alt disiplindir.

Kentsel doniisiim uygulamalarinda izlenen baslica miidahale yontemleri sunlardir:

e Kentsel Yeniden Olusum: Tiimiiyle yok olmus, bozulmus, kéhnemis, dolayisiyla
cokiintii bolgesi haline gelmis, alanlarda yeni bir dokunun yaratilmasi veya mevcudun
tyilestirilmesi ile bu alanlarin kente kazandirilmasini igerir.

o Kentsel Biitiinlesme: Kentin sosyal, ekonomik ve g¢evresel olarak kutuplagmis
parcalarmin bir uyum igerisinde yasayabilmesini saglayabilmek i¢in ortaya koyulan
caba ve yapilan uygulamalaridir.

o Kentsel Canlanma: Kentlerdeki problemlere yonelik olarak her kentsel canlanma siireci
miidahale alanin1 dogrudan ya da dolayl olarak etkileyen 6zelliklere sahiptir.

e Kentsel Canlandirma: Yapili cevreye yapilan bir miidahale eylemi olmaktan ¢ok sosyal,
cevresel ve ekonomik problemlerine yonelik biitiinciil bir yaklasim beraberinde kent
ekonomisine de katki saglayacak daha kapsamli yaklagimlardir.
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o Kentsel Bosluk Doldurma: Kent mekani igerisinde yapilasmis ¢evrenin igerisinde
kullanilmayan ve atil kalmis alanlarin degerlendirilmesini ve gerekli goriilmesi
durumunda yapilagsmasinin saglayan arazi kullanimi ve iyelik politikalaridir.

o Kentsel Sagliklastirma: Kentsel iyilestirmenin, deformasyonun basladigi ancak 6zgiin
niteligi heniiz kaybolmamis olan kent parcalarinin eski hallerine kavusturulmasidir.

e Kentsel Tazeleme: Kentsel tazeleme ya da bezeme olarak dilimize gecen uygulama
bicimi kentte bulunan yap1 ve stoklarin goriiniimlerini iyilestirecek unsurlarin
olusturulmasima yonelik baslatilan bir degisim siirecidir.

e Kentsel Koruma: Bu islem kapsaminda, yapilar1 sadece oldugu gibi korumak degil,
tyilestirmek, hatta bu tiir yapilarin bosalmis ve islevsiz olmalar1 durumunda bunlara
uygun islevler tanimlayarak canlandirmak da yer alir.

e Kentsel Restorasyon: Kentin belli bir bolgesinde katmanlasan mekansal, toplumsal ve
kiiltiirel degerleri stirdiirebilir kilmak i¢in yapilan koruma miidahalelerinin toplamidir.

e Kentsel Yeniden Gelistirme: Ekonomik ve yapisal 6zellikleri, iyilestirilmesine olanak
vermeyecek Olciide kotlilesmis olan yoksul konutlarmin yikilmasi ve bunlarn
olusturdugu kent boliimlerinin yeni tasarlama diizeni i¢inde barindirilmasidir.

e Yeniden Iskan: Yapilasma kosullarinm uygun olmamas1 veya baska kentsel sorunlar
nedeniyle belirlenen bir alanin farkl bir bolgeye tasmnarak yeniden iskan edilmesi ile
yapilan miidahale yontemidir.

e Alansal Temizleme: Kent bilim Terimleri Sozliigiinde alansal temizleme, alt gelirli ve
dezavantajli gruplarin yasadigi bolgelerdeki sagliksiz yapilasma niteliginin giderilmesi
olarak ifade edilmektedir. Kohnemis kentsel mekanlardaki yapilagmanin kismen ya da
biitlinciil olarak yikilarak yeni bir dokunun tasarlanmasi ve uygulanmasi olarak
tanimlanmaktadir. Ingiltere ve Amerika’da 19. Yiizyilin ortalarindan itibaren konut
politikalarmin 6nemli bir kismini alansal temizleme olusturmustur.

e Kentsel Yenileme: Doniisiimiin en radikal uygulanma bicimi olan Kentsel
yenileme, mevcutun yikiip yeniden yapilmasidir. Boyle bir doniisiimiin
rasyonelligi, ¢cokiintii alaninda ekonomik degerin ¢ok diismesi ve yenilenmesi ile
finansa edilebilir. Ozellikle imar haklarinin arttirilmasi, baskalarinin tasinmazlan
iizerinde kacak yapilarin yapilmasi, alanin ¢ok riskli ve yasam standartlarinin
diisiik olmasi kosullarinda yenileme yapilmasi kacinilmazdir.

Doniisiim uygulamalarinda izlenen miidahale bigimlerinin kapsami, 6lgegi ve konusu el
alindiginda plan degisikligi Onerilen sahada doniisiim i¢in en uygun miidahale bi¢iminin
“Kentsel Yenileme” oldugu goézlemlenmistir. Donilisiimiin aktorleri “Malikler”, “Kamu
Kurumlarr”, “Ozel Sektor Bilesenleri”, “Sivil Toplum Kuruluslar1” ekseninde kurgulanmustur.
Planlama anlayiginin hedefleri;

- Stratejik plan yaklasimi ile degisen kosullara kars1 esnek bir plan olusturma,
- Isbirlikei ve katilimer planlama anlayist ile aktdrleri birlestiren bir yonetim,
- Miizakereci, arastirmaci, izleyici bakis agist,

- Cok aktorlii koalisyon,

- Yerel degerlere ve taleplere baghlik,

- Kolektif ¢aba, olarak belirlenmistir.

Dosya No: PIN:

45



BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, AKPINAR MAHALLESI 1050 KONUTLAR KENTSEL DONUSUM VE
GELISIM ALANINA ILISKIN 1/1.000 OLCEKLI BURSA 2 NOLU YALAKGAYIR G.O.B. 2985 SAYILI
TOPLU KONUT UYGULAMA IMAR PLAN REVIZYONU ACIKLAMA RAPORU

53. PLAN REVIZYONU ONERISi VE PLAN KARARLARI

Planlama sahasi sinirlari, 1050 Konutlar Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alani ve Mudanya
Yolu — Ata Bulvari1 kesisim noktasinda yer alan Flament Kavsagi’ndan olugsmaktadir. Flament
Kavsagi Bursa Biiyliksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanligi’nin tasarladigi proje
dogrultusunda plan sinirlarina dahil edilmistir.

Sekil 22: 1/1.000 él¢ekli Uygulama Imar Plan Revizyonu

Sahada yapilan risk analizleri ve yap1 ruhsat yillar1 dikkate alindiginda mevcut yapilarin
yenilenmesine yonelik plan kararlarinin ivedilikle alinmasi gerektigi ortaya g¢ikmaktadir.
Planlama sahasinda tanimlanmas1 gerekli yogunluk kararlarinin iist 6lgek plan kararlari ile ve
yakin c¢evresinde belirlenen yogunluklar ile ortiismesi kentsel biitiinliik agisindan 6nem arz
etmektedir.
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1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plan revizyonu, iist 6lgek 1/5.000 6lgekli nazim imar plan
degisikligi ile bir biitiin olarak kurgulanmustir. Yirtirliikteki iist 6l¢cek planda konut alanlari i¢in
belirlenen niifus yogunlugu, yiiriirliikteki 1/1.000 6l¢ekli planin belirledigi yapilasma nizaminin
iistiindedir. Yapilan fizibilite arastirmalar1 yerinde kendiliginden doniisiimiin gergeklesebilmesi
icin yapilagma nizaminin yeniden diizenlenmesinin zaruri oldugunu ortaya koymaktadir. Plan
revizyonu ile mevcut durumda 5 kat yapilasma nizamina sahip konut alanlar1 7 kat yapilagma
nizamma alinmistir. Onerilen yeni yapilasma nizamu iist dlgek planin belirledigi 400 kisi/ha
yogunluk degerini asmamakta; dolayisiyla iist Olcek plan ile uyum saglanmaktadir.
Yiiriirlikteki 1/5.000 6lcekli planin kentsel doniistim amacli yogunluk artirimlarmi tesvik eden

uygulama hiikmii “B.1.1.”e gore uygulama yapilmaktadir.

Planlama sahasinda kentsel doniisiim uygulama etaplar1 belirlenmistir. Uygulama etaplar1
esglidiimlii ve daha biiyiik 6lgekte doniisiim uygulamalarinin kolaylastirilmas: maksadi ile
onerilmektedir. Etaplar arasina herhangi bir dncelik siralamasi yoktur. Onerilen plan ile
belirlenen etaplarda yer alan konutlarin tamaminin ayni anda doniisiim uygulamasi durumunda
“1 kat” tesvik saglanmaktadir. Dolayisiyla etap bazinda uygulama yapilmasi durumunda konut
alanlarinin kat nizami “8 kat” olmaktadir. Boylelikle yeni konut iiretim maliyetlerinin kismen
yapilasma hakki ile siibvanse edilebilecegi ongoriilmektedir. Giincel yapim maliyetleri ve
donilistim sahasindaki hak sahiplerinin ortalama gelir diizeyi ile {iretilecek arti degerden
saglanacak finansman kiyaslandiginda, siirdiiriilebilir bir bor¢lanma modeli ile doniisiimiin

saglanabilecegi hesaplanmistir.

Yerinde doniisiimiin gergeklestirilmesine yonelik olarak fonksiyonel zenginligin de
artirilmast gereklidir. Ticari kullanimlarm artirilmasinin bu yondeki hedefi karsilayabilir
nitelikte oldugu goriilmiistiir. Buna gore yiiriirliikkteki planda mesk{in konut alan1 olarak ayrilan
sahalar, ticaret + konut kullanimina alinmaktadir. Yine ticari aktivite zenginliginin artirilmasina

yonelik olarak mevcut ticaret alanlarina bitisik konumda yeni bir ticaret alan1 dnerilmektedir.

Yiriirliikteki planda var olan agik ve yesil alanlar artirilmaktadir. Doniisiim alaninin en
belirgin sosyal mekani konumundaki park alanlarina miidahale edilmedigi gibi tanimsiz

nitelikteki sahalar kullanilarak park alanlar1 artirilmagtr.

Yiriirlikteki planda var olan egitim, saglik ve dini tesis alanlar1 mevcut yerlerinde
korunmaktadir. Bu alanlarda kismi smir diizenlemeleri gergeklestirilmistir. Osmangazi
Belediyesi miilkiyetindeki belediye hizmet alani1 (6080 / 2 parsel) yerinde korunmus olup bu
alanda tist 6l¢ek planda ongoriilen kres faaliyetinin gerceklestirilebilmesi yoniinde plan hiikmii
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gelistirilmistir. Yine bu parselde yer alan spor alani ticaret alanina alinmis olup, spor
fonksiyonu 6zel kiiltiirel tesis alan1 kullanimu ile birlikte Osmangazi Belediyesi miilkiyetindeki

6106 ada 8-9-10-29 parsellere tasimnmaktadir.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Baskanligi’nin goriisti dogrultusunda Flament
Kavsagi’nda tasarlanan kopriilii kavsak projesi plana yansitilmistir. Kavsak kolunun
genisletilmesi sebebiyle 6123 / 3 parselde yer alan konut alani kaldirilmistir. Doniisiim alani i¢
servis yollart mevcut halleriyle korunmaktadir. 2018 yili Ulasim Ana Plani’nin 2035 yili
projeksiyonuna gore bolge i¢in yenilenecek veya rehabilite edilecek karayolu bulunmamasi
karar1 dogrultusunda yeni ulasim gilizergahi tanimlanmamistir. Plana yansitilan kavsak projesi
yogunluk artisindan kaynakli ulagim ihtiyacini karsilamada olumlu etki yaratacaktir. Planlama
sahasinda artacak otopark ihtiyacinin kargilanmasina yonelik olarak ise sahada yer alan umumi
hizmete ayrilmis sahalarin genel ve bdlge otoparki olarak kullanilabilmesine yonelik plan

hiikiimleri gelistirilmistir.

Tablo 7: Mevcut ve Oneri Alan Dagilimi Karsilastirmasi

FONKSIYON MEVCUT ONERI
YUZOLCUM | YUZOLCUM
(M2) (M2)

KONUT ALANI 117.285,05 0
TICARET + KONUT ALANI 0 121.950,06
TICARET ALANI 617,01 3819,45
ASKERI ALAN 23.002,74 23.002,74
[LKOGRETIM ALANI 22.096,71 0
ORTAOGRETIM ALANI 7.882,03 0
[LKOKUL ALANI 0 13.649,16
ORTAOKUL ALANI 0 8447,48
LISE ALANI 0 7882,03
PARK ALANI 130.682,91 133.331,67
SPOR ALANI 3.868,69 2685,43
SAGLIK ALANI 3.860,76 3.860,76
IBADET ALANI 4.460,42 5.026,21
KULTUREL TESIS ALANI 8.733,36 0
OZEL KULTUREL TESIS ALANI 0 5.991,27
BELEDIYE HIZMET ALANI 2.064,29 2.064,29
HRS ISTASYONU 1.876,04 1.876,04
TRAFO 601,91 683,59
YOL + HRS RAY + KAVSAK + OTOPARK 225.290,08 218.051,82
+ REFUJ
TOPLAM 552.322,00 552.322,00
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Yukaridaki tabloda yiirtirliikteki plana gore fonksiyonlarin alansal dagilimi ile plan
degisikligi onerisinde belirlenen fonksiyonlarin alan dagilimi karsilastirmasi verilmistir.

Tiim planlama sahasida niifus yogunlugu ve sosyal teknik altyapi dengesi ticaret + konut
alanlarmin 8 kat oldugu kabul edilerek hesaplanmistir. Kottan kat kazanilmasini engelleyecek
yonde plan hiikmii gelistirilmis olup hi¢bir durumda 8 kat asilmayacaktir. Ticaret + konut
alanlarinda ticaret ylizdesi azami % 20 olarak belirlenmistir. Mevcut konut parsellerinin tiimii
icin ayr1 ayr1 olmak iizere asgari taban alani, kot, cephe alis durumlar1 degerlendirilmis,
fizibiliteye uygun kat planlar1 ¢calisilmistir. Buna gore 6rnek mimari proje etiitleri yapilmstir.
Ormnek projelere gore 3 + 1 daire i¢in insaat alani ortalama 110 m?’dir. Planda 6nerilen kat
nizami, taban alani, yap1 yaklasma mesafeleri bu 6rnek projelere gore tasarlanmustir. Ticaret +
konut alanlar1 i¢in TAKS: 0,45 olarak 6nerilmistir. Ornek projelerden yola ¢ikilarak her bir
katta % 25 oraninda emsal harici ortak alanlar bulunacagi kabul edilmistir. Bu durumda ticaret

+ konut alanlar1 i¢in ortalama emsal;

0,45 (TAKS) x 8 (kat sayis1) x 0,75 (Emsal dahili alan yiizdesi) = 2,70’dir.

Ticaret + konut alan1 i¢indeki konut alan1 emsali ise;

2,70 x 0,8 (Konut alan1 yiizdesi) = 2,16’dir.

Demografik analizler Akpinar Mabhallesi i¢in hane halki biiyiikligiiniin 3,17 oldugunu
ortaya koymaktadir. Dolayisiyla dneri plana gore iiretilecek konutlarda 110 / 3,17 = 35 m?

asgari yasam alani saglanmaktadir. Buna gore planlama sahasi niifusu;

121.950,06 (TiCK alanlar1 toplam yiizol¢iimii) x 2,16 (TICK alanlar1 icindeki konut emsali)
/ 35 (kisi bas1 asgari yasam alani) = 7.526 kisidir.

Yirtirliikteki planda belirlenen 400 kisi / ha niifus yogunlugu dogrultusunda, planlama
sahasi igerisindeki 9.427 kisi yasayabilecegi goz Oniine alindiginda oneri 1/1.000 6lgekli
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icerisinde oldugu anlasilmaktadir.

Oneri niifus dogrultusunda sosyal ve teknik altyap alanlarmin kisi basma diisen oranlarmin

mevcut ve oneri durumu su sekildedir:

Tablo 8: Mevcut ve Oneri Sosyal Altyapt Alanlar: Karsilastirmasi

FONKSIYON MEVCUT ONERI ASGARI
YUZOLCUM | KiSi BASI | YUZOLCUM KisSi STANDART
(M2) ORAN (M2) BASI (M2/KiSi)
(M2/KiSi) ORAN
(M2/KiSi)
[LKOGRETIM 22.096,71 3,55 0 0
ALANI 6,00
ORTAOGRETIM 7.882,03 1,26 0 0
ALANI
ILKOKUL 0 0 13.649,16 1,81
ALANI 2,00
ORTAOKUL 0 0 8.447,48 1,12 2,00
ALANI
LISE ALANI 0 0 7.882,03 1,04 2,00
KULTUREL 8.733,36 1,40 0 0
TESIS ALANI
OZEL 0 0 5.991,27 0,80 1,50
KULTUREL
TESIS ALANI
PARK ALANI 130.682,91 21,03 133.331,67 17,71 10,00
SPOR ALANI 3.868,69 0,62 2.685,43 0,35
SAGLIK ALANI 3.860,76 0,62 3.860,76 0,51 1,60
IBADET ALANI 4.460,42 0,71 5.026,21 0,66 0,75
TEKNIK 2.477,95 0,40 2.559,63 0,34 2,00
ALTYAPI
ALANI (Hrs +
Trafo)
TOPLAM 184.062,83 29,59 183.433,64 24,34

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK2 Standartlar Tablosuna gore 500.000 iizeri
niifus grubu icin sosyal teknik altyapi alanlarmnin kisi basma diisen orani toplami 22,45
m?/kisidir. Oneri plan revizyonu ile saglanan toplam deger ise 24,34 m?/kisi olmakla birlikte
Yonetmelikte tanimlanan degerlerin oldukca {izerindedir. Yonetmeligin 11’inci maddesinde
“Planda yerlesik alan olarak belirlenen alanlarda yapilacak imar plani revizyon ve
degisikliklerinde, bu Yonetmelikte belirtilen egitim, saglik ve ibadet kullanimlarina iliskin
asgari alan biiyiikliigiiniin karsilanamamas: durumunda ilgili kamu kurum ve kurulusunun
teklifi dogrultusunda veya goriisii alinarak alan biiyiikliigii plan ile belirlenir.” Denmektedir.
Yerlesik alan niteligindeki planlama sahasina yonelik plan teklifi hakkinda Il Milli Egitim
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Miidiirliigii ve 11 Saglik Miidiirliigii'nden edinilen olumlu gériisler dogrultusunda egitim ve
saglik alanlar1 i¢in plan kararlart iiretilmistir.

Sonug olarak onerilen 1/1.000 6lgekli uygulama imar plan revizyonu ile On birinci
Kalkinma Plani’ndan baslamak tizere iist 6lgeklerin kentsel doniisiim uygulamalarina ve kentsel
arazi kullaniminin ydnlendirilmesine yonelik kararlari ile oOrtiisen; 2012 yilinda giiniimiize
ivedilikle doniisiime ihtiyag duyan bir kent parcasinda yeterli kentsel aktivite ve alan
kullanimmi saglayan ve sosyal altyapi dengesini iyilestiren bir planlama anlayisi ortaya
konmustur.

Yiriirliikteki tist 6l¢ek 1/25.000 nazim imar planinin;

- Mevcut ve dneri kentsel alan kullamimlarinda; siirdiiriilebilirligin saglanmasi,

- Yapilasma ve arazi kullamim kararlarinda, ¢agin ve teknolojinin geregi fen, sanat, saglk ve
cevre kosullarina uygun tesekkiiliiniin saglanmast,

- Bolgenin jeolojik yapisina uygun yapilasmanin saglanmasi,

- Bolgelerde farkl kentsel aktiviteler ile mekdann her zaman rasyonel kullaniminin saglanmasi
yoniindeki hedefleri ile ortlisen yonde plan kararlari tiretilmektedir.

Yirtrliikteki tist 6lgek 1/5.000 nazim imar planimnin;

- B). 1.1. Yapilagmasum biiyiik oranda tamamlamis meskin alanlarda bu planda uygulama imar
plamindaki yogunluktan fazla yogunluk onerilmis olsa bile 1/1000 élgekli planlarin niifus
vogunlugunu artiran plan revizyonlari yapiamaz. Yogunlugun arttiriimast ancak alandaki
sosyal donatilarin artiridmasint veya kentsel doniistimii iceren imar planlart kapsaminda
yapilabilir.
yoniindeki hiikkmii ile uyumlu plan kararlar1 alinmstir.

Uretilen plan kararlarinda mevcut dokunun korunmasma 6zellikle ehemmiyet
verilmistir. Boylelikle doniisiim gerceklesecek sahada kentlilik aidiyeti ve hafizasi
yasatilabilecek, planlama sahasmin yogun sosyal mekan potansiyeli korunmus olacak,
doniistim neticesinde ortaya ¢ikacak altyap1 giderleri minimuma indirgenebilecektir.

5393 sayil1 Belediye Kanununu 73’{incii maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye
Kanununun 7 / (e) maddesi gere§ince Biliyliksehir Belediyesi’nin asli gorevleri arasinda
tanimlanan kentsel doniisiim uygulamasi gergeklestirilmesi isleri kapsaminda kent merkezinde
belirgin dneme sahip Akpinar Mahallesi doniisiim alaninda gelecege yonelik kayda deger bir
uygulamanin hayata ge¢irilebilmesinde, onerilen plan revizyonu kilit rol oynayacaktir.
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54. PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER:
1.1.  Plan, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri ile beraber ayrilmaz bir biitiindiir.

1.2.  Buplan revizyonu, 1/1.000 6lgekli Bursa 2 Nolu Yalakcayir G.O.B. 2985 sayil1 Toplu
Konut Imar Planmin, revizyon smirlar1 disinda kalan kisimlarmin yiiriirligiinii ortadan
kaldirmaz.

1.3.  Her tiirli yapilagmada Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ve
Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

1.4. Imar plam ve bu plan hiikiimlerinde belirtilen kullanim amaci disinda higbir tesis
yapilamaz.

1.5. Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.09.2012 / 80 sayili ve Bakanlar Kurulunun
17.12.2012 / 4087 sayili kararlar1 ile 5393 sayili Belediye Kanununun 73’{incii maddesine
istinaden Kentsel Doniistim ve Gelisim Proje Alani ilan edilen sahalarda yapilasmada Belediye
Meclislerinin plan veya plan hiikmii niteligi tasimayan idari kararlar1 ile uygulama yapilamaz.

1.6. Planda belirlenmis etaplama smirlar, kentsel doniisiim uygulamasinin
gerceklestirilecegi uygulama etaplarimi1 tanimlar. Etaplar arasinda dncelik siralamasi yoktur.
Basvuru halinde, birbirine komsu etaplar imar plan degisikligine gerek olmaksizin
birlestirilerek tek seferde uygulama yapilabilir. Ancak, bir etabin parcasi olan parseller,
bagimsiz olarak baska bir etaba dahil edilemez.

1.7. Ruhsath yapilarda kazanilmis haklar saklidir.

1.8. 22.02.2018 / 30340 ve 25.03.2021 / 31434 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige giren Otopark YoOnetmeligi hiikiimlerine uyulacak olup; Belediye Meclislerince
otopark ihtiyac1 hesaplanmasina iliskin olarak kararlastirilan 6zel hiikiimler uygulanmaz.

1.9. Ana arter yollarda cadde alti, imar mevzuatinin izin verdigi meydan, yesil saha ve
parklarda; tamamen tabii veya tesviye edilmis zemin altinda kalan kisimlarda, otopark giris ve
cikislarinda can ve mal giivenliginin saglanmasi, giris ve ¢ikislarin bu alanlarin giris ve
cikiglarindan ayr1 olmasi ve kullanimini etkilememesi kosullariyla, mevcut aga¢ dokusu dikkate
alinarak; korunmasi gerekli agaclara hicbir sekilde zarar verilmemesi, agaclandirma ve
bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak oOrtiisii birakilmasi, bozulan zemin dokusunun
yeniden peyzaj diizenlemesinin yapilmasi ve standartlarin saglanmasi kaydiyla bolge ve genel
otopark yapilabilir. Yer alt1 otoparklar1, her durumda trafik tedbirleri alinarak ve yerel trafik
etiitleri yaptirilmak kaydiyla; trafik yiikii hesaplanarak planlanir ve projelendirilir. Bu tiir
otoparklarin yapimi i¢in kurumlar aras1 (idare ve ilgili kurum) mutabakat ve konuyla ilgili
UKOME ya da trafik/ulasim komisyonu karar1 alinmasi gerekir.

1.10. Etaplama smirlar1 igerisinde yer alan parklarn genel ve bolge otoparki olarak
kullanilmasi zarureti dogmasi durumunda ilgili kamu kuruluslarindan izin alinmasi sartiyla, bu
otoparklarin {istyap:r (peyzaj) ve altyapt imalati, etaplama smir1 i¢inde uygulamayi
gerceklestiren ylikleniciler tarafindan yapilacaktir.
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1.11. Yol usti (Yol boyu) arag¢ park yerleri, cadde ve sokak iizerinde, yaya kaldirimmdan
ayrilmis cepte, yolun sag tarafinda veya refiijde yol standartlarina uygun sekilde yatay ve diisey
isaretlemeler ile ayrilmis olmas1 ve kullanim siiresi goriilebilecek sekilde belirtilmesi sartlar
ile genel otopark ve bolge otopark: olarak kullanilabilir.

1.12. Bu planda belirtiimeyen hususlarda Bursa Biiyiiksehir Imar Yonetmeligi hiikiimleri
gecerlidir.

1.13. Bu plan hiikiimlerine goére yapilacak tiim yapilarda ve bu plan hiikiimlerinde
belirtilmemis hususlarda, imar plani, fen, saglk ve cevre ile ilgili diger kanun, tiiziikk ve
yonetmelik hiikiimlerine ve TSE tarafindan belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.

1.14. Belediye tarafindan; tasarrufu altinda bulunan yol, otopark, park, yaya bolgesi, kaldirim
gibi yerler ile bunlar tizerindeki kamu hizmetlerinin yiiriitiilebilmesi i¢in gerekli biife, tuvalet,
trafo merkezi gibi tesisleri, ulasim ve haberlesme noktalari, sinyalizasyon ve aydinlatma
elemanlari, ¢op kutusu, bank, reklam ve bilgilendirme levha ve panolar1 gibi kent mobilyalar1
ile peyzaj elemanlar1 TSE standartlarina da uymak kosuluyla yapilabilir.

1.15. Kamu kullanimma ayrilan tiim alanlarda proje ve uygulama asamasinda Bursa
Biiyiiksehir Imar Yonetmeligi dogrultusunda engelliler igin gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

1.16. Tasit ve yaya yollarinda yapilacak bisiklet yollarinda Bisiklet Yollar1 Yonetmeligi
hiikiimlerine uyulacaktir.

1.17. Hafif rayh sisteme yonelik uygulamalar onayli projesi iizerinden yapilacaktir.

2. TICARET + KONUT ALANI:

2.1.  Ticaret + konut alanlar1 “Blok nizam”, “7 kat™tir.

2.2. TAKS: 0,45tir.

2.3.  Yapilagmada ticaret amacli kullanim orani en fazla %20’dir.

2.4.  Bu planda smuirlar1 belirlenmis olan her bir etaplama sahasinda ayr1 ayri1 olmak {izere;
ticaret + konut alanlarinda bu planin onay tarihinden 6nce fiilen yer alan yapilarin tamaminin
yiktirilmasi ve etap sinirlari igerisindeki ticaret + konut parsellerinin tamaminin vasfinin cins
degisikligi ile arsaya doniistiiriilmesi durumunda planda belirlenen kat yiiksekligine “1 (bir)
kat” ilave edilir.

2.5. Kamuya ait parseller Oncelikli donilisiim uygulama sahalaridir. Bu sahalarda kat
yiiksekligi “2.4.” numarali plan hitkkmiinde belirtilen 6n kosullara tabi olmaksizin “8 kat” olarak
uygulanir.

2.6.  Kat yiiksekligi ticari kullanim i¢eren katlarda 4,50 metredir. Asma kat yapilamaz. Kat
yiiksekligi zemin iistii katlarda en az 3,00 metre, en fazla 3,30 metredir.

2.7.  Tesisat kat1 yapilamaz.
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2.8. Bina yan ve arka bahge mesafeleri, planda belirlenen yap1 yaklagsma mesafelerine gore
uygulanacak olup yiiriirlikteki imar yonetmeliginin yliksekligi 4 kati asan yapilara yonelik, yan
ve arka bahg¢e mesafesi tayinine iligkin hiikiimleri uygulanmaz.

2.9. Zemin istii katlarda, yapmin tiim cephelerinden 1,5 metreye kadar ¢ikma yapilabilir.
Yirtirlikteki imar yonetmeliginin ¢ikmalara yonelik parsel sinirlarina ve umumi alanlara azami
2 metre yaklagma sart1 ve komsu parselden muvafakat aranmaz.

2.10. Bina 0n cephesi tayin etmeye ilgili idaresi yetkilidir. Konut binalarinin zemin ve bodrum
katlarinin diikkdn veya magaza olarak diizenlenmesi halinde diikkdn ve magaza girisleri yol
cephesi disindaki cephelerden de yapilabilir. Komsu parsellerden ve umumi alanlardan
muvafakat aranmaz.

2.11. Ticaret + konut amagh parsellerde, parsel yol cephesi orta noktasi kot alma noktasidir.

2.12. Arazi egiminin zaruri kildig1 hallerde su basman kotu altinda, bagimsiz boliim olarak
kullanilmak {izere agiga ¢ikabilecek kat adedi en fazla 1 (bir) kattir. Bu durumda su basman
kotu tlizerinde yer alabilecek kat adedi 1 (bir) kat eksiltilir. A¢iga ¢ikan bodrum kattan giris /
cikis verilebilir.

2.13. Bu planin onay tarihinden sonra yapilacak yapilarin cati, sagak, parapet, cephe
bosluklar1 (pencere Olgiileri), dis cephe malzemesi, dis cephe rengi, vb. Ozelliklerinin
belirlenmesinde ilgili idaresince kurulacak estetik kurulu yetkilidir. Bu 6zellikler, idaresince
hazirlanacak tasarim rehberi dogrultusunda belirlenebilir.

3. TICARET ALANI:

3.1.  Ticaret alanlar1 “Blok nizam”, “4 kat”tir.
3.2.  TAKS: 0,65tir.

3.3. Zemin istii katlarda ¢ikma yapilamaz.

3.4.  Yiirtrlikteki imar yonetmeliginde ticaret alanlar1 i¢in tanimli birimler ile bunlarin
sosyal mekanlar1 yer alacaktir.

3.5. Tesisin ihtiyacma ilaveten, tesis yapisinin zemin alt1 katlar1 bolge otoparki ve genel
otopark amagli kullanilacaktir.

4, ASKERI ALAN:
4.1. E: 0,60 ve Y.engok: 15,50 metredir.
4.2.  1kiblok arasi mesafe en az 6 metre olacaktir.

4.3. 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu ve ilgili
Y onetmeligine uyulacaktir. 2565 sayili Kanun kapsamina giren bu alanlarda; bu imar planindan
sonra yapilacak her tiirli plan degisikligi, uygulama, ruhsat ve yapilasmada ilgili askeri
kurulustan izin alinacaktir.
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5. BELEDIYE HiZMET ALANI:
5.1. TAKS: 0,65°tir. E: 1,50 ve Y.encok: 12,50 metredir.

5.2.  Belediyenin gorev ve sorumluluklar1 kapsamindaki hizmetleri gotiiriilebilmesi igin
gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, zabita birimleri,
ekmek tiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek
nitelikteki ihtiyaclar1 karsilamak tizere kurulan tesisler, kres ve ticari birimler yer alabilir.

6. ILKOKUL ALANI:
6.1. TAKS: 0,65°tir. E: 1,50 ve Y.en¢ok: 16,50 metredir.

6.2.  Okul dncesi ve ilkogretime hizmet vermek iizere kamuya ait okul ve okula hizmet veren
yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler yer alabilir.

7. ORTAOKUL ALANI:
7.1. TAKS: 0,65tir. E: 1,50 ve Y.engok: 16,50 metredir.

7.2.  Okul 6ncesi ve orta dgretime hizmet vermek iizere kamuya ait okul ve okula hizmet
veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler yer alabilir.

8. LiSE ALANI:
8.1. TAKS: 0,65tir. E: 1,50 ve Y.engok: 16,50 metredir.

8.2.  Orta 6gretime hizmet vermek iizere kamuya ait okul ve okula hizmet veren yurt,
yemekhane ve spor salonu gibi tesisler yer alabilir.

9. SAGLIK TESIiSi ALANI:
9.1. TAKS: 0,65tir. E: 1,00 ve Y.encgok: 12,50 metredir.

9.2.  Bursa Biiyiiksehir Imar Yonetmeligi’nde saglik hizmetleri i¢in tanimlanan tesisler yer
alabilir.

10. OZEL KULTUREL TESIS ALANI:
10.1. TAKS: 0,65tir. E: 1,75 ve Y.encok: 16,50 metredir.

10.2. Kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans,
kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlar, ticari birimler ve agik ya da tabii
veya tesviye edilmis zeminin altinda olmak iizere kapali otoparklar yer alabilir.
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11. KAPALI SPOR TESIS ALANI:
11.1. TAKS: 0,65tir. E: 1,50 ve Y.engok: 12,50 metredir.

11.2. Spor faaliyetlerine yonelik her tirli tesis, kat irtifaki ve kat miilkiyetine konu
edilmeksizin ve ticari Unitelerin toplam alani, spor tesisi alaninmn % 20’sini ge¢cmemek
kosuluyla seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, biife, lokanta, pastane, ¢ayhane ve spor
faaliyetlerine iligkin ticari liniteler, acik ya da tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda olmak
iizere kapali otoparklar yer alabilir.

11.3. Spor tesisinin ihtiyacina ilaveten, tesis yapisinin zemin alt1 katlar1 bolge otoparki ve
genel otopark amagl kullanilabilir.

12.  CAMI ALANI:
12.1. TAKS: Serbest, E: 1,00 ve Y.encok: Serbesttir.
12.2. Yap1 yaklasma mesafeleri planda belirlendigi sekliyle uygulanacaktir.

12.3. Ibadete yonelik tesisler ile bu tesislerin kiilliyesi, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak
kosuluyla dini tesise ait; lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs
yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi miistemilatlar yer alabilir.
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EK1: Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirligii 15.09.2022 tarih ve 4548227 sayili
yazisi

T.C.
BURSA VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 1l Madiirliigii

Sayr  :E-27264143-622.02-4548227

Konu :Kurum Goérasi

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Doniigim Sube Mudiirligi)

Tgi : 09.09.2022 tarihli ve 150448 say1li yaziniz.

[limiz Osmangazi Ilgesi, Akpinar Mahallesi 1050 Konutlar Bolgesinin "Kentsel Doniisiim ve
Geligim Proje Alami" ilan edildigi belirtilerek yapilacak planlama ¢aligmalan ile ilgili kurum
gorastimiizin verilmesi ilgi yazinz ile talep edilmektedir.

S6z konusu alan 3621 sayili Kiyt Kanunu ve Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yoénetmelik
kapsaminda kiy1 kenar ¢izgisi tespiti yapilmast gereken alanlar igerisinde kalmamaktadir.

Bakanligimiz Sit Alanlart Yonetim Sistemi (TVKSAYS) yapilan inceleme sonucunda s6z konusu
alanda mevcut onayli dogal sit kaydinin bulunmadig tespit edilmistir.

Ayrica; yapilacak ¢alismada CED konusunda gorige ihtiyag duyulmas:t halinde, CED
bagvurularinin 1l Midiirlagiimiiz web sitesindeki evraklarla birlikte e-CED sisteminden yapilmasi
gerekmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Kemal KARADUMAN
1l Mudurt a.
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 1l Midir Yrd.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.

Dogrulama Kodu: 7955BE44-98A1-4F55-A0CA-559819383241 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Cirpan Mah. Stadyum Cad. No: 16 16050 Osmangazi BURSA Bilgi i¢in:Cigdem CAN @)% &40
Ayrintiln bilgi i¢in irtibat: ~ Tel: 224 2715110 Fax: 224 2715109 Harita Miihendisi

e-posta: bursa@csb.gov.trKep: cevrevesehircilik@hs01.kep.tr
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EK2: Milli Emlak Dairesi Bagkanligi 14.09.2022 tarih ve 4559630 sayili yazisi

T.C.
BURSA VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 1 Miidiirliigii
Milli Emlak Dairesi Baskanligi Uludag Emlak Mudirligi

GUNLUDUR
Say1  :E-32878466-400[4763]-4559630

Konu :Kurum Gortisi

BURSA BUYUKSEHTR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Doniigiim Sube Miidurliigiine)

lgi : 08.09.2022 tarihli ve 21653905-48 sayili yaziniz.

Ilimiz, Osmangazi ilgesi, Akpinar Mahallesinde (1050 Konutlar Bolgesi) "Kentsel Doniisiim ve
Gelisim Proje Alanmt" ilan edildigi, yapt dmriinii tamamlamis, riskli binalardan olusan sahada daha
saglikli kentsel doniisiim uygulamalarinin gergeklestirilebilmesine yonelik 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani degisikligi ve 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonu taslagi hazirlandigi belirtilerek
degisiklikler hakkinda Kurum gorisimiiziin 3194 sayili Kanunun 8/(e) maddesi uyarinca bir ay
icerisinde bildirilmesi ilgi yazinizla istenilmektedir.

Konu hakkinda Muradiye Emlak Miidarliginden alinan 14.09.2022 tarih ve 4536609 sayil1 yazi
eki Teknik Raporda, planlama g¢aligmas: sirasinda Hazine taginmazlarinin DOP'tan(Diizenleme Ortaklik
Pay1) karsilanacak alanlara denk getirilmemesi, Midurligimizce kamu hizmetlerine tahsis
edilen(egitim, saglik ve askeri alanlar) alaninda kalan kiralanan veya irtifak hakki tesis edilen alanlarin
dikkate alinarak planlama yapilmas: gerektigi belirtilerek planin aski ¢ikarildiginda Hazine menfaati
acisindan yeniden degerlendirilmek tizere tekrar gonderilmesi gerektigi bildirilmistir.

Bu nedenle, soz konusu teknik raporda belirtilen hususlara uyulmast kosuyla 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plani degisikligi ve 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu planlamasi
yapilmasinda Mudiirliigtimiizce sakinca bulunmamaktadir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

Ahmet ARIN
11 Midiirt a.
Milli Emlak Dairesi Bagkani

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: AGD2FB32-D54C-471C-A451-73B788511716 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Cevre ve Schircilik Ek Hizmet Binasi Gaziakdemir Mah. Mudanya Cad. No:4/1 Bilgi igin:Yafes DEMIR [OF
Osmangazi/BURSA Milli Emlak Uzmani &g
Telefon: (224) 221 13 00 Belgegeger: (224) 223 12 00
KEP Adresi :bursacevrevesehircilik@hs01.kep.tr
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EK3: i1 Saglik Miidiirliigii 13.09.2022 tarih ve 754 sayil1 yazisi

T.C.
BURSA VALILIGI
11 Saglik Mudarligii

Sayi . E-80586470-754
Konu : Kurum Gérisi

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi Bagkanlig1)
(Kentsel Dontisim Sube Midurliiga)

flgi  :07/09/2022 tarihli ve 60429939-150448 sayili yazi.

Ilgi yazimiz ile Osmangazi Ilgesi, Akpinar Mahallesi, 1050 Konutlar Bolgesi 17.12.2012 giin ve
2012/4807 sayili Bakanlar Kurulu karar ile 5393 sayili Kanunun 73’iinci maddesi uyarinca “Kentsel
Dontisiim ve Gelisim Proje Alani” ilan edildigi ve Idarenizce yaklagik 42 ha biyiikliigiindeki alanda
plan ve proje gelistirme faaliyetleri yiiriitilmekte oldugu bildirilmistir. Idarenizce, yap: omriinii
tamamlamig riskli binalardan olusan sahada saglikli kentsel doniisim uygulamalarmnin
gerceklestirilebilmesine yonelik olarak 1/5000 olgekli nazim imar plan degisikligi ve 1/1000 olgekli
uygulama imar plan revizyonu taslagt hazirlanmis olup plan degisikligi ile ilgili kurum gorisimiiz
istenmektedir.

Tigi yaziniz ekinde gonderilen Osmangazi Tlgesi, Akpinar Mahallesi, 1050 Konutlar Bolgesi
i¢in hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plan degisikligi ve 1/1000 olgekli uygulama imar plan
degisikliginin yapilmasinda bir sakinca gorilmemektedir.

Geregini arz ederim.

Dr. Fevzi YAVUZYILMAZ
11 Saglik Mudurt

Hocaalizade Mah. Yeniceler Sokak Verem Savag Dispanseri / Yatinmlar Birimi No.10
K.2 Osmangazi / BURSA

Telefon: Faks No: TEKNIKER
e-Posta: mujganaynur.ferah@saglik.gov.tr Internet Adresi: Mijgan A.FIRAIL/
Yatirimlar Birimi -e-posta - mujganaynur.ferah(@saglik.gov.tr

Bilgi i¢in: Mijgan AYNUR FERAH

Telefon No: (0 224) 295 60 00
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EK4: 11 Jandarma Komutanlig1 14.09.2022 tarih ve 13083822 sayili yazisi

T.C.
BURSA VALILIGI
il Jandarma Komutanlig

Say1 : E-97216616-611.99-13083822 14 Eylul 2022
Konu : Osmangazi, Akpinar Mah. 1050 Konutlar
Bolgesi Kurum goriisi

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

llgi :Bursa Biyiiksehir Belediye Baskanligi, Kentsel Doniisim Sube Midirluginiin 07.09.2022
tarihli ve E-21653905-115.05.01-150448 say1l1 yazis.

1. Bursa Buyiiksehir Belediye Bagkanligi, Kentsel Dontsim Sube Mudirliguniin ilgi yazist ile
Kentsel Donisiim ve Gelisim Proje Alami olarak ilan edilen Osmangazi ilgesi, Akpinar mahallesi,
1050 Konutlar Bolgesinde yaklagitk 42 ha.'lik alanda plan ve proje gelisme faaliyetlerinin
yurttilebilmesi igin Komutanligimizdan kurum goriisa istenilmistir.

2. Kentsel doniisimu planlanan alan igerisinde J.Gn K.ligina tahsisli 6640 ada, 1 parsel, 23.003 m.
arazi tizerinde Osmangazi Ilge JK Iig1 hizmet binasi, (4) blok lojman binasimin bulundugu ve s6z
konusu alanda yapim asamasinda veya yapimi planlanan proje bulunmadigini rica ederim.

Tekin AKTEMUR
Tumgeneral
il Jandarma Komutam

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu: CE6ED46B-F70D-4337-997E-EA2EF1A96C64 Belge Dogrulama Adresi: http://belgesorgu.jandarma. gov.tr/belgeSorgu
Adres: Alagar Mh. Ist. Cd. & inci Km. PK:16360 Osmangazi/BURSA Bilgi I¢in: J.Asb.Kd.Bgvs. Halil TOPAL
Telefon No:190(224)2615707 Faks No:190(224)2615715 Cvr.,.Doga ve Hayv.Kor.Tim K
e-posta:101608G35 1@jgnk.tsk Internet Adresi:htips:/Avww.jandarma.gov.tr Telefon No: +90 (224)261 5708
Kep Adresi:jandarmagenclkomutanligi@hs01.kep.tr Belgeyi Cikaran Birim: Cvr.,Doga ve Hayv.Kor. Tim.K.lig
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EKS5: Osmangazi Belediye Baskanligi 16.09.2022 tarih ve 127592 sayili yazisi

%’7 T,
OSMANGAZL OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
BELEDIYESI Kentsel Tasarim Muduarlugi

Say1r : E-80496366-000-127592 16.09.2022
Konu : Kurum goriisi

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
flgi :  07.09.2022 tarihli ve E-21653905-115.05.01-150448 sayih yaziniz

flgi yaziniz ile Osmangazi ilgemiz, Akpinar Mahallesi sinirlari igerisinde, 1050 Konutlar Bolgesi
17.12.2012 tarih ve 2012/4807 sayili Bakanlar Kurulu karari ile 5393 say1l1 Kanunun 73'tincii maddesi
uyarinca "Kentsel Doniisim ve Gelisim Proje Alani1" ilan edildiginden bahisle, Idarenizce yaklasik 42
ha biyukligiindeki alanda plan ve proje gelistirme faaliyetleri yuratildagi, yap: 6mrini tamamlamig
riskli binalardan olusan sahada saglikli kentsel déniigim uygulamalarinin gergeklestirilebilmesine
yonelik olarak hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi ve 1/1.000 6lgekli uygulama imar
plan revizyonu taslagina iliskin Imar Kanununun 8/e maddesi geregi Kurum gorisimiz talep
edilmektedir.

Yapilan incelemede, uygulama imar plan revizyonu taslaginda Kurumumuzun miilkiyetinde bulunan
Ozel Kiiltirel Tesis Alan1 ve Ozel Kapali Spor Tesis Alan1 fonksiyonlarina sahip donatilara iliskin
olarak,

“Ozel Kapali Spor Tesis Alani” olarak onerilen 6080 ada 2 parselin “Blok Nizam H:12.50 m Ticaret
Alan1” olarak diizenlenmesi, Plan notlarina ;

- Cekme mesafelerinin i¢i tamamen dolu yapi yapilabilir.

- Alanda ticari niteler yer alabilir.

- Tesisin ihtiyacina ilaveten, tesis yapisinin zemin alt1 katlar1 genel otopark olarak amaglh

kullanilabilir.” maddelerinin eklenmesi,

“Ozel Kultirel Tesis Alan1” olarak énerilen 6106 ada 8-9-10-29 parsellerin “E:1.50 H:12.50 m Kiltirel
Tesis Alan1” ve “E:1.50 H:12.50 m Kapali1 Spor Tesis Alani” olarak olarak diizenlenmesi, Plan
notlarina;

- Cekme mesafelerinin i¢i tamamen yapi yapilabilir.

- Alanda ticari tniteler yer alabilir. maddelerinin eklenmesi, Bununla birlikte;

- Tesisin ihtiyacina ilaveten, tesis yapisinin zemin alt1 katlart genel otopark olarak amagli kullanilabilir.

Plan notunun kaldirilmas: gereklilikleri tespit edilmistir.

Idareniz tarafindan hazirlanacak olan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani revizyonu taslagina iliskin yapilasma kosullar: belirlenirken yukarida belirtilen
fonksiyonlar ve plan notlarimizin diizenlenmesi kaydi sarti ile olumlu gorigiimiz bulunmakta olup,
konunun ilgili diger yasa ve yonetmelik ger¢evesinde degerlendirilmesi hususunda geregini arz
ederim.

Bu belge,
Dogrulama Kodu: 7FCgga-elzidof-/1WvPE-hy

iivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
JY=-EZZ61WE3 Dogrulama Linki: Atips: www. turkive. gov.tr/icisleri-beledive-ebys

Santral Garaj Mahallesi Ulubatli Hasan Bulvari Osmangazi Beledive Bagkanligi Bilgi igin: Neslihan Zulal ERCOSKUN [=]
No:10 Y.$chir Plancis: T
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No: 2%
c-Posta: hizmetmasasi@osmangazibel.tr Intemnet Adresi: s

hitp://www.osmangazi.bel.tr 1

Dosya No: PIN:
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EKG6: Bursagaz A.S. 15.09.2022 tarih ve 4573 say1l1 yazisi

BURSAGAZ BURSA SEHIRICi DOGALGAZ

Baglarbagi Mah. 1. Bakim Sok. No: 2 v BU RSAGAZ

DAGITIM TICARET VE TAAHHUT A.S.
P.K.: 16160 Osmangazi / Bursa - Turkiye

T: +90 224 270 34 00 F: +90 224 243 60 10
Mersis No: 0191031983900015
iletisim@bursagaz.com www.bursagaz.com

15.09.2022
SAYI :2022/4573

KONU: Kurum Goérdsu

T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi Bagkanlhigi
Kentsel Dontigiim Sube Muduirltigi

ILGI :07.09.2022 tarihli 150448 no 'lu yaziniz

ilgi yazinizda, Osmangazi ilgesi, Akpinar Mahallesi, 1050 Konutlar Bélgesi 17.12.2012 giin ve
2012/4807 sayil Bakanlar Kurulu karari ile 5393 sayili Kanunun 73'Unci maddesi uyarinca
"Kentsel Dénusiim ve Gelisim Proje Alani" ilan edilmis oldugu, yapi émriini tamamlamis riskli
binalardan olusan sahada saglikli kentsel dénlisim uygulamalarinin gergeklestirilebilmesine
yonelik olarak 1/5000 &lgekli nazim imar plani ve 1/1000 O&lgekli uygulama imar plani
degisikliklerinin yapilmasinin talep edildigi ve bu konu ile ilgili 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/e
maddesine istinaden kurum gériistimiz istenmektedir.

S6z konusu galisma alani icerisinde ve c¢evresinde bulunan dogal gaz hatlarimiz ve yer st
tesislerimiz, UTM 3 derece ED-50 koordinat sisteminde microstation ve autocad formatinda
(*.dgn ve *.dwg) ekte tarafiniza sunulmustur.

Tarafiniza sunulan hatlarimiz tUzerinde herhangi bir yapi planlamasi yapilmamasi, hatlarimizin
korunmasi ve kazi islemi dncesinde sirketimiz ile iletisime gecilmesi konularini kurum gérisumuz
olarak bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla,

e-imzahdir e-imzahdir
Farid BAYRAMOV Ozhun OZBIRLIK
Paydas lligkileri Yonetimi Midiri Proje Yénetimi ve i¢ Tesisat
Direktoru
EKLER
S6z konusu ¢alisma alan igerisinde ve gevresinde bulunan dogal gaz hatlarimiz(*.dgn ve
*.dwg)
ILETISIM

Kazi kontrol ekip sorumlusu

Engin SAHINER 0 (533) 201 47 69
Bilgi igin;

Harita ve GIS Miuhendisi

Damla Alioglu 0 (549) 841 98

Dosya No: PIN:
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EK7: TEIAS 2. Bélge Miidiirliigii 13.09.2022 tarih ve 1423714 sayil1 yazist

. N - S N |

TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU .
2.Bolge Mudurliigii (Bursa) TEIAS
Tesis ve Kontrol Mudiirligii

Sayr  :E-57688532-045.01[045.01]-1423714

Konu :Gorig

T.C.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(Kentesl Dontigiim Sube Mudiirlugii)

flgi : 07.09.2022 tarihli ve E-21653905-115.05.01-150448 sayil1 yaziniz.

Ilgi yazida konusu Bursa Ili, Osmangazi Igesi, Akpinar Mahallesi 1050 Konutlar Bolgesi
17.12.2012 giin ve 2012/4807 say1l1 Bakanlar Kurulu karar ile 5393 sayili Kanunun 73'tincti maddesi
uyarinca "Kentsel Dontisim ve Gelisim Proje Alam" ilan edildigi ve Idarenizce yaklagtk 42 ha
biyiiklugiindeki alanda plan ve proje gelistirme faaliyetleri yirttildigi ve yapt émriinii tamamlamig
riskli binalardan olusan sahada saglikli kentsel doniisim uygulamalarinin gergeklestirilebilmesine
yonelik 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani yapimi igin
Tesekkulimiiz gorisi talep edilmektedir.

So6z konusu yazimz ekinde belirtilen proje sahasi sinirlart dahilinden gegen Tesekkilumiize
ait,mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Sentiirk EROGLU Gokhan KAYA
Bolge Mudir Yardimeist Bolge Muduri

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: ABF35426-8CE4-4E61-B24B-85EAOEOESB62 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov. tr/teias-cbys
Adres: Organize Sanayi Bolgesi Sart Cadde P.K.50 16140 NILUFER-BURSA Bilgi igin:Refika KARACA %%
Telefon: 0 224 243 13 30 Faks: 0 224 243 50 23 Elcktronik Ag: www.teias.gov.tr Harita Teknikeri 3§
Sermaye: 12,8 Milyar TL Vergi D: Ankara Kurumlar
Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458
KEP Adresi : teias.2bolge@hs01 kep.tr

Dosya No: PIN:
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EKS8: Uludag Elektrik Dagitim A.S. 15.09.2022 tarih ve 17555 sayili yazisi

agy_ 2y .
(=] 735 0x
E S22 e T
UEDA i
) Sy S ) h$ Eg‘--n p
ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM AS.
Osmangazi isletme Mudiirligi
Sayr -

Konu : Kurum Gortisii

TC
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
DEPREM RiSK YONETIMI VE KENTSEL IYILESTIRME DAIRESI BASKANLIGI
KENTSEL DONUSUM SUBE MUDURLUGU
ZAFER MAH. ANKARA YOLU CD. C BLOK KAT:2 NO:1
OSMANGAZI/BURSA

flgi  :08/09/2022 tarihli ve 150448 sayili yazi,

flgili yazilar ile Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Akpmar Mahallesi, 1050 Konutlar
Bolgesinde "Kentsel Doniigiim ve Gelisim" amaglt 1/5000 Nazim Imar Plan degisikligi ve
1/1000 8icekli Uygulama Imar Plani revizyonuna iliskin Sirketimizin goriisii istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde Bursa ili, Osmangazi llgesi, Akpinar Mahallesi, 1050
Konutlar Bdlgesinde gondermis oldugunuz planlarda sirketimize ait 34,5 kV' luk Havai ve
Yeraltt Enerji Nakil Hatlarinin gegtigi, Havai ve Yeralt Algak Gerilim Sebekelerinin gegtigi ve
meveut enerjili trafolarin oldugu tespit edilmistir. Yatay ve Disey emniyet mesafeleri
30.11.2000 giin ve 2246 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak ylrtirlige giren Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu
yonetmelige gore hareket edilmesi gerekmektedir. Imar Plam yapilacak alanin biiytik
olmasindan ve ileride gelecek olan enerji taleplerinden dolayr 5*8 ebatlarinda uzun cephesi
yola gelecek sekilde miilkiyet problemi oclmayan Trafo Alanlarinm tahsis edilmesi
gerekmektedir. Ayrica kazi galigmalarina baslanacagi zaman UEDAS Osmangazi [sletme
Miidiirliigii ile irtibata gegilerek teknik eleman talebinde bulunmaniz gerekmektedir.

Soz konusu bolgede yapilacak olan ¢alismalarinizda adi gegen yonetmelik maddelerine
gore hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait meveut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil
Hattinin giizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller
{izerine tesis ettirilmis olan irtifak haklari ve direk yerlerinin korunmasi ve imar Plani
yapilacak alanin biiyiik olmasindan dolayt her 250 metre yarigapinda 5x8 ebatlarinda uzun
cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi sarti ve
meveut veya kamulagtirmasi tamamlanns hatlarin altinin imara acilmamasi kosulu ile "1/5000
Nazim Imar Plan degisikligi ve 1/1000 &lgekli Uygulama [mar Plan1 Revizyonu" yapilmasinda
Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz ederiz.

Mustafa UGUR Muhaqem ALIC
Osmangazi [sletme Bakim Osmangazi [sletme Miidiirii
Miihendisi o Simaatidir 2
e-imzalidar. ™

Evraki Dogrulamak icin: htps: ‘dvssorau.uedas.com.tr enVision-Sorsula BelgeDourulama.aspx?eD=BSREISMRV2 Pin Kodu: S8872
Bilai | limll Y 2ts Qauzhan AVRAN - Pos Adresi [oguz i 3
h. Stedyum Cad, Nodit RIS BURSA Tel: 224 i) YO 30 - Fa 13427

Dosya No: PiN:
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EK9: BUSKI Genel Miidiirliigii 14.09.2022 tarih ve 115844 sayili yazisi

Ul o LG . & BURSA
i O BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI b o
CESE Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirliigi

Planlama Yatirim ve Ingaat Dairesi Bagkanlig

Sayr : E-85571855-041.02-115844 14.09.2022
Konu : Osmangazi Ilgesi, Akpinar Mahallesi Imar Revizyonu

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi :  07.09.2022 tarihli ve E-21653905-115.05.01-150448 say1h yazinz

Tlgi yaz1 ile Osmangazi Tlgesi, Akpinar Mahallesi 1050 Konutlar Bolgesinde yapilmasi planlanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani revizyonu ¢alismasina iliskin Genel Mudiirliik goriisimiiz talep edilmistir.

S6z konusu bolgede bulunan mevcut altyap: hatlart yazimiz ekinde sunulmus olup, yapilacak
caligmada altyap: hatlar1 dikkate alinmalidir. Mevcut yap1 yiksekliginin arttirilmasi durumunda
binalarda su temini i¢in hidrofor sisteminin kurulmasi ve niifus yogunlugunun artmasi durumunda
mevcut atik su hatlarinin yetersiz kalabilecegi dikkate alinmalidir.

Yazimizda belirtilen hususlara dikkat edilerek ilgili alana yonelik 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan
degisikligi ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan revizyonu galismasinin yapilmasinda Genel
Miidiirligiimiizce sakinca bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesi ve geregini arz ederim.

Ismail GERIM
Genel Midir Yardimcist

Ek: Mevcut Altyap: Hatlari

Buski Genel Mudiirligii - Siramegeler Mah. Avrupa Konseyi Bulvan No: 6/3 D Bilgi igin: Erkan KARSAKLI Ol o a
Blok 16190 Osmangazi/Bursa Mithendis G2 't
Telefon No: (224)270 24 00 Iaks No: (224)233 95 73 Telefon No:

c-Posta: buskii@buski.gov.tr Intemet Adresi: http:/www.buski gov.tr

Kep Adresi: buskigm(@hs01.kep.tr 1

Dosya No: PIN:
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EK10: Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanligi 19.09.2022 tarih ve 158884
sayil1 yazisi

T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI VBU’RS;A '
BURSA Ulasim Dairesi Baskanhg: =
BUYUKSEHIR ; i
BELEDIYESI Ulasim Koordinasyon Sube Miidiirliigii
Sayt : E-41568574-210.09.04-158884 19.09.2022

Konu :Kentsel Doniisim Calismasi

DEPREM RiSK YONETIiMi VE KENTSEL iYILESTIRME DAIRESI BASKANLIGINA

flgi:  dlgi : Kentsel Déniisim Sube Midirlagii'nin 7.09.2022 tarihli ve E-21653905-115.05.01-
150448 sayili yazist.

flgi yazida Bursa 1li, Akpinar Mahallesi, 1050 Konutlar Bolgesi 17.12.2012 giin ve 2012/4807
sayili Bakanlar Kurulu karari ile 5393 sayili Kanunun 73'uncti maddesi uyarinca "Kentsel Doniigim ve
Gelisim Proje Alani" ilan edildigi, idaremizce yaklasik 42 ha buyuklagiindeki alanda plan ve proje
gelistirme faaliyetleri yuritildagi belirtilerek yapilan imar planlarina iligkin birim goriigimiz talep
edilmektedir.

Yapilan galisma sinirlar1 dahilinde yer alan Flament Kavsaginin lave Doniig Kolu tasarim projesi
yazimiz ekinde yer almakta olup, kentsel doniisim projesi ¢aligma sinirlarinin bu kapsamda yeniden
degerlendirmeniz hususunda,

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Riistii SANLI
Ulagim Dairesi Bagkant

Ek: Kavsak Projesi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Dogrulama Kodu : d922acc9-c98¢e-4¢a9-945¢-cd19b313¢76b Dogrulama Adresi : https:/www turkive.gov.tr/bursa-buyuksehir-bel

Altmova Mah. Fuar Cd. Tk TTizmet Binast 3. Kat No: 2 16090 OSMANGAZI / Bilgi igin: Bilal BAT.
BURSA SEHIR PLANCISI
Telefon : 444 16 00 Faks : (224) 716 27 61 Telefon:(224) 444 1600 (2742)
e-posta:ulasimkoor.sbmdi@bursa.bel.tr Tlektronik Ag:www.bursa.bel.tr

Kep Adresi: bursabuyuksehir.genelevrak@hs03 kep.tr RefN0:21139964

Dosya No: PIN:
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EK11:20.09.2022 tarih ve 58265707 sayili 11 Milli Egitim Miidiirliigii yazis1 ve eki Milli Egitim
Bakanlig1 Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigiiniin 18.09.2022 tarih ve 58036088 say1l1 yazist

A e BURSA VALILIGI
{# (3 0 25y Bl +) il Milli Egitim Midiirligi
.“':‘ » . . ._":
Say1 : E-63985753-754-58265707 20.09.2022

Konu : Uygulama Imar Plan1 Revizyonu Hk.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
Deprem Risk Yonctimi ve Kentsel Tyilestirme Dairesi Baskanhigt
(Kentsel Dontistim Sube Miidurligi)

flgi  :2)07.09.2022 tarih ve 150448 sayili yaziniz.
b)Bakanligimizin 18.09.2022 tarih ve 58036088 sayili yazis.

Osmangazi, Akpinar Mahallesi, 1050 Konutlar Bélgesi 17.12.2012 giin ve 2012/4807 sayili
Bakanlar Kurulu karar ile 5393 sayili Kanun'un 73. maddesi uyarinca "Kentsel Déntisim ve Gelisim
Proje Alanmi" ilan edilen ve Baskanliimzca yaklasik 42 ha biiyiikligindeki alanda yapi émuriini
tamamlamis  riskli binalardan olusan sahada saglikli  kentsel donlsim uygulamalarinin
gergeklestirilebilmesine yénelik olarak ilgi (a) yaziniz ile bildirilen 1/5.000 6lg¢ekli nazim imar plan
degisikligi ve 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plan revizyonu taslag ile ilgili ilgi (a) yaziniza binaen
Bakanligimizin goriisii talep edilmistir.

Buna gore; Bakanligimiz ilgi (b) goris yazisinda belirtilen agiklamalar ¢ergevesinde islem tesis
edilmesi ile imar planlarinin ilgili kurumlarca onaylanarak yirtirlige konulmasi halinde yeni planlarin
Bakanligimiz MEBCBS  portalina  islenmesi i¢in  Bakanhigimiza iletilmesi istenildiginden
Miidiirliiglimiize génderilmesi talep edilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Serkan GUR
il Milli Egitim Miidiirii

Ek: Bakanhgmuz Ilgi (b) Gériis Yazist (2 Sayfa).

Bubelge giivenli elektronik imza ile imzalanmistur.

Adres : Hocahasan Mah. ilkbahar Cad. No:38

(Yeni ITiikiimet Konagi A Blok 16050 Osmangazi/BURSA
Telefon No : 0 (224) 445 16 55

E-Posta: emlak16@meb.gov.tr

Kep Adresi : meb@hs01.kep.tr

Belge Dogrulama Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/meb-ebys
Bilgi igin: Ilknur AYDEMIR (Sub.Md.) - Necdet ALTUN (Sef)
Hasan YAVUZ Unvan : Miihendis

internet Adresi: bursa.meb.gov.tr Faks:2244451810

Bu evrak giivenli elektronik imza ile imzalanmustir. https://evraksorgu.meb.gov.tr adresinden DA79-378d-3b6b-9344-53d9 kodu ile teyit edilebilir.

Dosya No:

PiN:
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MILLI EGITIM BAKANLIGI
Ingaat ve Emlak Genel Midiirliigi

Sayr :E-38473911-754-58036088 18.09.2022
Konu : Kurum Gériisti

BURSA VALILIGINE
(11 Milli Egitim Miidiirltigii)

flgi:  09.09.2022 tarihli ve 57227266 sayih yaziniz.

Ilgi yazi ile; Bursa ili Osmangazi ilgesi Akpinar Mahallesinde bulunan, 1050 Konutlar Bolgesi
17.12.2012 giin ve 2012/4807 sayih Bakanlar Kurulu karar ile 5393 sayih Kanun'un 73. maddesi
uyarinca "Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani" ilan edilen, yaklasik 42 ha biiytikligtindeki alanda
1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plan degisikligi ve 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plan revizyonu ¢aligmast
icin kurum goriistimiiziin bildirilmesi istenilmektedir.

Sinirlart ilan edilen proje alani igerisinde, tizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi,
bolgelerin projcksiyon niifusu csas alinarak Mckansal Planlar Yapim Yoénctmeligi Ek-2 tablosuna uygun
asgari buytkliiktc cgitim tesis alanlari ayrilmasi, bu alanlarin ayni yénctmeligin 11. ve 12. maddesine
gore bolgelerin gelecekteki gereksinimleri goz 6niinde tutularak hizmet etki alani ve yiirlime mesafesi
Olgtitlerine gore tasarlanmasi gerekmekte olup ayrica Kurum Ac¢ma, Kapatma ve Ad Verme
Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca "...bataklikta, dere yataginda, heyelan bélgesinde olmamasi,
arsanin iizerinde ve komsu parsele yakin (Degisik ibare:R(G-2/10/2020-31262) okul bahgesi duvarindan
ilgili mevzuat hiikiimlerinde belirtilen mesafeler kadar orta/yviiksek gerilim hattt bulunmamasi, akaryalkut
servis istasyonlarina en az 50 m, (Ek ibare:RG-14/2/2019-30686) alkollii ickilerin satispmin yapildigi
verler ve eglence yerlerine ise en az 100 muzaklhikta ve baz istasyonlarma Bilgi Teknolojileri ve Ietigsim
Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek
veva saglik ve giivenlik agisindan yiiksek risk tasivan bir yerde bulunmamasi, yol, elektrik, igme suyu,
yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet hatlart gibi altyapt hizmetlerinin saglanmis
olmas, " niteliklerine sahip olmasi gerekmektedir.

Ayrica, 3194 sayili Imar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayih Resmi Gazetede
yayimlanarak yiirtirlige giren 7181 sayili Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile yapilan degisiklikte,

- Imar Kanununun 15. maddesine;

o "Imar plam bulunan alanlarda, uygulama imar plamna uygun olarak oncelikle parselasyon
planmnmn yapilmasi esastir. "

o Imar plani bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri, parselasyon plam tescil edilmis
alanlarda yapilabilir."”

o "Parselasyon plani tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarina ve imar
mevzuatina uygun olmasi sarttir.” fikralari,
- imar Kanununun 18. maddesine;

o “Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi siwrasinda
bunlarmn yiizolgiimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislart
karsihginda "diizenleme ortaklik payi" olarak diisiilebiliv. Ancak, bu maddeye gire alinacak
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diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden onceki
yiizélgiimlerinin yiizde kirkbegini gegemez.”

o "Diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin ihtiyaci olan yol, meydan,
park, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanligmma bagli
ogretime yonelik egitim tesis alanlari...gibi umumi hizmet alanlarindan olugur ve bu hizmetlerle
ilgili tesislerden baska maksatlarla kullanilamaz.”

o "Diizenleme ortaklik paylar: toplam, iiciincii fikrada sozii ge¢en umumi hizmetler igin, yeniden
ayrilmasi gereken yerlerin alanlart toplamindan az oldugu takdirde, eksik kalan miktar, tescil harici
alanlardan veya muvafakat alimmak kaydiyla; kamuya ait tasimmazilardan ya da hazine
miilkiyetindeki alanlardan karsilanir. Bu yontemlerle karsilanmamast halinde belediyve veya
valilik¢e kamulastirma yoluyla tamamlanir.”

o "Belediye veya Valiligin, parselasyon planlarmni, imar planlarinin kesinlegme tarihinden itibaren
bes yil icinde yapmasi ve onaylamasi esastir. Parselasyon plam yapmamalar: sebebiyle dogacak
her tiirlii kamulastirma is ve islemlerinden belediyeler veya valilikler sorumludur” fikralar
eklenmistir.

22.02.2020 tarih ve 31047 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeliginin 14. maddesinde;

o “Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin ihtiyact olan umumi ve kamu hizmet alanlart i¢in,
Imar Kanununun 18 inci maddesine gore alinacak diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi
tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden dnceki yiizél¢iimlerinin yiizde kirk besini (%45) gegemerz.
Diizenleme ortaklik paylarimm asagidaki oncelik sirasina gore alinmasi esastir:

a) Yol, su yolu, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi/park: ve yesil alan.
b) Ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanhgma bagli 6gretime yonelik egitim tesis alanlart,
kamuya ait kres alanlart ...."
denilmekte olup, bu kapsamda Egitim Alanlarinin imar uygulamasi (18. md.) ile Diizenleme Ortaklik
Paylar1 kapsaminda temin edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, ayrilacak egitim alanlarinin Maliye Hazinesi miilkiyetindeki tasinmazlarda
planlanmasina 6ncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait taginmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen
mevzuat hiikiimleri geregi ilgili belediyesince 3194 sayili Imar Kanununun 18. madde uygulama smirinin
belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlarinin 18. maddesi uyarinca Diizenleme Ortaklik Paymdan
karsilanmasi igin imar plan notlari bélimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, ayrica kamu yarari
dogrultusunda egitim alanlari tizerinde baska kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak miistemilatin
bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen agiklamalara ek olarak planlama alanina iliskin talep, itiraz, éneri, yatirim,
plan ve projelerinizin istenen ortamda ilgili Belediyesine iletilmesi, imar planlarinin ilgili kurumlarca
onaylanmasi halinde yeni planlarin MEBCBS portalina islenmek tizere Genel Mudiirliigiimiize iletilmesi
hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Umut GUR
Bakan a.
Genel Miidiir
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EK12:20.01.2013 / 28534 sayil1 Resmi Gazete ve eki smnir krokisi

20 Ocak 2013 PAZAR Resmi Gazete Say! : 28534

BAKANLAR KURULU KARARI

Karar Savisi : 2012/4087

Bursa Ili, Osmangazi flgesi, Akpinar Mahallesi sinirlar1 icerisinde ver alan ve ekli kroki ile listede smur ve
koordinatlar1 gosterilen alamn kentsel doniisim ve gelisim proje alani ilan edilmesi; Cevre ve Sehircilik
Bakanligmin 5/12/2012 tarihli ve 2071 sayili yazisi tizerine, 5393 sayili Belediye Kanununun 73 iincii maddesine gore,
Bakanlar Kurulu’nca 17/12/2012 tarihinde kararlastirilmistir.

Abdullah GUL
CUMHURBASKANI
Recep Tayyip ERDOGAN
Basbakan
B. ARINC M. SIMSEK B. ATALAY B.
BOZDAG
Bagbakan Yardimeist Bagbakan Yardimeisi V., Bagbakan Yardimeist Basbakan Yardimcist
S. ERGIN F. SAHIN B. YILDIRIM N.
ERGUN
Adalet Bakant Aile ve Sosyal Politikalar Bakani Avrupa Birligi Bakam V. Bilim, Sanayi ve Teknoloji
Bakani
F. (ELIK E. BAYRAKTAR A.  DAVUTOGLU M. Z
CAGLAYAN
Caliyma ve Sosyal Giivenlik Bakam Cevre ve Sehircilik Bakan: Disisleri Bakam Ekonomi Bakant
T. YILDIZ S. KILIC M. M. EKER H
YAZICT
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakani Genglik ve Spor Bakani Gida, Tarim ve Hayvancihik Bakant Gumriik ve Ticarct Bakam
i N. SAHIN C. YILMAZ E. GUNAY M.
SIMSEK
igisleri Bakani Kalkinma Bakani Kiiltiir ve Turizm Bakan Maliye Bakani
O. DINCER I. YILMAZ V. EROGILU
Milli Egitim Bakani Milli Savunma Bakam Orman ve Su Isleri Bakani
R. AKDAG B. YILDIRIM
Saglik Bakan Ulagtima, Denizcilik ve Haberlesme Bakam
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AKPINAR MAHALLES] - 1050 KONUTLAR

KENTSEL DONUSUM VE GELISIM PROJE ALAN SINIRI
KOSE NOKTA KOORDINATLARI

i Bursa
licesi Osmangazi

' Mahallesi Akpinar

. Ada/Parsel Muhtelif
Projeksiyon:UTM 3, Datum:ITRF 96, D.O.M.: 30

‘NoktaNo Y X
1 411537237 | 4457672.143
2 411705.457 4457760.299
3 411743.903 4457787657
4 411775.732 4457808.400
5 411786.282 4457810.188
6 411812.389 4457797.849
7 411871.934 4457766.020
8 411977.256 4457705.044
9 412054.146 4457658.374
10 412079.537 4457611.882
11 | 412031.973 4457607.054
12 | 412025.893 4457567.715
13 | 412057.364 4457536.959
- 14 - 412149.454 4457415.007
15 - 412198.091 . | 4457447.909 -
16 . 412245.745 4457378.886
17 ' 412252.093 4457371.644 |
18 412259.693 4457363.955 |
19 412266 604 4457339.368
20 412401.761 4457217.059 .
21 412512.089 4457096.895 |
2 412604.179 4456994345 |
23 412703.421 4456883.479
24 412799.981 4456778.336
25 - 412739.899 4456732.381
26 - 412648.882 4456662.286
27 | 412595.640 4456620.264
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