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Esas No :2017/659-2021/803 Ozeti: Kestel Ilgesi, Alagam Mahallesi, 106 ada, 59,
2022/113 60, 61, 62 sayili parsellere iliskin Kirsal Turizm
Karar No : 261 amagli 1/5000 6l¢ckli Nazim Imar Plani talebi

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 18/02/2022 giinii saat 16.30’da yapti§1 2019/2024 se¢im
déneminin 33 {incii, 4 {incli dSnemin 2 nci OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait giindemin 3/75
inci maddesini teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme
sonucunda;

Raporda;

#15.02.2022 tarihinde yapilan Bursa Biiyitksehir Belediye Meclisi’nin 1. Oturumunda
15.02.2022 tarih ve 217 sayili Karariyla Subat Meclisi’nin 2. Oturumunda goriisiilmek {izere
Gtiindeme alman ve daha 6nce Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 16.11.2021 tarihli ve 1916 sayili
Karart ile Imar ve Baymndirlik Komisyonu’na havale edilen ¢nerge incelenmis olup,
komisyonumuzca yapilan incelemede;

Kestel Ilgesi, Alagam Mabhallesi, 106 ada, 59, 60, 61, 62 say1l1 parsellere iliskin kuzey-kuzey
dogu kisimlarindan 7 mt. ‘Yol Alanr’, parselin bat: kismindan 12 mt. ‘Yol Alan’ ve parsellerin
giineydogu kisminda ‘Park Alani’, diger kisimlarin ise ‘Kirsal Turizm Alani’na alinmasina iliskin
plan paftasinda belirtildigi sekliyle,

1- 2634 sayilh ‘Turizm Tegvik Kanunu’ ve ‘Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
Niteliklerine Iliskin Yonetmelik® hiikiimlerine uyulacaktir.

2- Geleneksel mimarinin ve dogal yapinin korunmas esastir. Bslgenin dogal ve kiiltiirel kaynak
zenginligi nedeniyle; Agro (¢iftlik) turizm, klimatizm etkinligi, at ile gezinti etkinligi, dag
bisikleti etkinligi, dagcilik etkinligi, dogada serbest vyiiriiyiis, kayak, kus goézlemciligi,
magaracilik, trekking, yamag parasiitii vb. etkinlikleri igin uygun alanlar bilimsel yontemlerle
belirlenecek ve gevreye olumsuz etki yapmayacak sekilde planlanmasi i¢in gerekli galigmalar
yapilacaktir.

3- Yapilacak olan ingaatlarin temel ve tastyici sistemlerinde tas veya ahsap kazik temel sistemi
uygulanacak olup, betonarme ve gelik kullanilmayacaktir. Cati kaplamasinda kiremit
kullanilacaktir. Shingle, trapez sac, sandvig panel vb. cat1 kaplama malzemeleri kullanilamaz.

4- Bu alanlarda kirsal turizme yonelik ¢iftlik-kéy evi, yayla evi, dag evleri vb. konaklama
kullamimlari ile aile isletmeciligi seklinde pansiyonlar, yeme-igme tesisleri ile yoOresel
tirlinlerin satis tiniteleri yer alabilir. En az parsel biiyiikliigii: 20.000 m2, min. terk orani: %10
en fazla emsal: 0,20, yengok: 6,50 m. (2 kat) dir. Konaklama birimlerinde yapilacak tesisle tek
bagimsiz béliim olusturulacak olup, kat miilkiyeti veya kat irtifaki tesis edilemez. Parsel icinde
yer alacak her konaklama birimi igin; maksimum Insaat Alam 45m? ’dir. Ticari birimler
emsale dahil olup, konaklama birimleri igin kullamilan toplam emsalin %10’unu gecemez.

5- “Yer alt1 sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik’, ‘Icme
Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yonetmelik® ve ‘Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi® hitkiimlerine uyulacaktr.

6- Isyeri Agma ve Caligma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik Hiikiimleri gegerlidir.

7- BUSKI ‘I¢gme Suyu Havzalari Koruma Yonetmeligi’ ve ‘Atik Sularin Kanalizasyona Desarj
Yonetmeligi’ne uyulacaktir.
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8- Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirltigii’ncei 04.12.2018 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik —Jeoteknik Etiid Raporu Hiikiimlerine uyulacaktir.” seklinde plan notu eklenmesine
iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinin uygun olduguna,

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b
maddelerine istinaden; oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Kestel IIgesi, Alagam Mahallesi, 106 ada, 59,
60, 61, 62 sayili parsellere iliskin kuzey-kuzey dogu kisimlarindan 7 mt. “Yol Alam”, parselin bati
kismindan 12 mt. “Yol Alan1” ve parsellerin giineydogu kisminda “Park Alan”, diger kisimlarin ise
“Kirsal Turizm Alani”na alinmasina iligkin plan paftasinda belirtildigi sekliyle,

1- 2634 sayih “Turizm Tesvik Kanunu” ve “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
Niteliklerine Iligkin Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

2- Gelencksel mimarinin ve dogal yapinin korunmasi esastir. Bslgenin dogal ve kiiltiirel kaynak
zenginligi nedeniyle; Agro (giftlik) turizm, klimatizm etkinligi, at ile gezinti etkinligi, dag
bisikleti etkinligi, dagcilik etkinligi, dogada serbest yiirilyiis, kayak, kus gozlemciligi,
magaracilik, trekking, yamag parasiitii vb. etkinlikleri igin uygun alanlar bilimsel yontemlerle
belirlenecek ve gevreye olumsuz etki yapmayacak sekilde planlanmas igin gerekli calismalar
yapilacaktir.

3- Yapilacak olan ingaatlarin temel ve tagiyict sistemlerinde tas veya ahsap kazik temel sistemi
uygulanacak olup, betonarme ve ¢elik kullanilmayacaktir. Cati kaplamasinda kiremit
kullanilacaktir. Shingle, trapez sac, sandvig panel vb. ¢at1 kaplama malzemeleri kullamlamaz.

4- Bu alanlarda kirsal turizme yonelik ¢iftlik-kdy evi, yayla evi, dag evleri vb. konaklama
kullanimlari ile aile isletmeciligi seklinde pansiyonlar, yeme-igme tesisleri ile yoOresel
trtinlerin satis tiniteleri yer alabilir. En az parsel biiyiikliigii:20.000 m2, min. terk oran: %10
en fazla emsal: 0,20, yengok: 6,50 m. (2 kat) dir. Konaklama birimlerinde yapilacak tesiste tek
bagimsiz béliim olusturulacak olup, kat miilkiyeti veya kat irtifaki tesis edilemez. Parsel iginde
yer alacak her konaklama birimi igin; Maksimum Insaat Alani 45m? *dir. Ticari birimler emsale
dahil olup, konaklama birimleri i¢in kullanilan toplam emsalin %10’unu gegcemez.

3- “Yer alt1 sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmasi Hakkinda Yénetmelik”, “Igme
Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Ydnetmelik” ve “Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi” hitkiimlerine uyulacaktir.

6- Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik Hikiimleri gecerlidir.

7- BUSKI “Igme Suyu Havzalari Koruma Yonetmeligi” ve “Atik sularin Kanalizasyona Desarj
Yonetmeligi”’ne uyulacaktir.

8- Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’nce, 04.12.2018 tarihinde onaylanan Imar Plani’na Esas
Jeolojik —Jeoteknik Etiid Raporu Hiikiimlerine uyulacaktir.” seklinde plan notu eklenmesine
iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant’nin uygun olduguna,
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3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayil1 Biyliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b
maddeleri uyarinca raporun aynen kabuliine Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 18/02/2022 giinlii
OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oygoklugu (CHP;
Ercan KORKMAZ, Sahin SEVINC, Oktay ALTUN, Zafer YILDIZ, Remzi CINAR, Erkan
DONMEZ, Giirkan ESEN, Murat TANRIVERDI, Hiidayi DEMIR, Tayfun SIRMAN, Asiye
CALISKAN 11 ret — IYI Parti; Ferit GURSOY, Mehmet TERMIRTAS, Oguz HANCER, isa
SOGUT, Ersal KAYA, Mehmet KALPAN 6 ret — 54 kabul) ile karar verilmistir.
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