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IMAR VE SEHiRCiLiK DAIRESI BA$KANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESi, GULBAHGE MAHALLESI,
1321 ADA 8-28-29 NUMARALI PARSELLER, 1322 ADA 5
NUMARALI PARSELLERE iLiSKIiN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

ACIKLAMA RAPORU
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SEHIR PLANLAMA SUBE
MUDURLUGUNCE HAZIRLANMISTIR.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
.............. 2022 tarih ve ........ sayih
karari ile onaylanmustir. Alinur AKTAS
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Planlama alani, Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Gllbahge Mahallesinde yer
almaktadir. 6360 sayili yasa sonrasinda Bursa BuyuUksehir Belediyesi sinirlari il malki
sinirlari olmus ve 7 ilgeden 17 ilgeye genislemistir. Osmangazi ligesi Bursa kentinin ticari
ve tarihi merkezi konumundadir. Planlama alani kent merkezi c¢eperinde vyer
almaktadir.
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Resim 1: Bursa Iidari Sinirlar

Yapilmasi dusundlen plan degisikligi ile sosyal ve teknik altyapinin yetersiz oldugu
ve konut kalitesinin disuk oldugu bu bdlgede Aile sagligi Merkezi, Kultir merkezi ve bu
alanda yasayan ve bu alani kullanan nufusun yararlanabilecegi kamusal agik bir alanin
olusturulmasi amaclanmaktadir.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 29.09.2020 tarih ve 1416 sayili karari ile
onaylanan 1/1000 dlgekli Kentsel Donusim ve Sagliklastirma Projesi Bahar-Kogukginar
Uygulama imar Plani degisikligi Bursa 3. idare Mahkemesinin 2021/588 Esas numarali
ve 26.05.2022 tarihli karar iptal edildiginden s6z konusu Osmangazi ilgesi, Gllbahce
mahallesi, 1321 ada, 8-28-29 parseller ve 1322 ada, 5 numaral parsel plansiz durumda
kalmis ve yeni bir Uygulama imar Plani degisikliginin yapilma gerekliligi dogmustur.
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2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

Planlama alani Marmara bdlgesini gineydogusunda yer alan Bursa kentinde yer
almaktadir. Bursa kenti 17 iiceden olugmakta olup, en biiyiik ilgesi planlama alaninin da
yer aldigi Osmangazi ilgesidir. Bursa Bilyiiksehir Belediyesi sinirlari da; 6360 sayili
kanun sonrasinda il malki sinirlari olmus ve 7 ilgeden olusan Buylksehir Belediyesi
sinirlari da 17 ilgeye genislemistir.

Plan degisikligine konu alan, Osmangazi ilgesinde Bursa kentinin merkezinde yer
alan mahallerinden biri olan Gllbahge Mahallesi icerisinde kalmaktadir.

Resim 2: Planlama Alani Genel Gorinimu

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu 6.692 m? blylkligiindeki alan Osmangazi ilgesi, Glilbahce
Mahallesi igerisinde 1321 ada 8-28-29 numarali parseller, 1322 ada, 5 numarali parselleri
icine almaktadir.

Plan degisikligine konu alan; Osmangazi ilgesinde nifus ve yapi yogunlugunun
yuksek oldugu, doguda Bayraktar Sokak, batisinda 3. Ceviz Sokak bulunup hizl
kentlesme ile birlikte plansiz gelismis atil bir bolgede bulunmaktadir.
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Resim 3: Planlama Alani Uydu Goérintisu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama Alani Bursa ili, Osmangazi ligesi, Giilbahge Mahallesinde yer
almaktadir. Marmara Bolgesinin guneydogusunda yer alan Bursa kenti dlkemizin 4.
baylk kenti olup, 2019 yili nifusu 3.056.120 kisidir. Kentin en buylk ilgesi olan
Osmangazi ilgesi niifusu 876.048 kisidir. Bu nifusun %50.22’si (439.958 kisi) erkek
bireylerden olusurken, %49.78’i (436.090 kisi) ise kadin niUfusudur. Planlama alanin
icinde kaldigi Gulbahge Mahallesi’nin 2019 yili nufusu ise; 8225 kisidir.

Yillar Erkek Nifus | Kadin Nifus Toplam Niifus
2014 408.505 404.757 813.262
2015 415.625 411.117 826.742
2016 423.478 418.278 841.756
2017 430.234 426.536 856.770
2018 432.431 430.085 862.516
2019 439.958 436.090 876.048

Tablo1: Osmangazi ilgesi Yillara Gére Niifus Buyiikliikleri (TUIK)
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Bursa kenti; Turkiye’'nin ilk organize sanayi bolgesinin de yer aldigi 13 sanayi, 19
kuguk sanayi bolgesine, 1 serbest bdlge ve 1 teknoloji gelistirme merkezine sahiptir.
Tarkiye'nin ikinci buyuk ihracatgi birliklerine sahip olan Bursa’da Uretim tekstil, otomotiv,
otomotiv yan sanayi, hazir giyim, konfeksiyon, makine ve metal sanayi, kuru-yas ve
dondurulmus gida, tarim ve hizmetler sektérinde yogunlasmistir. Turkiye’nin en énemli
otomotiv fabrikalari Bursa’da yer almaktadir. 2010 yili ve 2017 yili ihracat rakamlari
karsilastirildiginda Bursa kentinin ihracattaki payinin %26 arttigi gorulmektedir. 2010
yilinda 11,2 milyar $ ve 2017°'de 14,1 milyar $’lik ihracat ile Tirkiye’de istanbul’un
ardindan ikinci siradadir. Bursa kentinde 2017 yih kisi basi GSYH 11.980s ile ilk 10 il
arasinda yer alarak Turkiye ortalamasinin Ustlindedir (Kaynak:bebka.gov.tr).

Planlama alani, hizli kentlesme ile birlikte plansiz gelisen bir bolge igerisinde yer
aldigindan bu hizli kentlesmenin sonucunda plan dedisikligine konu alan ve cgevresi,
sosyal ve teknik altyapr alanlarinin yetersiz oldugu bir bodlgede bulunmaktadir.
Yapilasmanin yogun oldugu bu bdlgede vyeterli bir acgik/yesil alan ve sosyal donati
olgusundan bahsetmek yanlis olacaktir. Bu baglamda yapilmasi planlanan “Aile Saghgi
Merkezi, Cok Amacli Etkinlik Alani ve Yer Alti Otopark fonksiyonlarini barindiran
Gulbahce Meydan Dlzenleme Projesi” ile bu ihtiyaca da cevap verilebilecegi
dusunulmektedir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurarlGge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritas”” na goére 0,2-0,3
araliginda tehlikeli alan icerisinde yer almaktadir (Resim 1). Belirlenen tehlike araligi en
buyuk yer ivmesinin 50 yilda asilma olasiligina gore hesaplanarak degerlendirilmigtir.
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Resim 4: Planlama Alani Depremsellik Durumu (AFAD)

Kuzey Anadolu Fayrnin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol Gzerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 buyuklugundeki Golcuk depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Midurliigi —Deprem
Aragtirma Dairesi (DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu
Fayr'nin kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakhdi yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayrnin giney kolunu olusturan ve iznik Goéli’'nin hemen
guneyinden gecen ve Gemlik Koérfezinden Marmara Denizi’nin iclerine dogru devam
eden hat Uzerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir
sekilde etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu
Fayr’nin glney kolunun inceleme alanina uzakhgi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol

Uzerinde gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir.
(Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi Agiklama Raporu)
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Resim 5 : Kuzey Anadolu Fay Zonu

KAF’In guney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, gineydoguda
ise Inénu-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin gliney kesiminden gegen ve inéni-
Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani icin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de gbéz 6nine aldigimizda (21 Ekim 1983, inegél
depremi, M=4,9) bu faylarin inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha blytk depremlerin

meydana gelebilecegdinin isare

tidir.

KAF’In guney kolunun Urettigi en son buylk depremin yuzyillar 6nce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yuzyili askin bir sure énce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylari MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 dlgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.
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2.4.2.Jeolojik Yapi

Resim 6: Bursa Diri Fay Haritasi (MTA)
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Planlama alaninin 17.01.2001 tarihli Milga Bayindirlik ve iskan Bakanligi Afet
isleri Genel Midurligiince onayh Bursa ili Nilifer, Osmangazi ve Yildirm llgelerine ait
Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporunda planlama alani, Turuncu Bolge (Allvyon-Qal3)
icerisinde kalmaktadir.

Resim 7: Planlama Alani Jeolojik Etiid Haritasi

2.4.3.Morfolojik Yapi

Planlama alani, kuzeyinde Bursa ovasi glneyinde platolar ve Uludag’in kollari ile
cevrili bir alanda bulunmaktadir (Harita 3). Planlama Alani Bursa kent merkezi ¢eperinde
yer almaktadir. Alan Uludag eteklerine kusugusu yaklasik 2,4 km, Bursa Ovasina ise
yaklasik 2,8 km uzaklikta kent merkezinde yer almaktadir.
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Harita 1: Bursa ili Jeomorfoloji Haritasi (Cevre Diizeni Plani Dogal Yapi Sentez Raporu)
2.4.3.1. Egim Durumu

Planlama Alani Eski Bursa Ovasinda olup diuzlik bir alandadir. Planlama alani
guneyinde kent merkezinin devaminda Uludag eteklerinden dolayr egimin arttigi
g6zlenmektedir. Kuzeyde ise Bursa Ovasi ile egimin 0-2 aralidinda olduk¢a dusuk ve diz
bir alan Gzerinde yer aldig1 Cevre Duzeni Plani Dogal Yapi Sentez Raporu Analizlerinde
ortaya konmaktadir.
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Harita 2: Bursa ili E§im Haritasi (Cevre Diizeni Plani Dogal Yapi Sentez Raporu)

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlama alani, hizli kentlesme ile birlikte plansiz gelisen bdlge icerisinde yer
aldigindan bu hizli kentlesmenin sonucunda yapilagsmanin yodun oldugu bir bdlgede
bulunmaktadir. Bu nedenle alan ve yakin g¢evresi genel olarak konut alanlarinin yer aldigi

bir bolgedir.

Plan degisikligine konu alan, fabrika alani, konut alani olarak kullaniimaktadir.
Ayni zamanda planlama alani igindeki bos alan da otopark alani olarak kullanilir
durumdadir.
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Resim 1
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Resim 2-1
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Resim 2-2
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Resim 3

Resim 4
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Resim 5

Planlama alani, yodun yapilasmanin mevcut oldugu bdlgede bulunmaktadir.
Planlama alani, gevresindeki yogun yapilasmanin rahatlatiimasini saglayacaktir. Ayni
zamanda bu alanda yasayan yogun nufusa hizmet edecek kulturel tesis alani saglanacak
ve aile saghgl merkezi olugturulacaktir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANAL.iZi

Planlama alaninda, Bursa Buylksehir Belediyesi’'nin miulkiyetinde 2 adet, sahis
mulkiyetinde 1 adet parsel bulunmaktadir.

LEJAND
[ BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
[ ozeL mOwkiveT

Resim 6: Mulkiyet Durumu
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2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1.1/100000 Olgekli GDP

Planlama alaninin plan kararlari incelendiginde; 1/100000 o&lgekli Bursa Cevre
Duzeni Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler Plan hikimlerinde; “Kentsel Yerlesme
Alani: imar plani karari ile kentsel kullanimlara ayrilan alanlardir.” seklinde
tanimlanmistir.

Planlama alanina iligkin Plan Notlarinin Genel hikimler béliminde; “Merkez
planlama bdlgesinde yodunluk artirrmina gidilemez, sihhilestirme yapilmasi esastir.”
denilmekte ve alana iligkin yogunlugun arttirimadan alanin sihhilestiriimesinin 6ncelikli
oldugu vurgulanmasi, plan degisikligini destekleyen Ust Olcekli kararlardandir. 1/100.000
Olcekli Cevre Duzeni Plani plan notlarinda yer alan “Sosyal donati alanlarini arttiracak
calismalar yapilacak” maddesi de yine dnerilen plan degisikligini destekleyen (st Olcekli
kararlardandir.

Resim 7: Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Durumu

2.7.2.1/125000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani; 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani
icerisinde kalmaktadir. S6z konusu planda alan; “350 kisi/lha Konut Alani’ igerisinde
kalmaktadir.
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Resim 8: Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani Durumu
2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

S6z konusu Osmangazi ilgesi, Gllbahg¢e mahallesi, 1321 ada, 8-28-29 parseller ve
1322 ada, 5 numarali parsel 1/5000 o6lgekli Nazim imar Planinda “350 kisi/ha Konut
Alaninda” kalmakta iken (Resim 9) Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 29.09.2020
tarin ve 1415 sayilli karari ile s6z konusu parsellerin “Belediye Hizmet Alanina”
alinmasina iligkin plan degisikligi onaylanmistir (Resim 10).

f \%T/“
iy /

4
Van

Resim 9: Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Planinda Durumu
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Resim 10: Parsele iligskin onaylanan ve daha sonrasinda mahkeme karari ile iptal edilen 1/5000 &lgekli
Nazim imar Planindaki durumu

Planlama alani icerisinde Bursa BuylUksehir Belediye Meclisinin 29.09.2020 tarih
ve 1415 saylli karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi, Bursa 3.
idare Mahkemesinin 2021/858 Esas ve 29.04.2022 tarihli karari ile yiritmesi
durdurulmus, 21.06.2022 tarihli karar ile iptal edildiginden yuararlikte plani
bulunmamaktadir.

2.7.4.1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

S6z konusu Osmangazi ilgesi, Gulbahge mahallesi, 1321 ada, 8-28-29 parseller ve
1322 ada, 5 numaral parsel 1/1000 olgekli Kentsel Dontusum Sagdliklastirma Projesi
Bahar-Kogukginar Uygulama imar Planinda “Konut Alanlari, Kentsel ve Boélgesel s
Merkezleri, Ara¢ ve Yaya Yolu, Parklar, Cocuk Bahgeleri Oyun Alanlari ve Genel
Otopark Alanlarinda” kalmakta iken (Resim 11) Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin
29.09.2020 tarih ve 1416 sayili karariyla onaylanan plan degisikligi sonrasinda parseller
“Belediye Hizmet Alani” olarak tanimlanmistir (Resim 12).
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Resim 11: Planlama Alaninin BBBMK= 29.09.2020 / 1416 sayili Meclis Karari Oncesi 1/1000
Olgekli Kentsel Déniisim Sagliklastirma Projesi Bahar-Kogukginar Uygulama imar Planinda Durumu
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Resim 12: Planlama Alaninin BBBMK= 29.09.2020 / 1416 sayili Meclis Karari Sonrasi 1/1000
Olgekli Kentsel Déniigiim Sagliklagtirma Projesi Bahar-Kogukginar Uygulama imar Planinda Durumu

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 29.09.2020 tarih ve 1416 sayili karariyla
onaylanan plan degisikligine yasal ilan suresi i¢erisinde yapilan itirazlar dogrultusunda
Belediye Hizmet Alanina yapilasma sartlari eklenmig ve Bursa Buyuksehir Belediye
Meclisinin 17.11.2020 tarih ve 1754 sayil karari ile onaylanmistir (Resim 13).
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Resim 13: Planlama Alaninin BBBMK= 17.11.2020 / 1754 sayili Meclis Karari Sonrasi 1/1000
Olgekli Kentsel Déniistim Sagliklastirma Projesi Bahar-Kogukginar Uygulama imar Planinda Durumu

Bursa 3. idare Mahkemesinin 2021/588 Esas sayili ve 26.05.2022 tarihli karari ile s6z
konusu Osmangazi ilgesi, Gulbahge mahallesi, 1321 ada, 8-28-29 parseller ve 1322 ada,
5 numarali parsele iligkin Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 29.09.2020 tarih ve 1416
saylli karariyla onaylanan 1/1000 olcekli Kentsel Donlsum Sagdliklastirma Projesi Bahar-
Kogukginar Uygulama imar Plani;

1) Dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani degisikligi éncesinde
yiiriirliikte bulunan 1/1000 éigekli Uygulama imar Planinda alanda “Otopark” plan
karar1 ayrilmig oldugu; dava konusu plan degisikligi ile s6z konusu kamusal
“Otopark” plan karari kaldirildigi, Plan Degisikligi A¢iklama Raporundan ve plan
paftasinda "Belediye Hizmet Alani” icerisinde zemin alti otopark yapilabilecegi
ifade edildigi; dava konusu plan degisikligi ile 6ngdriilen "Aile Saglik Merkezi” ve
“Cok Amacl Etkinlik Alani” plan kararlarinin ayrica otopark alani talebi yaratacagi
ve “Belediye Hizmet Alani” igerisinde insa edilecek katli yer alti otoparkinin plan
degisikligi 6ncesinde dava konusu parselde planli olan acik ve kamusal “Otopark”
plan kararindan farkli bir nitelige sahip olacagi; plan degisikliginden énce planl
olan “Otopark” plan kararinin ¢evre alanda planlanan konut alanlari i¢in planlanmis
kamusal bir otopark alani oldugu; bu durumda, dava konusu imar plani degigikligi
ile esdeger konum ve nitelikte “Otopark” alani ayriimamis olmasinin Mekéansal
Planlar Yapim Yénetmeliginin 26. maddesine, sehircilik ilkelerine ve kamu yararina
aykir1 oldugu,

2) Dava konusu imar plani degisikligi ile “Belediye Hizmet Alani” plan karari
cercevesinde o6ngoriilen “Aile Saglik Merkezi” ve “Cok Amacl Etkinlik Alani”
birbirlerinden 6nemli O&lgiide farklhilasan 2 ayri arazi kullanim karari oldugu;
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Ek-10 maddesinde "Belediye Hizmet Alani
kapsaminda kalan kullanimlarindan uygulama imar planinda belirlenecek kullanim
parantez iginde belirtilir’ hiikmiiniin yer aldigi; birbirlerinden oldukca farkl iki
belediye hizmetine iliskin olan ve birbirlerini tamamlayici niteligi bulunmayan iki
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ayri kentsel kullaniminin (ada ayrim cizgisi kullanilmadan) tek bir “Belediye Hizmet
Alani” igerisinde gdsterilmis olmasinin plan teknigine aykiri oldugu, Dava konusu
imar plani degigikligine ait Agiklama Raporunda alanda “Aile Saglhk Merkezi”, “Cok
Amacl Etkinlik Alani” ve “Otopark” yapiimasi 6ngoriildiigii halde Plan Notlarinda
“Cok Amacl Etkinlik Alani” kullanimina yer verilmemis olmasinin geligkili oldugu;
oysa uygulama imar plani uygulamaya esas imar plani oldugu ve imar
mevzuatindaki tanimi dikkate alindiginda plan onama siniri igerisinde yer almasi
ongdriilen kentsel kullanimlarin ve yapilasma kosullarinin tereddiite yer
birakmayacak sekilde acgik ifade edilmesi gerektigi,

3) imar planlarinda farkli arazi kullanim kararlarinin “yol” plan kararlari ile ayrilmasi
oldukga yaygin bir planlama pratigi oldugu, bu yaklasimin imar mevzuati agisindan
bir zorunluluk olmamakla beraber birbirlerinin tamamlayici fonksiyonlari olmayan
arazi kullanim kararlarinin mekansal olarak ayrigsmasini sagladigi; dava konusu
“Belediye Hizmet Alani (BHA)” plan kararlari ile alanda “Aile Saglik Merkezi” ve
“Cok Amacl Etkinlik Alani” fonksiyonlari 6ngériildiigii; “Belediye Hizmet Alani
(BHA)” plan kararlar ile alanin kuzeyinde ve giineyinde 6ngériilmiis olan “Konut
Alani” kullanimli alanlar arasinda “Yol” ya da "Yaya Yolu” plan karari
ongoriilmemis oldugu; bu durumda yapilasmanin tamamlanmasindan sonra “Aile
Saglik Merkezi” ile alanin giineyinde ve kuzeyinde bulunan ya da inga edilecek
konut kullanimli yapilar arasinda en iyi ihtimal ile bahge duvari olacagi; bu fiziksel
ayracin da “Aile Saglhk Merkezi” fonksiyonu dikkate alindiginda toplum saghginin
korunmasi igin yeterli olmayabilecegi; alanda bu farkli arazi kullanim kararlarinin
ayrismasini saglamak ve “yol” ya da “yaya yolu” plan karan 6ngériilmesi igin
yeterli alan bulundugu; dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani
degisikliginde 6ngdriilmiis olan “Belediye Hizmet Alani (BHA)” plan karari ile
alanin kuzeyinde ve giineyinde 6ngoériilmiis olan “Konut Alani” kullanimli alanlar
arasinda "Yol” ya da "Yaya Yolu” plan karari 6ngdriilmemis olmasinin planlama
pratigine ve kamu yararina aykiri oldugu,

4) Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26. maddesinde “Yogunluk artiran veya
kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik
altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya
hazirlatihr” hiikmiiniin yer aldigi; dava konusu imar plani degisikligi 6ncesinde
uyusmazlik konusu alan “Konut Alani” olarak plan iken dava konusu imar plani
degisikligi ile “Aile Sagligi Merkezi, Cok Amach Etkinlik Alani ve Yer Alti Otopark”
fonksiyonlarini iceren “Belediye Hizmet Alani” plan karari 6ngériildiigi; bu 3
fonksiyonun "Konut Alani” fonksiyonuna gére farkli ulagim talebi ve trafik yiikii
olusturacagi; ancak dava dosyasina sunulari ve dava konusu imar plani degisiklige
iliskin hazirlanmis oldugu ifade edilen “Giilbah¢e Mahalleri 1321 Ada 8-28-29
Parsellere lliskin Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Dederlendirme Raporunun bu
cercevede hazirlanmis bir teknik rapor niteligi tasimadigi ve Plan Aciklama
Raporunun ézeti niteliginde oldugu; bu acidan degerlendirildiginde, dava konusu
islemin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. maddesine aykiri oldugu

gerekgeleri ile iptal edilmigtir.
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Dolayisi ile s6z konusu Osmangazi ilgesi, Gulbahge mahallesi, 1321 ada, 8-28-29
parseller ve 1322 ada, 5 numarali parsellerin yirirlikte Uygulama imar Plani
bulunmamaktadir.

Planlama alani 1/1000 olgekli Kentsel Donlsum Sagdliklastirma Projesi Bahar
Kogukginar Uygulama imar Planinda “Emsal: 1.20 Hmax:9,50 yapilasma kosullarina
sahip Konut Alani ve Kentsel ve Bélgesel is Merkezleri, Arac ve Yaya Yolu, Parklar,
Cocuk Bahgeleri, Oyun Alanlari ve Genel Otoparklar’ da kalmaktadir. S6z konusu plan
degisikligi ile Onerilen alanda sosyal ve teknik altyap! ihtiyacinin kargilanmasi
amaclanmaktadir.

Sosyal altyapi alanlarinin yetersiz oldugu bu bolgede 6zellikle saglk tesisi alani
500 metre ylrime mesafesinde bir ihtiya¢c durumunda oldugu 1/5000 olgekli planda da
goriilmektedir. Nazim imar Planinda 500 m yiirime mesafesinde plan degisikligi alani
icerisinde saglik alanina iliskin bir fonksiyon olmadigi gorilmektedir.

Yogun yapilasmanin oldugu plan degisikligine konu alanda, Fen isleri Dairesi
Bagkanliginca hazirlanan Avan Projede olusturulan Etkinlik ve Meydan Alani ile bu
alandaki yap! yogunlugu azaltilacaktir. Ayni zamanda bu alanda yasayan yogun nufusa
hizmet edecek Aile Saghgi Merkezi olusturulacaktir.

S0z konusu alanda Bursa Bulyuksehir Belediyesine mulkiyetindeki parsellerin
olmasi kamulastirma bedelini de azaltmaktadir. Planlama alani, g¢evresindeki yogun
yapilasmanin rahatlatimasini saglanarak modern Standartlarda kamusal bir alanin
olusturulmasi amaclanmaktadir.

Bununla birlikte Bursa 3. idare Mahkemesinin 2021/588 Esas sayili ve 26.05.2022
tarihli karari ile yirirliikte bulunan Uygulama imar Plani iptal edilmis ve plansiz durumda
kalan parsellere plan yapilmasi gerekliligi dogmustur.

Osmangazi Ilgesi, Giilbahge Mahallesinde yer alan Planlama alani, 1/1000 Slgekli
Kentsel Dénlistim Sagliklagtirma Projesi Bahar Kogukginar Uygulama imar Planinda
“Emsal: 1.20 H max:9,50 yapilasma kosullarina sahip Konut Alani, Kentsel ve Bélgesel is
Merkezleri, Ara¢ ve Yaya Yolu, Parklar, Cocuk Bahgeleri, Oyun Alanlar ve Genel
Otoparklar” icerisinde kalmaktadir.
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Onerilen plan degisikligi ile alandaki atil kalmis boélgenin, yapi yogunlugunun
azaltilarak hem yakin gevrenin ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi ihtiyaci saglanmis,
hem de modern standartlarda kamusal bir alan planlanmig olacaktir. Yapilan degisiklik ile
s6z konusu alanda Meydan Alani ve Saglik Tesis Alani planlanarak “Aile Sagligi Merkezi,
Cok Amach Etkinlik Alani fonksiyonlarini barindiran Gulbahge Meydan Dizenleme
Projesi” ile kamu yarari saglanmaktadir. Ayrica alan degisikliginin hemen dodusunda yer
alan Bayraktar Sokak Uygulama imar planindaki gibi batiya dogru yénelerek 3. Ceviz
Sokak ile birlesmemekte ve doguya dogru yonelmektedir. Plan degisikliginde bu durum
da degerlendirilerek yol hatti, mevcut yapiya uygun bir sekilde dizenlenmis, Aile Saghgi
Merkezinin projesine gore yapilasma kosullari “E=1.50, Yencok= 9.50 m.” olacak sekilde
plan degisikligi hazirlanmistir.

Bursa 3. idare Mahkemesinin 2021/588 Esas sayili ve 26.05.2022 tarihli iptal
kararinin gerekgeleri de dikkate alinarak Aile Saghgi Merkezinin bulundugu alan Saglik
Tesis Alani olarak tanimlanmig, kuzeyinde yer alan Konut Alani ile baglantisinin
koparilmasi icin 3 metre yapi yaklasma mesafesi tanimlanmistir. Daha 6nce Belediye
Hizmet Alani olarak tanimli alan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtildigi
Uzere ayristiriimis ve Meydan Alani ile Saglik Tesis Alani olarak tanimlanmistir. Bununla
birlikte Otopark Alani niteligi aynen korunmus ve degistiriimemistir.

W Sl o [ s O air g
\ <

Resim 14: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

Alan Kullanim Tablosu:

Mevcut Alan Oneri Alan
Ticaret Alani 1.169,12 m?
Konut Alani 2.057,00 m?
Meydan Alani - 2.167,95 m?
Saglik Tesis Alani - 1.935,94 m?
Diger (Yol-Otopark) 994,65 m? 116,88 m?
TOPLAM 4.220,77 m? 4.220,77 m?
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3.3. KURUM GORUSLERI

T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI VBURS;},
BURSA Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhg e O
RELEDIVES) Kamulastirma Sube Miidiirligii
Sayi : E-79735665-115.01.02-106024 22.06.2022

Konu : Birim Goriisii

IMAR ve SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

flgi  : 20.06.2022 tarihli ve E-90240332-115.01.02-103478 sayili yaziniz.

flgi yaz1 ile: Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Giilbahge Mahallesi, 1321 ada, 8,28 ve 29 parselleri kapsayan
alanda, projesi ve mahkeme kararinin gerekgeleri dogrultusunda “Saglik Alani, Otopark ve Meydan Alam™ olacak
sckilde 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ve 1/5000 &lgekli Nazim imar plani taslag: hazirlandig belirtilerek,
s6z konusu taslaklarin incelenerek birim goriisiimiiz istenmektedir.

Yapilan plan degisiklikleri incelenmis olup, ek kamulagtirma maliyeti getirmediginden
onaylanmasinda birmimizce bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz olunur.

Cengiz AKYOL
Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkani

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu : b3e7feac-1be6-476d-90da-21b39635bf55 Dogrulama Adresi : https:/www.turkive.gov.tr/bursa-buvuksehir-beledi cbys
Zafer Mah. Ankara Yolu Cd. C Blok Kat:1 No: 1 16240 OSMANGAZI / BURSA Bilgi igin: Ekrem AKDENIZ L
Telefon : 444 1600 Tekniker
e-posta:k lastirma.sbmd@bursa.bel.tr Elektronik Ag:www.bursa.bel.tr Telefon:7162525 ; o
Kep Adresi: bursabuyuksehir.genelevrak@hs03 kep.tr i %

RefN0:20676356 o 52 )
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T.C.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI VBURSA
BURSA Emlak ve istimlak Dairesi Baskanlig L2
T Emlak Yénetimi Sube Miidiirligii
Sayt : E-28722469-115.01.02-107091 23.06.2022

Konu : Plan Goriisii

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
Sehir Planlama Sube Miidiirliigii'ne

flgi  : Sehir Planlama Sube Miidiirliigii'nin 20.06.2022 tarihli ve E-90240332-115.01.02-103478 say1l1
yazisl.

flgi yaz: ile, Bursa Ili, Osmangazi ilgesi, Giilbahge Mahallesi, 1321 ada, 8, 28 ve 29 sayil
parsellere istinaden, mahkeme karari ve mahkeme kararinin gerekgeleri dogrultusunda "Saglik Alani,
Otopark ve Meydan Alam" olacak sekilde hazirlanan, 1/1000 &lgekli Uygulama imar plan: ve 1/5000
oleekli Nazim imar plan taslagi tarafimiza gonderilmis olup, imar Kanunu'nun 8. Maddesi () bendi
dogrultusunda incelenerek, birim goriisiimiiziin tarafiniza iletilmesi istenilmektedir.

Soz konusu 8, 28 ve 29 sayih parsellere iliskin hazirlanmis olan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
plan1 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar plan taslagi i¢in, Daire Baskanligimizca uygun oldugu goriisii
bildirilmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Cengiz AKYOL
Emlak ve istimlak Dairesi Bagkan1

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imza \hmmslu

-4a a Adres S/ WW ive.g yuksehir-]
Zafer Mah Ankara Yolu Cd. C Blok Kat 1 No: 1 16240 OSMANGAZI / BURﬁA Bllgn igin: Rukn); YUKQI L
Telefon : 444 16 00 Cografi Bilgi Sistemleri Teknikeri
Elektronik Ag:www.bursa.bel.tr Telefon:(224) 444 16 00 (2481)

Kep Adresi: bursabuyuksehir.genelevrak@hs03 kep.tr
RefNo0:20689100
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T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI VBURSA
BURSA Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhg P2

b i Harita Sube Miidiirliigii

Say1  : E-20939557-757.01-107820 24.06.2022
Konu :

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESi BASKANLIGINA

flgi  : Sehir Planlama Sube Miidiirliigii'niin 20.06.2022 tarihli ve E-90240332-115.01.02-103478
sayili yazisi.

Ilgi yazimz ile Osmangazi Ilgesi Giilbahge Mahallesi, 1321 ada, 8, 28 ve 29 parsellerin Fen Isleri
Dairesi Basgkanligi’nin projesi dogrultusunda Aile Sagligi Merkezi ve Cok Amagh Etkinlik Alan1 ve Yer
Alt1 Otopark fonksiyonlarini barindiran 1/5000 6lgekli ve 1/1000 6lgekli imar planlar: taslagi hakkinda
Imar Kanunun 8. Maddesinin (e) bendinde belirtilen hiikiimleri agisndan birim gériisiimiiziin iletilmesi
talep edilmektedir.

S6z konusu 1/5000 6lgekli ve 1/1000 dlgekli imar planlari taslaginda, miilkiyeti belediyemize ait
parsellerin projesine uygun sekilde imar planinda belirlenen hatla eslenik hale getirilmesi, taslak imar
planinin parsel simirlarimiz gozetilerek planlamaya konu edilmesi hususunda geregini bilgilerinize arz
ederim.

Cengiz AKYOL
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskani

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu : ab975bbe-9bec-4782-be10-d6440416efcd Dogrulama Adresi : https://www.turkive.gov.tr/bursa-buvuksehir-beledivesi-ebys
Zafer Mah. Ankara Yolu Cd. C Blok Zemin Kat No: 1 16240 OSMANGAZI/ Bilgi igin: Ali Ataman YUKSEL "‘

BURSA HARITA MUHENDISI

Telefon : 444 16 00 Telefon:4441600 (2502)
e-posta:harita.sbmd@bursa.bel.tr Elektronik Ag:www.bursa.bel.tr

Kep Adresi: bursabuyuksehir.genelevrak@hs03 kep.tr RefNo:20698149
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T.C.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIiYE BASKANLIGI VBU]}S/}M
BBUyUBEH% Fen Isleri Dairesi Baskanhg ==
BELEpsiygsi Etid Proje Sube Mudurlugu
Sayi : E-38506184-115.01.02-123052 26.07.2022

Konu : Kurum Yazismalari

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

flgi  : Sehir Planlama Sube Miidiirliigii'niin 20.06.2022 tarihli ve E-90240332-115.01.02-103478
sayili yazisi.

Ilgi yaz1 geregi; Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Giilbahge Mahallesi, 1321 ada, 8,28 ve 29 parsellere
dairemizce projelendirilen Aile Saghg Merkezi ve Cok Amagh Etkinlik Alam ve Yer Alti Otopark alaninin
1/5000 &lgekli ve 1/1000 6lgekli imar planlarinin Bursa 3. Idare Mahkemesi’nin 29.04.2022 tarih ve 2021/858 E.
Sayil karari ile yiiriitmenin durdurulmasina karar verildigi belirtilmektedir.

Mahkeme kararinin gerekgeleri dogrultusunda hazirlanan  “Saglik Alam, Otopark ve Meydan Alani”
1/1000 o6lgekli uygulama imar plam ve 1/5000 6lgekli Nazim imar plam taslagi incelenmistir. Plan taslagi ve
projenin sayisal doniistiirmesinin yapilarak ¢akistirilmasi miimkiin olmamustir. Plan taslagi, dairemizce hazirlanan
proje ile birlikte bakildiginda 5.00 mt ¢ekme mesafesinin 3.00 mt ye disiiriilmesinin uygun olacag:
degerlendirilmistir.

S6z konusu plan taslagi hakkinda Imar Kanunu'nun 8. Maddesinin (e) bendi kapsaminda
goriisiimiiz yukarida belirtilmekte olup; planlama ilkeleri, ilgili mevzuat agisindan midirligiiniizce

degerlendirilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Hakan BEBEK
Fen Isleri Dairesi Baskani

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
29a-3247d4e3. i A

oV.tr/]

grulama K : 3af633a6-3¢f9-4184- | Dogrulama Adres: v.turki tr/bursa- ksel
Altmova Mah. Fuar Cd. Ek Hizmet Binas1 2. Kat 16090 OSMANGAZI / BURSA Bilgi i¢in: Julide BAKIR
Telefon : (224) 444 1600 Faks : (224) 716 2868 MIMAR
e-posta:etudproje.sbmd@bursa.bel.tr Elektronik Ag:www.bursa.bel.tr Telefon:4441600 (2811)

Kep Adresi: bursabuyuksehir.genelevrak@hs03 kep.tr
RefNo:20844461
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