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1. AMAÇ VE KAPSAM 

Hazırlanan 1/5000 Ölçekli Osmangazi Nazım İmar Planı Değişikliği Bursa İli, 

Osmangazi İlçesi, Adalet Mahallesi, 558 ada 2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-16-17-18-

20-21-22-23-24 parseller ile 580 ada 2-3-4-5-6-7-8-9 parselleri kapsamaktadır.  

Adalet Mahalle Muhtarı Hüzeyfe TIĞ’ın 07.01.2022 tarihli ve 5025 sayılı dilekçesi 

ile plan değişikliğine konu alanda 1/1000 ölçekli uygulama imar planının bulunmaması 

nedeniyle söz konusu bölgede ikamet eden vatandaşların mağdur oldukları tarafımıza 

bildirilmekte olup, aynı zamanda söz konusu dilekçe Bursa Büyükşehir Belediye 

Meclisinin 16.05.2022 tarih ve 670 sayılı kararı ile İmar ve Bayındırlık Komisyonuna 

havale edilmiştir.  Muhtarlığın yazısı ile bahse konu mağduriyetin giderilmesi için söz 

konusu alanın “Konut Alanı” olarak planlanması talep edilmiştir. Plan değişikliğine konu 

alan onaylı 1/25000 Ölçekli Merkez Planlama Bölgesi Nazım İmar Planında “275 kişi/ha 

Orta Yoğunlukta Meskun Konut Alanı”nda, onaylı 1/5000 Ölçekli Osmangazi Nazım İmar 

Planında ise “Askeri Alanlar” da kalmakta olup; planların kademeli birlikteliği ilkesi 

açısından aykırılığın giderilmesi amacıyla işbu plan değişikliği hazırlanmıştır.  

2. PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN BİLGİLER  

Plan değişikliğine konu alan; Bursa ili sınırları içerisinde yer almakta olup, Bursa 

Türkiye’nin kuzeybatısında Marmara Bölgesinin güneyinde yer alan bir il merkezidir. 

Bursa 17 ilçeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilçeler sırasıyla; Nilüfer, Osmangazi, 

Yıldırım, Büyükorhan, Gemlik, Gürsu, Harmancık, İnegöl, İznik, Karacabey, Keles, Kestel, 

Mudanya, M. Kemalpaşa, Orhaneli, Orhangazi, Yenişehir’dir.  

 
Harita 1: Bursa İli İdari Bölünüşü (İlçe Sınırlarına Göre) 
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Plan değişikliğine konu alan; Bursa ili, Osmangazi İlçesi, Adalet Mahallesi sınırları 

içerisinde kalmakta olup, Bursa Tarihi Kent Merkezi’nin ve Acemler Kavşağı’nın 

kuzeybatısında konumlanmaktadır. (Şekil 1) 

 
Şekil 1: Planlama Alanının Kent Merkezine Göre Konumu (2013) 
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

Plan değişikliğine konu Bursa İli, Osmangazi İlçesi, Adalet Mahallesi, 558 ada 2-3-

4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-16-17-18-20-21-22-23-24 parseller ile 580 ada 2-3-4-5-6-7-

8-9 parseller Osmangazi İlçesi yerleşim alanlarının batı sınırına oldukça yakın ve 

Yunuseli Havaalanı’nın güney sınırında konumlanmaktadır. Söz konusu alanın kuzeyinde 

Yunuseli Havaalanı, güneyinde meskun konut alanları, batısında ise Ziraat Parkı yer 

almaktadır. Plan değişikliği talebi, toplamda 3.766,62 m2 büyüklüğündeki alana ilişkindir. 

(Şekil 2) 

 
Şekil 2: Plan Değişikliğine Konu Alanın Uydu Görüntüsü (2013) 

2.2. DEMOGRAFİK VE EKONOMİK YAPI 

Türkiye’de özellikle 1980 sonrası kamu politikalarının değişimiyle etkileri 

hissedilmeye başlanan küreselleşme süreci dünya üzerinde geniş bir coğrafyada sosyo-

ekonomik yapıyı bütünüyle yeniden şekillendirmiştir. Üretim ilişkilerinin değişimi ve 

teknolojik gelişmelerin de etkisiyle bölgelerin öne çıktığı ve küresel ekonomiye 

eklemlendiği bir dönem yaşanmaktadır. Bu süreçte Bursa’nın Türkiye içindeki yeri kadar 

Bursa’da öne çıkan sektörlerin uluslararası pazarlardaki konumu da önemli olmaktadır.  



6 

 

Bursa, gerek antik çağda, gerekse Osmanlı zamanında her zaman dış dünya ile 

ilişkilerin yoğun olarak yer aldığı ve ekonomik yapının diğer dünya bölgelerindeki 

değişimlerden yoğun olarak etkilendiği bir yer olmuştur. Cumhuriyet döneminde de 

1960‟lı yıllardan itibaren yoğun bir şekilde sanayileşmeye başlayan Bursa, 1980 yılı ile 

beraber dış ticarete dayalı sanayileşme yolunu seçen Türkiye’nin önemli ihracat 

merkezlerinden birisi olarak tekrar tarihi rolüne kavuşmuştur. 

Bursa, kişi başına dış ticaret verileri değerlendirildiğinde (TUİK, 2009), Türkiye’de 

Kocaeli, İstanbul ve Ankara’nın ardından 4. Sırada gelmektedir. Buna göre dışa en açık 

ekonomilerden birisi olan Bursa ili ekonomisi, tekstil, otomotiv ve gıda gibi sektörlerin 

öncülüğünde ihracatta önemli bir merkez olarak tarihten gelen rolünü sürdürmektedir. 

Geçmiş dönemlere bakıldığında Bursa’nın kentleşme oranı yüksek kozmopolit bir 

nüfus barındırdığı gözlenmektedir. 1875 yılında Bursa merkezinde 35.709 kişi yaşadığı 

belirtmekte iken, Osmanlı Devleti’nin son dönemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya’dan 

yoğun olarak göç almış ve ildeki nüfusun çeşitliliği artmıştır. Bununla birlikte sanayileşme 

konusunda da önde giden ilde kentsel nüfus da hızla artmıştır. Cumhuriyet tarihi boyunca 

ilin kentsel ve kırsal nüfusları ile kent nüfusu oranında artış görülmektedir. 

Marmara Bölgesi’nin güneydoğusunda yer alan Bursa ili, 2021 yılı ADNKS (Adrese 

Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi) verilerine göre 3.148.818 kişilik nüfusuyla Türkiye’nin 

dördüncü büyük kenti olma özelliğini taşımaktadır. Bursa ilinin yüzölçümü 10.886 km² ve 

rakımı ise 155 m’dir. 

Tablo 1: Bursa İli 2021 Yılı İlçe Nüfusları 

İLÇELER NÜFUS İLÇE NÜFUS ORANI (%) 

Osmangazi 884,451 28.1 

Yıldırım 653,307 20.8 

Nilüfer 518,382 16.5 

İnegöl 286,848 9.1 

Gemlik 118,037 3.7 

Mudanya 105,308 3.3 

Mustafakemalpaşa 101,407 3.2 

Gürsu 99,278 3.2 

Karacabey 84,241 2.7 

Orhangazi 80,216 2.5 

Kestel 72,439 2.3 

Yenişehir 54,485 1.7 

İznik 44,050 1.4 

Orhaneli 18,786 0.6 

Keles 11,246 0.4 

Büyükorhan 9,321 0.3 

Harmancık 6,016 0.2 

TOPLAM 3,147,818 100.0 

Bursa ilinin 2021 yılı ilçe nüfusları (Tablo 1) incelendiğinde, Osmangazi ilçesinin 

kent nüfusu içerisinde %28,1 oranı ile en yüksek paya sahip olduğu görülmektedir. 
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2021 yılı ADNKS (Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi) verilerine göre, Osmangazi 

İlçesi’ne bağlı olan 137 mahalleden nüfusu 10.000 kişiden fazla olan 27 mahallenin listesi 

Tablo 2’de listelenmektedir. Osmangazi İlçesi’ne bağlı 137 mahalle birimi bulunmakta 

olup, plan değişikliğine konu alanın dahil olduğu Adalet Mahallesi 2021 yılı nüfusu 4,864 

kişi ile Osmangazi İlçesi içerisinde en çok nüfusu sahip 47. mahalledir.  

Tablo 2: Osmangazi İlçesi 2021 Yılı Mahalle Nüfusları 

MAHALLE ADI KİŞİ SAYISI İLÇE NÜFUSUNA ORANI (%) 
Hamitler 50,945 5.76 

Demirtaş Cumhuriyet  43,123 4.88 

Yunuseli 38,094 4.31 

Bağlarbaşı 36,026 4.07 

Emek Adnan Menderes 33,342 3.77 

Güneştepe 26,569 3.00 

Soğanlı 25,916 2.93 

Emek Fatih Sultan Mehmet 24,073 2.72 

Panayır 23,934 2.71 

Hüdavendigar 23,030 2.60 

Alemdar 22,620 2.56 

Demirtaş Barbaros 22,384 2.53 

Küçükbalıklı 21,343 2.41 

Çiftehavuzlar 19,567 2.21 

Dikkaldırım 18,833 2.13 

Geçit 18,217 2.06 

Yenibağlar 16,970 1.92 

Başaran 15,871 1.79 

Akpınar 15,771 1.78 

Fatih 14,054 1.59 

Demirtaş Sakarya 13,297 1.50 

Sırameşeler 12,952 1.46 

Yeşilova 12,704 1.44 

Kükürtlü 11,678 1.32 

Çekirge 11,399 1.29 

Küplüpınar 10,955 1.24 

Yenikaraman 10,940 1.24 

OSMANGAZİ İLÇESİ NÜFUSU 884,451 100.00 

2.3. TEKNİK VE SOSYAL ALTYAPI 

Teknik ve sosyal altyapı alanları, yerleşim alanlarında yaşam kalitesinin bir 

göstergesi olarak kabul edilmektedir. Bursa İli, Osmangazi İlçesi mevcut planlı alanların 

kapasitesi ilişkin veriler Tablo 3’te yer almaktadır.  

Tablo 3: Osmangazi İlçesi Mevcut Planlı Alanların Kapasitesi 

Alan (ha) 
Dolu 
Alan 
(ha) 

Boş 
Alan 
(ha) 

Doluluk 
Oranı 
(%) 

Boşluk 
Oranı 
(%) 

Plan 
Kapasitesi 
Nüfus (kişi) 

Dolu Alanların 
Nüfus 
Kapasitesi 
(kişi) 

Boş 
Alanların 
Nüfus 
Kapasitesi 
(kişi) 

3667.16 2786.06 881.1 76.0% 24.0% 900,125 749,919 150,206 
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Bursa İli, Osmangazi İlçesi’ndeki mevcut nazım imar planlarının kapasitelerini 

belirlemek adına mahallelere ilişkin bölgeleme çalışması, mahallelerin dahil oldukları 

nazım imar planlarına ve aynı plan içerisinde bulunan mahallelerde ise yerleşim alanını 

etki alanına göre oluşturulmuştur. Bu bağlamda, Osmangazi İlçesi için 11 farklı bölge 

belirlenmiştir.  

Tablo 4: Osmangazi İlçesi 6. Bölgeye Dahil Mahalleler ve 2021 Yılı Nüfusları 

Mahalleler Nüfus (2021 Yılı) 

Hamitler 50,945 

Güneştepe 26,569 

Yunuseli 38,094 

Bağlarbaşı 36,026 

Adalet 4,864 

Yenikaraman 10,940 

İstiklal 8,616 

Hürriyet 4,709 

Soğukkuyu 9,766 

6.BÖLGE TOPLAM 190,529 

Planlama alanı olan Adalet Mahallesi, plan kapasiteleri bölgelerinden 6. Bölgede 

yer almaktadır. (Tablo 4)  

Tablo 5: Osmangazi İlçesi, 6. Bölge Plan Kapasitesi 

MESKUN KONUT ALANLARI 

Yoğunluk Alan 
(ha) 

Dolu 
Alan 
(ha) 

Boş 
Alan 
(ha) 

Doluluk 
Oranı (%) 

Boşluk 
Oranı (%) 

Plan 
Kapasitesi 
Nüfus 
(kişi) 

Dolu 
Alanların 
Nüfus 
Kapasitesi 
(kişi) 

Boş 
Alanların 
Nüfus 
Kapasitesi 
(kişi) 

100 kişi/ha 1.3 1.3 0 100.00% 0.00% 130 130 0 

150 kişi/ha 31 18.8 12.2 60.65% 39.35% 4650 2820 1830 

200 kişi/ha 20.3 18.1 2.2 89.16% 10.84% 4060 3620 440 

250 kişi/ha 363.9 314.3 49.6 86.37% 13.63% 90975 78575 12400 

300 kişi/ha 67 58.7 8.3 87.61% 12.39% 20100 17610 2490 

350 kişi/ha 157.5 133.5 24 84.76% 15.24% 55125 46725 8400 

400 kişi/ha 28.5 28.5 0 100.00% 0.00% 11400 11400 0 

GELİŞME KONUT ALANI 

100 kişi/ha 30 8.8 21.2 29.33% 70.67% 3000 880 2120 

250 kişi/ha 21.8 19 2.8 87.16% 12.84% 5450 4750 700 

300 kişi/ha 7.5 4.4 3.1 58.67% 41.33% 2250 1320 930 

350 kişi/ha 28.8 24.8 4 86.11% 13.89% 10080 8680 1400 

TİCARET+KONUT ALANI 

250 kişi/ha 48.2 32.3 15.9 67.01% 32.99% 12050 8075 3975 

TOPLAM 
ALAN 

805.8 662.5 143.3 82.2% 17.78% 219270 184585 34685 
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Yukarıda yer alan plan kapasitesine ilişkin tablolar incelendiğinde; Osmangazi 

İlçesinin doluluk oranı %76 olduğu (Tablo 3), 6.Alt Bölgede yer alan mahallelerin 2021 yılı 

nüfus toplamı 190.529 kişi olarak gerçekleşmekte, günümüz itibarı ile nazım imar planları 

kapsamında toplam nüfus kapasitesi 219.270 kişi olup, bölgedeki konut alanlarındaki 

doluluk oranı %82.2 olarak (Tablo 5) gerçekleşmektedir.  

Osmangazi İlçesi, kentin en yüksek nüfuslu ve en eski yerleşimlerin bulunduğu ilçe 

olması sebebiyle oldukça yoğun yapılaşma mevcuttur. Yapılaşmış bu alanlarda yaşayan 

nüfusun plan nüfus kapasitesinin %3 oranında üzerinde olduğu tespit edilmiştir. 6.alt 

bölgede henüz yapılaşmamış yaklaşık 144 ha büyüklüğünde konut alanı bulunduğu ve 

bu alanlardaki nüfus taşıma kapasitesinin 34.685 kişi olduğu tespit edilmiştir. Alt böglede, 

2021 yılı güncel nüfus verilerine göre yapılaşmış konut alanlarındaki brüt ortalama 

yoğunluk 288 k/ha’dır. 

Osmangazi İlçesi, Adalet Mahallesi, 558 ada 2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-16-

17-18-20-21-22-23-24 parseller ile 580 ada 2-3-4-5-6-7-8-9 parsellerde mevcut konut 

yerleşimleri bulunmakta olup, söz konusu yerleşimlerde var olan konut alanlarında 

yaşayan nüfus yukarıda listelenen nüfus değerlerine dahildir. İşbu plan değişikliği ile 

mevcutta konut yerleşimi bulunan ve üst ölçekli 1/25000 ölçekli nazım imar planında da 

konut alanı lejantında bulunan alan “Konut Alanı” olarak planlanmıştır.  

2.4. JEOLOJİK VE JEOMORFOLOJİK YAPI 

2.4.1. Depremsellik 

AFAD Deprem Dairesi Başkanlığı tarafından yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 

30364 sayılı (mükerrer) Resmi Gazete’ de yayımlanmış olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde 

yürürlüğe giren “Türkiye Deprem Tehlike Haritası”na göre, planlama alanının söz konusu 

harita üzerine şematik olarak işaretlendiği görsel aşağıda yer almaktadır. 

 
Harita 2: Türkiye Deprem Tehlike Haritası 
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Plan değişikliğine konu alanda orta seviyede deprem tehlikesinin bulunduğunu 

söylemek mümkündür. 

2.4.2. Jeolojik Yapı 

Müdürlüğümüzün 25.10.2019 tarihli ve 178652 sayılı yazısı ile, Ruhsat ve Zemin 

İnceleme Şube Müdürlüğü’nden plan değişikliğine konu alanı kapsayan esas onaylı 

Jeolojik – Jeoteknik Etüd Raporu istenmiş olup, 30.10.2019 tarihli ve 181247 sayılı yazı 

ile söz konusu rapor tarafımıza iletilmiştir. Plan değişikliğine konu alan; Garanti Teknik 

Sondaj firması tarafından hazırlanıp, 17.01.2001 tarihinde Afet İşleri Genel Müdürlüğünce 

onaylanan “Osmangazi İlçesi Jeolojik – Jeoteknik Etüd Raporu” kapsamında kalmaktadır.  

Plan değişikliği dosyasına sunulan Jeolojik – Jeoteknik Etüd Rapor incelendiğinde; 

plan değişikliğine konu Adalet Mahallesi, 558-580 adalar muhtelif parsellerin Turuncu 

Bölge (Alüvyon / Qal3) olarak tanımlanan alanda kaldığı belirtilmektedir.  

 
Harita 3: Plan Değişikliğine Esas Onaylı Jeolojik – Jeoteknik Etüd Haritası 

Onaylı Jeolojik-Jeoteknik Etüd Raporunun sonuç bölümü incelendiğinde, plan 

değişikliğine konu alanın dahil olduğu Turuncu Bölge (Alüvyon / Qal3) alanına ilişkin 

değerlendirmeler aşağıda özetlenmiştir.  

Alüvyon / Qal3: Zemin Değerlendirme Paftasında turucu renk olarak lekelenmiş 

ve Büyük Şehir sınırlarının büyük bir çoğunluğuna karşılık gelmektedir. Bu alanla ilgili 

olarak; bu alanda yapılan; temel sondajları, laboratuar verileri, sismik kırılma ve rezistivite 

çalışmaları verileri neticelerine göre şu sonuçlara varıldığı belirtilmektedir: 

 Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan alüvyon çok heterojen olup, yatayda ve 

düşeyde farklı yayılımlar göstermektedir. 

 Bu alanlarda alüvyon genelde ince malzeme yüzdesi daha fazla olan, kumlu, 

siltli, yüksek pilastisiteli killerden oluşmaktadır. 
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 Bu bölgelerdeki alüvyon zeminler deprem dalgalarına kaya zeminlere oranla 3 

kat daha fazla zemin büyütmesi göstermektedir. (Eyidoğan.H ,2000 Bursa Ve 

Çevresinin Depremselliği Ve Beklenen Yer Hareketleri. TMMOB Jeofizik 

Müh.Odası Güney Marmara Depremleri Ve Jeofizik Toplantısı, Bursa) 

 Zemin hakim titreşim peryodu To=0.40 – 0.60sn arasındadır. 

 Zemin grubu C3/D1, sınıfı ise Z3/Z4 olarak tanımlanmıştır. 

 Kum-çakıl ocağı ve sıvılaşma potansiyeli dışında kalan alanlarda, zemin 

büyütmesi dikkate alınarak, bodrum durumuna da bağlı olmak koşulu ile 5 kat 

ve üstü yapılarda oturma problemleri nedeniyle derin temel sistemleri veya 

zemin iyileştirme yöntemlerine gerek duyulacaktır. 

 Bölge, 1. Derece deprem kuşağında bulunduğundan parsel ölçeğinde etüt 

yapılması gereklidir. 

 Afet bölgelerinde yapılacak yapılar hakkındaki yönetmeliklere uyulması 

gerekmektedir. 

2.5. ARAZİ KULLANIMI 

Plan değişikliğine konu Osmangazi İlçesi, Adalet Mahallesi, 558 ada 2-3-4-5-6-7-

8-9-10-11-12-13-14-16-17-18-20-21-22-23-24 parseller ile 580 ada 2-3-4-5-6-7-8-9 

parsellerin mevcut arazi kullanımı, bölgeye ait fotoğraflar ile açıklanmaktadır.   

 
Şekil 3: Plan Değişikliğine Konu Adalet Mahallesi, 558-580 Adalar Muhtelif Parsellerin Yakın Uydu 

Görüntüsü (2013) 
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Plan değişikliğine konu Osmangazi İlçesi, Adalet Mahallesi, 558-580 adalar 

muhtelif parsellerin kuzeyinde Yunuseli Havaalanı, batısında Ziraat Parkı, güneyinde ve 

güneydoğusunda Konut Alanlarının yer aldığı; söz konusu alanda ise mevcut konut 

yerleşimlerinin bulunduğu görülmektedir. (Şekil 3) 

 
Fotoğraf 1: Plan Değişikliğine Konu Alanın Güneybatısından Genel Bakış 

 
Fotoğraf 2: Plan Değişikliğine Konu Alana 1. Gür Sokak ile 3. Okul Sokak Kesişiminden Bakış 
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Fotoğraf 3: Plan Değişikliğine Konu Alana 1. Uçak Sokak ile 1. Adalet Caddesi Kesişiminden Bakış 

Plan değişikliğine konu Osmangazi İlçesi, Adalet Mahallesi, 558-580 adalar 

muhtelif parsellerin güneyinde 3. Okul Sokak, batısında ise 1. Adalet Caddesi (Fotoğraf 

1) yer almaktadır. Plan değişikliğine konu Osmangazi İlçesi, Adalet Mahallesi 558 ada ile 

580 ada arasında 1. Uçak Sokak (Fotoğraf 3); 558 ada 19-20-21-23 parseller ile 15-16-

17-18 parseller arasında 1. Gür Sokak (Fotoğraf 2) yer almaktadır.  

2.6. PLANLAMA ALANI MÜLKİYET ANALİZİ 

Plan değişikliğine konu Osmangazi İlçesi, Adalet Mahallesi 558-580 adalar 

muhtelif parsellerin tamamı şahıs mülkiyetinde olduğu görülmektedir. 
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2.7. YÜRÜRLÜKTEKİ PLAN KARARLARI 

2.7.1. 1/100000 Ölçekli ÇDP 

 
Şekil 4: Onaylı Bursa 2020 Yılı 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Plan değişikliğine konu Osmangazi İlçesi, Adalet Mahallesi, 558 ada 2-3-4-5-6-7-

8-9-10-11-12-13-14-16-17-18-20-21-22-23-24 parseller ile 580 ada 2-3-4-5-6-7-8-9 

parseller; Bursa 2020 Yılı 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında Yerleşim Alanları 

başlığı altında “Mevcut Kentsel Yerleşimler” kapsamında kalmaktadır. (Şekil 4) 

2.7.2. 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

 
Şekil 5: Onaylı 1/25000 Ölçekli Merkez Planlama Bölgesi Nazım İmar Planı 
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Plan değişikliğine konu Osmangazi İlçesi, Adalet Mahallesi, 558 ada 2-3-4-5-6-7-

8-9-10-11-12-13-14-16-17-18-20-21-22-23-24 parseller ile 580 ada 2-3-4-5-6-7-8-9 

parseller; yürürlükteki 1/25000 Ölçekli Merkez Planlama Bölgesi Nazım İmar Planında 

“Orta Yoğunlukta Meskun Konut Alanı (275 kişi/ha)” olarak planlıdır.  (Şekil 5) 

2.7.3. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

 
Şekil 6: Onaylı 1/5000 Ölçekli Osmangazi Nazım İmar Planı 

Plan değişikliğine konu Osmangazi İlçesi, Adalet Mahallesi, 558 ada 2-3-4-5-6-7-

8-9-10-11-12-13-14-17-18-21-22-23-24 parseller ve 580 ada 2-3-4-5-6-7-8-9 parseller; 

Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 17.07.2008 tarih ve 487 sayılı kararı ile onaylı 

1/5000 Ölçekli Osmangazi Nazım İmar Planında “Askeri Alanlar”da, 558 ada 16-20 

parseller ise kısmen “Askeri Alanlar"da, kısmen de "250 kişi/ha Yoğunlukta Konut 

Alanı”nda kalmaktadır. (Şekil 6) 

2.7.4. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

Plan değişikliğine konu Osmangazi İlçesi, Adalet Mahallesi, 558 ada 2-3-4-5-6-7-

8-9-10-11-12-13-14-16-17-18-20-21-22-23-24 parseller ile 580 ada 2-3-4-5-6-7-8-9 

parsellerin onaylı 1/1000 ölçekli uygulama imar planı bulunmamaktadır.  
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İşbu plan değişikliği mevcut yapılaşmaların olduğu alanda uygulama imar planı 

çalışmalarının yapılabilmesi amacı ile yapılmıştır. Planların kademeli birlikteliği gereği, 

plan değişikliği ile, üst ölçekli 1/25000 Ölçekli Ölçekli Merkez Planlama Bölgesi Nazım 

İmar Planı ile uyumlu bir planlama çalışması yapılırken, alt ölçekli uygulama imar planına 

da yol göstermesi hedeflenmektedir.  

 
Şekil 7: Plan Değişikliğine Konu Alanın Çevresindeki Onaylı Uygulama İmar Planları 

Plan değişikliğine konu alanın kuzeyinde ve doğusunda; 1/1000 Ölçekli Adalet 

Mahallesi, 558 Ada 1 Parsel Askeri Alan Uygulama İmar Planı onaylı iken, güneyinde ve 

batısında ise 1/1000 Ölçekli Hürriyet-Adalet-İstiklal-Soğukkuyu-Karaman Mahalleleri 

Uygulama İmar Planı onaylıdır. Plan değişikliğine konu alanın kuzeyi ve doğusu “Askeri 

Alan, batısı “Doğal Sit Alanı” ve güneyi “Bitişik Nizam 2 ve 3 Katlı Konut Alanları” olarak 

planlıdır. (Şekil 7) 
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3. PLAN / PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 

3.1. PLANLAMANIN GEREKÇESİ 

Osmangazi İlçesi, Adalet Mahallesi, 558 ada 2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-16-

17-18-20-21-22-23-24 parseller ile 580 ada 2-3-4-5-6-7-8-9 parsellerin mevcut arazi 

kullanımı ve onaylı planlardaki fonksiyonları önceki bölümlerde açıklanmıştır.  

Plan değişikliğine konu alanda mevcutta konut yerleşimi bulunmakta olup, plan 

değişikliği talebi Bursa Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.05.2022 tarih ve 670 sayılı 

kararı ile İmar ve Bayındırlık Komisyonuna havale edilen,  söz konusu karar ekinde yer 

alan ve Müdürlüğümüzce kayıt altına alınan Adalet Mahalle Muhtarı Hüzeyfe TIĞ’ın 

07.01.2022 tarihli ve 5025 sayılı yazısı ile; plan değişikliğine konu alanda 1/1000 ölçekli 

uygulama imar planının bulunmaması nedeniyle söz konusu bölgede ikamet eden 

vatandaşların mağdur oldukları iletilmektedir. Muhtarlığın yazısında bahse konu 

mağduriyetin giderilmesi için söz konusu alanın “Konut Alanı” olarak planlanması talep 

edilmektedir. Plan değişikliğine konu alan onaylı 1/25000 Ölçekli Merkez Planlama 

Bölgesi Nazım İmar Planında “275 kişi/ha Orta Yoğunlukta Meskun Konut Alanı”nda, 

onaylı 1/5000 Ölçekli Osmangazi Nazım İmar Planında ise “Askeri Alanlar”da kalmakta 

olup; planların kademeli birlikteliği ilkesi açısından aykırılığın giderilmesi amacıyla işbu 

plan değişikliği hazırlanmıştır.  

Plan değişikliğine konu alanda ikamet eden vatandaşların mağduriyetlerinin 

giderilmesi amacıyla hazırlanan plan değişikliği ile; Bursa 2020 Yılı 1/100.000 Ölçekli 

Çevre Düzeni Planında Yerleşim Alanları başlığı altında “Mevcut Kentsel Yerleşimler” 

kapsamında kalan ve 1/25000 Ölçekli Merkez Planlama Bölgesi Nazım İmar Planında 

“275 kişi/ha Orta Yoğunlukta Meskun Konut Alanı” kapsamında kalan söz konusu alanın 

üst ölçekli planları ile uyumlu olacak şekilde 1/5000 Ölçekli Osmangazi Nazım İmar Planı 

değişikliği hazırlanmıştır. Böylece, söz konusu alanın planları, planların kademeli 

birlikteliği ilkesine uygun hale getirilmiştir.  

Mevcut kentsel yerleşimlerin bulunduğu alanda, hazırlanan işbu plan değişikliği alt 

ölçekli 1/1000 ölçekli uygulama imar planı çalışmalarına yol gösterici nitelikte olacak ve 

söz konusu alanın planlara dahil edilmesini sağlayacaktır.  
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3.2. PLAN / PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ÖNERİSİ ve PLAN KARARLARI 

 
Şekil 8: 1/5000 Ölçekli Osmangazi Nazım İmar Planı Değişikliği Önerisi 

Hazırlanan işbu plan değişikliği ile Osmangazi İlçesi, Adalet Mahallesi, 558 ada 2-

3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-16-17-18-20-21-22-23-24 parseller ile 580 ada 2-3-4-5-6-

7-8-9 parsellerin mevcut arazi kullanımı ile uyumlu olacak bir planlama çalışması 

amaçlanmaktadır. “3.1. PLANLAMANIN GEREKÇESİ” bölümünde detaylı bir şekilde 

açıklanan gerekçelerden yola çıkılarak, plan değişikliğine konu Adalet Mahallesi, 558-580 

adalar muhtelif parseller güneyinde var olan konut alanları ile uyumlu olacak şekilde “250 

kişi/ha Yoğunlukta Meskun Konut Alanı” olarak planlanmıştır. (Şekil 8, Tablo 6) 

Tablo 6: 1/5000 Ölçekli Plan Değişikliği Önerisine İlişkin Alan Kullanım Tablosu 

KULLANIM MEVCUT ALAN ÖNERİ ALAN 

Askeri Alanlar 3.765,62 m2 0 

250 kişi/ha Yoğunlukta Meskun Konut Alanı 0 3.765,62 m2 

TOPLAM 3.765,62 m2 3.765,62 m2 
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4. KURUM GÖRÜŞLERİ 
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