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1. AMAC VE KAPSAM

Planlamaya konu alan Inegél ligesi Siileymaniye Mahallesi Hudutlarindan bulunan
254 ada 408 parsel ile 408 parselin ¢gevresini kapsamaktadir. 07.10.2013 tarih ve 192
saylili karari ile onayl 1/5000 8lgekli Nazim imar Planinda “Ticaret-Konut Alani” ve “Yol”
olarak planhdir.

Yaklagik 9.587,37 m?2 biyukligindeki planlama alani, inegdl ilce merkezinin
girisinde yer alan, Bursa-Eskisehir Yolu ile inegél ilce merkezi ve inegdél OSB’nin
baglantisini saglayan Hikmet Sahin Koépruli Kavsaginin gliineyinde konumlanmaktadir.
408 parselin de mahre¢ aldigi Ahmet Turkel gevreyolu inegdl'iin Ust gelir grubunun
ikamet ettigi bolge ile Organize Sanayi Bélgesi ve Agag Isleri Kiigiik Sanatlar Sanayi
Sitesinin ulagim baglantisini sagladigindan yogun kullanima sahip bir tasit yoludur.

Sehir hayatinda mekan kurgusunda surdurulebilirlik ilkesinin en 6nemli unsuru ve
ulkemizin dig ticaret aciginin en bastaki sorunlarindan biri olan petrol ve turevi yakitlarin
iklim degisikligine etkisi en 6nemli risk olarak gosteriimektedir. Bu durum g6z 6ndnde
bulundurularak; karbon ayak izinin en aza indirildigi, iklim degisikliginin olumsuz
etkilerinden olan karbon ayak izini salinimini azaltan, mekansal gelisime olanak
saglamasi ve bolgenin ihtiyaglarina cevap verebilecek bir yaklagim belirlenmelidir.

Belirtilen hususlar dogrultusunda; Bolgede ikamet eden nlfus ve s6z konusu yolun
kullanicilarinin ihtiyacini karsilamak igin 408 parselin Ahmet Tlrkel Cevre yoluna cephe
olan kisminin “Akaryakit ve Servis Istasyonu” olarak planlanmasi, diizenlemeleri takiben
ortaya g¢ikan form bozukluklarini gidermek Uzere tasit yolu uzantilari, cephe butunlagu
diizenlemeleri minvalinde 1/5000 Olgekli Nazim imar imar Plani Degisikligi yapilmasi
amaclanmaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

Planlamaya konu Slleymaniye mahallesi 254 ada 408 parsel ile 408 parselin
cevresini kapsayan yaklasik olarak 9.587,37 m? blyukligundeki bir alandir. Planlamaya
konu tasinmazlar 1/5000 olgekli halihazir haritanin H22-C-20-B paftasinda,

X= 4 439 500- 4 4389 700, Y= 456 500- 458 000, koordinatlari arasinda yer
almaktadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Siuleymaniye Mahallesi hudutlarinda, Marmara bélgesinde harita
konumu 40° 5'23.00" Kuzey ve 29°29'30.42" Dogu koordinatlarinda, Bursa il merkezinin
yaklasik 40 km giiney-dogusunda, Uludag’in kuzeydogusunda, inegél ilce merkezine 1
km uzaklikta, Havaalani caddesi ve Istiklal Caddesi kesisiminde konumlanmaktadir. (Bkz.
Sekil-1)



Sekil-1 Planlama Alani Konumu
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Inegdl ilgesi XIX. vyizyillin ikinci yarisindan itibaren Kirm, Kafkasya ve
Balkanlar'dan Ulkemize ydnelen gdglerden énemli paylar elde etmistir. inegél’e dogru
yasanan go¢ olaylari, kirsal kesimde yeni yerlesmelerin ortaya cikisini, inegél'iin de
klguUk bir kasaba olma niteliginden kurtularak buyuk bir kasaba olma slrecine girmesini
saglamistir. Nitekim 1893 yili itibariyle sehirli nifus orani, 1573 yilina oranla iki kat
artarak %18,68’e gikmistir.

inegél’iin niifusu, 1893-1940 vyillari arasinda ancak 1,6 kat artis gostermistir.
Sehirlesmenin bu devrede oldukga yavas gelistigi, buna karsin kirsal nufus oraninin
%74-81 arasinda cereyan ettigi gorulmektedir.

1960 yilindan itibaren nifusu 25 binlere ulasan inegdl, sehir kategorisine gegcis
yapmistir. 1960’ tan beri dizenli ve yogun nufus artis hizi ve bliylime temposu gosteren
inegél sehri, eskiden beri uzmanlastigi mobilya endistrisine katilan karma endustri
(Organize Sanayi Bolgesi) sayesinde, ciddi bir sekilde gé¢ almis ve nufus artis hizi 5
yilda (1985-1990) 1,5 kat artan bir seyir izlemistir.

Hem nifus bakimindan blylyen hem de alansal genislik kazanan inegél’in,
endustrilesmenin getirdigi ivme ile 1985-1990 déneminde yillik ortalama nufus artis hizi
bir dnceki bes yila gore epeyce artmistir. Ayni donemde, nufusunun buyime orani 1980-
1985 donemine gore 1,5 kat artmis ve %30’a ulasmistir. Bundan da dnemlisi, 1960-1980
yillari arasinda (lkemizdeki 25.000-50.000 niifuslu sehirler grubuna dahil olan inegél,
1985-1997 ddneminde 50.000 ile 100.000 nUfuslu sehirler grubuna cikmistir. 1990
yilinda 50.000 ile 100.000 niifuslu sehirler grubunda 18. sirada bulunan inegdl, 1997
yilinda 6. siraya yukselmistir.



2000 yili itibari ile inegdl, bir Gist basamaga gecerek, niifusu 100.000 ile 500.000
arasinda olan gehirler, arasinda yerini almigtir. 2000 yilinda yapilan genel nufus sayimi
sonuglarina gore ilgenin 186.558 nufusu olup, bu nufusun 105.959u ilge merkezinde,
47.821’i koylerde, 32.778'i ise beldelerde ikamet etmektedir.

Adrese dayall niifus sayimi sonuclarina gdére inegél'lin nifusu 2011 yilinda
225.472, 2012 yihinda 229.812, 2013 yilinda 236.168, 2014 yilinda 242.232, 2015 yilinda
249.091, 2016 yilinda 255.032, 2017 yihinda 257.931, 2018 yilinda 268.155, 2019 yilinda
273.933 ve 2020 yilinda 281,384 olarak belirlenmistir. (Bkz. Grafik-1) ADNKS sayimi
yapildigi giinden giiniimiize Inegél niifusu diizenli olarak artis géstermistir.

Grafik-1 Yillara gére inegdl Nifus Grafigi (2007-2020)
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Suleymaniye mahallesinin nifusu 2007-2008 yillarinda artmig, 2009 yilinda azalis
gostermis ve 2010 yil itibariyle gosterdigi artis grafigi ginimuize degin devam etmistir.
(Bkz. Tablo-1)

Tablo-1 Yillara gére inegdl ilgesi Stileymaniye Mahalle Niifusu (2007-2020)

Yillara Gdre Siileymaniye Mahalle Niifusu
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(Kaynak TUIK)

Ekonomik yapi olarak Turkiye'de tarim ve sanayinin birlikte gelisme gosterdigi
onemli sehirlerden biri olan Bursa sehir merkezine 45 km uzaklikta bulunan inegdl
ekonomik gelisme bakimindan Bursa’ya benzer 6zellikler gdstermektedir.

Bdlgede agirlikli olarak tekstil ve konfeksiyon isletmeleri gbéze ¢arpmakla birlikte;
sunger Uretimi, sunta ve kontrplak uretimi, gida uretimi, yem uretimi, ambalaj, cam,
orman urunleri-mobilya, kimya, gida, dokim ile otomotiv yan sanayi sektorlerinde faaliyet
gOsteren igletmeler vardir.



inegél'de sanayicilerin ucuz arsa taleplerini uzun yillar karsilamasi planlanan
Mobilya Agac isleri ihtisas Organize Sanayi Bélgesi 11.05.2006 tarihinde 245 sicil
numarastyla Bursa il Ozel Idaresi, inegél Belediyesi ile inegél Ticaret ve Sanayi Odasi
ortakliginda kurulmustur. Sinirlari 2 etap halinde dusundimus, 1. etap 4100 donum,
2.etap 2650 donum olmak Uzere toplam 6750 donum arazi se¢imi yapilmigtir. 4100
donumlik 1.etap Uzerinde kamulastirma cgalismalarina baglanmis ve %99’u bitirilmigtir.
Kamulastirma calismalari ve planlama calismalari devam ederken Mobilya Agac isleri ve
yan sanayisi ile ilgili yatirrmcilardan arsa talebi toplanmis, talepler dogrultusunda bugine
kadar 116 adet firmaya 2500 donum vyer tahsisi yapilmistir. Bu firmalardan 91’0
inegél'de, 25'i ise Inegdl disindadir. Halen yer tahsisi yapilmaya devam edilmektedir. 32
adet fabrika faaliyette olup 44 fabrika ingat halindedir.100 civarinda sanayici proje
calismasi yaparak insaat ruhsati almigtir.

licede 1 adet Kiiglik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi bulunmaktadir. Kiiglik Sanayi
Sitesinde 651 igyeri bulunmakta olup, calisan sayisi yaklasik 4.835'tir.

iice Vergi Dairesi’'nin 2016 yili Eylil ayi sonu itibariyle miikellef, tahakkuk-tahsilat
bilgileri asagida verilmistir. (Bkz. Tablo-1)

Tablo-2 inegdl Vergi Miikellefleri ve Vergi Oranini Gésterir Tablo

Faal Miikellef Sayisi 13.898
Vergi Gelirleri Tahsilat Tutari 332.751.832,14 TL
Tahakkuk Tahsilat Orani %0,56

Ticaret, mobilyacilik, sanayi ve tarimin disinda Oylat Kaplicalari ve inegél tipi kofte
yapan lokantalar ilgceye dnemli bir gelir saglamaktadir.

iicede bircok kooperatif bulunmakta ve faaliyetlerini siirdiirmektedir. Ticaret ve
Sanayi Odasi, Ziraat Odasindan baska Esnaf Odalari, 1 adet Pancar Kooperatifi, 1 adet
Yagh Tohumlar Tarim Satis Kooperatifi, 8 adet Tarim Kredi Kooperatifi, 61 adet Tarimsal
Kalkinma Kooperatifi, 19 adet Tarimsal Sulama Kooperatifi, 1 adet Et Ureticileri Birligi ve
1 adet Sut Ureticileri Birligi bulunmaktadir.

iicede inegol Belediyesi, Ticaret ve Sanayi Odasi ile Marangoz ve Mobilyacilar
Odasinin is birligiyle 2000 yilindan beri duzenli olarak her yil iki defa mobilya fuari
dizenlenmektedir.

Bdlgede en onemli dogal kaynak ormandir. Nitelikli memba suyu Sultan Su ve
Sude Su adiyla, Maden Suyu ise Kinik ve Fresa markasiyla siselenerek satiimaktadir.
Turistik tesis olarak Oylat Kaplicalarinin yani sira Uludag’in ilge sinirlari iginde kalan
kisimlarindaki ormanlar gelecekte turizm agisindan rezerv olusturmaktadir.

Organize Sanayi Bolgesinde 2017 yil itibariyle 107 parselde 74 kurulus faaliyet
gostermekte olup, toplam galisan sayisi 14.536°dir.

(Kaynak: inegol.gov.tr)



2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

inegdl ilgesi Bursa il merkezine 45. km uzaklikta Eskisehir — Bursa sehirlerarasi
yolunun (izerinde bulunmaktadir. inegdl ilgesi Mudanya Limanina 76 km, Gemlik
Limanina da 75 km. mesafede oldugundan deniz ulasimi yapilabildigi gibi, Bolgeye 22
km mesafede olan Yenisehir Hava Limani ile hava ulasimi da yapilabilmektedir.

inegdl bélgede Biiyiiksehir Belediyeleri haricinde tek diizenli kati atik depolama
tesisi bulunan ilgedir. inegél ilgesinin tamami kanalizasyon sebekesine bagl olup, bu
kanalizasyon sebekesi inegél OSB Atk su Aritma Tesisine baglidir. Tesiste, inegol
ligesinin yerlesim birimlerinden kaynaklanan evsel atik su ile inegél OSB’de bulunan
igsletmelerden kaynaklanan evsel ve endustriyel nitelikli atik su aritilmakta ve Kalburt
Cayr'na desarj edilmektedir. Kalburt Cayi ise sulama amagl kullanilacak olan Bogazkoy
Barajini besleyen onemli bir ¢aydir. Bu nedenle tesis sulama suyu kriterlerini
saglamalidir, ancak ¢ikis suyunda tuzluluk ve renk problemi yasanmaktadir.

BUSKI tarafindan 21.11.2019 tarihinde yapilan “inegél icme suyu Sebekesi ve
iletim Hatlari insaati Yapim isi” ihalesi kapsaminda inegél ilcesinin icme suyu sebekesi
ve iletim hatlari yenilenecektir.

inegdl ilgesi 45. km uzaklikta Eskisehir — Bursa otoyolunun izerinde
bulunmaktadir. Inegél ilgesi Mudanya Limanina 76 km, Gemlik Limanina da 75 km.
mesafede oldugundan deniz ulasimi yapilabildigi gibi, Bolgeye 22 km mesafede olan
Yenisehir Hava Limani ile hava ulagimi da yapilabilmektedir.

Planlamaya konu alan g¢evresinde altyap!i sorununun bulunmadidi ve Yol, Su,
Elektrik, Kanalizasyon, Dogalgaz, icme ve Kullanma Suyu Tesisleri, PTT, Sosyal
Tesisler, Atik-su Aritma vb. tum ihtiyaglarina cevap verecek sekilde mevcut durumdadir.

Planlamaya konu Siileymaniye Mahallesi 254 ada 408 parsel inegdl kentsel
yerlesim alani icerisinde kalmaktadir. Alanin dogusunda istas Cami, kuzeyinde inegél
itfaiyesi yerleskesi yer almaktadir. Cephesi bulunan Ahmet Tarkel gevreyolu bunyesinde
pek cok ticaret birimi bulunmakta, cevresindeki yapi adalari ise blok nizam site tipi yapilar
ve endustri birimleri ile gevrelenmistir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Bursa ili inegél ilgesi sinirlarinda bulunan planlama alani Tirkiye depremsellik
haritasinda goéruldigu tzere 02-03 tehlike yer ivme bdlgesinde kalmaktadir. (Bkz. Sekil 2)



Sekil-2 Turkiye Deprem Haritasi
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2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlamaya konu tasinmazlar 28.04.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Mekansal Planlama Genel Mudurligi’'nce onaylanan, Mikro Bdlgeleme Etit Raporu
kapsaminda Onlemli Alanlar 5.1. (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar) kapsaminda kalmaktadir. (Bkz. Sekil-3)

Sekil-3 Yerlesime Uygunluk Haritasi




“14.2 Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Sisme Oturma vb. Soruniu
Alanlar inceleme alaninin jeolojisini Aliivyon birimlere ait Sarimsi Kahvemsi renkli kum
arabantll siltli kil, Sarimsi Kahvemsi renkli siltli killi kum, Sarimsi Kahvemsi renkli kum
arabantll gakilli siltli kil olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik egimi % 0-10
arasinda degismektedir. Yapilan sondaj ¢alismalarinda yer alti suyuna 5.50-12.80 m de
rastlanilmstir.

Inceleme alanindaki aliivyon birimler “diisiik-orta-yiikseli” plastisiteli, “ ¢ok
yumusak-yumusak- erin-sert-ceki sert” kivamli, sivilik indeksine gére “sivi-plastik-
bati” ve “diigiik-orta-ytiksek sikisabilirlik” 6zelligine sahiptir. Ayrica Killer “yliksek-orta-
dlusuk” sisme derecesine sahiptir.

Inceleme alaninda yer alan birim sikigabilirlik ve sisme sorunlari yaninda yanal ve
disey yoénde farkliliklar gésterdiginden farkli oturma sorunu ile karsilasilabilir, farkl
oturma, sisme vb. zemin sorunlarinin mihendislik énlemleriyle ortadan kaldirilabilecegi
kanaatine varildigindan inceleme alaM yerle5ime uygunluk agisindan Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve
rapor eki yer yogunluk harikasinda “OA-5.1” simgesiyle gbsterilmistir. Bu alanlarda;

e Inceleme alaninda yer alan birim yanal ve diisey ybnde farkli lik gésterdiginden
yapilarda farkli oturma sorunuyla karsilasiilmamasi igcin gerekli zemin iyilestirme
ybéntemleri ve uygun temel tipi belirlenmelidir.

e Inceleme alaninin 1. derece deprem bélgesinde yer almaktadir. Alanin jeolojisini
altivyonlar olusturmaktadir. Yapilan sondajlarda aliivyon birimlerde yer yer kumlu
seviyelerin yer aldigi belirlenmistir. Kumlu seviyelerde yapilan SPT deneyi
sonucunda kumlarin sikilik derecesi “orta siki, siki, ¢ok siki” olarak belirlenmistir.
Ayrica kumlu seviyelerin lzerinde kalinhigi yaklasik 6.00- 15.00 m arasinda
degisen Killi seviyelerin ye aldigi gorilmektedir. Bu nedenle inceleme alaninda
yap! lan sondajlardan elde edilen verilere gbre inceleme alaninda sivilagsma riski
beklenmemektedir. Ancak aliivyon birimler yanal ve diigsey ydnde farkliliklar
gésterdiginden zemin etit c¢alismalarinda sivilagma riskinin ayrintili  olarak
irdelenmesi ve sivilasma olabilecek alanlarda alinabilecek zemin iyilestirme
yontemlerinin belirlenmesi gerekmektedir.

e Killerin gsisme Ozelliklerine yénelik ayrintili ¢alisma yapilarak gerek gorilmesi
halinde gerekli zemin iyilestirme ydntemleri belirlenmelidir.

e Kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali uygun projelendiriimis istinat
yapilariyla desteklenmelidir. Insaat kazisi éncesi yol, alt yapi ve komsu parsellerin
glvenligi saglanmalidir.

o Yer alti suyu, ylizey suyu ve atik sularin yapi temellerine ulagsmasini engelleyecek
drenaj sistemleri uygulanmalidir. Inceleme alanindan gecen akar ve kuru dereler
icin planlama &éncesi DSI gériisii alinacak bu gériis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

e Zemin ve Temel etlitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirtiimeli, temelin
oturacagi birinin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima gici vb.) ve
sivilasma analizleri yapilarak alinabilecek miihendislik énlemleri belirlenmelidir.”
denmektedir. Ayni raporun 15. Sonug ve Oneriler basliginda;



“SONUCLAR VE ONERILER

Bu calisma ile Bursa lli, inegél ligesi, inegél Belediyesi sinirlarinda ye alan 9 adet
1/6000 olgekli H23-D-16-A, H23-D-16-B, H22-C-20-B, H23-D-11-D, H23-D-11-C,
H22-C-15-C, H23-D-16-D, H23-D-16-C, H22-C-20-C ve 89 adet 1/1000 &lgekli
paftada sinirlari belirtilen toplam 2261,148 hektarlik yerlesim alaninin imar planina
esas mikrobolgeleme etlit raporunu hazirlayarak yerlesime uygunluk durumunun
belirlenmesi amacglanmaktadir.

Calisma alaninda aliivyon ve Inegél formasyonuna ait birimlerde “350 m x 350 m”
boyutlarinda htcreler olusturularak gridleme yapilmistir. Bu baglamda c¢alisma
alaninda yapilan karelajlama ile inceleme alanini temsil edecek 160 adet sondaj
kuyusu dagitilmistir.

Ayrica yer alan zeminlerin dinamik-elastik parametrelerini saptamak, jeolojik
yapisini ortaya ¢ikarmak, zemin blyltmesi ve zemin hakim periyodunu belirlemek
amaciyla, 150 adet sismik kirilma, 150 adet Masw, 50 adet DES, 100 adet
mikrotermér 6lgiimii ve 10 adet ¢oklu elektrot lgctimii alinmigtir.

Inceleme alaninin genel egim araligi % 0-20 olarak belirlenmistir. Aliivyonlarda
egim % 0- 10 iken Inegél Formasyonunun yer aldigi alanda egdim degeri % 10-20
dir.

Inceleme alaninda yapilan arazi ve literatiir calismalarina gére alanin jeolojisini,
Aliivyon (Qal) ve Inegél Formasyonuna (Tmi) ait birimler olusturmaktadir.

Allivyon zeminlerin elek analizi sonuglarina gére %62.28’i ince taneli ve % 37.72’si
iri taneli zeminlerden olugsmaktadir. Killi birimlerin “cok yumusak-yumugak-siki-kati-
¢cok kat1” kivamli, sivilik indisine gére ‘kirilgan-plastik kati-sivi” 6zellikte, “orta-
ylksek-asiri yiksek” plastisiteli ve ‘orta-yiiksek” sikisabilir 6zellikte oldugu
belirlenmigtir. SPT-N verilerine gére Killi birimler “cok yumusak-yumusak-orta kati-
kati-cok kati-Sert” kumlu seviyeler “ortasiki-siki-cok siki” olarak tanimlanmistir.
Ayrica Aliivyona ait birimler “diisiik-orta-yiksek-¢cok yliksek” sisme derecesine
sahip oldugu belirlenmisgtir.

Inegél Formasyonu rezidiieli (Tmi) zemin birimleri “yumusak-siki-kati-cok

kati” sivilik indisine gére “sivi-plastik-kati” 6zellikte, “diislik-orta-yiiksek” plastisiteli
ve “dlslik-orta-yliksek” sikigabilir 6zellikte oldugu belirlenmigtir. SPT-N degerine
gére Inegél Formasyonu rezidiieline ait ince taneli zeminlerin kivami “yumusak-
orta bati-mati-gok matt-Sert” olarak tamimlanmistir. Ayrica Inegél formasyonu
reziddeline ait birimler “dlsiik-orta-yliksek-¢ok yliksek” sisme derecesine sahip
oldugu belirlenmistir.
Inceleme alaninda alinan élgiimler sonucunda bulunan Vs1 hizlar, Ozaydin
(1982) tarafindan verilen Kohezyonlu zeminler siniflamasina gére ortalama temel
derinlik olarak kabul edilen (I0m) derinlige kadar bulunan birimlerin Vs1 hizlari
Vs1<200 ve 94-260, araliginda olmasindan dolayi Kohezyonlu zeminlere gére
“vumugak-orta kati ve kati” zeminler sinifina girmektedir. Inceleme alaninda alinan
élgiimler sonucunda bulunan Vs2 hizlari, Ozaydin (1982) tarafindan verilen
Kohezyonlu zeminler siniflamasina gére ortalama 10 m derinlikten sonra olan
birimlerin Vs2 hizlari 300<Vs2<500, 500<Vs2<750 ve 416-879 m/sn olmasindan
dolayi kohezyonlu zeminlere “¢ok kati ve sert” zeminler sinifina girmektedir.



30 m derinlik i¢in ortalama kayma dalga hizi degerleri, ulagilan aragtirma
derinligi itibariyle (Vs30); 121m/sn < SVs30 < 482m/sn araliginda degerler
almaktadir NEHRP-UBC tanimina gére, inceleme alaninda yiizeylenenbirimler
tizerinde alinan; Maswlokasyonlarda,30 m derinlik i¢in ortalama kayma dalgasi
hizi degerlerine gére (Vs30) C-D-E zeminler sinifina girmektedir.

TS EN 1998-1 (Eurocode 8) tanimina gére, sahanin genelinde yiizeylenen
birimler (izerinde alinan; Maswlokasyonlarin da, 30 m derinlik i¢in ortalama kayma
dalgasi hizi degerlerine gére (Vs30) B-C-D zeminler sinifina girmektedir.

Inceleme alaninda maksimum kayma modilii (Gmax) degerleri
incelendiginde; Kramer (1996)’e gére, sahanin genelinde alinan sismik &l¢iim
lokasyonlarin da ylizeye yakin kesimler gevsek, derinlere dogru “Orta gevsek-Orta
saglam-saglam” zeminler ve 10 m derinlikten sonrasi “cok saglam” zeminler
sinifina girmektedir.

Dinamik elastisite modilii (Ed) degerleri incelendiginde; Bowles (1988)e
gbére sahanin genelinde sahanin genelinde alinan sismik O6lgliimlerinde
lokasyonlarin da yiizeye yakin Resimler gevsek zeminler, derinlere dogru “Orda
gevsek-saglam ve Cok Saglam” zeminler sinifina girmektedir.

Proje alaninda yer hakim titresim periyotlari; inceleme alaninda alinan
Olciimlerde “0.50 < T0< 0.71 sn" araliginda degismektedir.

Goreceli yer blylitme faktérleri ise alaninda ylizeyleyenbirimlerde alinan
Olclilerde zemin bliyiitme degerleri “2,37< 03,00” araliginda degismektedir.

Calisma sahasinda ytizeyleyen Aliivyon (Qal) ve inegél Formasyonu (Tmi)
birimlerinin hakim titregim periyodu agisindan “A, dlglk tehlike diizeyi ve B, orta
teklifte dlizeyi” sinifina girdigi gbézlenmektedir.

Inceleme alaninda yapilan sondajlarda inegél Formasyonunda 4.50-15.00
m ve allivyonlarda 1.00-14.40 m yeralti suyuna rastlaniimistir.

> Inceleme alaninda siirekli akis gésteren ve kuru dereler mevcuttur. Akar ve kuru
dereler icin planlama éncesi DS1 goérist alinmali ve bu géris dogrultusunda
planlamaya gidilmelidir.

> Inceleme alani Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile
yurdrliige giren Tirkiye Deprem Boélgeleri haritasina gére 1. derece deprem
bélgesinde yer almakta olup, yapilarin projelendiriimesinde “Deprem Bélgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Y6netmelik” esaslarina uyulmalidir.

» Yapilan arazi gbzlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik calismalar,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik 6zellikleri ve elde
edilen veriler 1giginda inceleme alaninin yerlesime uygunluk agisindan iki ( 2 )
kategoride degerlendirilmigtir.

1. Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar

2. Onlemli Alan-5.1(OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu

Alanlar.” denmektedir.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlamaya konu 254 ada 408 parsel inegél kent merkezinde kalmaktadir. 1,5 km
dogusundan Kalburt deresi gegmektedir.



2.4.3.1. Egim Durumu
Planlama alaninin egimi %0’dir.
2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alani duz yapida olup, baki yonu bulunmamaktadir. Taginmazlar Bursa-
Eskisehir karayolunun giineyinde, inegél ilge merkezinin kuzey-batisinda yer aldigindan,
glney dogu istikametine yonelmektedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alaninda herhangi bir yapilasma bulunmaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi

Planlamaya konu 254 ada 408 parsel 6zel mulkiyete aittir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 11100000 Olgekli CDP

19.01.1998 tarihinde (Milga) Bayindirlik ve iskan Bakanhg (Pl. No: 160161213)
tarafindan onaylanan 2020 yili hedefli Bursa Cevre Diizeni Planinda “inegél Planlama
Bodlgesi’nde kalan alan, “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak planhdir. (Bkz. Sekil-4)

Ayni Planda Kentsel Yerlesme Alani 3.10. basliginda “imar plani karari ile kentsel
kullanimlara ayrilan alanlardir.” olarak tanimlanmistir.

Sekil-4 Meri 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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2.7.2. 1125000 Olgekli Nazim imar Plani

Bahse konu tasinmazlar Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 22.11.2018 tarih
ve 2873 sayil karari ile onayli 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda “Ticaret-Konut Alani”
ve “Kamu Hizmet Alani” olarak planlidir. (Bkz. $Sekil-5)

Sekil-5 Meri 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlamaya konu taginmazlar inegél Belediye Meclisi’'nin 07.10.2013 tarih ve 192
saylli karari ile onayl 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda “Ticaret-Konut” ve “Yol” olarak
planlidir. (Bkz. $ekil-6)
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Sekil-6 Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlamaya konu tasinmazlar inegdl Belediye Meclisi'nin 07.07.2005 tarih ve 98
sayill karari ile onayl 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani, 31.05.2018 1588 sayili BMK
ile degisikligi onaylanmis, 26.07.2018 tarihinde 2052 sayili Aski itirazi degerlendirmesi
sonucu kesinlesenmis degisikligi gore yapilasma kosullari Emsal (E) = 1.22 ve Yencgok =
11m “Ticaret-Konut Alani” ve “Yol” olarak planhdir. (Bkz. Sekil-7)

Sekil-7 Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

12



3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGCESI

Planlamaya konu alan Inegél ligesi Siileymaniye Mahallesi Hudutlarindan bulunan
254 ada 408 parsel ve gevresini kapsamaktadir. 07.10.2013 tarih ve 192 sayih karari ile
onayh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda “Konut Disi Kentsel Calisma Alani” ve
“Merkezi Is Alani” olarak planlidr.

Yaklagik 14.564,98 m?2 biylkligindeki planlama alani, inegél ilge merkezinin
girisinde yer alan, Bursa-Eskisehir Yolu ile inegél ilce merkezi ve inegdél OSB’nin
baglantisini saglayan Hikmet Sahin Kopruli Kavsaginin gineyinde konumlanmaktadir.
408 parselin de mahre¢ aldigi Ahmet Turkel gevreyolu inegdl'iin Ust gelir grubunun
ikamet ettigi bolge ile Organize Sanayi Bélgesi ve Agac isleri Kiigik Sanatlar Sanayi
Sitesinin ulagim baglantisini sagladigindan yodun kullanima sahip bir tasgit yoludur.

Sehir hayatinda mekan kurgusunda surdurulebilirlik ilkesinin en énemli unsuru ve
ulkemizin dig ticaret aciginin en bastaki sorunlarindan biri olan petrol ve turevi yakitlarin
iklim degisikligine etkisi en onemli risk olarak gosteriimektedir. Bu durum g6z onunde
bulundurularak; karbon ayak izinin en aza indirildigi, iklim degisikliginin olumsuz
etkilerinden olan karbon ayak izini salinimini azaltan, mekansal gelisime olanak
saglamasi ve bolgenin ihtiyaglarina cevap verebilecek bir yaklasim belirlenmelidir.

Belirtilen hususlar dogrultusunda; Bolgede ikamet eden nufus ve s6z konusu yolun
kullanicilarinin ihtiyacini karsilamak igin 408 parselin Ahmet Tlrkel Cevre yoluna cephe
olan kisminin “Akaryakit ve Servis Istasyonu” olarak planlanmasi, diizenlemeleri takiben
ortaya cikan form bozukluklarini gidermek Uzere tasit yolu uzantilari, cephe buttinlugu
diizenlemeleri minvalinde 1/5000 Olcekli Nazim imar imar Plani Degisikligi yapilmasi
amaclanmaktadir.

Bu amag¢ dogrultusunda belirtilen hususlarin gergeklestirilebilmesi i¢cin 3194 sayili
imar Kanunu'nun 8/b ve 6360 sayili kanun ile degisik 5216 sayili Blyiiksehir Belediye
Kanunu’'nun 7/b maddeleri uyarinca 1/5000 o6lgekli Nazim imar Planinin degistiriimesi
gerekmektedir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Bdlgenin ndfus ve yapilagsma artisinin ortaya konmasi amaciyla; Ahmet Turkel
Cevre yolu Gzerinde konumlanan 6 mahallenin 10 yilik nGfus blyUkligu degdisimi grafigi
hazirlanmigtir. (Bkz. Grafik -2)
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Grafik-2 Ahmet Turkel Cevre Yolu gevresinde yer alan mahalle nufuslar (2010-
2020)
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Grafik-2 incelendiginde gectigimiz 10 yil icerisinde bdlge nifusun 5’te bir arttigi, bu
artisin beraberinde yapi ve ulagim sirkilasyonunu arttirdigi da soylenebilmektedir.

Sekil-8 2010 Yili Ahmet Turkel Cevre Yolu ve Cevresi Uydu Goruntusu

1

v
.
1 A Celtikgi

o

Sekil 8 incelendiginde inegdl Kent Merkezini sinirlayan Ahmet Tiirkel Cevre Yolu
cevresindeki yapilagsmanin ¢evre yoluna henuz ulagsmadigi gorulmektedir.
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2020 yihina gelindiginde sekil-9'dan da gorulecedi Uzere cevredeki yapilasma
Ahmet Turkel Cevre yoluna dayanmis durumdadir.

3.3. PLAN / PLAN DEGISiKLiGi ONERISIi ve PLAN KARARLARI

Amac ve Kapsam ile gerekce bashginda deginilen hususlar ve Plan Onerisine
iliskin Analizler baghginda bulunulan tespitler dogrultusunda planlamaya konu 9.587,37
mZlik alanda “Ticaret-Konut Alani”, “Yol”, “Akaryakit ve Servis Istasyonu*
tanimlamalarinda bulunulmustur.

Planlamaya konu 9.587,37 m? ‘lik alanin 4.302,27 m? ‘lik kismi Ticaret-Konut Alani
olarak tanimlanmistir.

254 ada 408 parselin 2.787,37 m2’lik kisminda bdlgedeki tasit sirkilasyonunun
karbon saliniminin azaltiimasi ve enerji verimliligi ile “Petrol Piyasasi Lisans
Yénetmeligi“nin ilgili maddeleri gdz éniinde bulundurularak Akaryakit ve Servis istasyonu

Alani tanimlanmistir.

Alanda yapi veya nufus yogunlugunu arttirici degisiklik yapilmayip, konut alani
olarak planli alan azaltildigindan Mekénsal Planlar Yapim Ydnetmeligi 26. Maddesi 7.
fikrasinda belirtilen kentsel teknik altyapi etki degerlendiriimesi raporu hazirlanmasina
ihtiya¢c duyulmamistir.

Planlama alaninda degisiklik ile ntfus artisi yapilmadigindan ilave sosyal ve teknik
altyapi alani hesabina ihtiyag duyulmamistir.

Plan gosterimi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin gegici 3. Maddesi
uyarinca plan gosterimi ilgili ydonetmeligin Ek-1¢ tablosuna uygun olarak dizenlenmigtir.
(Bkz. Sekil-8)
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Sekil-8 Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Meri plan ve 6neri plan degisikliklerindeki alanlarin dagilimi agagidaki gibidir.

Tablo 3 Arazi Kullanim Dagilimi

MERi (m?) | ONERIi(m?) | DEGISIM (m2)
Ticaret-Konut Alani 6.681,34 4.302,27 -2.379,07
Akaryakit ve Servis istasyonu Alani 0 2.787,37 +2.787,37
Yol 2.906,03 2.467,73 -438,3
TOPLAM 9.587,37 9.587,37 ---

4. KURUM GORUSLERI

Bursa Buyiliksehir Belediyesi Cevre Kontrol Sube Mudiirliigi’niun 27.09.2021
tarih ve 143442 sayil yazisinda;

“6393 sayili Belediye Kanununun 80.maddesinde "Belediye smirlari ve miicavir
alanlari iginde, kara yolu ile yolcu tasima hakkina sahip gergek ve tlizel kisilerin
sehirlerarasi otoblis terminali kurmalarina ve igletmeleri ile her tirlii akaryakit ile
swvilagtirilmis petrol gazi (LPG) ve sivilastiriimig dogal gaz (LNG) istasyonlarina nazim
imar ve uygulama imar planina uygun olmak kaydiyla belediye tarafindan izin
verilebilir.Akaiyakit istasyonlarina izin verilmesi i¢in nazim imar planinda akaryakit
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istasyonu olarak gdésterilmesi garttir. Bu istasyonlara c¢alisma ruhsati biyliksehirlerde
bliyiiksehir belediyesi tarafindan verilir." denmekte olup bu kapsamda llimiz sinirlari
dahilinde faaliyet gésteren akaryakit, LPG istasyonlar yiiriirliikte bulunan isyeri Acma ve
Calisma Ruhsatlarina lliskin Yénetmelik Hiikiimleri kapsaminda Biiyiiksehir Belediyemiz
tarafindan ruhsatlandiriimaktadir.

Akaryakit ve LPG satig istasyonlari ruhsatlandirilirken, Isyeri Acma ve Calisma
Ruhsatlarina lliskin Yénetmeligin 23.maddesindeki " .... akaryakit ile sivilasiriimis petrol
gazi, sivilagtirilmis dogal gaz ve sikistirilmig dogalgaz istasyonlari ve benzeri yerlere
miisaade verilmezden evvel civarinda ikamet edenlerin sihhat ve istirahatleri lzerine
gerek tesisatlari ve gerekse vaziyetleri itibariyla bir zarar vermeyecegine kanaat
olusturulmasi igin yetkili idarelerce inceleme yapilmasi zorunludur. Bu miiesseselerin
etrafinda yetkili idareler tarafindan belirlenecek mesafede saglik koruma bandi
birakilmasi mecburidir" hiikmiine gére TS 11939 Sivilastirilmis Petrol Gazlari (LPG)-
Ikmal Istasyonu-Karayolu Tasitlari Igin-Emniyet Kurallari Standardi ve TS 12820
Akaryakit Satis Istasyonlari Emniyet Kurallari Standardina gére emniyet mesafeleri sarti
aranmaktadir.

01.01.2005 tarihinde ydirdrliige giren Petrol Piyasasi Lisans Ybénetmeligi'nin 45.
Maddesi "iki akaryakit ve/veya LPG istasyonu arasindaki mesafe, ayni yénde olmak
tzere; sehir i¢i yollarda bir kilometreden az olamaz. . .. "hlikmi dogrultusunda istenen ve
akaryakit ile LPG satig istasyonlarinin ruhsatlandiriimasina iliskin esas evraklardan olan ,
Ulasim Dairesi Baskanl§i tarafindan Enerji Piyasasi Dlizenleme Kurumuna hitaben
diuizenlenen Asgari Mesafe Tespit Tutanaginin ( 1 km. gsartini saglamak kosulu ile) Daire
Baskanligimiza ibraz edilmesi gerekmektedir. Aksi halde bu istasyonlarin imar plani
yapilsa dahi ruhsatlandirma islemi olumsuz olarak degerlendiriimektedir.

Dolayisi ile akaryakit ve LPG satis istasyonlari ve igindeki miistemilatlar( cafe,
lokanta, sosyal tesisler) igcin imar plani degisikligi yapilirken yukarida belirtilen hususlar
dogrultusunda islemlerin yiiritilmesi ve TSE Boélge Middrligi ve Ulasim Dairesi
Baskanligindan da gériis alinmasi gerekmektedir.” Denmektedir.

Bursa Blyuksehir Belediyesi Ulagim ve Koordinasyon Sube Mudiirligi’nin
13.10.2021 tarih ve 154308 sayili yazisinda;

“Belediyemize ait ana arterler arasinda yer alan Ahmet Tiirkel Cevre Yolu'ndan
cephe alan parselin kavsak noktasinda kalmasi sebebiyle, istasyon giris-¢ikiglarinin
kavsak kése noktalarindan en az 10 metre mesafede olacak sekilde dlizenlenmesi
halinde plan degigikligi 6nerileri uygun olacaktir.

Petrol Piyasasi Kanunu geregince tarafimizca verilen asgari mesafe tespit
tutanagi ise, tesislerin yapi kullanma izin belgesi almasindan sonra dlizenlendigi igin imar
plani degisikligi asamasinda herhangi bir élcim yapilmamaktadir. Plan degigikliklerinin,
Petrol Piyasasi Kanunu ve Petrol Piyasasi Lisans Ydénetmeligi hikimleri gbz 6nilinde
bulundurularak degerlendiriimesi gerekmektedir.” denmektedir

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi itfaiye Yangin Onlem Sube Midiirliigii'niin
11.10.2021 tarih ve 153153 sayili yazisinda;

“Daire Baskanligimizin uygulama ylkidmllginde bulunan mevzuata gére
Akaryakit Servis istasyonlarina iliskin emniyet mesafeleri, Binalarin Yanginda Korunmasi
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Hakkindaki Yénetmeligi 'nin EK-13 "Akaryakit Servis istasyonlarinda Asgari Emniyet
Mesafeleri" tablosuna gére degerlendirme yapiimaktadir.

Buna gére, ilgi(a) yaziniz ekinde géndenmig oldugunuz ydiriirliikteki ve éneri olarak
sunulan nazim plan &rnekleri incelendiginde; bahsi gegen parsel gevresinde, EK-13
tablosunda belirtilen asgari emniyet mesafeleri iginde kalan hastane, okul veya topluma
aclk yerler olmamasi ve parsel igerisinde de tabloda belirtilen asgari emniyet
mesafelerinin uygun olmasi gerekmektedir. Buna gére akaryakit ve servis istasyonu
bazinda incelendiginde Ahmet Tiirker Cevreyolu ile Istiklal Caddesi 'nin birlestigi alanda
bir anaokulunun faaliyet gbsterdigi tespit edilmig olup, EK-13 tablosuna gbre akaryakit ve
servis istasyonu igerisinde bulunacak olan akaryakit tanklarindan, akaryakit pompa
adalarindan, tank havalandirma borusu ve tank dolum agzindan, anaokulunun bulundugu
binanin parsel sinirina 50 metre mesafe bulunmasi gerekmektedir. Asgari emniyet
mesafesinin saglanmamasi durumunda Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yénetmelik Ek-13 tablosu asgari emniyet mesafeleri esaslarina gére gérisimdiziin uygun
olmayacagi, ayrica plan degisikligi yapilan alan c¢evresinde Daire Baskanligimizin
muidahale birimine ait bina ve ara¢ sahasi yer almakta olup, sbéz konusu alan
cevresindeki yollarda ltfaiye miidahale araglarinin giris ¢ikislarinin sekteye ugramamasi
icin trafik yogunlugu hesaplanmasi sureti ile trafik isaret ve levhalarinin, trafik
sinyalizasyon sistemlerinin dlizenlenmesi; ayrica akaryakit ve servis istasyonunun yol
gecislerinin de yine bu dogrultuda diizenlenmesi gerektigi hususlarinda;” ifadesi yer
almaktadir.

TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETiI GENEL MUDURLUGU 2.Bédlge
Miidirlagu (Bursa) Tesis ve Kontrol Mudurlugi’niin 847264’sayili yazisinda;

“S6z konusu parsel sinirlari dahilinden gegen Tesekkiiliimiize ait, mevcut ve tesisi
planlanan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir.” Denmektedir.

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 14. Bélge Miidiirliigirniin 12.10.2021
tarih ve 590555 sayili yazisinda;

“Yapilan incelemede séz konusu yerin; mevcut Devlet ve Il Yollari ile planlanan
karayolu glizergahlarinin diginda kaldigi tespit edilmistir.” Denmektedir.

inegdl Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligi’niin 12.10.2021 tarih ve
2761/12618 sayil yazisinda;

“S6z konusu 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar plani degisikligi ile Ticaret+Konut Alani
planli alanin bir kisminin "Akaryakit ve Servis Istasyonu ve Yol" olarak planlanmasi
seklinde hazirlatilan plan degigikliginde ilgi yazinizda belirtilen kurumlardan uygun goris
alinmasi durumunda tarafimizca sakinca bulunmamaktadir.” Denmektedir.

Gevre ve Sehircilik il Miidiirliigii’niin 1794733 sayli yazisinda;

“CED konusunda, CED ve Cevre izinleri Subesinden gériis talep edilmemesi, CED
basvurularinin I Madiirliigiimiiz web sitesindeki evraklarla birlikte e-CED sisteminden
yapilmasinin zaruri oldugu ilgi (b) yazi ile bi (dirilmigtir.

Tabiat Varliklarini Koruma lIslerinden Sorumlu Sube Miidiirliigiince, konuyla ilgili
olarak Sit Alanlari Yénetim Sisteminde yapilan incelemede; s6z konusu tasinmazin,
mevcut onayll dogal sit kaydinin bulunmadigi tespit edildigi belirtimektedir.
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llimiz, inegél ilgesi, Siileymaniye Mahallesi, 254 ada, 408 parsel 3621 sayili Kiyi
Kanunu kapsaminda kalmamaktadir.” ifadeleri yer almaktadir.

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S. Emlak ve Kamulastirma Yoénetmenligi’nin
30.09.2021 tarih ve 17857 sayili yazisinda;

“Yapilan inceleme neticesinde Bursa lli, Inegél ligesi, Stileymaniye Mahallesi, 254
ada, 408 no'lu parselin etrafindaki imar yollari cephesi lzerinden Sirketimize ait 34.5 kV
luk Enerji Nakil Hattinin gectigi tespit edilmigtir. Yatay ve digsey emniyet mesafeleri
30.11.2000 giin ve 24246 sayili resmi gazetede yayinlanarak ydurtrliige giren Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtiimis olup
bu Yénetmelige gére hareket edilmesi gerekmektedir.

S6z konusu bélgede yapilacak olan c¢alismalarinizda adi gegen ybnetmelik
maddelerine gére hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi,
Enerji Nakil Hattinin glizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin
acisindan gayrimenkuller (izerine tesis ettiriimis olan irtifak haklari ve direk yerlerinin
korunarak séz konusu parsele iliskin 1/6000 ve 1/1000 &lgekli imar plani yapiimasinda
Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.” Ifadeleri yer almaktadir.
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