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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili — Mudanya ilgesi, Cagrisan- Géyniiklii Mahallerinin kapsayan yaklasik 700
hektarlik alanda Bursa Buylksehir Belediye Meclisi'nin 20.07.2017 tarih ve 2122 sayili
karari ile onaylanan 1/5000 oélcekli Giizelyali Nazim imar Planinin Cagdrisan- Géyniikli
kismini kapsayan Nazim imar Plani Revizyonu Bursa 2. idare Mahkemesi'nin 2017/1698 E.
2020/95 K. sayili 31.01.2020 tarihli iptal karari ile sonuglanmistir.

iptal edilen alana iliskin 1/5000 dlgekli Cagrisan- Goéyniikli Revizyon Nazim imar
Plani hazirlanmigtir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alan; Bursa ili sinirlari igerisinde yer almakta olup, Bursa
Tarkiye’'nin kuzeybatisinda, Marmara Bdlgesinin glineyinde konumlu 17 ilgeye sahip bir il
merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirasiyla; Nilufer, Osmangazi, Yildirim, Buyukorhan, Gemlik,
Glrsu, Harmancik, Inegél, iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafakemalpasa,
Orhaneli, Orhangazi, Yenigehirdir. Planlama alani Mudanya ilge sinirlar igerisinde
kalmaktadir.

Harita 1: Bursa i idari Béliiniisi (ilge Sinirlarina Gore)

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Mudanya kenti, Marmara Boélgesi’nin Gliney Marmara Bélimd’nde yer almaktadir.
Bagli oldugu Bursa ilinin kuzey kisminda yer alan Mudanya ilgesi, Bursa Buyuksehir



Belediyesi sinirlari icerisindeki 7 ilgeden biridir. ilce merkezi Gemlik Kérfezi'nin gliney
sahilinde, sahil boyunca uzanan bir gerit halinde kurulmustur.

Mudanya ilcesi'nin lilke ve bélge icindeki konumunu gdsteren harita asagida
verilmigtir.

Harita 2: Mudanya ilgesi’nin Ulke ve Bdlgesindeki Konumu

Bursa iline bagli 17 ilgceden biri olan Mudanya ilgesinin, dogusunda Gemlik, batisinda
Karacabey, guneyinde Nilufer-Osmangazi ilgeleri ve kuzeyinde Marmara Denizi
bulunmaktadir.

Mudanya ilgesi, 28-29 derece dodu boylamlari ile 40—41 derece kuzey enlemleri
arasinda yer alir. ligenin toplam yizélgimii 346 km?dir.

Mudanya ilgesi'nin Bursa ili icindeki konumunu gosteren harita asagida verilmistir.

YALOVA

KARACABEY

BILECIK

M.KEMALPASA

BUYUKORHAN

BALIKESIR KUTAHYA




Harita 3: Mudanya ilgesi’nin Bursa ili igindeki Konumu

Plana konu alan; Bursa ili, Mudanya ilgesi sinirlarinda kalmakta olup, Bursa kent
merkezine yaklasik 19 km, Mudanya ilce merkezine ise yaklasik 11 km mesafede yer
almaktadir. Alanin giineyinde istanbul-izmir Otoyolu, giineybatisinda Bursa Sehir Hastanesi
bulunmaktadir.

Cagrisan-Goynukli Planlama Bolgesinin  uydu goruntist asagidaki haritada
gosterilmigtir.

GOYNUKLU'

Harita 4: Galisma Alaninin Mudanya ilgesi igindeki Konumu



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa ili, 2020 yili ADNKS (Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi) verilerine gére
3.101.833 kisilik nufusuyla Turkiye’'nin doérdincu bluyuk kenti olma 6zelligini tagsimaktadir.
YUuzolgimU 10.882 km?, rakimi 155 m olan sehrin 6zellikle kilometrekareye disen kKisi sayisi
degderinin 285 oldugu gorulmektedir.

Tablo 1: Bursa Ili 2020 Yih iige Niifuslar

ILCELER NUFUS e NU;Z)S ORANI
Osmangazi 881.459 28,42
Yildirim 657.176 21,19
Nilufer 484.832 15,63
inegol 281.384 9,07
Gemlik 115.404 3,72
Mudanya 102.523 3,31
Mustafakemalpasa 101.820 3.28
Gursu 96.985 3.13
Karacabey 84.666 2.73
Orhangazi 80.118 2.58
Kestel 70.865 2.28
Yenigehir 54.315 1.75
iznik 44.102 1.42
Orhaneli 19.055 0.61
Keles 11.499 0.37
Bluyukorhan 9.485 0.31
Harmancik 6.145 0.20

TOPLAM 3,101,833 100.0




Bursa ilinin 2020 yili ilge nufuslari (Tablo 1) incelendiginde, Mudanya ilgesinin kent
ndfusu igerisinde %3,31 orani ile 6. Sirada bulundugu gérulmektedir.

2020 yih ADNKS (Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi) verilerine gbre, Mudanya
licesi’ne bagli olan Cagrisan ve Goynlklii Mahallelerinin niifusu Tablo 2'de listelenmektedir.
Mahallelerin nufuslari (Tablo 2) incelendiginde, planlama alaninin dahil oldugu Cagrisan ve
GOynukli Mahallelerinin nufus sayilari asagidaki gibidir.

Tablo 2: Mudanya ilgesi Cagrisan-Goéyniiklii 2020 Yili Mahalle Niifuslari

MAHALLE ADI KiSi SAYISI
Cagrisan 3.646
Goynuklu 1.532

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Teknik ve sosyal altyapi alanlari, yerlesim alanlarinda yasam Kkalitesinin bir
gOstergesi olarak kabul edilmektedir.

Planlama alaninin en oénemli ana ulasim aksi, Izmir-Ankara Karayolundan
kuzeybati yoniinde ayrilarak yaklasik 21 km mesafe ile iice merkezine kadar giden Bursa
Mudanya Karayoludur. Bu karayolunun devamhli§i ise, kiyi boyunca Zeytinbagi
Beldesi'ne kadar gidip glineydogu yéniinde Karacabey ilgesi sinirlarinda tekrar izmir-
Ankara yoluna baglanan bir diger karayolu ile saglanmaktadir. Planlama alani, Bursa |l
Merkezine yaklasik 21 km uzakliktadir.

Planlama alaninin dnemli merkezlere uzaklhigini gosteren bilgiler asagidaki tablo ile
gOsterilmigtir.

Tablo 3: Planlama alaninin Onemli Merkezlere Uzaklig

I1 Merkezleri Uzaklik (km)
Bursa il Merkezi 21
Ankara 405
istanbul 155
izmir 335
Bilecik 118
Kitahya 204




Yalova 71

Kocaeli 132
Sakarya 185
Balikesir 137

Bursa'nin deniz ulagimi icin kullanilan yolcu iskelesi Mudanya’dadir. Uzun yillar
boyunca Bursa’'nin yolcu ve arag trafiginin denizyolu ile karsilanmasi Mudanya iskelesinden
saglanmigtir. 1997 yilina kadar Denizcilik isletmelerine ait yolcu vapurlari ile Istanbul-
Imrali-Gemlik-Mudanya giizergahinda seferler diizenlenmis, bu tarihten itibaren Istanbul
Deniz Otobusleri A.S. (IDO) tarafindan diizenli tarifeli seferlere baslanmistir. Vapurlar ile
yaklasik 4 saat siiren Istanbul — Mudanya seferi, deniz otoblsleri ile 75 dakikaya
indirilmistir.

2007 yilinda Guizelyalr’'daki Bursa Feribot iskelesi hizmete girmistir. Arag ve yolcu
tasimacihgi seferleri buradan devam etmektedir.

Bursa Feribot iskelesi, boylari 59,9 m ila 86,6 m ve genislikleri 17,5 m ila 24,0 m olan
4 adet feribotun kullanimina uygun kapasitedir. iskele otopark alani 500 araclik kapasitedir.
Glzelyal'dan Kadikdy-Kabatas ve Yenikapr'ya Deniz Otobiis seferleri IDO tarafindan
duzenlenmektedir.

Planlama bdlgesi Bursa Mudanya Karayolunun dogu ve batisinda yer aldigindan
Mudanya ve

Bursa yerlesim alanlari ile ulagim iligkisi rahat ve kolaydir. Bolgede yasayan
nifusun Bursa- Mudanya arasinda c¢alisan toplu tasinim araglarindan yararlanma imkani
bulunmaktadir. Giizelyali iDO iskelesine yakin mesafede olmasi nedeniyle istanbul’a
deniz yoluyla ulagsimi da kolaylikla saglanmaktadir.

Planlama bdlgesinin sosyal altyapisina bakildiginda kuzey guney yoninde Bursa
Mudanya yolu Uzerinde uzanan alanlarda ticaret, turizm ve egitim fonksiyonlari
bulunmaktadir. Alanin kuzeyinde Mudanya devlet hastanesi bulunmakta olup glneyinde
Emek Yag sanayii A.S Fabrikasi yer almaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 30364
sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yurarlige
giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi”’na gore, planlama alaninin s6z konusu harita
Uzerine sematik olarak isaretlendigi gorsel asagida yer almaktadir.
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Harita 5: Turkiye Deprem Tehlike Haritasi

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama bdlgesini kapsayan imar planina esas jeolojik- jeoteknik etud raporlari t¢
bolge halinde Afet isleri Genel Midirligi'nce 03.05.2007, 31.05.2012 ve 10.08.2012
tarihlerinde onaylanmistir.

Planlama bdlgesinin buyuk kisminin Jeolojik Etut Raporlar 03.05.2007 tarihinde,
eksik olan kisimlarinin Etit Raporlari ise 03.05.2007, 31.05.2012 ve 10.08.2012 tarihlerinde
onaylanmistir.

e 03.05.2007 tarihli rapora gore alanin jeolojik yapisi soyledir;

inceleme alaninda bulunan jeolojik formasyonlar, bu formasyonlarin jeoteknik
Ozellikleri, alanin jeomorfolojik yapisi, yeralti ve ytizey sulari géz énine alinarak Bayindirlik
ve Iskan Bakanligi Afet isleri Genel Midurligi’niin genelgesi dogrultusunda saha yerlesim
acisindan bolgelendirilmigtir.

> Yerlesime Uygun Alanlar (YUA)

Yerlesime Onlemli Alanlar (OA)

Ayrintili Jeoteknik Etut Gerektiren Alanlar (AJE)
Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar (YUOA)

YV YV V

Onayli jeolojik- jeoteknik etld raporunda yerlesim uygunluk agisindan Ayrintili
Jeoteknik Etut (AJE) olarak belirlenmis alana yonelik; Bursa Buyuksehir Belediyesi’'nin
talebi Gzerine bir etid calismasi yapilmis olup; planlama alani igerisinde kalan kisimlar
“Onlemli Alan 2" olarak degerlendirilmistir. S6z konusu galisma alanina iligkin jeolojik-
jeoteknik etid raporu ise Cevre ve Sehircilik Bakanhdi Mekansal Planlama Genel



Maduarlugunce 10.08.2012 tarihinde onaylanmigtir.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Doguda Gemlik-Mudanya ilge sinirindan baslayan Mudanya Bolgesi, bati kiyilarinda,
Kocagay Deltas’'nda Mudanya-Karacabey ilge sinirinda sona ermektedir. Mudanya Balgesi,
topografik olarak Guzelyali-Mudanya arasinda alivyon tabanlh yukseltisi az duzluk alanlar
ile Kumyaka-Egkel arasinda yaklasik 15-20 km kiyi hatti boyunca falezlerin bulundugu dik
kiyillardan ve Eskel-Mesudiye arasinda da genisg kumsal ve duzlUk alanlardan olugmaktadir.

Mudanya ilgesi, kent merkezinin yerlestigi dar bir sahil seridi disinda genel olarak
engebeli arazilere sahiptir. Gemlik Korfezi'nin gliney yuzinu kaplayan ve Bursa ovasini
denizden ayiran Mudanya Daglari, dogu-bati yoninde uzanir. Batidan, Susurluk Cayr'nin
denize dokuldugu yere kadar uzanip, en ylksek tepe olan 600 metre yuksekligindeki
Karatepe’ye erigir. Belli basli akarsuyu Nilifer Cayrdir.

Mudanya ilgesi’'ndeki tarim arazilerinin dagilimini gésteren tablo asagida verilmistir.

Tablo 4: Mudanya ilgesi Tarim Arazileri Dagilimi

Cinsi Miktari (ha) Yiizde(%)
Zeytinlik 9.500 46
Tarla 8.212 39
Baglar 1.000 5
Sebzelik 1.255 6
Meyvelik 865 4
Toplam 20.910 100

Planlama bdlgesi Mudanya ilgesi sinirlari icinde Mudanya ilce merkezi yerlesim
alani ile Bursa yerlesim alani arasinda Mudanya- Bursa karayolunun saginda ve solunda
uzanan Cagrigsan ve Goynuklu Koy yerlesim alanlari ile kdy arazilerini kapsamaktadir.

Plan sinirlari i¢cinde yer alan arazi kesimi olduk¢ca engebelidir. Alan i¢cinde orman
arazileri de 6nemli bir yer tutmaktadir.

Mudanya- Bursa karayolu planlama bdlgesinin ortasindan gegmektedir. Planlama
alani Bursa-Bademli yol ayrimindan itibaren kuzeye dogru Tepedevrent Mevkiine kadar
yukselerek devam etmekte ve bu kesimden sonra Mudanya’ya kadar alcalarak
uzanmaktadir.



Karayolunun saginda ve solundaki arazi kesimi yer yer yuksek tepeler, egimli
yamaglari ve arada kalan duzllkler ile engebeli bir topografya yapisina sahiptir. Engebeli
kisimlarda arazi egimi % 30 ve Uzerine ¢ikmaktadir.

Planlama alani igcinde Mudanya yodnunde karayolunun saginda kuzey-glney
dogrultusunda Cagrisan Deresi gegmektedir. Planlama alani iginde yamag¢ sularini
tasiyan ve yagmurlu mevsimde akiskanlik gosteren kuguk derecikler de mevcuttur.

Asagidaki haritada jeomorfolojik durumu gosterilmistir.
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Harita 6: Bursa Jeomorfolojik Haritasi

2.4.3.1. Egim Durumu

Mudanya ilgesinde yer alan planlama alaninin giney bdlgesinde bulunan g¢agrisan
mahallesinde egim genel olarak % 0-10 derece olup Goynukli mahallesi ile ¢agrisan
mahallesi arasinda kalan orta kesimde egimin %20 dereceden fazla oldugu tespit edilmistir.
Goynukli Mahallesi ise genellikle % 0-10 derece egimdedir.

Alanin egim analizi agagidaki haritada gosterilmistir.
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Harita 7: Egim Analizi

2.4.3.2. Yonelim Durumu
Planlanan alanin baki yon analizine goére Goynukli mahallesinde agirlikli olarak
kuzey, gagrigan mahallesinde ise agirlikli olarak dogu ve guneydogu baki yonlerinin hakim

oldugu tespit edilmistir.



Baki Haritas: L
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- Bati
- Kuzeybati
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Harita 8: Baki Analizi




2.5. ARAZi KULLANIM VE YAPI ANALIZLERI

Planlama alaninin arazi kullanim analizi agsagidaki haritada verilmistir.

ARAZI KULLANIM ANALIZI

GOSTERIM
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Harita 9: Arazi Kullanim Analizi



DOLULUK - BOSLUK ANALIZI

DOLU ALANLAR

Harita 10: Doluluk Bosluk Durumu




Harita 11: Yerbilimleri sentezi

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Planlama alani sinirlari iginde yerlesim alanlarin buyluk c¢ogunlugu ozel mulkiyet
durumunda bulunmaktadir. Ozel muilkiyet alanlarin tamamina yakini 6zel kullanim islevinde
kullaniimaktadir.



MULKIYET ANALIZI

TESCIL HARICi (YOL)

OZEL

TESCIL HARICI

(ORMAN, ZEYTINLIK VB.)

P
o
=
0
‘Q
o

S
S

S
i)
ol fmya\

: ’/..-QN.'
H G

X 1] BT
N T
y.wﬁ.%h&m@
550 4
a5 &
L

Ty

i

i Wy QI oy

Harita 12: Mulkiyet Analizi



2.7. PLAN KARARLARI

Planlama alaninin bulundugu bodlgeye iligkin planlama suregleri irdelendiginde,
yapilan arsiv calismalari neticesinde, Bayindirlik ve iskan Bakanhgi tarafindan 02.11.1990
tarihinde onaylanmis olan 1/25.000 Olgekli Bursa Kiyi Kesimi Cevre Diizeni Plan’nin plan
notlarina istinaden 1/5000 Olgekli Bademli-Cagrisan Yerlesim Bolgesi Nazim Plan Semasi
hazirlandi§i ve bu semanin Bayindirlik ve iskan Bakanli§i tarafindan onaylandi§i tespit
edilmistir.

1/25.000 Olgekli Bursa Kiyi Kesimi Cevre Diizeni Planrnin plan notlarinin Genel
Hikumler bashigi altindaki 4.10. maddesinde; “1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni planinin
onama tarihinden énce onanli 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari olan alanlarda
uygulama, onanali imar planina gére yapilacaktir. Onanli imar plani ya da mevzi
planlar disinda olup da bu planla arazi kullanimi getirilen alanlarda, Bayindirlik ve
iskan Bakanliginca uygun gériilecek 1/5000 élcekli nazim plan semasina dayali
olarak hazirlanacak 1/1000 6lcekli uygulama imar planlari ilgili idarece onanamadan
ingaat uygulamasi yapilamaz.” hukmu yer almaktadir. Bu hikme istinaden de Ust olgekli
plan karari uygulanarak nazim plan semasi hazirlanmistir. Ancak daha sonra Bayindirlik ve
iskan Bakanliginin 18.04.2000 tarih ve 7295 sayil yazisi ile 1/25.000 Olgekli Bursa Kiyi
Kesimi Cevre Dlzeni Plani Plan Notlarinda degisiklik yapilarak 1/5000 Olgekli Nazim Plan
Semasi ifadesi iptal edilerek, “1/5000 Olgekli Nazim Iimar Plani ilgili idarece
yapilacaktir” ifadesi getirilmistir. 04.01.2001 tarih ve 417 sayili Bayindirlik ve iskan
Bakanhdrnin yazisi ile de 1/5000 o6lgekli plan semasina dayali olarak 1/1000 olcekli plan
yapiimamasi ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani onaylanmasi gerektigi bildirilmistir. TUm bu
yazismalara istinaden de plan semasi sinirlari esas alinmak suretiyle 1/5000 Olgekli
Bademli-Cagrisan Nazim Imar Plani hazirlanarak ilk olarak 12.11.1997 yilinda
onaylanmistir, ancak bu onaylanan planda Bakanlik tarafindan eksiklikler tespit edilmis ve
bildirilmistir. Bu eksiklikler tamamlanarak nazim imar plani 15.06.2001 tarih ve 195 sayili il
idare Kurulu Karari ile onaylanmustir.




2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu Bursa ili, Mudanya ilgesi, Cagrisan Mahallesi ve Géyniiklii
Mahallesini kapsayan alan; Bursa 1998 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Planinda
Yerlesim Alanlari baghgi altinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler ” kapsaminda kalmaktadir.
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Harita 13: 1/100000 Cevre Duzeni Plani

Planlama alani, 1998 yili onayli 1/100000 olcekli Cevre Duzeni Plani Kapsaminda,
“‘Mevcut Kentsel Yerlesim Alani” ve “(Planlama Alani) Kentsel Gelismenin Yonlendirilecegi
Alanlar” olarak planlidir. Bu alanlar, 1/100000 o&lgekli Cevre Duzeni Plani’nda “3.6.
Planlama Alani: Mevcut yerlesim alanini ve onayll uygulama imar plan kararlarini
kapsayan, yerlesimin makro formunu ve gelismesini sematik olarak belirleyen alanlardir.” ve
“3.10.Kentsel Yerlesme Alani: Imar Plani Kararlari ile kentsel kullanimlara ayrilan
alanlardir.” seklinde tanimlanmistir. Tanimlardan da anlasilacagi Uzere, planlama alani
1/100000 olgekli Cevre Duzeni Plani kapsaminda kentsel 6zellik gdsteren bir yerlesim alani
olarak planlanmistir. Yani, bolgedeki gelisimin kentsel nitelikli olacak sekilde planlandigi
tespit edilmistir. Bu dogrultuda, mahkeme kararinda anildigi gibi bolgede kirsal bir doku ve
tarimsal bir Uretim bigiminin 6ngdrulmedigi agiktir.

2.7.2. 1/125000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan 1/25000 Olgekli Mudanya Planlama Bélgesi Nazim imar
Plani kapsaminda; “Meskun Konut Alanlari”, “Cok Seyrek Gelisme Konut Alanlari”, “Orman

Alanlar”, “Ticaret Alanlar’”, “Kentsel Sosyal Donati Alani”, “Saglk Tesisleri Alani” ve



“‘Agdaclandirilacak Alanlar” olarak planhdir.

Yurirltikteki 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda, planlama alani
icerisinde 130 ha blyukligtinde Bag Bahge Nizaminda Meskdn Konut Alani planlanmistir.
Bu alanlarin yogunluk degeri anilan planin agiklama raporunda 40 k/ha olarak kabul
edilmis, bdylelikle yurarlukteki 1/25000 olcekli nazim imar plani ile meskdn konut
alanlarinda 5.200 kisilik bir kapasite ongorulmustir. 1/25000 olgekli nazim imar plani
kapsaminda, planlama alaninin bulundugu alanda, 260 ha buyuklugunde Bag Bahge
Nizaminda Gelisme Konut Alani tanimlanmigstir. Bu alanlardaki nufus yogunluk kabull
anilan planin agiklama raporunda 25 k/ha olarak kabul edilmis, boylelikle 1/25000 olgekli
nazim imar plani ile gelisme konut alanlarinda 6.500 kisilik bir kapasite éngdrilmustar.
Toplam olarak 1/25000 olgekli nazim imar plani ile planlama alani igerisinde 11.700 kisilik
bir nifus tanimlamasi yapilmig olmaktadir.

Harita 14: Onayli 1/25000 Olgekli Mudanya Planlama Bélgesi Nazim imar Plani



1/25.000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANINA GORE YAPILASMA ve NUFUS
ILISKiSi ANALizi

Yururlukteki 1/25000 oOlgekli nazim imar plani, 2008 yilinda onaylanmis olup, plan ile
yerlesik ve gelisme olarak 6ngorulen alanlardaki yapillasma gunumuizde buyuk olgude

degismis olup, gelisme alani olarak planlanmig alanlarda, meskdn dokuyla benzer
yapilasma kosullari ile gelismis mustakil/villa tarzinda yapilasmalar gergeklesmistir.

Yapilasma ve nufus iligkisinin irdelenmesi ve planlama alanindaki konut gelisim
trendinin ortaya konmasi amaciyla, 1/25000 o&l¢ekli nazim imar planinda meskun ve
gelisme konut alanlari olarak tanimlanan alanlarda yapilagsmig alanlardaki konut alanlari,
meskun konut alani olarak planh alanlardan 3 adet, gelisme konut alani olarak planli
alanlardan 3 adet olmak Uzere toplam 6 adet konut bolgesi 6rneklem olarak irdelenmigtir.

| YAPILASMA VENUFUSILISKIS ANALIZI |
1/25000 NIP- MESKUN -1 1/25000NI1P- GELISVIE-1
[Konut Yapi Alani [Konut Yapi Alani 3 §13;
Hane!
Hanehal ki Bilytikl (gl
mﬂgﬁi@ .
Konut Yapt Alant
‘e
/25000 NIP- GELISME -2 @
[o]
/25000 NIP- MESKUN TOPLAM /25000 NIP- GELISME TOPLAM
= = ; %
026 [TAKS 032
- 6 e ol 1
[Hanehalki BlyuKIUgu 33kis. o}
@ [Toplam Nifus _ 1224; E:/n
Konut Yagoi Alani 04
Taban Alani 14
Ka Syis 2
TAKS 0.29
KAKS 057
HaneSyis 18
Hanehdki BlyuklGgu 3.3|kig ]
Toplam Nifus 594|kig
NufusYogdunlugu 12 .




1/25000 NIP- MESKUN -2

Konut Yapi Alani 02|ha £ N .

Taban Aleni 0.8|ha B 1

Ka Syis 2|kat

TAKS 025 . 3

KAKS 050 2

HaneSayis 12 7o

Hanehaki BlyuklGgu 3.3|kig B 5

Toplam Niifus 39.6|kis &, -

NifusYogunlugu 50|kisi/ ha ‘@l

Konut Yapi Alani 0.3|ha

Taban Alani 13|ha

Ka Syis 2|kat

TAKS 0.23 .

KAKS 046 5

HaneSy1s 15 s

Hanehdki BlyuklGgu 3.3|kig

Toplan Nifus 495\ kig

NufusYogdunlugu 38|kig/ha %
1/25000 NIP- MESKUN TOPLAM

Konut Yapi Alani 0.9[ha

Taban Alani 35/ha

Ka Syis 2|kat

TAKS 0.26 .

KAKS 051 5

Hane Sayis 45 SR
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Toplam Nufus 1485|kig (Y

NufusYogunlugu 42|kig/ha o

1/25000 NIP- GELISME -1

Konut Yapi Alani 04

Taban Alani 1 3

Ka Sayis 2 >

TAKS 040 %

KAKS 0.80 2 7

HaneSay1s 12 oY

Hanehaki BlyuklGgu 3.3|ki ]

Toplan Nifus 39.6|kig
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40




1/25000 NIP- GELISME-2
Konut Yzgpi Aleni 0.3|ha 1
Taban Alani 1|ha _' e A5
Ka Sayis 2|kat Yo e
TAKS 030
KAKS 0.60 .-
HaneSayis 13 ;
Hanehaki Bliyukigu 33lkig e
Toplan Nifus 429 kig '
NufusYogdunlugu 43(kig/ha

1/25000 NIP- GELISME-2
Konut Yapi Alani 02/ha S5 KA o
Taban Alani 0.8/ha T R .
Ka Syis 2l : G
TAKS 025 ‘
KAKS 050
HaneSyis 12
Hanehaki Blyukligu 33lkig
Toplan Nifus 39.6|kig
NufusYogdunlugu 50|kig/ha

1/25000 NIP- GELISMETOPLAM

Konut Yapi Alani 0.9[ha
Téeban Alan 2.8/ha T i L
Ka Syis 2lkat Al &
TAKS 032 ~ ¢
KAKS 064 2 e
HaneSyis 37 @ ,
Hanehaki Blyukligu 33lkig e 0
Toplam Niifus 122.1kig :
NufusYogdunlugu 44{kig/ha

S6z konusu calisma, konut alanindaki konut birimleri mustakil/villa tarzinda
yapilastigi igin genellikle tek haneden olusmaktadir. Konut alanindaki nifus yogunluklari
konut birimi sayisi ile TUIK tarafindan yayimlanan hanehalki blyikliginin (3,3 kisi)
carpiminin konut alanina bolunmesi ile elde edilmigtir. Ayrica, yapilan inceleme ile konut
alanlarindaki ortalama TAKS ve KAKS degerleri de ortaya konmaktadir. Bu dogrultuda,
planlama bdlgesindeki yapilasmis konut alanlarindaki ortalama nifus yogunlugu 43 kisi/ha,
yapi yogunlugu (KAKS), %57 olarak gergeklesmektedir.

Bu nedenle hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar planinda meskdn ve gelisme konut
alan kullanimlari hélihazir duruma gére, nufus yogunluklari 1/25000 6lgekli nazim imar
planinda tanimlanan nifus kapasitesi ile uyumluluk gdstermesi gerekliligi ve iki alanda
sureg icerisinde ayni sekilde gergeklesen yapilasma trendi dogrultusunda 40 k/ha olarak
tanimlanmistir.



2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

iptal konusu alana iligkin iptal gerekgelerinin de ele alinmasina iliskin olarak
planlama caligmalari, alinan kurum gorusleri ve planlama alanina iligkin arastirma ve
analizler dogrultusunda gergeklestirilmistir. iptal konusu alana iligkin 32 adet kurum gériisu
alinmistir. Planlama c¢alismalari ile ilk olarak bdlgenin planlama sureci genel olarak ele
alinmis ve sz konusu alanin 17.02.1993 tarihinde Milga Bayindirlik ve Iskan Bakanhigi
tarafindan 1/5000 Olgekli nazim imar plani semasinin hazirlandigi ve bdlgenin bu plan ile
imar kapsamina alindidi tespit edilmistir. S6z konusu plan semasi 10.05.2001 tarihinde
mevzuatta belirlenen ¢izim teknikleri ile yeniden guncellenerek 1/5000 dlg¢ekli nazim imar
plani olarak onaylanmis ve bu tarihe kadar, 1993 yilinda onaylanan nazim plan semasi
dogrultusunda uygulamalarin gergeklestirildigi tespit edilmigtir.

Planlamaya konu alanin, Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 20.07.2017 tarih ve
2122 sayili karari ile onaylanan 1/5000 olgekli Giizelyali Nazim Imar Planinin Cagrisan-
Goéynukll kismini kapsayan Nazim imar Plani Revizyonu Bursa 2. idare Mahkemesi'nin
2017/1698 E. 2020/95 K. sayili 31.01.2020 tarihli iptal karari ile sonuglanmistir.

iptal edilme gerekceleri ise: “ Ust dlgekli plan kararlarinda verilmis olan dogal yapinin
korunmasi ve koruma koruma-kullanma dengesi oOncelikli planlama kararlarini dikkate
almamasi, plan agiklama raporunun revizyon gerekgesini agiklamamis olmasi ve yeterli
analiz degerlendirmeleri icermiyor olmasi ve ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin géruslerinin
alinmamasi nedenleriyle, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar mevzuatina ve
kamu yararina uygun olmadigi gorus ve kanaatlerine yer verilmistir. Bununla birlikte
Mahkemeye sunulan 08.07.2019 havale tarihli ek rapor 6zetinde: 2017 tarihli 1/5000 oOlcekli
¢agrisan- GoOynukli mahallesi revizyon nazim imar plani agiklama raporu verileri
dogrultusunda nufus yogunlugundaki degisimin yeniden hesaplanmasi: 1/25.000 plan
kararlarina gore yaklasik 11800 kisi olarak belirlenen nufusun 1/1000 o6lgekli plan revizyonu
karari ile 15774 kisiye cikarildigi, ntfus ve nufus yogunlugu artisinda tartisiilmasi gereken
u¢ hususun bulundugu,

1.2007 tarihli 1/25000 planda projeksiyon ndfusunun 15000 olarak
tanimlandiginin belirtildigi, aradan gecgen on yil igerisinde henlz Ust olgekli
planin 6ngérdugu nufusa ulasiimamisken neden nufus yodunlugunda artisa
gidildiginin agiklanmadigi

2.1/25000 olcekli planda 264,2 ha olarak planlanan konut gelisme (6neri) alani
ile 1/5000 olcekli planda ayrilan 181,73 ha genigligindeki konut gelisme alani
blayuklUklerinin neden farkhlastiginin, konut olarak ayrilan alanlarin baska
kullanimlara mi1 déndstigunan agiklanmamis oldugu

3.Nlfusun sabit kalarak — planlama alani kugultilerek — nufus yogunlugunun
arttirlmasi ile ndfusun arttinimasinin farkl sonuglari olan farkli planlama
kararlar1 gerektirebilecek konular oldugu, gelisme alanlarinda 25 ki’ha olan
ndfus yogunlugunun 50 ki/ha olarak degistiriimesinin yerlesim karakterini
degistirici nitelikte bir karar oldugu, kirsal karakterin yok olarak yerlesimin
daha yogun kentlesmis bir alana donusimune neden olacag;,

Ust dlgekli plan kararlarina ve kamu yararina aykiri olmasi, plan agiklama raporunun



revizyon gerekgesini agiklamamis olmasi ve yeterli veri/analiz/degerlendirmeleri icermiyor
olmasi Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi’nin 8’inci ve 9'uncu maddelerine aykiri olmasi
nedenleriyle sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar mevzuatina uygun olmadigi

anlasilan dava konusu islemde hukuka uyarlik bulunmadigi sonucuna varilmigtir. ” ifade
edilmistir.

iptal edilen 1/5000 Nazim imar Plani Revizyonu asagdidaki haritada gésterilmistir.
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Harita 15: Iptal Edilen Cagrisan — Géyniikli 1/5000 Olgekli Giizelyali Nazim imar Plani Degisikligi



Tablo 5: Alan Kullanim Tablosu

iPTAL OLAN PLAN

Niifus Buayuklugi
Kisi Basi

Alan Kullanimi ALAN(HA) |ALAN (m?) Alan (m?) ORAN(%)
Meskun Konut Alani (50k/ha) 133.3 1333000 85.5 19.0%
Gelisme Konut Alani (50k/ha) 178.5 1785000 114.5 25.5%
Toplam Konut Alani 311.8 3118000 200.0 44.5%
Park Alani 86.5 865000 55.5 12.3%
Dini Tesis Alani 1.7 17000 1.1 0.2%
Dere 3.9 39000 2.5 0.6%
Teknik Altyapi 5.5 55000 3.5 0.8%
Spor Alani 4.0 40000 2.6 0.6%
Egitim 22.9 229000 14.7 3.3%
BHA 3.4 34000 2.2 0.5%
Saglik 15.8 158000 10.1 2.3%
Ticaret 30.2 302000 19.4 4.3%
Turizm 8.9 89000 5.7 1.3%
Mezarlk 0.0 0.0%
Kiltlrel Tesis Alani 0.0 0.0%
Sosyal Tesis Alani 0.0 0.0%
Akaryakit ve Servis istasyonu 0.5 5000 0.3 0.1%
Orman Alani 105.8 1058000 67.9 15.1%
agaclandirilacak alan 24.0 240000 15.4 3.4%
Yol 76.4 764000 49.0 10.9%
Toplam 701.3( 7013000 100.0%

3. PLAN/PLAN DEGISIKLIiGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 20.07.2017 tarih ve 2122 sayili karariyla
onaylanan 1/5000 &lcekli Giizelyali Nazim imar Planinin Cagrisan-Goéynikli  kismini
kapsayan Nazim imar Plani Revizyonu Bursa 2. idare Mahkemesinin 31.01.2020 tarih ve
2017/1698 E. 2020/95 K. sayili karari ile iptal edilen Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin
20.07.2017 tarih ve 2122 sayili kararina ait 1/5000 Olgekli Glzelyali Nazim imar Plani
Degisikliginin iptal gerekgeleri, kurum goérusleri ve analizler dogrultusunda Cagrisan
Goyniikli Mahalleleri iginde alanda 1/5000 Olgekli Giizelyali Nazim imar Plani Degisikligi
hazirlanmistir.

3.2. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 20.07.2020 tarih ve 2122 sayili karari ile
onaylanan 1/5000 6lgekli Giizelyali Nazim imar Planrnin Cagdrisan-Goynikli kismini
kapsayan Nazim imar Plani Revizyonunun iptal gerekgeleri ve isbu plan kapsaminda
degerlendirmeleri sunulmaktadir.

Iptal Gerekgesi 1) 1998 yilinda onaylanan bursa 2020 yili 1/100.000 6lgekli gevre
dlizeni planinda “yerlesim alanlar1” olarak planlanirken 1/25.000 élgekli Mudanya planlama



bélgesi nazim imar planinda, Bursa-Mudanya Karayolu'nun iki yéni ticaret alani olarak,
Cagrisan Ve GoOynikli kdy yerlesimlerini kapsayan, mevcut yapillasmig alanlar ‘cok az
yogunluklu (bag-bahge nizami) meskun konut alanlari’ 40 ki/hektar ve gelisme alanlari ‘cok
az yogunluklu (bag-bahge nizami) 6neri konut alanlari’ 25 ki/hektar olarak planlanmig
oldugu,

Iptal Gerekgesi 2) 1/5000 6lcekli nazim imar plan revizyonlarinda 50 ki/ha olarak
planlandidi,

Iptal Gerekgesi 3) 2017 tarihli plan revizyonunda niifus yodunlugu 50 kiha olarak
belirlendigi dava konusu nazim imar plani agiklama raporunda ‘ plan nifusu yaklagik:
15000 kisi * ifadesi yer almaktadir. Bu niifus projeksiyonunda hangi yéntemin kullanildiginin
aciklanmadigi ve 1/25.000 plan lejantindan ve 1/5.000 plan lejantindan farkli olarak ‘diiglik
yogunluk konut alani’ ve ‘ kirsal konut alani’ tanimlarinin kullanildigi, her iki konut
kullaniminda da nifus yogunlugunun 50 ki/ha olarak tanimlanmis ancak, bu kullanimlar
arasinda nasil bir fark oldugunun agiklanmadigi,

Iptal Gerekgesi 4) 1/25.000 kararina gére niifus yaklasik 9834 kisi olarak belirlenen
nufusun, 1/5000 blgekli plan karari ile 15702 kigiye ¢ikarildigi,

Iptal Gerekgesi 5) 1/25.000 planda 40 ki/ha ve 25 ki/ha belirlenen niifusun 1/5000
planda 50 ki/hektara ¢ikarilmasinin (st élgege aykiri oldugunu,

Iptal Gerekgesi 6) 1/25000 planda “bag-bahge nizami” olarak tanimlanan alalardaki
niifus yogunlugunun iki katina ¢ikarilmasinin dogal kaynaklar lizerindeki baskiyi arttiracagi
ve dogal yapinin tahrip olmasina neden olacagi, bu nedenle 1/100.000 blgekli ¢cevre diizeni
plani hiikiimlerinin 6.1.1.2.c bendine ve 1/25.000 Oélgekli nazim imar planinin nifus
yogunlugu kararlarina aykiri oldugu,

Iptal Gerekcesi 7) Egitim ve sadlik altyapisinin gelistiriimesi ve yogunluk artis
kararlari bélgedeki kirsal doku ve tarimsal (retim bigiminin yerini kentsel doku ve hizmet
sektoriintin alacagi bir yapiya déndstirdlddagini gésterdigi, bu nitelikte degisimin 1/25.000
6lcekli nazim imar plani kararlarina aykiri oldugu,

Iptal Gerekgesi 8) 2007 tarihli 1/25000 planda projeksiyon niifusunun 15000 olarak
tanimlandiginin  belirtildigi, aradan gegen on yil igerisinde hentiz (st &lgekli planin
6ngérdligli nifusa ulasiimamisken neden nifus yogunlugunda artisa gidildiginin
aciklanmadigi,

Iptal Gerekgesi 9) 1/25000 élgekli planda 264,2 ha olarak planlanan konut gelisme
(6neri) alani ile 1/5000 olgekli planda ayrilan 181,73 ha genisligindeki konut gelisme alani
buylikliklerinin neden farklilagtiginin, konut olarak ayrilan alanlarin baska kullanimlara mi
dondgtaginin agiklanmamig oldugu,

Iptal Gerekgesi 10) Niifusun sabit kalarak — planlama alani kiigiiltilerek — niifus
yogunlugunun arttirilmasi ile nifusun arttirlmasinin farkli sonuclari olan farkli planlama
kararlari gerektirebilecek konular oldugu, gelisme alanlarinda 25 ki/ha olan nifus
yogunlugunun 50 ki/ha olarak degistiriimesinin yerlesim karakterini degistirici nitelikte bir
karar oldugu, kirsal karakterin yok olarak yerlesimin daha yogun kentlesmis bir alana



déniigtiimiine neden olacagi,

Planlama alani, 1998 yili onayli 1/100000 olgekli Cevre Duzeni Plani Kapsaminda,
“‘Mevcut Kentsel Yerlesim Alani” ve “(Planlama Alani) Kentsel Gelismenin Ydnlendirilecegdi
Alanlar’ olarak planlidir. Bu alanlar, 1/100000 o&lg¢ekli Cevre Duzeni Plan’'nda “3.6.
Planlama Alani: Mevcut yerlesim alanini ve onayli uygulama imar plan kararlarini
kapsayan, yerlesimin makro formunu ve gelismesini sematik olarak belirleyen alanlardir.” ve
“3.10.Kentsel Yerlesme Alani: Imar Plani Kararlari ile kentsel kullanimlara ayrilan
alanlardir.” seklinde tanimlanmistir. Tanimlardan da anlasilacagi Uzere, planlama alani
1/100000 olcekli Cevre Dizeni Plani kapsaminda kentsel 6zellik gésteren bir yerlesim alani
olarak planlanmigtir. Yani, bolgedeki gelisimin kentsel nitelikli olacak sekilde planlandigi
tespit edilmistir. Bu dogrultuda, mahkeme kararinda anildidi gibi bolgede kirsal bir doku ve
tarimsal bir Gretim bigiminin 6ngorulmedigi aciktir.

Yapilasma ve nufus iligkisinin irdelenmesi ve planlama alanindaki konut gelisim
trendinin ortaya konmasi amaciyla, 1/25000 Olgekli nazim imar planinda meskun ve
gelisme konut alanlari olarak tanimlanan alanlarda yapilagsmis alanlardaki konut alanlari,
meskun konut alani olarak planh alanlardan 3 adet, gelisme konut alani olarak planli
alanlardan 3 adet olmak Uzere toplam 6 adet konut bolgesi 6rneklem olarak irdelenmigtir.

Konut alanindaki konut birimleri mastakil/villa tarzinda yapilastigi igin genellikle tek
haneden olusmaktadir. Konut alanindaki niifus yogunluklari konut birimi sayisi ile TUIK
tarafindan yayimlanan hanehalki buayuklugunan (3,3 kisi) c¢arpiminin konut alanina
bolinmesi ile elde edilmistir. Ayrica, yapilan inceleme ile konut alanlarindaki ortalama
TAKS ve KAKS degerleri de ortaya konmaktadir. Bu dogrultuda, planlama bdlgesindeki
yapilasmis konut alanlarindaki ortalama nufus yogunlugu 43 kisi/ha, yapi yogunlugu
(KAKS), %57 olarak gerceklesmektedir.

Bu nedenle hazirlanan 1/5000 élgekli nazim imar planinda mesk(n ve gelisme konut
alan kullanimlari halihazir duruma goére, nifus yogunluklari 1/25000 6lgekli nazim imar
planinda tanimlanan nufus kapasitesi ile uyumluluk gdstermesi gerekliligi ve iki alanda
sureg icerisinde ayni sekilde gerceklesen yapilasma trendi dogrultusunda 40 k/ha olarak
tanimlanmistir.

Kurum gorusleri dogrultusunda; Cagrisan Dere Islah projesi ve yapi yasakli alan
siniri plana aktariimigtir.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 17.08.2021 tarihli ve 1316 sayili karariyla
onaylanan Mudanya ilgesi, Cagrisan ve Géyniiklii Mahalleleri 651 ha biyiikligiindeki alana
iliskin 1/5000 Olgekli Giizelyali Nazim imar Plani Degisikligine yapilan aski itirazlari
sonucunda;

02.11.1990 tarihinde Bayindirlik ve iskan Bakanliginca onaylanan Bursa Kiyi Kesimi
Cevre Duzeni Plani plan notlarinin Genel Hukumler bashgi altindaki 4.10. maddesinde;
“1/25000 Olgekli Cevre Duzeni Planinin onama tarihinden 6nce onayli 1/1000 O&lgekli
Uygulama imar Planlari olan alanlarda uygulama, onayl imar planina gére yapilacaktir.
Onayl imar Plani ya da mevzi planlar disinda olup da bu plana arazi kullanimi getirilen
alanlarda, Bayindirlik ve iskan Bakanh@inca uygun gériilecek 1/5000 dlgekli Nazim Plan



Semasina dayall olarak hazirlanacak 1/1000 élgekli Uygulama imar Planlari ilgili idarece
onanmadan ingsaat uygulamasi yapilamaz.” denilmekte olup, bu plan notu dogrultusunda
Bayindirlik ve iskan Bakanhg tarafindan 17.02.1993 tarihinde 1/5000 &lcekli Bademli -
Cagrisan Yerlesim Bolgesi Nazim Plan Semasi onaylanmigtir. 17.02.1993 tarihinde
onaylanan 1/5000 olgekli Bademli — Cagrisan Yerlesim Bolgesi Nazim Plan $Semasi
dogrultusunda plan degisikligine konu alanda 1/1000 6lgekli Mevzi Uygulama imar Planlari
ve bu planlar dogrultusunda uygulamalar yapiimistir. Aski itirazlarn ve 17.02.1993 tarihinde
onaylanan 1/5000 olcekli Bademli - Cagrisan Yerlesim Bolgesi Nazim Plan $Semasi sinirlari
dikkate alinarak Cagrisan ve Goyniiklii Mahallelerine iliskin 1/5000 Olgekli Glizelyali Nazim
imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Tablo 6: Alan Kullanim Tablosu

ONERI PLAN
Plan Niifusu
Kisi
Alan Kullanimi Oran Bﬁ;&.’:irﬁgﬁ 23};
Meskun Konut Alani (40 ki/ha) 21.99% 1,541,990.70
Gelisme Konut Alani (40 ki/ha) | 21.45% 1,504,201.84
Toplam Konut Alani 43.44% 3,046,192.54
Park ve Yesil Alan 11.88% 833,138.93 20.99
Spor Alani 0.46% 31,974.17
ibadet Alani 0.27% 18,822.02| 154
icme Suyu Tesisleri Alani 0.53% 37,383.35 3.07
Egitim 3.22% 225,640.92| 1852
Saglik Alani 2.18% 153,048.72| 12.56
Kulturel Tesis Alani 0.04% 2,486.30 0.40
Sosyal Tesis Alani 0.03% 2,396.65
BHA 0.46% 32,263.02
Ticaret Alani 4.24% 297,228.10
Turizm Alani 1.18% 83,088.25
Mezarlik Alani 0.39% 27,286.09
Yuksekogretim Alani 0.25% 17,677.35
Dere 0.69% 48,375.38
Akaryakit ve Servis istasyonu 0.09% 6,369.78
Orman 15.97% 1,120,010.47
Agaclandirilacak Alan 2% 161,802.15
Yol 12% 867,815.81
Toplam 100% 7,013,000.00

Nufus kriterinin 1/25000 6lgekli nazim imar plani sinirlari kapsamina alinmasi ile kisi
basina dusen alan miktarlarinda da iyilesme saglanmistir.
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Harita 16: Cagrisan-Goyniiklii 1/5000 Olgekli Giizelyali Nazim imar Plani Degisikligi




4. KURUM GORUSLERI

1- Bursa Buyuksehir Belediye Bagkanlgi, Cevre Koruma Ve Kontrol Daire
Bagkanligi, Cevre Kontrol Sube Mudurlugd’'nin 21.07.2020 tarih ve 106631 sayil
gorusunde “Planlama alani incelendiginde agirlikli konut ve sosyal alanlarin yer
aldigi goérilmdstir. Planlama alaninda 1742 parselde Bitkisel yag ve sabun imalati
yapan ve 06.09.2017 tarih ve 3334 sayili 1. Sinif isyeri Acma ve Calisma Ruhsati
bulunan Emek Yad Sanayii A.S. unvanli bir fabrika yer almaktadir.” ifadesi yer
almaktadir.

2- Bursa Blyiiksehir Belediye Bagskanhgi, Fen isleri Daire Baskanhgi Etiid Proje
Sube Muduarlaga, 07.07.2020 tarih ve 98942 sayili gérlusunde “Mlidiirligimiizce
planlama alaninda ydiriitilen bir proje bulunmamakta olup, konunun planlama ilkeleri
ve ilgili mevzuat agisindan degerlendirimesinin  uygun olacagi hususun
istenmektedir. ” ifadesi yer almaktadir.

3- Bursa Buyuksehir Belediye Bagkanligi, 1. Hukuk masavirligi 02.07.2020 tarih ve
96559 sayili gérusiinde “3194 sayili imar Kanunu'nun Ek 8.maddesine atifta
bulunularak, plan yapiminda mutlaka ihtiya¢ analizlerini iceren sosyal ve teknik
altyapi etki degerlendirme raporunun detayli ve doyurucu bir sekilde hazirlanmasi
gerekmektedir. Bunlarin sebebi olarak Yeterlilige sahip plan mduellifinin olmasi,
Teknik zorunluluk yokken sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi ve esdeger
alan olusturulmamasi, Planlarin ve Plan Dedisikliklerinin Sehircilik lIkeleri, Planlama
Esaslari ve Kamu Yararina uygun olmasi, imar Plani Tadilati ile Tek Bir Alanda
Fonksiyonel Degisiklik Yapilarak Plan Bltinliglnin Bozulmasi, imar Planlarinin
Degistiriimesine lliskin Usul Kurallarina Uyulmamasi hususlarina dikkat edilmesi
istenmektedir.” ifadesi yer almaktadir.

4- Bursa Bliyiiksehir Belediye Baskanhgi, imar Ve Sehircilik Daire Baskanh§i Ruhsat
Ve Zemin inceleme Sube Mudirliigi 07.07.2020 tarih ve 98252 sayili goriisiinde
“S6éz konusu alanda mahkeme karari dogrultusunda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
degisikligi calismasi yapilacagindan dolayi alana iliskin imar planina esas jeolojik -
jeoteknik etit raporunun onayli érneginin tarafiniza ivedilikle génderilmesi
istenmektedir.” ifadesi yer almaktadir.

5- Bursa Bliyiiksehir Belediye Baskanlg, itfaiye Dairesi Bagkanhgi, itfaiye Sube
Mudurlugu 10.07.2020 tarih ve 100729 sayili goérustinde “Bu kapsamda, ilgi yaziniz



ekinde géndermis oldugunuz 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani incelendiginde; bahsi
gecen alan igerisinde yliksek tehlikeli yer olarak degerlendirilen akaryakit lejantli
parseller tespit edilmistir. Bu parseller igin, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yénetmeliginin Ek-13 tablosunda belirtilen asgari emniyet mesafesi 6lgiim Kriteri
niteligi tasiyan hastane, okul veya topluma acik yerlerin belirtilen mesafelere uygun
olmasi, bununla birlikte parsel icerisinde de Ek-13 tablosunda belirtilen diger asgari
emniyet mesafelerinin uygun olmasi gerekmektedir.” ifadesi yer almaktadir.

6- Bursa Buyiiksehir Belediye Baskanligi, Saglik Isleri Dairesi Baskanligi, Mezarliklar
Sube Midurligu 17.07.2020 tarih ve 104688 sayili gérisiinde “Bursa Ifi, Mudanya
licesi, Cagrisan-Goéyniiklii Mahallelerini kapsayan alana iliskin plan degisikligi
yapilmasinda birimimizce bir sakinca bulunmamaktadir.” ifadesi yer almaktadir.

7- Bursa Buyuksehir Belediye Baskanlhgi, Sosyal Hizmetler Dairesi Bagkanligi
6.07.2020 tarih ve 98054 sayili gérisiinde “Bursa lli, Mudanya ligesi, Cagrisan-
Goyniiklii Mahallelerini kapsayan alana iliskin, 1/56000 élgekli Nazim Imar Plani ile
ilgili proje bulunmamaktadir.” ifadesi yer aimaktadir.

8- Bursa Buyuksehir Belediye Baskanhgi, Ulasim Dairesi Baskanhgi, Ulasim
Koordinasyon Sube Mudurligu 28.09.2020 tarih ve 141319 sayili gérusunde “Plan
batindnde yapilan incelemede, Mudanya Yolu ile mahalle igi yollar arasindaki
bagdlantilarin ayrilma-katilma seritleri icin gerekli alanlar ayrilmadan saglandigi
(Orn.1284 parsel kuzeyindeki giris), bu durumun Mudanya Yolu ile mahalle ici yollar
arasinda kot farkinin yliksek olmasi nedeniyle emniyetli durus-gériis mesafe
sartlarinin saglanmasina engel tegkil ettigi, plan bdtininde olusturulan tagit
yollarinda arazi topografyasina uyum sadglanmadidi, bu nedenle hem yol
imalatlarinda maliyet artigsina neden olunacagi hem de trafik giivenligi agisindan risk
olusacagdi degerlendiriimigtir. Diger yandan, imar planlari dogrultusunda, tarafimizca
yurutilen tasarim ve planlama calismalarinda, konuya iligskin temel kriterler ve
standartlarin saglanabilmesi icin, plan bdtiniinde yol hiyerargisinin kurgulanmasi,
tasit yollari ile birlikte yaya ve bisiklet ulasimina iliskin detaylarin da ¢bzimlendigi
kesitlerin de plan dedisikligi ile birlikte tanimlanmasi gerekmektedir.” ifadesi yer
almaktadir.

9- Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S, Bursa Sube MudirlGgi’'nin 25.09.2020 tarih
ve 27863 sayili gorisiinde “S6z konusu Nazim Imar Plani ¢alismalarinin asagida
belirtilen kriterlere uygun olarak yapilmasi gerekmektedir: 1) Yanici ve patlayici

madde bulundurmamak veya depolamamak kogulu ile konut veya konut tlri binalar



icin boru hatti aksina minimum yaklagim mesafesi; kalici glizergah serit genigligi olan
7 metre + imar mevzuatina gore bina ¢cekme mesafesi olan 5 metre + her kat icin
ilave 0.5 metre olacak sekilde belirlenmesi, 2) Okul, hastane, ibadethane ve benzeri
toplu yasam alani binalari ile boru aksina minimum yaklasim mesafesi 10 metre +
kalici glizergéh serit genigligi + imar mevzuatina gére bina gekme mesafesi + her kat
icin ilave 0.5 metre olacak sekilde belirlenmesi, 3) Yanici, yakici, parlayici, patlayici,
kimyasal madde bulunduran, imal eden, kullanan atblye, depo, ardiye, imalathane,
LPG/CNG/Akaryakit tesisleri, fabrika gibi tesislerin boru hattina minimum yaklagsma
mesafesi 50 metre olacak sekilde projelendiriimesi, 4) Boru hatlarimiza 200
metreden daha yakinda yol, su, kanalizasyon, elektrik, trafo gibi diger alt yapi
tesisi/calismasi yapilacak olmasi durumunda, planlamanin Yénetmeligimizin 7.ve 8.
Maddelerinde detayli olarak belirtilen teknik emniyet mesafe ve &6zel gegis
kogullarina uygun olarak yapilarak, tarafimizdan onay alinmasi, 5) Trafolarin ve
katodik koruma tesisi ile etkilesim yaratabilecek elektrik tesisleri iceren binalarin boru
aksimiza mesafesi; 30-170 kV (170 kV dahil) igin en az 20 metre ve 170-420 kV (420
kV dahil) icin de en az 40 metre olmasi, 6) Boru hatti glizergahinin yesil alan olarak
korunarak imar planlarina islenmesi, higcbir surette yol olarak kullaniimamasi, yol
olarak kullaniimasinin zorunlu oldugu hallerde BOTAS'In onaylayacadi koruma
tedbirlerinin sahada uygulanmasi gerekmektedir.” ifadesi yer almaktadir.

10- Bursagaz Bursa Sehirici Dogalgaz Dagitim Ticaret Ve Taahhut A.$. 13.07.2020
tarih ve 2020/1651 sayili gérusunde “Belirtilen alan ve gevresinde bulunan dogalgaz
hatlarimizin korunmasini, herhangi bir kazi ¢alismasindan énce kazi izni allnmasini
ve lizerinde yeni yapilasmaya miisaade edilmemesi hususlarini arz ederiz ” ifadesi
yer almaktadir.

11- Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanli§i, Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Miidirligi Planlama Yatinm ve ingaat Dairesi Bagkanligi 05.08.2020 tarih ve 33381
sayili gorlisinde “S6z konusu alandaki BUSKI veri sisteminde kayitl mevcut ve
planlanan altyapr hatlari ile Cagrisan Deresi Islah Projesi ekte sunulmakta olup
yapilacak ¢alismalarda dikkate alinmalidir. Taskin alani, dereye yaklasma mesafesi
ve yapilasma sartlariyla ilgili DSI 1. Bélge Miidirligi gériisiiniin  alinmasi
gerekmektedir.” ifadesi yer almaktadir.

12- Milli Savunma Bakanhgi, Lojistik Genel Miduirligii, Balikesir insaat Emlak Bélge
Bagskanligi 16.07.2020 tarih ve 413085 sayili gorustnde “Yapilan inceleme sonucu,

s6z konusu planlama sahasinda askeri alan, askeri glivenlik bdlgesi, askeri yasak



bélge ve NATO akaryakit boru hatti bulunmadigi (Jandarma Genel Komutanhgi ve
Sahil Giivenlik Komutanhdi harig) tespit edilmistir.” ifadesi yer almaktadir.

13- Bursa Valiligi, il Afet ve Acil Durum Mudarligi 11.08.2020 tarih ve 108147 sayil
gbrustinde “Afete Maruz Bélge Kararlarinin bulunmadigi tespit edilmistir. Alanin
egimi yliksek olan kisminda yapilacak olan imar uygulamalari sirasinda ve
sonrasinda olugabilecek stabilite sorunlarina (heyelan ve kaya diismesi vb.) karsi
gerekli tedbirlerin alinmasi saglanmalidir. Alan iginden gecen dereler sebebiyle
olusabilecek taskinlara karsi DSI I. Bélge Miidiirliigii'niin gériisi alinarak, bu gériiste
belirtilen hususlara uyulmasi gerekmektedir. Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi
Afet Isleri Genel Miidiirliigii Afet etiit ve hasar tespit Dairesi Baskanligi Jeolojik Etiit
ve lizleme Sube Miidiirliigii tarafindan 23.03.2006 tarihinde hazirlanan yazimiz
ekinde génderilen Jeolojik etiit raporunun "Sonug ve Oneriler” kismindaki hususlarin
dikkate alinarak yapilacak olan revizyon imar planinda uygulanmasi gerekmektedir.
Ayrica 7269 sayill "Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili "Afet
Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Ybénetmelik”, 18.03.2018 tarih ve 30364
sayili "Turkiye Bina Deprem Yoénetmeligi” ile Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yénetmelik” hiikiimlerine titizlikle uyulmalidir.” ifadesi yer almaktadir.

14- Bursa Valiligi, Cevre Ve Sehircilik Il Miidirliga 01.09.2020 tarih ve 42334 sayili
gérisunde “1/5000 élgekli Nazim Imar Plani degisikli hakkinda kurum gériisiniin
istenildigi ilgi (10.07.2020 tarihli ve 40935987-95866 sayili yaziniz.) yaz ile
belirtiimektedir. Mudanya ligesi, Cadrisan - Géynliklii Mahallelerini kapsayan alana
iliskin hazirlandigi  belirtilen Nazim Imar Plani icin Mudanya Milli Emlak
Midddrligdndn ilgi (Bursa Valiligi (Mudanya Milli Emlak Mdd(dirliigd)'nin 28.08.2020
tarihli ve 68782986-400-E.41609 sayili yazisi.) gériis yazisi, Imar ve Planlama Sube
Miidiirliiginiin ilgi (Iimar ve Planlamadan Sorumiu Sube Miidiirliiginiin 21.07.2020
tarihli ve 27264143-622.02-E.35026 sayili yazisi.) yazisi, Ced ve Cevre Izinlerinden
Sorumlu Sube Miidiirliiginin ilgi (Ced ve Cevre lIzinlerinden Sorumlu Sube
Midddrligdndn 21.07.2020 tarihli ve 56607814-220.99-E.34879 sayili yazisi.) yazisi
yazimiz ekinde génderilmekte olup s6z konusu alanin dogal sit alaninda kalmadigi”
ifadesi yer almaktadir.

15- Bursa Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Mudirligi 21.07.2020 tarih ve 35026 sayili
gériisiinde “Mudanya licesi, Cagrisan ve Géyniiklii Mahallesi sinirlari icinde belirtilen

alanda 3621 sayili Kiyi Kanunu Uygulamasina Dair Yénetmeligin 4. maddesinde



tanimi yapilan ve kiyi kenar ¢izgisi tespiti yapilmasi gereken deniz, tabii veya suni
g6l ya da akarsu bulunmamaktadir.” Ifadesi yer almaktadir.

16- Bursa Valiligi, Cevre ve Sehircilik 1| MadirlGgi 21.07.2020 tarih ve 34879 sayili
gérustinde “Bahse konu imar planlari, 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak ydrirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED)
Yénetmeligi, "Cevresel Etki Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi (EK-I)" ve
"Se¢cme, Eleme Kriterleri Uygulanacak Projeler Listesi (EK-11)" kapsami diginda
kalmakta olup; ancak, bahse konu plan degisikligi kapsaminda herhangi bir faaliyet
yapilmasi planlandiginda faaliyete baslamadan 6nce; 2872 sayili Cevre Kanunu,
5491 sayili Cevre Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ve bu Kanunlara
bagli olarak cikarilan Yénetmeliklerin ilgili hiikimlerine uyulmasi, Cevre Diizeni
Planlarina ve Plan hiikiimlerine uyulmasi, ekolojik dengenin bozulmamasi, ¢evrenin
korunmasinda gerekli hassasiyetin gésterilmesi, diger ilgili kurum ve kuruluslardan
mer'i mevzuat dahilinde gerekli ruhsat, onay ve izinlerin alinmasi, CED Ydénetmeligi
kapsaminda tekrar Sube Miidiirliigiimiiz gériisiiniin alinmasi gerekmektedir.” ifadesi
yer almaktadir.

17- Bursa Valiligi, Genclik ve Spor il Mudiirligi 21.07.2020 tarih ve 734210 sayili
gorusunde “Belediyeniz tarafindan Bursa ili, Mudanya ilgesi, Cagrisan-Goynuklii
Mahallelerini kapsayan 1/5.000 6&lgekli Cagrisan-Goéyniiklii Nazim Imar Plan
degisikliginde, Bakanhgimizin tasarrufunda bulunan miilkiveti Orman Genel
Midddrligine ait 212 bélme nolu 8.135,00 m tasinmaz ve tesislerimizin mevcut
yerleri 2 dikkate alinarak plana islenmesi, yeni planlama bélgelerinde "Spor Tesisleri
Alani” olarak belirlenecek tasinmazlarin miimkiin mertebe Hazine, Belediye ve Kamu
Kurum ve Kuruluglarina ait taginmazlardan secilmesi kogulu ile yapilacak Nazim
Imar Plani tadilatina Il Midiirligiimiizce bir itirazimiz bulunmamaktadir.” ifadesi yer
almaktadir.

18- Bursa Valiligi, il Kultir ve Turizm Mudirligi 20.07.2020 tarih ve 518512 sayili
gérusunde “llimiz, Mudanya licesi, Cagrisan-Géyniiklii Mahallelerini kapsayan alana
"1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Calismasi" yapilmasi ile ilgili 2863 Sayili
Kanun kapsaminda Bursa Kiltir Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu Mdddrliginin
uygundur géristinin alinmasi kosuluyla, 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu
uyarinca sakinca bulunmamaktadir.” ifadesi yer almaktadir.

19- Bursa Valiligi, il Milli Egitim Mudurligi 14.07.2020 tarih ve 9377954 sayili

gériisiinde “Madde 8: "imar plani bulunan alanlarda, uygulama imar planina uygun



olarak éncelikle parselasyon planinin yapilmasi esastir. Imar plani bulunan
alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri, parselasyon plani tescil edilmis alanlarda
yapilabilir.” Madde 9: Belediye veya valiligin; parselasyon planlarini, imar planlarinin
kesinlesme tarihinden itibaren bes yil iginde yapmasi ve onaylamasi esastir.
Parselasyon plani yapmamalari sebebiyle dogacak her tirlii kamulagtirma is ve
islemlerinden belediyeler veya valilikler sorumludur”  denilmektedir. Planlama
calismalarinda egitim alanlari belirlenirken Maliye Hazinesi mllkiyetindeki parseller
lizerinde tasarlanmasi, Maliye Hazinesine ait taginmaz bulunmuyorsa yukarida
bahsedilen mevzuatlar geredi ilgili belediyesince 3194 sayili imar Kanununun 18.
madde uygulama sinirinin belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlarinin 18. madde
geregi Diizenleme Ortaklik Payindan karsilanmasi igin imar plan notlari bélimiinde
gerekli diizenlemelerin getirilmesi, egitim alanlarinin milkiyet dokusu da gézetilerek,
kamu yarari dogrultusunda lizerinde baska kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak
bir miistemilatin bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir.” Ifadesi vyer
almaktadir.

20- Bursa Valiligi, il Saglik Midurligi Bila tarih ve 754 sayilh gérisinde “lIgi
yazinizda sinirlari belirtilen alana iliskin yapilacak 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planinda bélgede éngoériilen her 12.000 ntifusa 6 Aile Hekimligi Birimi olan bir adet
Aile Saghgi Merkezi, 100.000 niifusa bir adet Saglikli Hayat Merkezi ve 50.000
nifusa bir adet Acil Saglik Hizmetleri istasyonu igin asgari 2000 m? saglik tesisi alani
ayrilmasi uygun olacaktir” ifadesi yer aimaktadir.

21- Bursa Valiligi, il Sanayi ve Teknoloji Midiirligii 05.08.2020 tarih ve E.1782946
sayili géristinde “S6z konusu alana iliskin Bursa 2. Idare Mahkemesi'nin 31.01.2020
tarih ve 2017/1698 Esas No.lu, 2020/95 Karar No.lu Mahkeme Karari dogrultusunda
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani dedisikligi yapiimasinda Kurumumuzca herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” ifadesi yer almaktadir.

22- Bursa Valiligi, Il Tarm ve Orman Midurligi Bila tarih ve 886650 sayili
goérustiinde “Sé6z konusu saha ile ilgili olarak yapilan inceleme neticesinde 1993
yilinda onaylandigi belirtilen planin "sema" niteliginde oldugu, "mevzuata gére
hazirlanmis olan" planin 2001 yilinda onaylandigi anlasiimaktadir. Mevzuata gére
onayli imar planinin 2001 tarihli olmasi sebebiyle "....belediye sinirlari igcinde bulunan
zeytinlik sahalarinin imar hudutlari kapsami igine alinmasi hélinde altyapi ve sosyal
tesisler dahil toplam yapilagsma, zeytinlik alaninin % 10'unu geg¢emez." hikmii

dogrultusunda islem tesis edilmesi uygun olacadi belirtiimistir.” ifadesi vyer



almaktadir.

23- Bursa Valiligi, Yatirm izleme Koordinasyon Baskanhg Dogal Kaynaklar, Ruhsat
ve Kultir Varhgr Madarligu 16.07.2020 Tarih ve 20047 sayili gérustinde “Yapilan
inceleme ve degerlendirmeler neticesinde, belirtilen alanlarin, mevcut durumda,
5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ve bagli Uygulama
Yénetmeligi hilkiimleri kapsaminda verilmis Arama ve/veya Isletme Ruhsatl ile 3213
sayill Maden Kanunu kapsaminda verilmis | (a) Grubu Maden (kum - ¢akil - ariyet)
Isletme Ruhsatli/1 (a) Grubu Hammadde Uretim izin Belgeli alanlar icerisinde
bulunmadigi belirlenmistir. Bu kapsamda, mevcut durum itibariyla yukarida belirtilen
projenin yapilmasinda Bagkanligimiz (Dogal Kaynaklar, Ruhsat ve Kliltiir Varliklari
Miid(irliigii) ce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” ifadesi yer almaktadir.

24- Karayollari Genel Mudurlagu, 14. Bolge Muduarltgu 13.07.2020 Tarih ve 151793
Sayili gérusunde “Bélge Mudrligimiizce yapilan incelemede s6z konusu parselin
Mevcut veya Planlanan Karayolu Giizergahlarimiz disinda oldugu anlasiimistir.”
ifadesi yer almaktadir.

25- Kiltur Ve Turizm Bakanhgi Kualtar Varliklari ve Muzeler Genel Mudurlugl, Bursa
Kultar Varliklarini Koruma Bolge Kurulu MuduarlGga 19.11.2020 Tarih ve 881736
Sayill gorlisunde “Alana ybnelik olarak 2863 sayili Kanun agisindan inceleme
gerceklestirilerek goris verilebilmesi igcin, bahse konu alanin Kiiltir Varliklarini
Koruma Yiiksek Kurulu ve Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurullari Yénetmeliginde
yer alan Kurullarin idari ve Teknik Hizmetleri bashkli 17. Maddesinin 5. bendinde yer
alan “Koruma bélge kurullarina yapilan bagvurular lizerine; konunun kapsamina goére
en az iki uzman tarafindan mahallinde inceleme yapilir" hikmi dogrultusunda
incelenmesi gerekmektedir. Bu kapsamda meskun veya micavir saha diginda
yapilacak incelemeler igin ara¢ temin edilerek, inceleme programinin belirlenmesi
icin Mdiirliigimiizle irtibat kurulmasi gerekmektedir.” ifadesi yer almaktadir.

26- Kultir Ve Turizm Bakanhgi, Vakiflar Genel Mudurlagu, Bursa Vakiflar Bolge
Mudirlagia 09.07.2020 Tarih ve 77757 Sayili gorisiinde “Bursa /i, Mudanya ligesi
sinirlari iginde ve ilgi yazi ekindeki 1/5000 élcekli Giizelyali Nazim imar Planinin
Cagrisan-Géyniiklii kismini kapsayan Nazim Imar Plani Revizyonu incelenmis olup
plan kapsaminda Idaremize ait tasinmaz bulunmadidi igin herhangi bir gériisiimiiz
bulunmamaktadir.” ifadesi yer almaktadir.

27- Mudanya Belediye Bagkanligi, imar Ve Sehircilik Mudirligi 08/09/2020 Tarih ve
17898 Sayili gorusiinde “ilgi yazi eki 1/5000 6lcekli Giizelyali Nazim Imar Planinin



Cagrisan-Géyniiklii kismini kapsayan Nazim Imar Plani Revizyonu ile ilgili iist 6lgek
planlara uygun hazirlandigi, ilgili kurum ve kuruluslardan uygun géris alindigi ve ilgili
yasa ve mevzuatlar cergevesinde yapildigi takdirde kurumumuzca bir sakinca
bulunmamaktadir.” ifadesi yer almaktadir.

28- Orman Genel Midiirliigli, Bursa Orman Bélge Midiirliigi, Bursa Orman Isletme
MuadarlGgu, Bursa Kadastro ve Miulkiyet Sefligi 05.01.2021 Tarih ve 13792 sayili
gérustinde “Yapilan incelemede 09.06.2020 tarih ve 1139448 sayili yazimiz ve
07.12.2020 tarih ve 2711210 sayili yazimizda belirtilen orman sinir hatlarina
uyulmadigi, bazi Imar Plan sinirlarinin orman igerisine girdigi tespit edilmig olup, bu
haliyle yapilmasi diisiinilen Imar Planina Kurumumuzca uygun goriis
verilemeyecedi, bu nedenle idaremizce tarafiniza génderilen orman sinirlari dikkate
alinarak planin tekrar revize edilmesi” ifadesi yer almaktadir.

29- Tarim Ve Orman Bakanhgi, 2. Bélge Muadurligu 14.07.2020 Tarih ve 1955442
Sayili gorusinden “Bélge Midiirliigimiiz teknik personellerince yapilan inceleme
neticesinde; mezkur alanin, 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayili Kara
Avciligi Kanunu ile tanimlanan korunan alanlar igerisinde bulunmadigi, s6z konusu
alan icerisinde 04.04.2014 tarih ve 28962 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanarak
yurdrlige giren Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeligi kapsaminda belirtilen sulak
alan bulunmadigi, Bursa lli Biyolojik Cesitlilik Envanter ve lzleme Calismasi
kapsaminda belirlenen korunmasi gerekli tir bulunmadidi tespit edilmistir. Buna
gore; ekolojik dengenin korunmasinda gerekli 6zenin gbésterilmesi, mer'i mevzuat
uyarinca ilgili diger kurum/kuruluglardan izinlerin alinmasi sartlariyla ilgi yazi ekindeki
belirtilen alanda sé6z konusu Imar Plani ¢alismasinin gerceklestirimesinde Doga
Koruma ve Milli Parklar Bursa 2. Bélge Mudirligimiizce sakinca gérilmemektedir.”
ifadesi yer almaktadir.

30- Tarim Ve Orman Bakanlidi, Devlet Su isleri Genel Mudirligi, 1. Bélge
Mudurligu 10.09.2020 Tarih ve 543279 Sayili gérustnde “Bu itibarla planlamanin ilgi
(19.09.2017 tarihli ve 48376342-754-6368630 sayili yazimiz.) ve ilgi (21.04.2020
tarihli ve 48376342-754[754]-E.237272 sayili yazimiz.) yazilarimiz dogrultusunda
yapilarak planlama alani igerisinden gecgen derelerde taskin kontroliine ybnelik dere
1slah c¢alismalarinin agik kanal olarak yapilmasi énem arz etmektedir. Ayrica ilgi
(21.04.2020 tarihli ve 48376342-754[754])-E.237272 sayili yazimiz.) yazida belirtildigi
lizere BUSKI Genel Miidirligii'nce hazirlanip Kurumumuzca uygun bulunan

Cagrisan Dere (Sazli bahgeler Dere) islah projelerinin plana islenip BUSKI Genel



Miidiirliigii'niin gériisii alinmahdir.” Ifadesi yer almaktadir.

31- Turkiye Elektrik iletim A.S Genel Midirligu, 2.Bélge Midirligi (Bursa), Tesis
ve Kontrol Mudurliga 10.08.2020 Tarih ve 27505 Sayili gértusunde “Séz konusu
yaziniz ekinde belirtilen proje sinirlari dahilinden gegcen Tesekkdiliimiize ait, mevcut
ve tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir. Geregini
bilgilerinize arz ederiz.” ifadesi yer almaktadir.

32- Uludag Elektrik Dagitim A.S, Emlak Kamulastirma Yonetmeligi 09.07.2020 Tarih
ve 12503 Sayili goérisuinde “Yapilan inceleme neticesinde yazi ekinde belirtilen alan
tzerinden Sirketimize ait 34.5 kV 'liik enerji nakil hatlarinin gectigi ve mevcut enerjili
trafolarimizin bulundugu tespit edilmigtir. Yatay ve dlisey emniyet mesafeleri
30.11.2000 glin ve 24246 sayili resmi gazetede yayinlanarak ylirirlige giren Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis
olup bu Yénetmelige gbre hareket edilmesi gerekmektedir. S6z konusu ¢alismanizda
adi gecen yobnetmelik maddelerine gére hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait
mevcut tesislerin korunmasi, enerji nakil hattinin glzergédhindaki can ve mal
emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller lizerine tesis ettirilmis olan
irtifak haklari ve direk yerlerinin korunarak s6z konusu alanda 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plani degisikligi yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz/rica ederiz.” ifadesi yer almaktadir.



