IMAR VE SEHiRCiLiK DAIRESI BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, NILUFER iLCESIi, ATAEVLER MAHALLESI
1395 ADA 1 PARSELE iLISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No:

PiN:

Bursa BuyuUksehir Belediye Meclisi’nin
...... [......1.20..... tarihve ..............
sayili karari ile onaylanmistir.

Alinur AKTAS
Buyuksehir Belediye Bagkani
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1. AMAC VE KAPSAM

imar Planina konu bélge Bursa ili, Nilifer ilcesi, Ataevler Mahallesi sinirlari
dahilinde yer alan tapuda 7.608,80m2 alana sahip 1395 Ada 1 Parseldir. Parsel Uzerinde
9 adet blok her blokta 10 adet mesken olmak Uzere toplamda 90 adet mesken mevcuttur.
Kentsel Dontisim amagli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

Plan degisikligine konu parsel Kentsel donisim 6ncesi Ozatakent Sitesi
bulunmakta olup imar planina goére Taks:0.24, Emsal:- 5 Kat Konut Alaninda yer
almaktaydi. Konu parsel Uzerinde 9 adet bloktan olugsmakta olup 5 katl site halinde olup
riskli yapilari alinarak Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Bursa Blyuksehir Belediyesine
verilen riskli yapilara 0.50 emsal artisina iligkin yetkiye goére planlama caligmalari
yapilmistir. S6z konusu alana iliskin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'ne gore Terk
Alani hesap edilmis ve plan degisikligi dnerisi yapilmigtir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlamaya konu parsele ulasim; Bursa izmir Karayolu Uzerinden Ataevler
Bulvar’na dondlur. Buradan Kuzey istikametine dogru yaklasik 800 mt. devam edilerek
Gazi Osman Pasa Caddesi'ne donulerek yaklasik 350mt dogu istikametine dogru devam
edilerek yol Uzerinde bulunan Edebali Camii sag ¢apraz karsisinda yer alan 1395 Ada 1
Parsele ulasim saglanir. Bdlge genellikle ana arterlerde zemin katlari ticaret normal
katlari mesken amagcli, ara sokaklarda ise zemin ve normal katlari mesken yer yer
Ticaret+Konut amagcli kullanim igin tercih edilmektedir. Tasinmazin bulundugu parsel
Uzerindeki binalar riskli olup bolgedeki binalarin gavenligini olumsuz ydnde
etkilemektedir.

e

PLANLAMA ALANI '
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2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Planlamaya konu Bursa ili Nillfer ilgesi yeni yapilanan bir bolge olmasi nedeniyle,
Niltifer Bursa'da niifus artis hizi en fazla olan yerlesim yeridir. ilge nifusu 1990-2000
arasinda yillik %13, 2000-2007 yillari arasinda yillik %5,6 gibi bayuk bir hizla artmistir.
ilcenin niifusu 2015 niifus sayimina goére 342.000'dir. Bunun 325.000'i ilce merkezinde,
17.000'i ise kasaba ve kdylerde yasamaktadir. ilce 64 mahalleden olugmaktadir.

Yil
1990
2000141
2007151
2008
200971
2010121
20111
20121101
20131
2014112
201511
2016"

* | Toplam
65799
178.682
251344
270,502
282991
293 911
316.753
339.667
358,265
375.474
397.303
415818

136.311
199.270
257248
269,371
285269
303.142
325901
358.265
375474
397.303
415818

Kir

28.902
42.371
52.074
13254
13.620
13.642
13.611
13.766
ver yok
veri yok
ver yok

Ve yok

Ak
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Bodlgenin etkiledigi alandan ve en az komsuluk uUnitesi dizeyinden baslayarak,
planlama calismasinin blyukligu ve kullanim etkisine gore istatistiki ve/veya cografi
bdlge dlzeyine kadar agiklanabilecek olan demografik ve ekonomik verilerinin sunuldugu
bélimdir. Niltfer iigesi son vyillarda yodun bir sanayilesmeye sahne oldu. Bursa
nafusunun dnemli bolumulne istihdam olanagi saglayan Bursa Organize Sanayi Bolgesi
ilce sinirlart  igindedir. Bursa'nin en buylk sanayi kuruluslari olan Oyak
Renault, Bosch, Sifas, Bisas, Filament, Besas, Coskundz, Polylen, SKT, Gemsat gibi
onemli sanayi kuruluslarin fabrikalari bu bélgededir. Bursa-Mudanya yoluyla, Bursa-izmir
yolunun arasinda ¢ok genis bir alana yayilan Bursa Organize Sanayi Bolgesi ayrica
Nilifer Organize Sanayi Bolgesi, Besevler Sanayi Sitesi ve bu bdlgelerin disinda Call,
Kayapa, Hasanaga, Akgalar ve Gorukle sinirlari igindeki sanayi bolgeleri ile birgok buyuk
is merkezini bunyesinde barindiran Nillfer, bu 6zelligi ile Bursa nufusunun % 80'ine
istihdam olanagi yaratan ve Ulke ekonomisine 6nemli oranda gelir saglayan bir sanayi
ilcesidir.

2.2.1. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alaninin etkiledigi alan mevcut yerlesimin bulundugu alan olup teknik ve
sosyal alt yapi olanaklari tamdir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanlhgi tarafindan yenilenen,

18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yurarlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritas1” na goére deprem
tehlike durumu, harita tizerine planlama alani sematik olarak isaretlenmistir. ilgili haritaya
gore Bursa ili 1.Derece Deprem Bolgesinde kalmaktadir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI . v%'?“’
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2.3.2. Jeolojik Yapi
Planlama alaninin 17.01.2001 tarihli Afet isleri Genel Mudurliigi'nce onayli
Jeolojik ve Jeoteknik Raporuna gére s6z konusu alanin Turuncu Boélge / Neojen(Ne3)

Zemin Degerlendirmesinde oldugu belirtilmistir.

BUREA BOTKSEHIR BELEDIYESI
JEGLONE- [EQFIZIK- JEQTERNIK
DECERLENDIRME RAFORLI

GiRris

Yurdamuz cldukea ektifbir deprem bugal) dzernce yer almakemdir. 30k
ghidermz le Endistriyel ve Sanay; Blgelzrimizin pek gofu biring dereos
deprem bilzele-d dzernce bunlmusiar, Keer, mekez sl Golcik chvan olan
Maara Bolgesini podun bir gecilde etkileyen ve blyUldign M=T4 olamk
dlpilen 17 Afustor 1999 depremi i¢ mercer (s:d Dizee zivaq ola M=T2
Eibviik|Egiindeki 12 Ramm 1999 depremi by Bilee erde oloug ve peais bir alan
etkileriglerdir, Fu dapremlere mitsakip, Bayncirlk ve fskan Eakanlid, Afet
Lzleri Gemel Miidirligd tarafirdan 1510139 gur ve 22297 savib 10 nole
pen geile fizsllkle 1. Ve 2, Derece depram kusak aneda kalan veder i5in ) verd
werlesime agilacak olan yerler e mevenl Namme fmac Planlaun, Jeolojie Exit
yapilmadan uygulenmamas gib lekk bir munlsuk glinceme gelmistir,

AMALC

S47 kot dsn geielpe peregn Barsa Bk Sear Beledives: snlan iz
yer &lan; Miifer, Osmanzazi, Yildem ilgelesing kansevan Teclnjik-Jeniiziks
Jeotekaib et qalgmalanm omamlamogir. Caligmalar scoucn 2lde edilen
ruporer her ilge igin ayn gy hamdaniig olup veklagik didede boddite Gg bin
s1rfa kadardin,

Hoge rloren by zem o deferendioe rapory yukareds barsedilen ve ihaleyi
alen dpili Fimalar rafinden vaplac sha saliymelan ve raporlanndan
varerlamlarak, Barsa Biyik schor soudern icnds> ver alan seminieri jecky ik
yvapem il ba yaxw oluguren birimlern, fiziksel, mekanic dinamik we=
mukevenet deellklesinden faydalanank elujurulmugu

Raonm bundan sonraki balmlerinde; hazilanas Zernin Deperlerdi-me
Paftzamig dzerigde ver alan ve hepaade farkly Zarkh Gzelliklen yanstan renk ve
sitigelzrin yorumlarmasn igeren bisimlara ver verimisic.

o . '
i ey

ot

')

S I
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maporean Gkl b dutern e sdiimenigr. Be dleds beelen aden Giddsn kalnikia

mmarh aimally Bl W o de= v icerisinide d Ledo]
Bu sar ipareings suligrears o vesinerad, B be Kol rapdagma fedille o vapd
B owman groplics qob deimb semin sadls o el £ degertanlrmd
balpmer gevd lad da vipibnalde. Zorenlo mallede eods aonm

Puplrcy wapiren oba daki b o vepiligma Legdlrnds mped Sromi pres v sseramed
HEn ertiindicdi depbmmuniar inkling mereler e aletd oland gadammeldr,
4, SONUCLAR VE ONERFLER

Be pegms lopesvends 97 Ashd 1999 thinde vepile Dale de Do Paroikpehi
Befedipsince Melgfor Bygsinde Buna Birikgeter Daledivesl wradindin bebrimmy iopam
lJahilinde oomin etedler TETAS Zermin Teknolojmi 4% weafindes peroekiag sl mesg
ﬁnmpﬂnuyﬁhd*_.ﬁmq.mmuhimmmﬂk
jpieh verlans e inadeng v depemeslit, zein v lend  mbherdgi
satfden meecal (mar phelees sl ologuescal Blgsediteen de ek selinds
leg=idirecker sarulrrakiady,

B galvjrres kaprameneda dmgelitde Ml ifer imi amrdsn perlsgin ala Wi yalih civanma jeainjk
seelibles amanimig, Tl bolpean depermalli bablwdy bl e bploege

Buria. Bipicyebsr Dalsdven wradinder bebderen Miads a1 gafada it '
urnh, geodoik, depremsiik, modehijk, hibojealgik ve geotsinik cubgmale yapland
raleprs sgnmdan kstly o dnsefine dug olmad % verlepin 1 kndayn

mipknn oimad) slscleds parel huoeds sagdran grecscel e bapsan e iparg,
pldin modellame w mikm bolgdedinee {Yalgms Uik palemalen ik Bicikis
wriflererijli. ¥ agian mine bilgderads [Yerkopme Lhgenlsk)

v Vorleireg Uk fes Alaake
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8} Detzh Zemon Erido Vigirsdu Yapdagmess b Verimssok Alishr

Bl Aymenly Femin ve Tessel Mabandishp Friaden v Ondeqibes Gereldire Alwdar
*  Werksime Lvpun Oimasvas Alandas
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% BURSA BOVOMSEMIR IMAR FLANI SAHAS| BLAN REVIZYON RAPORU A

~ Buarsa Biywlk Sehir Belediyes), Nilifer, Osmangazl v ¥ildire i ifgederini Mapsayan ve I'E.mr«l .L

FANTI TERMIS wo ZETAS Firmalanncs hamrlanan Jeolajik ve Jeotekn ik mdmﬂarﬂlrm.x

= iﬂ:uﬂ-n ncla; zeminin gened Sxsllikien vermis olup 58z kenusu raporkra ait venlan dlymnﬂhﬁj
Bursa Bdydiehic Belediyasi, Kontssl Geligma Sube Midi riligid, Zemin Etiitheri Aragterma Sofligi
taradindan mevout imar plantan yenidan dajaflendirilmis e ARALIK 2000 gdnil MilGber,
Sumangaci wa Vildum i ehori deolojit, Syofizlk, JOCToRRE S8EerenGnme raspoiru hazransmegtar,
Yapadacak mar Plans Revizyonu calismalsmnn  bu degerlendirme rapory  dogrilussnds
yapeimas;

*  T.C Bursa Biyplkgehir Beledivesi, Hontsal Geligrme Sube Middriogi, Zemin Etithert Argiarma
Saflifii taratinedan MILOFER, OEMANOAT] ve VILDFIM lgetarime st Jeuiujil, Jeoicin, Juo kol
degerkendisme raporum da verllen zemine ait parametrelar seminin genal &redlikberin karakterize
etmekie alup, inceleme alanmoa zeminin fand) Szallikber gistermesi nadeniyle pamsel bannda
aymntill jeckojik ve jeokRnik efiterindn yapslarak har parsell Fin zemin parammutislarinin
beglirenmesi;

«  Belediyasince hazrlaman raporda Gal (aliivyen] olarak tasmianan sahatann tamamend s pareel
baznda yapdscak aynnbl jeoteknik atiitier senucunda, srlagma tahkiki yapdarak | Ozellikis

| Qal3, Qald simgesi ile gisteriten alanlards risk ylksek clup titizlikle davranimasi) sevlagma

| potansiyeli tespil edilen sahalarda swvilagmaya karss alnabilecok Sndem we Sned peojleing
igeren jeclojih jeotelonik ol raporiarnm hamerianrmesi;

+ Rapor eki \S000 Sleskl paftalada, Bl m 1 wapsl tamamlanmig  alanlarda;
dejerdendirme mpons neticesinds  beliflenen  kat ﬂhumri-.:lm fazla olan wapslann
aahiplerince urman ekiplere incelsttiflorsk gerokiyorss remin, Eemel, Fapi iyilagliribmesine
gidilmesi gartyls onaylanmgtr, Aynea |

= S&r konusu raporiar imar planma esas clmak dizere bazifanmg olup rapor igarigndelc veriler
parsel banndaki atiitler (zemin etitie ) yarine kullanimamad;

= Bakanhfimizca Yoldinm iigesi, Teferring mahallesinge 1304, 1992 gimlé jeclojik et rapor ek

krokide belidenan alan ‘Adete Manuz Boigs' olarak dejeer ondirilmis clup, 86z konwsyu saha H220

i O07e 1a-1b lssnmna y—.lkl:mh olarak iganetlemmiz we Yildinm ngu-n-?..ﬂ:lumﬁ:i_
I y A

F;:-"-"n- oy, decloli . Mnll Ihuh Jeofizik Yikk, Milh.

TIew Scovalt Yosanm
2. mad Feing olrs
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Semal MAOECHY ardimicig .':..«-|=I_a:|'
n=




rlnm MFK SEHIR PLANLAMA HARITA MiM. MUH. DAN. INS. SAN. VE TIC. LTD. STI.
Irt:M.Fatih KOC- 0541 769 66 04

4

LE JAND
30990000 BURSA BOYOKSEMIR BELEDIYES! SMIRY
; ALOVYON ( Cai )
ALOVYON (Gl }NEQJEN ( Ne3 ) VANAG MOLOZU - BIRIKINT] KONISH [ Gymib.horisi )

ALDVYON (Caif ) NEOJEN (Ne1 ) YAMAG MOLOZU-BIRIINTI KONIS! ( Qym/b.tonlsl ) TRAVERTEN ()

Stvilagme v Sigme Potarsiyel Olan Alaniar
o 8| Kumve Matzame Ocal Clarsk Iletiimiy wa/veym Doldanimey Alaniar

- ALOVYON { Gal2 | HEOJEN (o2 ) YAMAG MOLOZA = BIRIKINT! KONIS! [ Gymibkorisl )
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[ oojnNGEI

Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenms ve Biiviik
Sehir sin-larim diger alanlars nazaran daha fada bir kismini tegkil etmekiecir.

Biitiin bu alanlarka ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlar,
laboratuar verileri, sismik kinlme ve rezistivite palismalar: verileri neticelerine
ghire su senuglara varlmstir:

e Jenlojik plarak, bu alanlarda bulunar reojen gokelleri, kumlu kil, kIl kum,
siltli kil, siltli kum, o-ta’vliksek piastisiteli kil ve kil/merr ardalanmasindan
olasmakiadir.

s Arazi penetresyon deferlesi ortalama; N=14 — 30 arasinda cegismekiedir.

s Bilgede yerzlt suyu tablas: bulinmamakla birlikte, bu alandz vapilan bax
sondajlarda  (minferit olarak) 1.20m. - 7.80m.lerde su seviyelerine
rastlanmustir.

» Bu alanlar iginde yapilan rezistivite galismalar ilz sondaj galismalariadan elde
edilen veriler birkirlerini destekler nitellkler tasimakiadir.

 Sghada yapilan sismik binlma galigmalar neticesinde eldz edilen zemin
dinamik degerleri ile sahadsn alinan namuneler zerinds vamlan laboratuar
deneyleri, hir tablo halinde rapor ekinde verilmekiedir,

*  Zemin hakim titregim peryodu To=0.17 — 0.48sn arasimdadir.

e Zemin grubu C3, sinifi ise Z3 olarak tammlanmistir,

e Sschads vadi tabam seklinde olusmus dilsik kotlarda, vizeysel sularmn
gillenmesin engelleyecek dnlemleric [yafmw suyu teplama sistemlen
v.bJalinmasinda yarar vardu.

» Parsel dlgeginde az kath yapilarda gisme problemi incelenmeli ve Snlemleri
almmalidir,

® Sahada yapilan gelismalarda sivilasma verilerine rastlanmamugtr

* Bu alanlarca pok kath yapilasmada (6 kat ve {istii) oturma ve zemin biviiimesi
sorunlan nedeniyle dzel temeal sistemlerinin uygulanmas: gerekzbileceZinden
5 kata kadar yapilasmaya gicilmesi uygun olacaktir.

e Balge, 1. Derece deprem kusafindz bulundugundan parsel élgeginde etiit
yapimas gereklidir,

» Afet bolgelerinde vapilacak wapilar haklandaki véneimeliklers uyulmas
gerekmektedir,

11
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2.3.3. Morfolojik Yapi

JSE

"J

_ Tl

Kentsel doku morfolojisi planlama sireci M.O.7. ylizylla dayanan ve hala tartigilan
¢ok boyutlu ve disiplinlerarasi bir konudur. Geleneksel ydntemlerle yapilan galismalar ve
siniflandirmalar, ¢ok hizli degdisip dontusen ¢cagimiz kentlerini anlayabilme konusunda
yetersiz kalmaktadir. Bu sebeple, geleneksel Oklid geometrisiyle dlglilemeyen doga ve
onun karmasik yapisini anlayabilmek icin ortaya atilan Kaos Teorisi ve fraktal geometri,
son yillarda kent morfolojisi galismalarinda da kullanilmaya baslanmistir. Bu ¢alismadaki
temel amag; bir kentin olusum ve gelisim sureclerini, oldukga zengin bir tarihi gecmise
sahip olan Bursa kentinin morfolojik degisimi Uzerinden, kentsel ve bdlgesel Olgeklerde
yapilan fraktal analizlerle arastirmak; butincil bir yaklagsimla ele alinan kent
bilesenlerinin zamansal ve mekansal degisimini, somut sayisal veriler Uzerinden
okumaktir.

2.3.3.1. Egim Durumu

Planlama alani dogu bati dogrultusunda 87 mt ile 93 mt. arasindaki egim yukseltisi
bulunmakta olup yaklasik %6 egim bulunmaktadir.

2.3.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alani egim yonelim durumu batidan doguya geldikge yukseklik
artmaktadir.

12
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2.4. ARAZiI KULLANIMI

Planlama alani Uzerinde kentsel donisim 6ncesinde ruhsatli 9 adet bloktan
olusan Ozatakent Sitesi bulunmaktadir. Kentsel Déniisim éncesi arazinin yaklasik %95
doluluk orani sahiptir.

2.5. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANAL.zi

S6z konusu Nillfer ilgesi, Ataevler Mahallesi 1395 Ada 1 Parsele iligkin taginmaz
0zel mulkiyetlere aittir. Tapuda parsel alani 7.608,80m2 yuzolgumludur. Sitede toplamda
9 Blok ve 90 adet bagimsiz bdlim mevcuttur.

2.6. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.6.1. 1/100000 Olgekli GDP

Planlama alani mevcut Bayindirlik ve iskan Bakanliginca 19.1.1998 tarihinde
onaylanan Bursa 2020 Yihi 1/100.000 o6lg¢ekli Cevre Duzeni Plani sinirlari dahilinde
Mevcut Kentsel Yerlesim Alani’nda kalmaktadir.

Onayli 1/100.000 Olgekli Bursa ili 2020 Yili Gevre Diizeni Plani

13
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2.6.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
Planlama alani Yiirurliikteki 1/25000 6lgcekli Merkez Planlama Bdlgesi Nazim
Imar Planinda: "Yiiksek yodunluklu(350ki/ha) Meskun Konut Alaninda” ve

kismen Ticaret Alani'nda yer almaktadir.

2.6.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani Kentsel Donlsim oncesi 1/5000 odlcekli Yararliikteki Nillifer
Nazim Imar Planinda:"250ki/ha Orta Yodunluklu Meskun Konut Alaninda” yer
almaktadir.
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2.7.3.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Planlama alani Kentsel Déniisiim éncesi 1/1000 dlcekli Ataevler Uygulama Imar

Planinda: “"Ayrik Nizam, 5 Kat, TAKS=0.24 Emsal:-Konut Alaninda” yer almaktadir.

Kentsel Déniisiim Oncesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Durumu
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3.PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1.PLANLAMANIN GEREKGESI

Plan Degisikligine konu 1395 Ada 1 Parsel tapuda 7.608.80m2 alana sahip
olup parsel Uzerinde 9 adet blok ve toplamda 90 adet daire mevcuttur. Parsele ait
20.07.2022 tarihli Riskli Yapi Tespit Formu bulunmaktadir. Ayni adada bulunan konu
parselin bitisigindeki Niliifer ilgesi, Ataevler Mahallesi 1395 ada 2 ve 3 sayili parsellerin
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligr'nin 05.09.2016 tarih ve E.14820 sayil yetki
devrinde belirtildigi sekilde kentsel donustme iligkin iglemlerin yapildigi géralmustar. Plan
degisikligine konu 1395 Ada 1 Parsel Uzerindeki binalarin 0.07.2022 tarihli Riskli Yapi
Tespit Formu olmasi ve bolgedeki ¢ogu parsellerin kentsel donisime baglamis olmasi
ayrica ayni adada yer alan 2 ve 3 nolu parsellerin de kentsel dontsum faaliyetlerinin
tamamlanmasi sebebiyle 1395 Ada 2 ve 3 parsellerin _muvafakati alinarak ada
batinlagunld saglamak sartiyla 1395 ada 1 sayili parselde de kentsel donisum amagli
plan degisikligi islemleri Bursa Buyuksehir Belediyesi verilen yetki dogrultusunda
yapiimasina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

3.2.PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Plan degisikligi 6nerisi sunulan konu parsel ve gevresinde eski yapilarin yogun oldugu
ve nifusun artmasi sebebiyle glin gectikce konut ihtiyac karsilamamasi ve bdlgedeki
binalarin riskli olmasi sebebiyle ilave alinan 0.50 Emsal ile daha dayanikli ve daha

glvenilir daha yasanabilir konutlar yapilmasi hedeflenmistir.

Kentsel Déniisiim 6ncesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Taks=0.24
Yengok=15.50 mt. olarak tanimlanmistir. Bolgede benzer nitelikte kentsel donisime
girmis ve mahkeme karari ile iptal edilen parsellerin bile yeniden plan degisikligi yapilarak
ingaat faaliyetlerini bitirdigi ve yapi kullanma izin belgelerinin alindigi bilinmektedir.
Tasinmazin bulundugu adadaki 1395 Ada 2 ve 3 parsellerin muvafakati alinarak ada
batinligund saglamak sartiyla 1395 ada 1 sayili parselde Kentsel Dénusimden
faydalanip binalarin yenilenmesi ile daha guvenli ve daha yasanabilir bir yasam alani
yapilmasi amaciyla plan degisikligine gidilmigtir.
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3.3.PLAN / PLAN DEGISIKLiGi ONERIiSi ve PLAN KARARLARI
Konu parselin Kentsel Déniisim Oncesi Taks=0.24 Yencok=15.50 mt olarak
tanimlanan yapilasma kosullarinin 1/1000 dlcekli Oneri_ Ataevler Uygulama imar Plani

Plan Degisikliginde: Emsal=1.70 Yencok=24.50mt., Cekme Mesafeleri batidaki yoldan

5.00mt, parselin giineyindeki terk edilen Park Alanindan 2.00 mt. diger tiim

cephelerden 3.00mt. olacak sekilde plan degisikligi onerisi yapilmis ve asagidaki plan

notlari eklenmistir.

Plan Notlari:

1-) Nilufer ligesi, Ataevler Mahallesi, 1395 Ada, 2 ve 3 sayili Parsellerin Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanhigi'nin 05.09.2016 tarih, E.14820 sayili yetki devrinde belirtiltigi
sekilde kentsel donustime iligkin islemlerin yapildigi, planlama alaninda ada batunlagana
saglamak amaciyla 1395 ada 1 sayili parselde de kentsel donusim amacl plan
degdisikligi islemleri Bursa Buyuksehir Belediyesi'ne verilen yetki dogrultusunda
yapilacaktir.

2-Riskli yapi serhi alindigindan dolayl Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 05.09.2016 tarihli
ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili Kanun'nun 6.Maddesi'nin 12.bendi
uyarinca gegici olarak Bursa Buyuksehir Belediyesi'ne devredilen yetki dogrultusunda
plan degiskligi yapiimistir.

3-Nufus veya yapi yogunlugu artisindan kaynakli donati ihtiyaci, kisi basi Yasam Alani
35m? ve kisi basi en dusuk Donati Alani 22.50m? olarak kabul edilmis ve 1.168,53m2
olarak hesaplanmistir. Bu alanlara karsilik olarak 807,35m? Park Alani ve 361,28m?
Otopark Alani olarak Kamuya bilabedel terk edilecektir. Terk islemi yapiimadan insaat
ruhsati verilemez.

4-Otopark Yonetmeligine uyulacaktir.

5-Bursa Blylksehir Belediyesi imar Yoénetmeligi hiikiimlerine gére uygulama

yapilacaktir.
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ONERI 1/1000 Olcekli Uyqulama imar Plani
- LN/ ki TORBRYresis aLanT~gd foof

o/ =2 00. . -
2 - “f/ | PLANLAMA ALANI
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e i % o~ Yengok=2d.§0 m,
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Nyl'/ |E

ARAZi KULLANIM TABLOSU

MEVCUT PLAN 7008.8 0 0] 7608.8

WL A A S e

ONERI PLAN 6440.27 361.18 807.35 7608.8
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Hesap Tablosu

TarihifSayis1
Ruhsat Bilgileri Ruhsat Sayisi; 100/10 Tarih; 01.01.1989
Tarih/Sayist | Riskli Yapi Alani (m?)
Riskli Yapi Bilgileri 20.07.2022 tarihinde tim binalann riskli yapi kayitlan alinmistir.

**Qneri Plan Fonksiyon kullanim %100'0G KONUT ABANI OLARAK KULLANILACAKTIR.

Emsal 1.20 Emsal 1.70 Artan ingaat Alani
KONUT iNWT ALANI 9.130,56 10.948,45 1.817,85
TOPLAM iNSAAT ALANI 9.130,56 10.948,45 1.817,89)

**Spsyal donatl hesabi Konut Alanlannda kisi bagi 35,00m?, Kisi bagi 22.50 m® sosyal donati alani aynlacaktir.
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3.4.KURUM GORUSLERI

Planlamaya konu parselde sadece Kentsel Dontisum Amagcl plan degisikligi
yapilmakta olup asagidaki kurum goérusleri alinmigtir.

BUASAGAZ BLIESE SE413101 DOGALCGAZ
DAGITIM TICARET VE HHUT &S,
BagUrtes Wat 1 Bakn M 2

¥ - 1EAED Dsmangar /
Fr o0 T34 290 DI F 4
Wheima B 0191 031 283010015

sormErbma e g o B e D 1GAD Corm

11.01.2022
SAY] 202299

HOMLE Kuram Gorusu

T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG]
Imar ve Sehirzilix Dairesi Bagkanhg
Gaohir Planloma Sube Madirkiad

LGl 05.01.2022 tarihli 2200 no 'lu yazine

llgi yazimizda Gursa ili, Hiliifer Igasi, Ataevier Mahalleai, 1305 ada, 1 parsclin 6306 say Mot
Rizki Alhrrlaki Alanknn Daniiztinimeasi Hekionda kanun kEzpsaminda kantsel dondsim amaciu
15000 Hyehli Milliker Sazn mar Plam degiskigi ve /1000 Slgekli Uygulamal imer Plar
ragiziklifi vsplmas talep adidgini ve by kono iz igli 3184 sayik Imar Kanuno'non Ble
maddesineg istinaden wwrunm ganizdmidzd alep etrektesinz.

Sl worusy ava parsel sonlan iprsinde ve geveesinds bulunan dojeal gaz hatlanmiz, UTK 3
damaea FNAD kocedinat sisteminde microstatinon farmatinea (dgn) ekie tarafimea sunulmastur,

Taraliniza sunulan hetlanmiz Gzerinde herhengi bir yap plenlamas yapimamas ve kaz iglami
nesinede gitketimiz e letisima gegilmesi konular ne kurem gdnlizimiiz olarak bilgilerinize arz

aderz.
Saryyilanmgla,
e=imzahdir e-imzaldir
Ozhun OZ2IRLIK Faric BAYRAMOWY

Froje vonetimi MOodind Bursa Terms ik Cisl MO
EKLEK ;
CD (S8z konusw ada porszl simdan igorisinde ve gaveasinde balunan dojal gaz hatlanmiz)
ILETISIM
Faz konrol ekip soremluesu
Engin SAHIMER

[ (535) 201 47 69
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i%}}
s

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIELIG] BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Midirliga

Sayr  E-S0892535-305.99-313424% 21.03.2022

Konu : Buraaii, Miltfer ilgeal, Atacvler Mah,
Kentse| Donigam Nazim/Uyzulama fmar
Plami De@igiklifi

DEVINGEN PLANLAMA MIMARLIK MUHENDISLIE LTD. STL.NE
Buttim Plaza No:1601 OSMANGAZI / BURSA

flgi  : Devingen Planlama Minarlis Mihendislik Ltd. $1.'nar 17.02,2022 tarihli ve sayih yazs:,

flgi dilekpe ile, Busa ili, Milifer ilgesi, Ataevler mahalesi 1395 ada 1 numarah parselde imar
plam degisiklikleri hazrlandifn ancsk 1395 ada 2 ve 3 parssl numarah tagmmazlara iliskin Bursa
Bty kyehir Belediyve Baykanhgina yaplan yetk devii ile 6306 sayl Banun kapsaounds ber parse] igin
ayr1 olarak 1/5000 ve 1/1000 élgekli imar plan: de@sikliklerinin Belediyz Baskanlfinca onaylandigy;
BursaBiyiksehr Belediye Bagskanhg na iletilen yetk: devn yazsinda riskli yapilara iligkin hazilanacak
imar plam defigikliklerinn ada bitininde olmasi dle ahtivag duyulacak scayal ve teknik altyam
glanlanmin plan defis kliginde o usturulmas sam bulundugu hususlan belirtilersk 1395 numaral adada
bulunan 2 ve 3 nolu parsellerds imar plam ve insasr soreci mmamlandifindan 1393 ada 1 rumaral
parselde imar plam degiziklifi sirecinn naal ylnittlezefine iliskin gorigimiiz sorulmaktadr.

6306 sayh Afet Riski Alindski Alanlann Dénigtiralmesi Hakkinda Kanun uyarmea Bursa ili
penalinds Riskli Yapilara iliskin: imar plmlanmn ads bemnds goeiimlenmesi: plan defigikliclerirds
emsal artis ve yogunluk arigimin zorunluolmeas: halivde gerekli altyam anglizleninin yap Imas:, mevzaat
hukumlering uyulmas, yururlukieki ssandatlan saglamas, teknk ve sosyd donan alanlanmn gy rilmeas)
suretivle 1/5000 dlgekli Nazim ve 171000 6lgekli Uygalama Ima: Plarlarinn, imar Uygulamasinn (Assa
ve Arazi Dizenlemes: Islemleri) ve Halihaznr harita bazirlanmas ile onaylima yetkisinin, Bakanhfumiz
yetkilzri sakl kalmak kaydiyle, gepic olaak Bursa Biyikgehic Belediyesinin ghrev ve sorumlulufing
birakildifzs 02/08/2015 taribli ve 12478 sayili yazinnzla ilgili kurumlara bildirilmistiv. Bu kapsamda,
R2AE20016 tarihli ve 12478 sayil yazimiz dogrultusunda dilekgeye konu alanda Belediye Baskanhgina
yetki verildifi de dikkate ahnarak 6306 sayilh Kanun kapsaminda vetki veriler Idace tarafindan
onaylanan plan a gore alanda uygilama yaplmas geresmektedir.

Bil gilcrinizi ve goreZini rica cdorim.

Y. Erdal EAYAFINAR
Bakan a.
Mekonsal Plon amo Genel Midiria

Ba hc};};ﬁ.gmmh elelotron ik imza i e imazaksmn mishr } }
Dognabama Koda: TEAFFT42-ARSE49A4-5860- 1 FG TOHRTCF Droginalama Adresi: hinpa S wores ki vegov i
Mustafa Kemal Mahalesi Esciyehir Devlet Yoba (Thamlapmar Bulvan )9, km. Ho 278 Bilg igimEzgi ALTAY
Caskaye ANKARA B AVRAM ;

Cevre ve Sehirdlik Usmam
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T.L.
NILUFER BELEDIYE BASKANLIGH & BURSA
NILUFER Flar ve Praje Mikarligi il
IiLElilr‘I'_Ei_l
Smn o E63413203-115.00,02-2721 T 2023

Kow :  Imar Pem Datisikliklering iliskin Kurum Génilsi

BURSA BLYUKSEHIR BELEDIYESI
[mar vz Sehircilik Dairesi Baskanhi
sehm Flanloma Sabe Madirliga ne

Llzi:
2)05.00.2022 Tarih ve | 15.01 022290 Szyh Yannr.

b 2023 Tark ve [R50, 02-2293 Savily Yaginiz

il2i a1 yazmez (e Nilie- flpesi, Ataevier Mahalles | 13950a, 1 nolu parszlin "250 kigita
Yogunlukle fesan Kot Alanmden'. "Ticaret-Xomun Alanina" diniisttrtlresime vinelik
14000 dleekh Nilifzr Nazmy fwar Plar defemklizi ile Tass 024 papilanaca kosulle Avrik
Mizam ¢ katli Eeaul Alsmincan®, ° Smsals 1700 Yesgok: 2450 mo vamlamms  kogully
Teare-Komnt  Alanws®  almmasina vieelik 11700 Glgekli Atevler ¥z Ima- Plam
degisikligme iliskin kurum go-tisi oz isterme<tzdic

ilzi (B) yammz ile Milufer llges. Ataevler Mahallesi, 1395da, | nolu parselin giincel
1000 dloek!i Uygalama Drar Plan omegi stenmekiedir,

Sz konusu pa-scle vimelib hae-lenan, kentsel donigum amagl, imer plin degigiil Klesi
i¢ her ne kadar talep edilan einsal amg nedaniyle nifiss yoJunlugy armsina karplk sadece vesil
alan aveimess da dier donan slanlin salannarugin, S0r sonusy plan dedis klikleri ile yap
yosun wpy, zivarelsi ve palizan ni‘as yoZinlufu ve viiksehlic ams meydana gelmekoedi-. S5
komsu alards talap ediles plan dedig kliginde. zivaresgi ve qaligan nifus yodunlefy a<isa
yonelic herhangi Bir Snghrl) ve dizenlame vaplmamig. viksek'ik azwana iliskin isz Mekarsal
Plenla Yopiwr Yorermeligi'min 25 Maddesivm £ Fikeasinin £ sondinde wer alan Fistim
gerefites karpihkh hing cepheleni arasmdaki aegasi uzakhk ssglanmarngtn. Aynca st keausy
Flan defigiklizi pla rocknrda * Cevre ve Schirciik Bakanl g 'nin 02 09 2016 wrih ve E14820
syih yezisiwda belimilen 5206 sey b kanurun 6. maddesinr 12, bendi uvarimza gegici slarsk
Bursa Juviksenir BelaCives e deveedien vetki dogrulhsunda plan d2giiklid yam msnr”

By helpo Milafsr 30 al ye Baskanbgrch sopelarabag olar Bz Glserligi Timin Siseni kapss s beaasaada

Beanige Nk, Dusborye: Mieudhm 204 28 K ok (6030 Ndifer, Farc Alg liim agm DEYIRF
R T B T L T Elec rond g W www nlnferbalic CEHIR PLAKCED
K bl s ranuterbe ednes e hel U bep o o 1 Bk ol v e 000 Lep Cagnlemckiendu el

Esbolge 501 syl Slekoromlb rwa bavsona ghee ziven] dek ol fiica il faalinmg 100

Ean helrodchi el i g ps s enilen net e peloen b B lzpabars. G givees ek dinid 19 |
fand o e cialw | A
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F.C.
NILUFER BELEDIYE Br\&'.K.-‘\;'\'L'If__H ‘,BL#RSA
NILUEER Plan ve Proje Miidirliigi L

BELEDIYESI

denmektedir. Bu yeiks vazisinda "ada bazinda gizamlenmesi, plan degisikliklerinde emsal arfini
vevd vodialk artistinin zovwely olmas halinde mer T emsale olacak ilavenin maksiorman (0,50 vi
geymevecek sekilde diizenlenmesi, Gerekli altvapr analizlerinin vapdmesy, Tekntk ve sosval donan
alamlarmme averfmase suretivle” yaplabilecegi ifadeler ver almaktadie. Oysa hazrlanan plan
degisikligi ada bazinda vapilmadiga gibi vesil alan dusinda herhangi bir weknik ve sosyal donan
alam da aveilmarmstir,

Onent plan degisikliklen; 6306 savih afet Riski Alundaki Alanlann Déniistirilmesi
Hukkmdaki Kanun wve Uygulama Ydonetmeligine, Cevre ve Sehircilik Bakanh@i'ndan alinan
yetkiye avkir ol dugu, Mekansal Planlar Yapim Y énetmeligine uygun olmadigi, kamu yararindan
cok kisi varan gozettigi, plan bittiinligini bozueu nitelik tasdi@ ve vapr vodunlugunu arttirdif
igin Kuramumuzea uygun gimilmemektedir, Sie konusu alana iliskin yOrdebikeki 11000 Glgekli
Ataevler Meve Tmar Plan dmegi ekiedie.

Geredini bilgilerinize arz ederim,

:.,—-.__..u-ulu.':lulu

(sman AYRADILLI
BASKAN YARDIMCISI

1
B helpe Miliifier Heledise Bagkanhiginda uypulanmakta olan Balgi Givenlsgi Yo Sistems ka psamanda sorunrmakiadir.
Thsaniye Mah, Cumbariset Moyakim 24 2R Blok 16130 Nikiter, Hursa Bilgi Isin Cagn EMIRFL
Tel: 444 1A 03 Fas: 22419539520 Ele kironik Ag: hetpzfwww milufer bl e SEHIR PLANCISL
Kap Adirasi ¢ nilulerbeledivessiwha | epir, nelulerheksdoec e hand kepor Cagrilierminedie nibufer bel r

15 belge 5070 sayih chekironik imea kanuna giee gilvend dleleronik fmem e imealammayir,

Hus bl gedeks ebekironk amzay ligps: aoaw c-rslemnet Belpsllognila Ebrmzaldpralia siyfin zivan ederck dEnisl]
kandu ibe- dogrulaiskalirsimez.
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TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM $IRKETi GENEL MUDURLCGU ' SES™
2 Bolge Midirl it (Bursa) 3
Tesis ve kontrol Mudirlagi

Sayr  E-5T6BR532-045.01-1048035
Konu  : Gortis.

DACITIM YERLERINE

flgi ; 0501.2022 tarihli ve 2290 savil yazimz,

flgi vazida konusu Bursa ili, Nilifer ilgesi, Ataevler Mahallesi 1395 ada 1 parsel nclu taginmaz
mal fizerine 1/5000 &lgekli Mamm Imar ve 1/1000 algekli Uygulama Imar plami yapion igin
Tesekkultmiz gorigi talep edilmekedir.

Soz konusu parsel yalimindan Tegekkilimize ait 380 kV Bursa Sanayi-Tungbilek ve 154 kV
Orhaneli-Bursa Sanayi E.LHatlanmz gegmekte olup bahse konu parsel E.LHatlannuz emnivet mesafesi
dhsinda kalmak tachr.

Crerafnini hilgilerinize arz ederiz

Fulya ALTUN Sentirk EROGLU
Tesisve Kontrol Midiri V., Balgs Midari v,
Damtim:
Gerefi: Bilgi:
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE 2 Bolge Bursa [slemme Ve Bakim Modurlogime
BASKANLIGINA
Ba belge, giivenli elekronik im za l]e:lm:.ﬂmm:ﬂn

Dofindama Kode: ACOA2 DE2-ABF3-4599-92 D66 1A 593639953 Do Adres: https: Fwvw tarkiye gov e ins-eby s
Adrex Crganize S apayi Edﬁl San Cadde PX 30 16 40 KILUFER-BUR SA Bilgi igm:Mocdat CAYAN [S]:
Telefom: '-'J 224 245 1530 Foks: 0 224245 50 25 Elekironik Af: woweias govir Harite Teknikeri 55Y

Semmaves 128 Milvar TL Vergl T Ankara Kanamiar
VergiNo: 879 030 4314 ASC: 5887 ATO: 163438

KEP Adresi : teiis 2bolgerahs0 | kep ir
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Evrak Ta Fihve Sayis; 13/01/2022-1080

ULUDAG
ELEKTRIK
DAGITIM

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Niliifer Dagstim ve Baglant Hizmetleri Mihendisligi

Say1 - :
Konu ; Sirketimiz Gorl
MAHALLI IDARELER
BURSA
BURSFL_B UYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG
“ Imat ve Sshircilik Dairesi Bagkanhj
Sehir Planlama Sube Midirligi

flgi  :05/01/2022 tarihli ve 2290 sayil: van,

lgiz 0740172022 tarik ve 805 sayili dilekge

llzili yazlar ile Bursa ili, Niliifer ilgesi, Ataevler Mahallesi, 1395 ada 1 no' Iu parselde 6306
samb Afet Ruski Altindaki Alanlerm Dénfistinilmesi Haklonda kanun kapsammda kentsel
doniigiim amagl, 1/5000 8leckli Uygulama Imar Planm hazirlanmasina iliskin Sicketimizin gérisii
istenmekiedir,

Yapilan inceleme neticesinde Bursa ili, Nilifer tigesi, Ataevier Mahaliesi, 1395 ada 1
parselde sirketimize ait TR-3/9 1250KVAik mafo bulundugu tespit edilmistic, Kurumumura
ait Trafo Binasmm yerinin ve giris ¢aginda bulunan yeraln hatlanmuzin korunmas:
durumunda fmar Plant yapilmasinda bir sekinca yoktur, Aynca kazi galismalanna baslanacaj
zaman UEDAS Niliifer Igletme Midirligi ile intibata gegilerek teknik eleman talehinde
bulunmamz gerekmektedir.

Stz konusu parselde yapilacak olan ¢alismalanimizda adi gegen igletme mildirligimiiz
ile irtibat halinde olarak hareket edilmesi, igletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin
korunmasi, Trafo binasi glizergihindaki can ve mal emniyetinin saglanmasim temin agismdan
gayrimenkuller {izerine tesis ettirilmis olan irtifak haklan ve direk yerlerinin korunmasi,
meveut veya kamulagtirmas) tamamlanmig hatlann altuun imara agilmamast kesulu ile fmar
Plam yapmasmda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir,

Gerefin arz/ rica edeniz.
Fatih AYDIN Nejd_ﬂ SENSOZ
Niliifer Dagitim ve Baglant Niliifer Isletme Miidiiri
Hizmetlari Mﬂhengﬁi;[ b Lel ‘.g}
imzaliir
Evraky Pogrubumak dpin: bopsOdyssonm. usdas com i/
Ayrinh Bilgl Lzin |Ig-|l ¥ efkali Ful!ln AY DN L[ T
forpan Mah. Stndvum Cad MNoos) Ofmamgi ¢ BURSA Tol: 0224 60000 00 « Fax- 0224 XTL 45 00

w27 sanyih Elakironik Imza Kanunung gére Gdvenli Ebktranib lines ilo imealanmighr,
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