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. ISIN TANIMI
Bursa ili, Yidinm llgesi, Sirinevler Mahallesi’nde bulunan yaklasik 35 ha. lik

alanda; Sirinevler Mahallesi Riskli Alan Disinda Kalan Kisima Ait 1/25.000 6lcekli
Nazim imar Plani Dedisikligi, 1/5000 Olcekli Nazm imar Degisikligi, 1/1000

Olcekli uygulama imar plani hazilanmasi ve imar uygulamasi yapiimasi isidir.

S6z konusu plan kapsaminda, toplam 35 ha alanda, yasa ve yonetmeliklere
uygun olarak gerekli planlama calismasinin yapiimasi ve bu kapsamda tim
sahalann planlann kademeli birlikteligi cercevesinde hazirlanmasini igine

almaktadir.

II. TANIMLAR
Aciklama Raporu; Plan yapmina esas olacak verilerin derlendigi ve cesitli

metotlarla planlamada kullanilacak verilerin yer aldigi ve bu verilere

dayanarak alinan kararlarn kullanilir hale getirildigi rapordur.

Bu raporda plan kararlarna esas teskil eden verilere deginilecek olup

planlamaya veri olan bilgilere geregi kadar yer verilecektir.

l1l. HUKUKI DAYANAK
YASA VE YONETMELIKLERE UYGUNLUK

Plan kademelenmesi icinde yer alan, uygun olcek ve icerikteki planlarin onay
sirecinin, merkezi yonetim ve yerel yonetimler arasinda nasll isleyecegi imar
mevzuatimiz icinde tanimlanmistir. Ayni sekilde planlarn hazirlanis, yontem ve
icerikleri de yasal mevzuatlar iginde tanimidir.

e 5216 sayill Blyuksehir Belediyesi Kanunu’nda Buyuksehir Belediyesi’nin imar

planlar acisindan gorev, yetki ve sorumluluklan madde 7/b kisminda
acliklanmaktadir.

Blyuksehir ve ilce belediyelerinin gorev ve sorumluluklan1(1)(2)

Madde 7- Buyuksehir belediyesinin goérev, yetki ve sorumluluklar

sunlardir:

b) Cevre diuzeni planina uygun olmak kaydiyla, buyuksehir belediye
(...)@) sinirlan icinde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her 6lgekte nazim
imar planini yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak; buyuksehir

icindeki belediyelerin nazim plana uygun olarak hazirlayacaklar
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uygulama imar planlarni, bu planlarda yapilacak degisiklikleri,
parselasyon planlanni ve imar islah planlarini aynen veya dedistirerek
onaylamak ve uygulanmasini denetlemek; nazm imar plannin
yurarlige girdigi tarinten itibaren bir yil icinde uygulama imar planlanni
ve parselasyon planlarni yapmayan ilce (...)(2) belediyelerinin
uygulama imar planlanni ve parselasyon planlanni yapmak veya
yaptirmak.(3)
e 14.06.2014 tarihli Resmi Gazete 29030 say! ile yayimlanan Mekéansal Planlar
Yapim Yonetmeligi,
lkinci bolum “Tanimlar” kisminda
d) idare: Bilyiliksehir belediyelerini; belediye ve mucavir alan sinirlar
icerisinde belediyeleri; bu sinirlar disinda il 6zel idarelerini ve ilgili
mevzuatlar uyarinca plan yapma, yaptirma ve onaylama yetkisine

sahip kurum ve kurulugslarint,
f) Kanun: 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayill imar Kanunu’nu,

1) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢cevre duzeni planinin genel ilke, hedef
ve kararlarina uygun olarak, arazi parcalarinin genel kullanis bigimlerini,
baslica boélge tiplerini, bolgelerin gelecekteki nifus yogunluklarini, ¢cesitli
kentsel ve kirsal yerlesme alanlannin gelisme yon ve buyudklukleri ile
ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlanni, ulasim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar planlarnin hazrlanmasna esas olmak
Uzere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 Oolcekte,
buyuksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her oOlcekte,
onayll halihazir haritalar Uzerine, plan notlan ve ayrntili raporuyla bir

butun olarak hazilanan plani,

k) Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak
yoOrenin kosullar ve planlama alaninin genel ozellikleri, yapinin kullanim
amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik, strdurtlebilirlik ve gevreye etkisi dikkate
alinarak; yapillasmaya lliskin yapi adalari, kullanimlar, yap! nizami, bina
yuksekligi, taban alani katsayisi, kat alani kat sayisi veya emsal, yap!
yaklasma mesafesi, on cephe hatt, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim

cizgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollar, ulasim iliskileri, parklar, meydanlari,
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kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlanni, gerektiginde; parsel
buyuklUkleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu
kotun altindaki kat adedi, bagimsiz bolum sayisi gibi yapillasma ve
uygulamaya iliskin kararlar, uygulama igcin gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplarni ve diger Dbilgileri
ayrintilar ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000
Olcekte onayll halihazir haritalar Uzerinde, plan notlan ve aynntil

raporuyla bir bitin olarak hazirlanan plani,
ifade eder.

Yine ayni yonetmeligin; Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri baslikl

boliminde

MADDE 6 - (1) Mekansal planlar kapsadiklar alan ve amaclan acisindan
Mekansal Strateji Planlan, Cevre Diizeni Planlan ve imar Planlan olarak
hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, ust kademeden alt kademeye
dogru srraslyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Duizeni Plani, Nazim imar Plani ve

Uygulama imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazrlanir. Her
plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yuarurlukteki Ust kademe
planlarn kararlarna uygun olmak, raporu ile butun olusturmak ve bir alt

kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.

(3) Arazi kullanim ve yaplasmada sadece mekansal strateji planlari,

cevre duzeni planlar ve imar planlan kararlarina uyulur.

(4) Plan kademelenmesi uyarinca il butininde yapilan cevre duzeni
planlar, yururlukteki bolge veya havza diuzeyindeki cevre duzeni planinin

genel kararlarina aykin olmamak kaydiyla hazirlanir.

(5) Mekansal strateji planlan ve cevre duzeni planlar hazirlanirken
kalkinma plani, bélge planlar, bolgesel gelisme stratejileri ve diger strateji

belgeleri ile ortaya konulan hedefler dikkate alinir.
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Genel planlama esaslari

MADDE 7 - (1) Bu Yonetmelige gore hazilanacak her tur ve Olgcekteki
mekansal planlar asagida yer alan planlama ilke ve esaslarna, planlarin
hazilanmasi ile ilgili standartlara, gosterim tekniklerine ve tanimlara uygun

olarak yapllir:
a) Planlar, kamu yarari amaciyla yapllir.
b) Planlar; pafta, gosterim, plan notlar ve plan raporu ile bir batundur.

c) Planlar, kademesine ve 6lgcegine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi

ayrint dizeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planlar yonlendirir.

¢) Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekéansal nitelikte

hedef koyan, yol gosteren ve ilke belirleyen plandir.

d) Mekansal strateji planlari, cevre duzeni planlar ile nazim imar planlarn

Uzerinden Olcu alinarak uygulama yapilamaz.

e) Planlar, diger kademedeki planlarnn buyutilmesi veya kacultilmesi

yolu ile elde edilemez.

f) Dogal, tarihi ve kultirel degerlerinin koruma ve kullanma dengesinin

saglanmasl esastir.
g) Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinir.
h) Planlarda, varsa mevcut geleneksel dokunun korunmasi esastir.

) Ulke ve bolge dizeyinde karar gerektiren biyik projelerin mekansal

strateji plani veya cevre dizeni planinda degerlendirimesi esastir.

1) Planlama sureci; arastirmalarin yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi,
veri ve bilgi toplama ile ilgili analiz asamasi; bilgilerin bir araya getirimesi,
birlestirimesi ve sonuclarin degerlendirimesi ile ilgili sentez asamasi ve plan

kararlarinin olusturulmasi asamalarndan olusur.

) Planlarin hazilanmasinda plan turine gore katlim saglanmak Uzere
anket, kamuoyu yoklamas ve arastrmasi, toplanti, calstay, internet
ortaminda duyuru ve bilgilendirme gibi yontemler kullanilarak kurum ve

kuruluslar ile ilgili taraflarin goraslerinin alinmasi esastir.
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k) Planlann iptal edilmesi halinde, daha 6nce allnan kurum ve kurulus
gorugsleri ile birlikte yapilan analz ve sentez calsmalan yeni plan

hazilanmasinda bu Yonetmelik kapsaminda yeniden degerlendirilir.

l) Planlar, cevresinde veya bitisiginde yer alan mevcut planlar ile uyumlu
hazirlanir. Korunacak alanlarin cevresinde yapilan planlar ise bu alanlarin

hassasiyeti dikkate alinir.

e 03.07.2017 TarihliResmi Gazete 30113 sayi ile yayinlanan Planli Alanlar
imar Yonetmelidi’ne

e Plan Aciklama Raporu ile ayrnntlar verilen planin plan yapim surecinde,
basta 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili tim yénetmelikleri geredi calisma
yapimistir. Planlama “Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik’te
belirtilen tanimlar, esaslar ve standartlar gcercevesinde, gcevre sehircilik
ilke ve esaslara uygun olarak hazirlanmigtir.

IV. IMAR PLANI YAPIM GEREKCESI
Bursa ili, Yidinm ilgcesi, 3. Derece Dodal Sit Alaninda yer alan Sirinevler

Mahallesinde, Yildinm Belediyesi'nce 07.07.2010 gin ve 376 sayll karar ile
uygun gorulerek Buyuksehir Belediyesi’nce 29.07.2010/379-452 sayil karar ile
onaylanan 1/1000 6lcekli Ankara Yolu Kuzeyi 3.Bdlge Koruma Amacl imar
Plani bulunmakta iken, Bursa Tabiat Varliklarnni Koruma Bolge Komisyonunun
17.08.2017 tarih ve 131 sayil karar, 24.09.2018 tarih ve 166702 sayill Bakanlik
Makami Olur’ u ile Sirinevler Mahallesinde bulunan sit alanlarnnin koruma
statuleri “Nitelikli Dogal Koruma Alani” ve “Surdurebilir Koruma ve Kontrolli
Kullanim Alanr” olarak tescil edilmesi onaylanmistir. Bu karara istinaden s6z
konusu mahallenin 1/1000 6lgekli Ankara yolu Kuzeyi 3. Bolge Koruma Amacli

imar Planinda kalan kisimlan sit statiisiinden cikariimishr.

Bu kapsamda; mevcut koruma amacli imar planinin uygulamasinin 2368 sayili
yasaya istinaden durdurulmustur. Bunun yani sira bolgede suyulandirma iptali
nedeniyle kok parsellere donusum islemleri tapuya tescil edilmistir. Bahsi

gecen nedenlerden dolayl Sirinevier Mahallesinin sit_statist disinda kalan

kisimlarina yonelik plan durumunun yeniden ele alinarak bolgede Sirinevler
Mahallesi Riskli Alan Disinda Kalan Kisma Ait 1/1000 6lgekli uygulama imar

plani yapilmas geredi dogmustur. Fonksiyon degisiklikleri ve yogdunluk
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deseninin degismesi nedeni ile Ust Olcekli planlarn da yapm geregi

dogmustur.

V. IMAR PLANI YAKLASIMI
Yerlesmelerin, uygulama planlarina esas teskil edecek ust 6lgekli planlan bir ya

da birka¢ sorunu ya da sorunlar yumagini ¢ozmek tzere kurum ve kurulug
veya Kkisilere Onerilen, toplumsal gelisme sitreclerine mudahale amacini
tasiyan daha cok politka veya strateji bazen de taktik kararlan 6zetleyen

dokimanlardir.

Bu noktada temel yaklasim, ele alinan sorunlan ¢Azmek Uzere gelistirilen
politika, strateji, taktik ve teknik midahale kararlarini hayata gecirebilimektir.
Bu cercevede planlama calismalarnnda beklenenleri genel olarak ¢ grupta

toplayabiliriz:
1.Planlarnn kademeli birlikteligini saglamak.
2.Uygulama plani kararlari ile yapilasma desenini yonlendirmek,
3.Planlama ve uygulama arasindaki baglantilarn kurmaktir.

VI. IMAR PLANININ HEDEFI
Planlama alaninin sit stattistinu kaybetmesi ve bolgedeki suyulandirmanin iptal

edilmesi nedeni ile yaklasik 35 ha alanda imar plani hazirlanacaktir.

Bu kapsamda her Olgekteki imar planlarinin; altyapi! olanaklan ve ihtiyaclari,
ulasim iliskileri, topografya, jeolojik yapi ile yapilacak yapilarin teknik ozellikleri
ve ihtiyaclarinin tespiti ve cevresel etkilerin de dikkate alindigi, surdurdlebilirlik
ana ilkesine bagl kalinarak, koruma ve kullanma dengesi icerisinde plan

kararlarnn dretiimesi hedeflenmistir.
Plan kapsaminda,;

e Yerlesme ve yapillasmanin plan, fen, sanat, saglik ve cevre sartlarna
uygun olusmasini temin etmek,

o Afet etkilerinin azaltimasi icin elde edilen sonuglara uygun hareketi
saglamak,

e Cevre altyapllar ile baglantilar saglamak,

e Alana ulasim baglantisi 6nermek ve kentsel ulasim entegrasyonunu
saglamak, hedeflenmistir.
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VIl. IMAR PLANININ KAPSAMI
Bursa ili, Yildinm iicesi, Sirinevler Mahallesi, yaklasik 35Ha. ik alanda; Sirinevler

Mahallesi Riskli Alan Disinda Kalan Kisima Ait 1/1000 Olcekli uygulama imar
plani hazrlanmas ve degisen yogdunluk deseni ve kullanim fonksiyonlar
nedeni ile hazrlanan 1/25.000 élcekli Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani Dedisiklidi, ile bu alanin gevre altyapi, ulasim ve diger
plan kararlarn ile bir butin olarak ele alinarak yapilmasini kapsamaktadir.
Planlamanin saglikli yapilabilmesi verilerin gincel ve saglikli olmasi ile dogru
orantiidir. Bu kapsamda planlama icin gerekli verilerin temini de bu isin

kapsamindadir.

Bursa li, Yildinm ilgesi, Sirinevier Mahallesi sinirlan dahiinde 35 ha
buyukligundeki alana iliskin tum &lceklerdeki planlama isinin tamaminda,
imar mevzuatina, cevre ve sehircilik ilke ve esaslarna uygun olarak

yapiimasini kapsar.

1.PLANLAMA ALANI KONUMU

1.1.ULKE VE BOLGE ICERISINDEKI YERI

Bursa ili, Marmara Bolgesi’nin guneyinde yer almaktadrr. il, kuzeyde Marmara
Denizi ile sinirlanir. Bursa, dogusunda Bilecik ve Adapazar, kuzeyinde Kocael,
Yalova, istanbul illeri ve Marmara Denizi, gineyinde Eskisehir ve Kitahya ve
batisinda Balikesir illeri ile geuvrilidir. iII’in rakimi 155 metre, yizolcimiu 10.891
km2’dir.

Bursa ili, Dogu Marmara Cografi Bélgesi icinde kalmaktadir. Bursa, 40 derece
boylam ve 28 - 30 derece enlem daireleri arasinda, Marmara Denizi’nin

guneydogusunda yer almakta olup, Turkiye'nin 4. buyuk kentidir.
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Harita 2: Planlama Alaninin Marmara Bolgesi igerisindeki Yeri
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/ =
{_ KIRKLARELI

BALIKESIR

Harita 3: Planlama Alaninin Marmara Bolgesi igerisindeki Yeri

1.2.IL, ILCE VE IDARI SINIRLAR

Bursa li; istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasina gore Eskisehir, Bilecik Kocaeli,
Sakarya, Duzce, Bolu ve Yalova illeri ile birlikte TR4 Dogu Marmara Bolgesi’ni,

Eskisehir ve Bilecik illeri ile birlikte TR41 Bursa Alt Bolgesi’ni olusturmaktadir.

B ANKARAKA (TRS1)
) BEBKA (TRa1)

. GMKA (TR22)

. ISTKA (TR10)

. iZKA (TR31)

B MARKA (TR42)
B TRAKYAKA (TR21)
B ZEKA (TR33)

Harita 4: Bursa flinin TR41 Bolgesindeki Konumu
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6 Arallk 2012 tarih ve 28489 saylll Resmi Gazete’de yayimlanarak yururlige
giren 6360 Sayill On Ug ilde Buyiksehir Belediyesi Ve Yirmi Alti iice Kurulmasi ile
Bazi Kanun Ve Kanun Hikmunde Kararnamelerde Degisiklik Yapillmasina Dair
Kanun uyarinca Bursa Buyuksehir Belediyesi sorumluluk ve yetki sinirlar il siniri
olarak tanimlanmis ve ilde faaliyet gosteren belde ve ik kademe belediyeleri
ayni kanun uyarinca bagl bulunduklan ilcelerin yerel yonetimlerine gegmistir.
Bu baglamda, idari olarak 17 ilge ve Bursa Blyuksehir Belediyesi ile birlikte 18
belediyeden olusmaktadir. Planlama alani Bursa ili metropoliten alanini
olusturan ilgelerden biri olan Yidinm iigesi icerisinde yer almaktadir. Yildinm
lcesi; Bursa kent merkezinin yaklasik 2 km dodusunda, Yalova’ya 70 dakika,
istanbul’a yaklasik 2 saat ulasim mesafesindedir. ilgenin yuzélgimiu 399
km2’dir. igenin batisinda Osmangazi, dogusunda ise Giirsu ve Kestel ilceleri

vardir.

YaLOVA OCAELT
IMRALIADASI N ELT

MARMARA DENIZI ()Rll-\a(..\li

CEMLIK
®

MUDANYA

@ ENISEHIR

5 S NILUFER 8
'\-‘“: SREY ULUBAT GOLT

8 @KESTEL

ONVANG
BILECIK

L]
MUSTAFAKEMALPASA @INEGOL

ORMANEL]
®

BALIKESIR

L]
BOVUKORIAN

KUTAHYA \

L]
TARMAMNCTR

Harita 5: Bursa ili idare Yapusi, il ve lige Sinirlar

Yidinm ilgesi 69 mahalleden olusmaktadir. Planlama alani ise Sirinevler
Mahallesinde yer almakta olup Yildinm ilgesi’nin dogusunda Ankara Yolu’nun

kuzeyinde kalmaktadir. Bursa Kent Merkezine 9 km mesafededir.
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MILLET

ISABEY

Harita 6: Yildinm ilgesi Mahalle Sinirlari

BILECIRF QLU

B0,
YENISEHIR
HAVAALAN]

>

v

o
HIZLI TREN H'!'TTI %
. 4

P

KISEHIR voLU €=
G-

Harita 7: Planlama Alani Konumu
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1 .h'l'-luu-l
..5"'

Harita 8: Planlama Alaninin Uydu Fotogratfi
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2 .FIZIKSEL YAPI VE COGRAFiI YAPI

2.1.YER $EKILLERI

Bursa i, TUrkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi sinirlar igcinde kalan, 40°
bati boylam ve 29° kuzey enlem arasindadir. Denizden yuksekligi 155 metredir.
llin yuzey sekilleri, birbirlerinden esiklerle ayrimis ¢okintii alanlanyla, daglar
halindedir. Cokunti alanlarnnin  baglicalarni iznk ve Uluabat gélleriyle

Yenisehir, Bursa ve inegdél ovalari olusturmaktadir.

Bursa il'nde Karacabey, Bursa, Yenisehir, inegél havzalarnnda ve hatta iznik
GoOlu havzasinda havza-blok strukturine fazla sayida rastlanir. Bunun yaninda,
ana morfolojik birimlerden dag, plato ve ovalar ile taban duzlikleri de

bulunmaktadir.

Bursa ili'nin % 40’ini dadlar, % 30’unu platolar, %26'sini ovalar kaplamaktadir.
Eser miktarda bataklik vardir. Akarsularinin tamami dis drenaja-denizlere
bagdlantisi olan acik havza karakterli akarsulardir. Géller ise il'in % 4'Uni kaplar.
Bursa ili'nin, Kursunlu-Mudanya-Gemlik-Narli arasindaki 106 km uzunlugundaki

kiyr seridi boyunca alcak kiyllar ve genis kumsallar bulunur.

Yidinm llgesi Uludad'in eteklerine kurulmustur. Yidinm ilgesinin dodusunda
Kestel ve Girsu, kuzeyinde ve batisinda Osmangauzi ilgesi vardir. Yuzolgumu
399 km2‘dir. Denizden yuksekligi 150-155 metredir.

Asadida Bursa ili es edim haritasi verilmistir. Haritadan Bursa ili igerisindeki en
diuzlik alanlar Bursa ilinde yer alan ovalann da bulundudu yerlerdir. S6z
konusu buyuk koyu yesil alanlar esasen ova alanlarinin da oldugu yerlerdir.
Bursa ilinin Genis duzluklerini Karacabey, Mustafakemalpasa, Bursa, Call,
Yenisehir, inegél, Orhangazi ve iznik Ovalar olusturmaktadir. Haritadan dizlik
kisimlar acikga gorilebiimektedir. Planlama alani Yidinm ligesi, Sirinevier
mahallesinde yer almakta olup s6z konu alan Bursa Ovasl giney bitisiginde
yer almaktadir. Ova sinirlarna dahil olmasa da yer sekileri olarak benzer
egilimde olup genel itibari ile duz bir yapiya sahiptir. Alanda egim %0-15

arasinda degismektedir.
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PLANLAMA ALANI

Harita 9: Bursa ili E§im Analizi
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2.2.iKLiM VE BITKiI ORTUSU

Bursa linin Yildinm ilgesinde iiman Marmara iklimi goriilir. Ortalama sicaklik
14.4 derecedir; ortalama nem orani %58'dir. En ¢cok yagmur kis aylarnnda ve
mart-nisan aylarnda duser, en az yagis haziran ayinda alir. Ortalama 8-10 gin
kar yadar. Kar kalnidr 25-35 cm'dir. iicenin Uludad'in eteklerindeki yiksek
kesimlerine daha cok kar yagar ve yerde daha uzun sire kalr. icede en ¢ok

lodos ve poyraz ruzgarlarn goralur.

Bursa ili bitki ortisuni; tanm alanlarn, 6zel Urin arazileri, dikili zeytinlik, dikili
meyve, dikili bag ve diger dikili Grin arazileri, cayir, mera ve orman alanlari
olusturmaktadir. Bolgedeki daglar genellikle genis ormanlik alanlarla kapl
olup, iclerinde zengin agac turleri mevcuttur. Ayrica flora ve fauna (hayvan
varligl) acisindan ulkedeki 6nemli merkezler durumundadir. Bolgede alcak
kesimlerde bulunan maki bitki ortust yukseklere ciktkga yerlerini ormanlara
birakmaktadir. Bursa ve Bilecik illerinde karacam, kizlcam gibi igne yaprakli
agaclarn yani sira kestane, kayin, gurgen, ¢inar gibi yuksek boylu agaclar da
bulunmaktadir. Bursa ilinin Marmara Denizi'ne yakin olan kesimlerinde genis
zeytinlik alanlar, Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda buylik mera

alanlan mevcuttur. Uludag yoresi ise zengin bir botanik kompozisyona sahiptir.

Yidinm ilgesi arazi kullanimi genel itibari ile 6zetlenirse; Orman alanlar, Yerlesim
Alanlar, mera alani ve dikili tarm arazilerinden olusmaktadir. ilgenin yaklasik
ucte biri Orman Alani, Ucte biri Yerlesim Alani geri kalan alan ise dikili tarim
arazisidir. TUIK 2019 yili verilerinden elde edilen bilgiye goére ilcedeyetistirilen
drdnler; meyve, icecek ve baharat bitkileri, sebze, sus bitkileri alani, tahillar ve
diger bitkisel trtinler olarak siniflandiniabilir. iIcede en cok meyveler, icecek ve

baharat bitkileri yetistirimektedir.

Planlama alaninin ise yaklasik %70’i yapillasmis durumdadir. Bos alanlar ise
genel itibari ile bozulmus zemindir. Herhangi bir orman alani, ekili-dikili alan ya

da tarimsal vasfi olan bir alan bulunmamaktadir.
2.3.MORFOLOJI

Bursa ili morfolojisini; yerlesim alanlari, barajlar, goller ve akarsular, platolar,

ovalar, sazlk-bataklik alani ve kumsal alanlar olusturmaktadir. Platolar Bursa
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li’nin %30’unu, ovalar %26’sini, dadlar %40’ini kaplamaktadir. Bursa kenti

Uludag'in kuzeybat eteklerinde kurularak dogu-bati-kuzey yonunde gelismistir.

Planlama alani yerlesim alanlarn igerisinde kalmaktadir. Bursa kentinin genis
duzliklerini olusturan Bursa ovasinin guneyinde yer almaktadir. Dolayis ile
planlama alani genel itibari ile diz bir yapilya sahiptir. Alan icerisinde egim

kuzeyden gliney yoniune dogru artmaktadir.

Ayni zamanda alan igerisinde, bolgenin morfolojik yapisi uzerinde belirleyici
etkisi olan akan nitelikte dere ve dere yatagl bulunmaktadir. Planlama alani
icerisinden kuzey-guney yonunde Balikl (Kocabalk) Deresi, alanin dogu
sininndan ise Delicay Deresi gecmektedir. Balikll Deresi Uludag eteklerindeki
bogaz nihayetinden baglayarak Delicay ile birlesmektedir. Balkl deresi
planlama alani icerisinden gecerek alani ikiye bdlmektedir. Dere yatagi
arazinin sevli bir yapiya sahip olmasina bdlgede kot farklligina neden olarak

planlama alaninin morfolojisi zerinde onemli etki yaratmaktadir.

g s GoogI;Earth

Resim 1: Ankara Yolu uzerinden Balikkll Deresi GOriinimu

2.4. JEOLOJIK YAPI

Planlama alanini olusturan parseller 17.01.2001 tarihinde Afet isleri Genel
Mudurligiunce onaylanan “Yidinm llgesi Jeolojk, Jeofizik, Jeoteknik Etit

Raporu” kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik Etut
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Raporuna gore planlama alani "Pembe boélgede Alivyon Neojen3 birimi
olarak tanimlanan alanlarda ve Turuncu bolgede Aluvyon Neojen2 birimi

olarak tanimlanan alanlarda ” kalmaktadir.

2

ALUVYON ( Qal2 ) NEQJEN (Ne2 )

YAMAC MOLOZU-BIRIKINTIKONISIt Qym/b.konisi )
{ Qym/b.konisi )

ALUVYON ( Qall) NEOJEN ( Nel)

YAMAC MOLOZU-BIRIKINTIKONISI

{ Qym/b.konisi ) TRAVERTEN (tr.)

Harita 10: Planlama Alani Jeolojik Durum Analizi

2.5. DEPREM DURUMU

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mUkerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan
ve 1 Ocak 2019 tarihinde yurarlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasl” na
gore deprem tehlike durumu asagidaki haritada gosterilmistir. Planlama alani

haritaya gore 0.2-0.4 araliginda dusuk tehlikeye daha yakindir.
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI %ﬂ‘“ -

AFET\'EM’.‘I aui.w UN |e.~wum

Kirklaed Bartn Snep

au e, Aot ve Al Duram Venetimi Bagkanldt (AFAD) tarfindan Uhasal Dcnu-m Aranm:l Pragrami {LCAR)

sssss cha desteklonen LIDAP-C-1 206 bad na'ks Torkiys Sismik Tehike Maritasinin Gonzelknmas baglikh AclKLAMALAR K
u.u,a i sonuglan kullandarss, haziranmighe.

EN BOvIlK YR hvESi i ’
Bu bk, zemin kaguls (Vo = TEO s esss alinarsk hazidanmsti, Yerel zemin kagullanme neden alabilecedi [ _A vilkse -
i, blyotme, Tarkh olurma gk taehlinake icermamestadin. TEHUKE TEHLEE i
o 01 oz 03 na L] !

Haynak Gaaterma; Bu haritanm kullanimaainda “AFAD, 2013, Tilrkie Degram Tehlke Harilszs" geklinde kaynak S0 YO ASILEA DLASILA) K10
Evalirtilmeszi garak makiadin TEXRARLAM A PERTVOOU 475 LI
2 Hanlerin talf va Ik‘lnas ki AFAD Baﬁkanlmlna allnr AFﬁmn yazil iznl sﬂrrrlal:\an akakirandk, oplik, B 100 00 A0
kAN vaya digar yolkaa o duramunga gerekll huukl yalian il i e e —— 1

maguurulacakte,

Harita 11:Planlama Alaninin Turkiye Deprem Tehlike Haritasindaki Yeri

3.ULASIM AGINDAKI YERI

3.1. KARAYOLU BAGLANTILARI

Bursa ili sahip oldudu cografi konum nedeni ile sanayi, ticaret ve ulasim
olanaklarn olarak ulke geneline gore oldukca iyi durumda ve hatta gelisme
edilimindedir. Bursa ili Guney Marmara icerisinde yer almakta olup Dodu
Marmara ile komsu durumdadir. Dogu Marmara bdélgesi ile Ege Bolgesi

arasindaki ulasim baglantilarni saglayan énemli bir lojistik konuma sahiptir.

Bursa, Dogu Marmara bdlgesinde yer alan Yalova ve Kocaeli illeri ile komsu
durumda olup, Turkiye’nin en biyiik metropol kenti istanbul’a deniz ve kara
yolu ile ulasim bagdlantilan bulunmaktadir. Bursa ili’nin, gucli ulasim bagdlantiar
sayesinde diger metropoller ile yogun kulturel, sosyal iliskileri bulunmakta ve

hizmet, sanayi, ticaret sektorleri agisindan kuvvetli ortakliklan s6z konusudur.

Bu bolimde Bursa ili icerisindeki karayolu agi incelenmis olup kent merkezinde
yer alan planlama alaninin bu ulasim baglantlar igerisindeki konumu tespit

edilerek planlama alaninin ulasim iliskileri irdelenmistir. Bursa ili icerisinde
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Avrupa E-yollar, devlet yollarn ve otoyollar bulunmaktadir. Bursa’da toplam
445 km devlet yolu, 289 km bolunmus devlet yolu ve 613 km il yolu, 30,3 km

bolinmaus il yolu bulunmaktadir.

Bu boliumde tum karayollan baglantisi tek tek irdelenmek yerine kentin ulasim
altyapisini  buyuk olgctude sekilendiren dnemli ulasim akslan anlatlarak s6z

konusu karayolu baglantilarina iliskin ayrintilara yer verilmistir.
Bursa ili icerisindeki otoyollar O.5 ve O.22 otoyollandir.

0.5 Kocaeli ve izmir'i birbirine badlayan otoyoldur. Otoyol, 4 AJustos 2019'da
tamamiyla hizmete girdi. Osmangazi KOprusti, otoyolun en onemli
gecislerinden birisidir. O.5'in Dogu Marmara'da, Guney Marmara'ya, Ege’ye
ve vyaplmas planlananKinal - Balkesr Otoyolu ile yapimasi

planlanan Ankara — izmir Otoyolu ile dogrudan baglantisi vardir.

Harita 12: O.5 Otoyol Guzergahi

022, Bursa Cevre Otoyolunun dogu kismidir ve planlanan Sivrihisar-
Bursa Otoyolunun bir parcasidir. Sivrihisar-Bursa Otoyolu, yine plan halinde
olan Ankara-izmir Otoyolu ile Bursa'y! birbirine badlayacak,béylece Bursa'dan

Ankara'ya kesintisiz otoyol olusmus olacaktir.
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Harita 13: O.222 Otoyol Guzergahi

Bursa ili icerisindeki énemli devlet yollar ise D-200, D-573 ve D-575tir.

D-575 karayolu, Marmara Bélgesi'nde Kocaeli-Yalova il Sinnndan basglar. Bursa
cevre otoyolunda sona erer. Yol 2 kissmdan olusur. Bursa-Mudanya arasindaki

3.kisim devlet yolu olmaktan cikarlmistir. Toplam uzunlugu 83 kmdir.

D-200, Canakkale'de bagslayan ve Erzincan ilinin Refahiye ilgesinde son bulan
bir karayoludur. Turkiye'nin en uzun karayollarindan biri olan D-200, Turkiye'nin
baskenti Ankara ile Turkiye'nin dérdiincii biyiik sehri olan Bursa'dan gecer. iki

sehrin ana caddelerinden biridir.

D-200 karayolu Bursa ili’'nin en énemli ulasim bagdlantlanndan biridir. Kentin
bati ucunda yer alan Karacabey ilcesinden baslayip kent merkezinden
gecerek kentin giineydodu ucunda yer alan inegél ilcesine kadar kesintisiz

devam eden lineer bir ana akstir.
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Harita 14: D-200 Karayolu Guzergahi

Planlama alani Yildinm llgesi, Sirinevler Mahallesinde yer almakta olup D-200
Karayolunun kuzey bitisigindedir. Yaklasik 1 km uzunlugunda devam eden hat
boyunca s6z konusu karayolundan cephe almaktadir. D-200 karayolu
Sirinevler mahallesini kent merkezine baglayan ayni zamanda kent omurgasini
olusturan en 6nemli arterdir. Planlama alanini gevreleyen diger dnemli ulasim
aks ise 11 Eylul Bulvandir. Bursa Cevre Yolu’nun Ankara Yoluna baglandigi

Otosansit kavsagl 6nemli baglanti noktalarindan biridir.
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Harita 15: Planlama Alaninin Bursa [li Karayolu Baglantlar icerisindeki Yeri
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YILDIRIM BELEDIYESI, SIRINEVLER MAHALLESI
DELICAY DERESI UZERINDEN 171000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
GECEN KOPRU PLANLAMA REVIZYONU ANALIZ CALISMALARI
ALANI ILE DEMETEVLER
MAHALLESINI BiRBIRINE
BAGLAMAKTADIR.
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Harita 16: Planlama Alanini Cevreleyen Onemli Ulasim Akslar
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Yidinm llgesinden gerek ilgelere olan badlantlar gerekse komsu illere olan
butin baglantilar asfalt yollarla saglanmaktadir. Yildinrm’in énemli merkezlere

olan uzakligi ise asagidaki tabloda verilmistir.

MERKEZLER MESAFE
YILDIRIM — OSMANGAZI 2 KM
YILDIRIM - GURSU 4 KM
YILDIRIM — NiLUFER 12 KM
YILDIRIM - GEMLIK 24 KM
YILDIRIM = YENISEHIR 36 KM

HAVA LIMANI

YILDIRIM -YALOVA 45 KM

YILDIRIM —-KUTAHYA 120 KM

Tablo 1 Planlama Alaninin Onemli Merkezlere Uzakliklari
3.2. DENiZYOLU BAGLANTILARI VE LIMANLAR

Bursa lli icerisinde Mudanya ilgesinde iki adet iskele bulunmakta olup Bursa-
istanbul arasinda deniz ulasimini sadlamaktadir. Yolcu tasimaciid ile ilgili
olarak Mudanya iskelesi ve Giizelyal iskelesi’nden istanbul’a diizenli feribot ve
deniz otobusu seferleri yapilmaktadir. Planlama alani Mudanya ilgesinin
guneydogusunda kalmaktadir. Yildinm ilgesinin Mudanya’ya olan uzakhgi 40
km’dir.

istanbul Deniz Otobusleri isletmesi (iDO), Bursa iskelesi, Marmara Denizi’ndeki
en onemli ulasim noktalarndan biri konumunda yer almaktadir. Yapilan
seferler ile basta istanbul olmak Uzere bircok sehri Bursa’ya bagdlamaktadir.

IDO seferleri asadidaki gibidir;

e Bursa - Yenikapl — Kadikdy
e Bursa — Armutlu — Armutlu Tatil K&yu -Yenikap! — Kadikdy

e Bursa - Yenikapil

Bursa Deniz Otobisleri isletmesi (BUDO), Bursa ile istanbul arasinda Deniz

ulasimini saglamak amaciyla Bursa Buyuksehir Belediyesi tarafindan kurulmus
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olup ilk seferine 23 Ocak 2013 tarihinde baslamistir. Mudanya ilgesi’ndeki
BUDO iskelesi’'nden istanbul’a seferler diizenlenmektedir. BUDO seferleri

asagidaki gibidir:

e istanbul(Emindnl)- Bursa (Mudanya)
e Bursa (Mudanya)- istanbul(Eminénii)
e istanbul(Kabatas)- Armutlu (ihlas)
e Armutlu (ihlas)- istanbul(Kabatas)

e Armutlu (ihlas)- Bursa (Mudanya)

Guzelyall ve Mudanya iskeleleri Bursa kent merkezine oldukca yakindir.
Yapilan seferler ile birlikte istanbul iline erisim 75 dakika gibi kisa bir siire icinde

saglanabilmektedir.
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Harita 17: Planlama Alaninin Deniz Ulasimi Baglantilari fle fliskisi

Bursa’da, lojistik hizmetler zincirinde Ozellikle limanlar 6n plana c¢ikmaktadir.
Gemlik liman bolgesi, Marmara Bolgesi’nde onemli sanayi bdlgelerine yakin
kuvvetli bir hinterlanda sahiptir. Liman bdlgesi Bursa-Yalova karayoluna 2 km,

Bursa Serbest Bolgesine 500 m uzakliktadir.
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MARMARA DENIZ!

GEMLIK LIMAI
BOLGESI

Harita 18: Planlama Alaninin Gemlik Liman Bélgesi fle fliskisi

KONUM ELLECLENEN YUK TURLERI
BORUSAN LIMANI GEMLIK KONTEYNER, GENEL KARGO, RORO
BP LIMANI GEMLIK MOTORIN, BENZIN, MEG, BAZ YAGI, KATIK
GEMLIK ﬁ:\J/ITEIW'LFERT) GEMLIK KONTEYNER, GENEL KARGO, SIVI
GEMPORT GEMLIK KONTEYNER, GENEL KARGO, RORO
MKS LIMANI GEMLIK KIMYASAL (METONAL)
RODA LIMANI GEMLIK KONTEYNER, GENEL KARGO, DOKME YUK
MUDANYA LIMANI MUDANYA DOKME YUK (KROM, MANYEZIT KIREC)

Tablo 2 Bursa lli Limanlar
3.3. HAVAYOLU BAGLANTILARI

Faal olarak 2001 yiinda acilan Bursa-Yenisehir Havalimani’ni daimi yolcu giris-
cikis hava hudut kapisi olarak belirlenmis ve boylelikle Yenisehir Havalimani
uluslararasi hava trafigine de aciimistir. Bursa Yenisehir Havalimani’nin Bursa
sehir merkezine uzakligl yaklasik 50 km’dir. Devlet Hava meydanlarn Genel
Muduarlagu tarafindan isletien Havalimaninin, 9 460 m2 kapall alana ve her biri
115 m3 8 adet soguk odaya sahip kargo binasi ile 10.000 m2 otopark
mevcuttur. 2015 yili sonu

itibariyle 187 517 gelen-giden yolcu sayisl

gerceklesmis, tum ucak trafigi ise 6.856 olarak gerceklesmistir.
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Harita 19: Planlama Alaninin Yenisehir Havalimani ile fliskisi

3.4. DEMIRYOLU BAGLANTILARI

Bursa-Bilecik Hiz Demiryolu Projesi, Ocak 2012’de insaatina baslaniimistir.
Bursa-Yenisehir-Osmaneli guzergah icin uygulama projesi calismalar devam

etmekte, ihale asamasina getirimis durumdadir.

Yenisehir-inegol-Boziyik gilizergahi icin calismalar devam etmektedir. Proje
tamamlandiginda hatta hem yolcu, hem de hizli yik trenleri calistinlacaktir.
Bursa ve Yenisehir’e hizli tren ve tren garlan yapillacak olup Bursa il sinirlar
icindeki gluzergah Uzerinde 3 istasyon noktasl ve 1 siding yer almaktadir.
istasyonlar Yenisehir illcesi’nde Yenisehir istasyonu, Gursu ilcesi’nde Kazkl
istasyonu ve Nilifer iicesi’nde Bursa istasyonu’dur. Siding yeri Karacabey

igesi’nde yer almaktadir.

Bursa-Ankara, Ankara-Bursa arasi 2 saat 15 dakika, Bursa-Eskisehir arasi 1 saat
ve Bursa-istanbul ise 2 saat 15 dakika olacaktr. Ozellkle, gerek Bursa
sektorlerinin gerekse yakin cevre illerin (Eskisehir, Bilecik, Kutahya, Balikesir)
kullandigi Gemlik Limanlarini Bursa’ya baglayacak olan 24 km’lik Bursa-Gemlik
demiryolu icin projelendirime calsmas tamamlanmistir. Gemlik limanlar

boélgesinde ayrica 475-480 bin m2’lik lojistik yuk merkezi planlara dahildir.

YHT hattinin guzergahi asagidaki gorselde veriimistir. YHT hatti planlama

alaninin yaklasik 7 km kuzeyinden gecgcmektedir.
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Harita 20: Planlama Alaninin Demiryolu Adi ile fliskisi

3.5. TOPLU TASIMA BAGLANTILARI

Planlama alani Sirinevler Mahallesi’'nde yer almaktadir. Sirinevler Mahallesi
Ankara Yolu’nun kuzeyinde yer almaktadir. Planlama alanina otobus, hafif
rayl sistem ve minibUs hatlan ile erisim mimkindudr. Alanin yer aldigr bélgede
hizmet veren 2 adet otobus hatti, hafif rayll sisteme ait iki adet istasyon, ve

dolmus/minibis hatlarn mevcuttur. Otobus ve hafif rayl sistem hatlar asagidaki
gibidir.

w 3 N
& 5 H %
s £
ey g 3 % Vakif
> T
4, 2 g
z ee
G Istiklal
s Kurtulus
o
2410
= 2
v B o,
e Ss ¥ildirim
Hurdacilar Il
£ Sanayi
Lty Sitesi
8y, L
Mevlana i : en{Dkvler Kurtulusosb!
i =7
emre Ayfar 504 Ytk Yenidoganosb
980, Cevre Vol | Girsu
Ulus Cumalikizik = o () ™
aptes Ginaronii Hacivat R
o ;
inari 5ueer® Yeniosb
Yavuzselim 24
Yilksek Arabayatagi = o ‘:%
i i e osansi ¥ &
i R —— - : o karapinar
Ortabaglar. =~ -Mimarsi ® Esenevler Yigitler Degirmenonu %
152 Evler Gullik 8
- Planlama Alani o
i e,
s Doga %
3 = Park SW»,‘,
il Baglaralti 75yl B
2. £ S,
Egitim S b S
w 3
Selgukbey DELBLM
Al e arki
" Cadiesi Sitelg Cumalikizik
Pirmenlikizik Kaplikaya
cazibe <
Merkezi Fidyekizik Hamamlikizik
Kaplikaya
desi

Harita 21: Planlama Alani Yakin Cevresindeki Toplu Tasima Hatlari-1
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Harita 22: Planlama Alan/ Yakin Cevresindeki Toplu Tasima Hatlari-2

4. EKONOMIK YAPI

Bursa ili 2019 yilinda Turkiye nifusunun %3,6’si olan 3 056 120 nifusu ile nufus
buyuklGgune gore Turkiye’nin doérdinciu buyuk ili olarak ve onemli lojistik

olanaklari, imalat sektoru ile 6nemli bir ekonomik merkez durumdadir.

Gayrisafi yurt ici hasila (GSYiH), bir ulkenin ekonomik buyukliginin
birkag olciutinden biridir. GSYiH, bir Ulke sinirlan icerisinde belli bir zaman

icinde, Uretilen tim nihai mal ve hizmetlerin para birimi cinsinden degeridir.

Bursa’nin 2018 yiinda GSYH (Gayri Safi Yurtici Haslla)’si 155 316 701 bindir ve
Turkiye GSYH’sinin %4’Unu karsi gelerek, gayrisafi yurtici hasladan en yuksek
pay! alan doérdincu ildir. Bursa’nin 2019 yiinda kisi basina GSYH’si 11095 ABD
Dolar olarak Turkiye degerinin (9693 ABD Dolan) tzerindedir.

Son 10 yilda (2007-2016) iller bazinda yapilan toplam ihracata bakildiginda
Bursa toplam 99 375 milyon ABD Dolari ihracat ile istanbul’dan (693 745 milyon
ABD Dolar) sonra gelmektedir. Bursa ihracat ile istanbul’dan sonra ikinci siray!
alarak Turkiye’nin toplam ihracatinin (142 530 milyon ABD Dolarn) %6,8’ini,
bunun yaninda Turkiye ithalatinin (198 618 milyon ABD Dolar) %4,4’4nu
gerceklestirilmistir.
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Bursa’da dis ticarette, en fazla dis ticaret yapilan sektor ‘“Motorlu kara tagsitlan,
bunlann parcalandrr. Bursa’da en fazla ithalat yapillan sektor ‘Kazanlar,
makinalar, mekanik cihazlar ve aletler, nukleer reaktorler, bunlann aksam ve

parcalar’’ sektoradur.

Bursa sanayide orgutlenmesi yuksek bir il olarak diger illere gore 6n plana

cikmaktadir. Bursa ilinin énde gelen sektorleri

e Otomotiv Sektorl

e Makine-Metal Sektort
e Mobilya Sektoru

e Tekstil Sektoru

e Tanm ve Gida Sektorudr.

Bursa ili goruldugu Uizere guclil sanayisine bagdl olarak genel itibari ile imalat
sektorinde oOn plana cikarak bu sektorler kendi icerisinde farklilasmistir.
Bursa’da basta tekstil, otomotiv, makine, gida ve deri sanayileri olmak tzere,
pek cok cesitteki imalat sektorleri, Bursa’nin ticaret ve sanayi hayatinda

O6nemli etkinlikler meydana getirmektedir.

Bursa ilinde sanayi isletmelerinin sektdrel dagilimi incelendiginde, ik sirada
%21,76 ile Tekstil Grunleri, ikinci sirada %15,62 ile Mobilya ve tUcuncu sirada ise

%9,81 ile Gida Urunleri sektoru yer almaktadir.

rekstlaranieri I 21,76
Mobilya [ 15,62
Gcida uranleri [ 9,81
Metal drinleri [N 3,50
Kauguk ve plastik [ 7,14
Giyim esyalan [ 7,11
Makine ve ekipmanlar _ 6,52
Agac ve mantar urinleri [ 3,82
otomotiv,treyler [ 3,33

Metalik olmayan mineral iriinler - 2,36

Grafik 1:Bursa llinde Sanayi isletmelerinin Sektdrel Dagilimi (lk 10 Sektor) (%)
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Bursa lli icerisindeki imalat Sanayiye lliskin Ozel Yatinm Bélgeleri:

Ozel yatinm bdlgeleri acisindan, Bursa’da 18 Organize Sanayi Bolgesi ile 1
Teknoloji Gelistrme Bolgesi’ne ve Turkiye’deki 19 serbest bolgeden birine ev

sahipligi yapmaktadir.

Organize Sanayi Bolgeleri: Bursa ilindeki 10 karma, 4 ihtisas ve 4 1slah olmak

Uzere toplam 18 OSB’nin yaninda kurulus ve tescii devam eden 2 OSB
(Orhaneli Maden ihtisas, Orhangazi Gida ihtisas) ve islah siirecine girecek 3
OSB (Cali Islah, inegél-Cerrah, Gériikle-Baskdy) bulunmaktadir. Bursa’da yeni
sanayi alanlan ongorilmemekte ancak Akcgalar, Barakfakih, Bursa Teknoloiji
(TEKNOSAB), Mustafakemalpasa Mermerciler, Yenice ve Yenisehir sanayi
boélgelerinin altyapilan ve kamulastirma streclerinin tamamlanmas yonunde

calismalar yapiimaktadir.

Asadidaki gorselde Bursa lli icerisindeki organize sanayi bolgeleri gosterilmistir.
Yidinm licesi igerisinde organize sanayi bolgesi bulunmamaktadir. Yidinm
genel itibari ile kiguk sanayi ve sanayi alani agirlkl alan bazinda gelisim

gostermistir.

i

&

Harita 23: Bursa lli igerisindeki Organize Sanayi Bolgeleri
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Kicuk Sanayi Siteleri: Bursa’da Mart 2017 itibariyle 13 kuguk sanayi bdlgesi
bulunmaktadir: Besevler KSS, Gemlik KSS, inegél KSS, iznik KSS, Karacabey KSS,
Mustafakemalpasa KSS, Orhangazi KSS, Yenisehir KSS, Otosansit KSS, Bicak,
Caki, Testere KSS, Demir-Madeni isler KSS, Bursa Dokiimciiler KSS, Tepecik KSS.
Bu KSS’lerde toplam 6 254 isyerinde 25 456 calisan bulunmaktadir.

Bursa Serbest BAlge (BUSEB): Bursa Serbest Bolgesi ihracat odakl tretim ve
ticaret yapan firmalar icin vergi avantaj, altyap! ve liman bolgesine kolay
ulasim imkani saglamaktadir. Serbest bolgedeki yaklasik 120’den fazla firmada
8 000°’den fazla personel istihdam edilmektedir. Bursa Serbest Bolgesi dis
ticaret hacmi 2015 yiliicin 1 746 803 bin ABD Dolar’dir. Turkiye Serbest Bolgeler
toplami icindeki pay! %8,6°dir.

Teknoloji Gelistirme Bdélgesi (TGB): ULUTEK TEKNOPARK 2005 yilinda Turkiye’nin

20. Teknoparki olarak, Uludag Universitesi, Bursa Ticaret ve Sanayi Odasl, Bursa
Buyiksehir Belediyesi ve Uludag ihracatgi Birlikleri Genel Sekreterlidi
ortakliginda kurulmus, 2006 ylinda faaliyete gecmistir. ULUTEK TEKNOPARK,
2015 yilinda Turkiye 3.Teknoloji Gelistrme Bolgesi Zirvesinde, 5-9 yas aras
teknoparklar arasinda 3. olmustur. Giney Marmara’nin tek Teknoloji Gelistirme
Merkezi olan ULUTEK, 75 AR-GE ve 40 yaziim firmasi bulunmaktadir. ULUTEK,
Bursa’da ‘Yaziim Mukemmeliyet Merkezi’ kurulmasi igin ihtiyac analizine
baslamistir. “Yazillm Mikemmeliyet Merkezi’, milli yaziimlarnn gelistirimesi ve bu
yaziimlarn dunya ulkelerine pazarlanmasinda, reel sektdor temsilcilerine
yazilimlarni test edebime ortamini sunulmasinda ve surekli egitim merkeziyle
onemli rol oynayacaktir. ULUTEK, kulugka merkezindeki firmalar icin prototip
dretme, mimari tasarmlar, drin gelistrme vb. alanlarda hizmet verecek FAB-

LAB kurmak istemektedir.
Bursa Ekonomik Yapisi icerisinde Yildinm ilgesinin Yeri:

Planlama alani Yidinm ilgesi Sirinevier Mahallesinde yer almaktadir. Yidinm
icesi’nde sanayi gelismistir. Sirinevier mabhallesi, Otosansit Kugik Sanayi
Sitesinin kuzeydogusunda yer almaktadir. Otosansit Sanayi Sitesi'nde irili, ufakli
bircok isletme farkl sektdrlerde uretim yapmaktadir. Visne Caddesi uzerinde
kuruimus olan Visne Ticaret Merkezi bulunmaktadir. Duacinarn Mahallesi’nde

dokuma sanayi gelismistir. Havlu, kumas, astar, perde utretimi yaygindir. Ayrica
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karoser yapimi, otomobil parcalar ve makine parcalar dretimi yapilir. Mobilya
sanayi de ileridir. Ayrica Hacivat Mahallesinde sandikcilar sitesi kurulu olup
sitenin iginde c¢elkk sanayi, tekstli ve makine sanayi fabrikalan da

bulunmaktadir.

5.NUFUS GELISIMI

Bursa, Marmara Bélgesinin Guney Marmara bolumunde yer alir ve gelismis
sanayisiyle Ulkemizin en kalabalik sehirlerinden biridir. Bursa ilinin toplam niifusu
(2019 ADNKS) 3.056.120 kisidir. Bursa nufusu bir dnceki yila gore 61.599 artmistir.

Yil Bursa Nufusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2019 3.056.120 1.530.956 1.525.164
2018 2.994.521 1.498.219 1.496.302
2017 2.936.803 1.470.341 1.466.462
2016 2.901.396 1.454.059 1.447.337
2015 2.842.547 1.423.583 1.418.964
2014 2.787.539 1.394.715 1.392.824
2013 2.740.970 1.371.914 1.369.056
2012 2.688.171 1.343.894 1.344.277
2011 2.652.126 1.325.715 1.326.411
2010 2.605.495 1.300.283 1.305.212
2009 2.550.645 1.273.491 1.277.154
2008 2.507.963 1.253.151 1.254.812
2007 2.439.876 1.218.749 1.221.127

Tablo 3 Bursa Yillara Gore Kadin Erkek NUfusu

Bursa li; Ulke nifusunun (83.154.997) %3,68’sini olusturmakta ve nifus
buyukligu acisindan 4. srradadir. Toplam il nidfusun 1.530.956 Unu erkekler
(%50.09),1.525.164 *unu kadinlar (%49.91) olusturmaktadir.

Turkiye’deki nifus yogunlugu ortalamasi km2 bagsina 108 iken, yuzolgcuimiu

10.882 km2 olan Bursa ilinde kilometrekareye 281 kisi dusmektedir.

Nufus bakimindan en buyuk ilceler sirastyla; Osmangauzi, Yildinm, Nilifer, inegél,

Gemlik ve Mustafakemalpasa'drr. Yk ntfus artis hizi Tarkiye’de binde 12,40,
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Bursa’da %15,9°dir. Bursa ili yillk nifus artis hiz bakimindan Turkiye

ortalamalarinin Gzerindedir.

Bursa 2020 nufusu, tahmini verilere gore 3.096.868 kisidir. Bu nufus verisi, eski

ylllardaki nufus artis hizlanna gore tahmini hesaplanmistir.

Bursa Niifus Grafigi
3.200.000 & Nifus

3.000.000
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Grafik 2 Bursa Yillara Gore Nufus Artis Grafigi

Yil Bursa Nlfusu  Artig Hizi
Bursa Niifus Artig Hizi 2008 2 507.963 % 2.79
%3.00 -@- Hiz
2009 2.550.645 % 1.70
%225 2010 2.605.495 % 2.15
2011 | 2.652.126 % 1.79
%1,50
2012  2.688.171 % 1.36
%0.75 2013 | 2.740.970 % 1.96
2014  2.787.539 % 1.70
%0.00
2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018
2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2015 | 2.842.547 % 1.97
2016 = 2.901.396 % 2.07
2017 2.936.803 % 1.22
2018  2.994.521 % 1.97
2019 3.056.120 % 2.06

Grafik 3 Bursa Yillara Gore Nufus Artis Hizi
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Kilometrekareye dusen insan sayisi. Bursa yuzolgumi 10.882 km2.

Yil Bursa Niifusu Niifus Yogunlugu
2019 3.056.120 281 /km?
2018 2.994 521 275 [km?
2017 2.936.803 270 /km?
2016 2.901.398 267 /km?
2015 2.842.547 261 /km?
2014 2.787.539 256 /km?
2013 2740970 252 [km?
2012 2688171 247 [km?
201 2652126 244 [km?
2010 2.605.495 239 /km?
2009 2.550.645 234 /km?
2008 2.507.963 230 /km?
2007 2439876 224 /km?

Tablo 4 Bursa Yillara Gore Km2 ye Diusen Nufus Yogunlugu

Yil ilge ilge Nifusu Erkek Nifusu Kadin Niifusu Nifus Yiizdesi
2019 Osmangazi R276 048R A20 GRA A2R NAan % 28,67
20258 | Yildinm 657.994 331.532 326.462 % 21,53
2019 Niliifer 465.555 7307888 735.068 % 15,25
2019 inegdl 273.933 138.076 135.857 % 8,96
2019 Gemlik 113.493 57.427 56 066 % 3,71
2019 Mustafakemalpasa 101.119 50.379 50.740 % 3,31
2019 Mudanya 97.631 47 671 49 960 % 3,19
2019 Girsu 93.788 47.425 46.363 % 3,07
2019 Karacabey 83.923 42.013 41910 % 2,75
2019 Orhangazi 79.145 39766 39379 % 2,59
2019 Kestel £8.204 34.160 34.044 % 2,23
2019  Yenisehir 53.921 26.761 27.160 % 1,76
2019 iznik 43.531 21.581 21950 % 1,42
2019 Orhaneli 19.387 9.530 9.857 % 0,63
2019 Keles 11.987 5918 6.079 % 0,39
2019 Byikorhan 9.666 4768 4,898 % 0,32
2019 Harmancik 6.384 3.103 3.281 % 0,21

Tablo 5 iigelere Gére Nufus Dagilimi

TUER PLANLAMA LTD. STi. / UNIMAP HARITA LTD. STi
39/54




YILDIRIM (BURSA) SIRINEVLER MAHALLESI RiSKLi ALAN DISINDA KALAN KISMA AIT 1/25.000
OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Yil Aldigi G6¢ Verdigi Go¢ GOoc Farki
2017 86,119 64,905 21,214
2016 84,458 63,812 20,646
2015 84,253 64,558 19,695
2014 80,717 65,027 15,690
2013 75,518 61,744 13,774

Tablo 6 Bursa llinin Aldig Verdigi Gog Kaynak:TUIK

Turkiye ve Bursa goc¢ profilleri karsilastinildiginda, Bursa’da kent-kent goglerinin
Turkiye ortalamasinin Uzerinde, kir ici hareketliligin ve kir-kent go¢ tipinin Turkiye
ortalamasindan dusuk, kent-kir goclerinin ise Tirkiye ortalamasi ile hemen
hemen ayni oldudu gérilir. Vars profileri acisindan Bursa ve istanbul’un ayni
grupta yer aldigi gérilir. Diger bir deyisle istanbul ve Bursa benzer illerden
benzer oranda go6c¢ alr. Turkiye gog trafiginin %25’i bu iki iilde sonlanmaktadir
ve bu tum gruplar icinde en yiuksek paydir. Her iki il de cogunlukla Karadeniz

ve Trakya illerinden g6c¢ alir. Bursa i¢in en yaygin gog tipi kent-kent gocleridir.

llerin aldigi-verdidi, net go¢ hizi bakmindan 2017 yili itibariyle; Bursa 86.119
aldigi goce karsilik 64.905 go¢ vermistir. Bursa’ya gelen gociun bagslica sebebi
olarak ilde yogun olarak yasanan sanayilesme sureci gosterilebilir. Bursa’da

niifusa kayitl olanlann en fazla yerlestikleri illerin basinda istanbul gelmektedir.

Bursa ilinde son yilllarda ortalama 20.000 kisilik go¢ fazlaligl olmaktadir. Bursa
iceleri nifus yapisi incelendiginde; kentin gelisme yoni olan ve sanayi
bolgelerinin daha fazla yer sectidi olan bati bélgesinin (Nilufer iicesi) yodun bir
sekide goc¢ aldigr gorulmektedir. Son 4 yilin rakamlan incelendiginde;
kentlesmeye bagll olarak sadece Nilifer iice nufusunun yaklasik 50.000 Kkisi
arttigr gorulmektedir. Nilufer ilcesi’nde yasanan nifus artisi kentin dodu
kesiminde yer alan Kestel, Yenisehir, inegol, Girsu ilgcelerindeki toplam niifus

artisinin 1.5 katidir.
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Sirinevler Mahallesi Nufusu:

Planlama alaninin bulundugu Sirinevlier Mahallesi 2019 yili ntGfusu 22.223 “tr.

YIL TOPLAM NUFUS
2019 22223
2018 21792
2017 21590
2016 21109
2015 20638
2014 20319
2013 19880
2012 19723
2011 19328
2010 18102
2009 17239
2008 16154
2007 14982

Tablo 7 Sirinevler Mahallesi Yillara Gore Nufus Dagilimi(tuik)

Yillara Gare Niifus Grafigi
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Grafik 4 Jirinevler Yillara Gore Nufus Grafigi
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6. MULKIYET ANALIZi

YILDIRIM BELEDIYESI, SIRINEVLER MAHALLESI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
REVIZYONU ANALIZ GALISMALARI

< .unimap

KAYNAK:

HARITANOLT BURO GALISMASI

ULKI iPLILI
;ﬁ:jmgla SAHIPLILIG OLGEK: 1/ 2500

GOSTERIM

PLAN ONAMA SINIR|
- | PARSEL SINIRI

I:l SAHIS MULKIYETI

KAMU MULKIYET] <
(YILDIRIM BELEDIYESI+MALIYE HAZINESI)

KAMU VE SAHIS MULKIYETI
(BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI MULKIYET]

- TUZEL VE $AHIS MULKIYETI

E TEIAS VE SAHIS MULKIYETI

- DERNEK-VAKIF VE $AHIS MULKIYETI

Harita 24: Mulkiyet Analizi

TUER PLANLAMA LTD. STi.

/ UNIMAP HARITALTD. STi

42 /54




YILDIRIM (BURSA) SIRINEVLER MAHALLESI RiSKLi ALAN DISINDA KALAN KISMA AIT 1/25.000
OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

7. KURUM GORUSLERI

Plan kararlan allnmadan 6nce plana girdi saglamas acisindan calisma
alanina iliskin ilgili kurum gorusleri toplanmistir. 12 adet kurumu kurum gorusu

sorulmus olup gelen gorusler asagidaki gibidir.

1. T.C. Bursa Valiligi il Milli Mudarlugi'nin 28.01.2020 tarih ve 1271 sayil
yazisinda;“Mevcut okul alanlarmizin korunmasi, hatta planlama kriterleri
cercevesinde barinacak niifus icerisinde okul cagd nifusu (Anaokulu, flkokul,
Ortaokul, Lise, Meslek Lisesi vb.) dikkate alnarak ilave okul alanlarinin

olusturulmasi 6nem arz etmekledir.

Yukarida yapilan aciklamalar gcercevesinde: Cumhurbaskanimizin direktifleri ile
baslatlan 2023 Egitim Vizyonu kapsaminda Ulke genelinde ve ilimizde
baslatlan egitim seferberligine ilave olarak planlanan egitim alanlar yeterli
bulunmamaklia birlikte bolgede yeni donat (okul ve diger) yapilarin yapimina
katk saglayacag degerlendirildiginden sinirlar belirtilen yaklasik 35 hektarlik
alanda Imar Plani Revizyonu calismas! yapimas Mudurligimizce de uygun

mutalaa edilmektedir.” seklinde belirtimektedir.

2.T.C. Bursa Valiligi il Saghk Mudurligi’'nin 754 sayih yazisinda;“Saglikta
donusium programi kapsaminda Aile Hekimi basina 4000 (dortbin) kisi olarak
baslatlan Aile Hekimligi uygulamas Bakanligimiz stratejik planlarnda “2000
(ikibin) kisiye bir Aile Hekimi” olarak degistirildiginden planlama alani icinde
ongorulen her 12.000 kisi nufus icin bir tane miulkiyeti kamuya ait mahalle
merkezlerine yakmn, kolay ulaslabilen tasinmazlardan 1000 m2’den az
olmamak uzere Aile Saglgr Merkezi icin Saglk Tesisi Alani ayrnimas uygun
olacaktr. Ayrica halihazrda mevcut olan ve Sirinevler Mahallesinde hizmet
veren 42 Nolu Sirinevler Sifa Aile Sagligr Merkezi sahsa ait kiralk binada hizmet

vermektedir.

Bu nedenle planlama yapilirken mevcut 42 Nolu Sirinevler Sifa Aile Sagligi
Merkezi icin yukanda belirtlen hususlar dikkate alinarak Saglk Tesisi Alani
ayrnimasi diger ayrlacak Saglk Tesisi Alanlarn icinde belirtlen hususlar
dogrultusunda planlama yapilmas ve Belediyenizce hazirlanacak imar

planinin  tekrar degerlendirimek Uzere Mudurlugimuze gonderilmesi
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hususunda;
Geregini bilgilerinize arz ederim.” Seklinde belirtimektedir.
3. T.C. Bursa Valiligi il Afet ve Acil Durum Mudurlugi'niin 22469 sayih yazisinda;

“S6z konusu alan ile ilgili Mudurligumuiz arsivinde yapillan inceleme
sonucunda Afete Maruz Bolge Kararnin bulunmadigi tespit edilmistir. Alan
sinmndan gecen dere sebebiyle olusabilecek taskinlara karsi DS/ 1. Boélge
Muaduarligd'nin gorusta alinarak, bu goruste belirtilen hususlara uyulmasi

gerekmektedir.

Ayrica Bolgeye yakin diri fay hatlarnnin da dikkate alinarak; 7269 sayili "Umumi
Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapillacak Yardimlara
Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayill "Afet BoOlgelerinde Yapilacak
Yap/lar Hakkinda Yonetmelik®, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili "Turkiye Bina
Deprem Yonetmeligi" ile Binalarin Yangindan Korunmas Hakkinda Yonetmelik"

hukumlerine titizlikle uyulmalidir. Seklinde belirtimektedir.

4. T.C. Bursa Buyuksehir Belediye Baskanhgi Fen isleri Dairesi Baskanhgi Etiid
Proje  Sube Mdudurlugi'nin  24.02.2020 tarih ve 32705 sayil
yazisinda;“Mudurligumuiuzce planlama alaninda vydritilen bir  proje
bulunmamakta olup, konunun planlama ilkeleri ve ilgili mevzuat acisindan

degerlendiriimesinin uygun olacagi hususunda,;
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.” Seklinde belirtimektedir.

5. T.C. Bursa Biyiiksehir Belediye Bagkanhg imar ve S$ehircilik Dairesi
Baskanligi Kentsel Tasarnm ve Planlama $ube Mudirligi’'nin 14.02.2020 tarih
ve 27774 sayih yazisinda;“S6z konusu alana iliskin ilgi yazilar tetkik edilmis olup,
tarafimiza yalnizca alan sinirlan iletildigi tespit edilmistir. Su asamada herhangi
bir kurum gortsimuiz bulunmamakla birlikte plan ¢calsmalar neticelendiginde
hazirlanan 6neri teklif ile tarafimiza tekrardan kurum gorist sorulmas ve nihai
plan degdisikligi teklifinin lce Belediye Meclisince uygun gorilmesi durumunda
degerlendirmenin 5216 sayill Buyuksehir Belediyesi Kanunu'nun 7 b Maddesine

istinaden Buyuksehir Belediye Meclisince yapillacag! hususunda:

Bilgilerinize rica ederim.” Seklinde belirtimektedir.
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6.T.C. Bursa Biyiksehir Belediye Baskanhgi imar ve S$ehircilik Dairesi
Baskanligi Metropoliten Planlama $ube Mudurligi’'nin 20.02.2020 tarih ve
30814 sayih yazisinda;“Bahsi gecen alana iliskin ilgi yaz eklerinin tetkiki yapilmis
olup, tarafimiza yalnizca alan sinirlar iletildigi tespit edilmistir. Su asamada
herhangi bir kurum gorisimiz bulunmamakla birlikle plan calsmalari
neticelendiginde hazrlanan 6neri teklif ile tarafimiza tekrardan kurum gorisu
sorulmas ve nihai plan degisikligi teklifinin ilce Belediye Meclisince uygun
gorulmesi durumunda degerlendirmenin 5216 sayil Blyuksehir Kanununun 7/b

maddesine istinaden BlylUksehir Belediye Meclisince yapilacag! hususunda:
Bilgilerinize rica ederim.” Seklinde belirtimektedir.

7. T.C. Bursa Blyuksehir Belediye Baskanhgi Ulasim Dairesi Bagskanhgi Ulasim
Koordinasyon $Sube Midurlugi’nin 11.02.2020 tarih ve 25106 sayili
yazisinda;“Bolgeye lliskin daha once tarafiniza da iletiimis ve tim Bursa’yi
kapsayan Bursa Ulassm Ana Plani dogrultusunda (kavsak 1) olarak tanimli
taslak projenin devami olacak sekilde bir cevre yolu baglantisi 6neriimektedir.
SOz konusu kavsak, Otosansit, Dogu Yakin Cevre Yolu ve yeni olusturulmasi
dusunulen cevre yolunun kesisim noktasi olmas sebebiyle ylksek kapasiteli

olacak sekilde kurgulanmalidir.

Bunun yaninda yapilan plan degisiklikleri ile beraber boélgede trafik yukinin
artacagi, Otosansit mevcut kavsaginin olusacak trafik yukinid tasiyamayacagi
ongorulmektedir. Bu kapsamda rezerv olarak tutulmakla olan yolun yine imar
planlarnda 50 m olacak sekilde tasarlanmasi, ve Ankara yolu ile kesistigi
noktada, gelecekte miulkiyete iliskin ilave kamulasfirma masraflarinin
olusmamas acisindan yine (kavsak 2) olarak belirtlen noktada yuksek

kapasiteli bir kavsak alaninin birakiimas gerekmektedir.

S6z konusu kavsak noktalan ve 50 m lik yol guzergahina iliskin kesinlesmemis
taslak proje yazmiz ekinde yer almakta olup, yapilacak plan degisikliklerinin
bu kapsamda degerlendiriimesi, ulassm ve imar planlama calsmalarinin
butincul olarak tamamlanabilmesi amaciyla yapilan imar plani,

kesinlesmeden Once yine birim gorusumuziun allnmas hususunda

Geregini arz. ederim.” Seklinde belirtimektedir.
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8. T.C. Bursa Buyiksehir Belediye Baskanh@ Emlak ve istimlak Dairesi
Baskanhgi Emlak Yonetimi $ube Mudurligi’'nin 19.02.2020 tarih ve 29886
sayill yazisinda;“Yildinm llgesi,Sirinevier Mahallesi sinirlar icerisinde bulunan 74
ve 35 hektar biyukliginde olan birbirine komsu iki adet alana iliskin imar Plani
revizyonu calsmalarina veri teskil etmesi amaci ile kurum gortsumuz ilgi yazilar

ile talep edilmektedir

Yidnm llgesi. Sirinevier Mahallesi sinirlan igerisinde belediyemizin hissedar

oldugu tasinmazlar 2587. 2719 \e 2758 parsel sayill tasinmazlardir.
Geregini rica ederim.” Seklinde belirtimektedir.

9. BURSAGAZ Bursa $ehirici Dogalgaz Dagihm Ticaret Ve Taahhit AS$’nin
14.02.2020 tarih ve 512 sayil yazisinda;“S6z konusu alanda bulunan dogalgaz
alt yapilarimizi gosteren CD eki sayisal ortamda tarafiniza sunulmustur. Belirtilen
alan ve cevresinde bulunan yer Ustu istasyonlarmizin ve dogalgaz boru
hatlarmizin korunmasini, herhangi bir kaz calsmasindan once kaz izni
alnmasini ve Uuzerinde yeni yaplasmaya musaade edilimemesi hususlarini

bilgilerinize arz ederiz.” Seklinde belirtimektedir.

10. T.C. Bursa Bilyiiksehir Belediye Baskanligi Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi
Genel Mudurligu Planlama Yatinm ve insaat Dairesi Baskanigrnin 02.03.2020
tarih ve 10673 sayih yazisinda;“S6z konusu bdélgeye ait mevcut (icme suyu.

kanalizasyon ve yagmursuyu) altyap! hatlarnin korunmasi gerekmektedir.
Geregini bilgilerinize arz ederim.” Seklinde belirtimektedir.

11. T.C. Tanm ve Orman Bakanhdi Devlet Su isleri Genel Mudurlugu 1. Bdlge
Mudurligi’nin 03.03.2020 tarih ve 145321 sayil yazisinda; “Yapilan inceleme
neticesinde; yazmiz ekli harita fotokopisinde sinirlar gizilen s6z konusu alanin.
Kurumumuzun mevcut ve mutasavver sulama projeleri icerisinde yer almadigi
tespit edilmistir. Ancak alan sinirlarn icerisinden Kocabalk(Balkl) Dere, alanin
dogu sninndan ise Delicay Deresinin gectigi belirlenmistir. Delicay Deresinin
memba bdlumlerinde taskin kontroliine yonelik islah calismalar BUSKI Genel
Mudurlugu tarafindan yapilimis olup. Delicay Deresinin planlama alani sinin ve
alanin mansap tarafindaki bolumleri icin hazirlatlan Delicay Deresi Islah Projesi

hakknda Kurumumuz gorisu ilgi (b) yaz ile BUSKI Genel Mudurligine
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letiimistir. Bu kapsamda Delicay Deresi islahi hakkinda BUSKI Genel

MudurlGgunian goruslerinin alinmasi uygun olacaktr.

Balkli(Kocabalk) Dere ve Delicay Deresi 4373 sayili "Taskin Sulara ve Su
Baskinlarna Karsi Korunma Kanunu" kapsaminda yer almakta olup; Balkli
Derenin "Uludag eteklerindeki bogaz nihayetinden baslayarakDelicay'a
birlesen derenin yatak mihverinden 30 metre saga ve 30 metre sola olmak
Uzere seritvari devam eden kisimlar". Delicay Deresinin "Bursa-Karakdy sose
kOprusinden mansaba dogru sagl sollu baslayarak Kaplkaya kavusutuna
kadar devam eden seddeler arasinda kalan saha" yasakll alanlar olarak

tanimlanmistir.

iigi (a) yazida belirtilen alan sinirlarn icerisinde Balikli(Kocabalik) Dere tizerinde
yer alan tersip bendi ve rusubat konisinin bulundugu alanin “Nitelikli Dogal
Koruma Alan/" olarak ayridigi gorulmis olup, tersip bendi mansabinda

bulunan alanda da 4373 sayill Kanun hukimlerine uyulmas gerekmektedir.

Ayrica gerek imar calismalar srrasinda gerekse yapi ingasi asamasinda gerek
personel gerek isletme kaynakl her turli kat ve sivi atklarn tabii zemin ile
temasnin  kesilmesi, szdirmazlk saglanarak depolanmas, ilgili tim
yonetmeliklere uygun olarak bertaraf edilmesi, yeralti suyu kirlenmesini 6nleyici
tum tedbirlerin allnmasi. "Yeralt Sularnin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars
Korunmas Hakkindaki YoOnetmelik® ve "Su Kirlligi Kontroli Yd&netmeligi"
hukimlerine tam riayet edilmesi, yeralt suyuna olumsuz etkisinin saptanmasl
durumunda zararn ilgiliden temin edilmesi ve engellenmesi, engellenemeyen
herhangi bir zarar durumunda ise yapilasmanin iptal edilmesi kosullarna
uyulmas gerekmektedir. Bununla birlikte s6z konusu alan yeralti suyu isletme
sahas/ icerisinde kalmakta olup, yeralti suyu tahsisine kapaldir. YAS isletme
sahas icerisinde ileride yeralt suyu kullanma talebi olmas durumunda bu

talep Bolge Mudurligumiuzce karsilanamayacaktir.
Geregini arz ederim.” Seklinde belirtimektedir.

12. T.C. Karayollan Genel Mudurlugi 14. Bolge MuduarlGgi’ndn;“Yapilan
incelemede s6z konusu yerin; mevcut veya planlanan karayolu

gluzergahlarmiz disinda oldugu anlasiimistir.
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Bilgilerini arz ederim.” Seklinde belirtimektedir.

13. T.C. Milli Savunma Bakanh@: Akaryakit ikmal ve NATO POL Tesisleri isletme
Baskanligi Balikesir isletme Mudurlugi ‘niin 29.01.2020 tarih 8370 sayil
yazisinda;“S6z konusu Iimar Plani Revizyonu kapsaminda [sletme
Mudurligumize bagdl EB-4 Gorikle Pompa istasyonu sorumlulugunda NATO
Akaryakit Boru Hatti ve istimlak sahas bulunmaktadr. Yapilacak olan
calsmalarda gerekli iznin verilebilmesi hakkinda deplase/gecis tip proje/detay
sartlar icin Balikesir insaat Emlak Bolge Baskanligina basvuruimas gerekmekte

olup,

a) Boru Hatt/ istimlak snin (5 m sadi ve solu) icinde hi¢ bir sekilde insaat

yapllamayacag gibi bu alanin yol olarak da kullanlamayacagi,

b) istimlak sinirnin bitim noktasinda yapilacak olan ¢alsmalarda boruya zarar

getirmeyecek dnlemlerin alinmas,

istimlak seriti icine adac ve derin kokli nebatatlarnn dikiemeyecedi, kanal,

hendek, ark acllamayacagi,

¢) Istimlak serifi icinde hig bir surette telefon, elektrik ve bilhassa yiiksek enerji

hatt direklerinin dikilemeyecedgi,

d) istimlak Sahas! icindeki kaz calismalar el yordami ile yapilacak olup, isletme
Mudurligumiz calisanlannin (koordine icin; EB-4 Goriikle Pompa istasyonu
Sorumlu Teknisyeni irtibat telefonu; 0 532 703 22 19) bilgisi ve nezareti dahilinde

yapillacagi,

e) Balkesir insaat Emlak Bolge Baskanligi teknik personeli, EB-4 Gériikle Pompa
istasyonu Sorumlu Teknisyeni ve yiklenici firma yetkilisi ile yerinde yapilacak
inceleme sonrasnda, Balkesir insaat Emlak Bodlge Baskanligindan alnacak

deplase/gecis izni ve deplase/gecis tip proje/detay sartlarna uyulmasi,

f) Yapillacak olan calsmalarda; boru hattina verilen tim zararlardan ilgili

Kurum, Kurulus

ve Sahislarn sorumlu olacagdi, hususlarnin  bilinmesi sartlan ile isletme

Mudurligumuzce yapilacak olan calisma uygun gorulmektedir.

Arz ederim.”
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14. Turkiye Elektrik iletim A.§. Genel Mudiirligi Cevre ve Kamulastrma Dairesi
Baskanhgi Cografi Bilgi Sistemleri 17.02.2020 tarih 69297 sayih yazisinda;
“TesekkuliUmuzce yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu proje alanina
isabet eden mevcut ve yapm asamasnda herhangi bir tesisimizin

bulunmadigr hususunu;
Bilgilerinize arz ederiz.” Seklinde belirtimektedir.

15. T.C. Yildinm Kaymakamhdi ilce Muftiligu ‘niin 28.01.2020 tarih ve 101090
sayilh yazisinda;“Buna gore ilgemiz Sirinevier Mahallesi sinirlarinda ve sit alan
disindaki yaklasik 35 hektar yiz olcumli alana iliskin imar plani revizyonu
calsmalarinca mevcut Cami ve Kuran Kursu ve Din Egitim alanlarnin
korunmasi ve ileriye donuk olarak yeni ibadet alani ve din egitim tesislerine yer

ayrimas Muftalugimuizce uygun gorulmektedir
Bilgi geregini arz ederim.” Seklinde belirtimektedir.

16. ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM AS$. Emlak Kamulagshrma Yénetmeligi'nin ilgili
yazisinda; “Yapilan inceleme neticesinde yaz ekinde belirtlen alandan
Sirketimize ait 34.5 kW ‘luk alt ve Ust yap/ enerji nakil hatlannin gectigi ve
mevcut enerjili trafolarmizin  bulundugu tespit edilmis olup, s6z konusu
bolgedeki mevcut tesislerimizin  bilgileri yaz ekinde CD igerisinde
goOnderiimektedir. Yatay ve diusey emniyet mesafeleri 30.11.2000 gun ve 24246
saylll resmi gazetede yaynlanarak yururlige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtiimis olup bu
Yonetmelige goére hareket edimesi gerekmektedir. Ancak; imar Plani
yapi/lacak alanin buyuk olmasindan dolay her 250 metre var ¢capinda alan
icerisinde kalacak sekilde 5x8 ebatlarnda uzun cephesi yola gelecek sekilde
mulkiyet problemi olmayan vyerlerin trafo yeri olarak tahsis edilmesi
gerekmektedir. Ayrica s6z konusu alanda kaz calismasi yapillacak ise Sirketimiz
Yidinm Isletme Muadurluga ile irtibata gecilerek teknik personel talebinde

bulunmaniz gerekmektedir.

SOz konusu alanda yapillacak olan calismalarnizda adi gecen ydnetmelik
maddelerine goére hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin

korunmasi, enerji nakil hattnin guzergahindaki can ve mal emniyetinin
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saglanmasini temin acissndan gayrimenkuller Gzerine tesis ettirilmis olan irtifak
haklar trafo ve direk yerlerinin korunmasi ve imar plani yapilacak alanin buyuk
olmasindan dolay! her 250 metre yar capinda alan icerisinde kalacak sekilde
5x8 ebatlarnda uzun cephesi yola gelecek sekilde miulkiyet problemi olmayan
trafo yerlerin tahsis edilmesi sartiyla s6z konusu alanda 1/1000 o6lcekli Sirinevler
Mahallesi Imar Plani Revizyonu calsmas yapimasinda Sirketimiz acisindan

sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz ederiz.” Seklinde belirtimektedir.

8. PLAN KARARLARI

8.1. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI
8.1.1. 1/100.000 OLCEKLI 2020 YILI BURSA CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani, Milga Bayindirlik ve iskan BakanlidH tarafindan 19.01.1998
tarihinde onaylanan “Bursa 2020 yili 1/100.000 Olcekli Cevre Duzeni Plani”
sinirlarn igerisinde kalmakta olup, “Planlama Alani (Planlama Kararlarina Gore

Kentsel Gelismenin Yonlendirilebilecegi Alanlar)” olarak planlidir.

Harita 25: Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Cevre Duizeni Planindaki Yeri

TUER PLANLAMA LTD. STi. / UNIMAP HARITA LTD. STi
50 / 54



YILDIRIM (BURSA) SIRINEVLER MAHALLESI RiSKLi ALAN DISINDA KALAN KISMA AIT 1/25.000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

8.1.2. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI (UYGULAMASI DURDURULAN)

Planlama Alani, 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bdolgesi Nazim imar Plan
kapsaminda kalmaktadir. Calsma alaninin bulundugu bodlge, Cevre ve
Sehircilik Bakanlgr Tabiat Varliklan Koruma Genel Mudurligiu’nce 24.09.2018
tarih ve 166702 Sayill Bakanlk Makami Oluru ile “Surdurulebilir Koruma ve
Kontrolli Kullanim Alan” olarak ilan edimistir. Alanin sit derecesi

degistirildiginden mevcut planin uygulamasi bakanlikga durdurulmustur.

Planlama alani uygulamasi durdurulan planda; “Az Yogunlukta Meskun Konut
Alani”, “Az Yogunlukta Gelisme Konut Alani”, “Ticaret Alani” ,” Park Alanlan”

ve yol olarak planlanmistir.

Harita 26: Planlama Alani Uygulamasi Durdurulan 1/25.000 Olgekli Nazm imar

Plan/ Durumu

8.2. PLANLAMA AMAC VE HEDEFLERI

Bursa I, Yidinm llcesi, 3. Derece Dogal Sit Alaninda yer alan Sirinevler

Mahallesinde, Yidinm Belediyesince 07.07.2010 gin ve 376 sayill karar ile
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uygun goriulerek Buylksehir Belediyesince 29.07.2010/379-452 sayili karar ile
onaylanan 1/1000 6lcekli Ankara Yolu Kuzeyi 3.Bélge Koruma Amaclh imar
Plani bulunmakta iken, Bursa Tabiat Varliklarini Koruma B6lge Komisyonunun
17.08.2017 tarih ve 131 sayil karar, 24.09.2018 tarih ve 166702 sayill Bakanlik
Makami Olur’ u ile Sirinevler Mahallesinde bulunan plan kapsami disinda kalan
alanin koruma statust “Nitelikli Dogal Koruma Alani” ve “Strdurebilir Koruma

ve Kontrollti Kullanim Alani” olarak tescil edilerek onaylanmistir.

Bu karara istinaden sz konusu mahallenin 1/1000 Olcekli Ankara yolu Kuzeyi
3. Bolge Koruma Amacl imar Planinda kalan kisimlan sit statiisiinden
cikarildigindan mevcut koruma amacl imar planinin uygulamasi 2368 sayili

yasaya istinaden durdurulmustur. Planlama alani_sit_statustinden cikarilan

alani kapsamaktadir.

Bunun yani sira bolgede suyulandirma iptali nedeniyle kok parsellere geri

donusum yapilarak islemler tapuda tescil edilmistir.

SOz konusu karar“Bursa Tabiat Varlklarni Koruma Bolge Komisyonunun 17.08.2017
tarih ve 131 sayill karar, 24.09.2018 tarih ve 166702 saylli Bakanlk Makam Olur’
u”1/25000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/5000 6lgekli Nazim imar planini da
kapsamaktadir. S6z konusu alanda plan degisikligi yapm gerekliligi
dogmustur. Bu sebeple alanda 1/25000 6lcekli Nazim imar Plani Dedisiklidi,
1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Dedisikligi, ve 1/1000 6lgekli uygulama imar

plani hazirlanmistir.
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8.3.SIRINEVLER MAHALLESI RISKLI ALAN DISINDA KALAN KISMA AIT 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Harita 27: Sirinevier Mahallesi Riskli Alan Disinda Kalan Kisma Ait 1/25000 Olcekli Nazm imar Plani Dedisikligi
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Asagidaki tabloda Sirinevler Mahallesi Riskli Alan Disinda Kalan Kisma Ait

1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Dedisikligi alan buyuklikleri verilmistir.

UYGULAMASI -
ONERi PLAN
ALAN KULLANIM DURDURULAN PLAN FARK
ALAN ORAN ALAN ORAN
AZ YOSUNLUKTA MESKUN
0, 0, -
o UT ALANL A, 128.752.90 | 51.46% 0.00 0.00% |-128,752.90
AZ YOGUNLUKTA GELISME o )
oNUT ALANLAR 33,796.40 | 13.51% 0.00 0.00% | -33,796.40
TICARET KONUT ALANLARI 0.00 0.00% | 23015475 | 91.99% |230.154.75
TICARET ALANLARI 55,814.45 | 22.31% 0.00 0.00% | -55.814.45
PARK ALANI 044272 | 3.77% | 503361 201% | -4409.11
TARIMSAL NITELIGI
0, 0, -
CORUNACAK ALAN 10388.98 | 4.15% 0 0.00% | -10,388.98
YoL 1200544 | 4.80% | 1501253 6.00% | 3.007.09
TOPLAM ALAN 250,200.89 | 100.00% | 250,200.89 | 100.00% 0.00

Tablo 8 Sirinevler Mahallesi Riskli Alan Disinda Kalan Kisma Ait 1/25000 Olcekli
Nazm imar Plani Dedisikligi Alan Dagilimi
8.3.1. PLAN KARARLARI
8.3.1.1. Ticaret-Konut Alanlari

Sirinevler Mahallesi Riskli Alan Disinda Kalan Kisma Ait 1/25000 Olcekli Nazim

imar Plani Dedisikligi kapsaminda Ticaret-Konut Alani diizenlenmistir.

Mevcut yapilasma deseninde Bursa-Ankara karayolu aksI Uzerinde Ticaret ve
konut amacl kullanimlarn yogunlastigl belirlenmistir. Bu sebeple Bursa-Ankara

karayolu aksi boyunca Ticaret-Konut alanlar diizenlenmistir.
8.3.1.2. Park ve Yesil Alan

Planlama alanin kuzey yoninde yer alan tarim niteligi korunacak alaninin bir

kismi bati ve dogu aksl boyunca park alani olarak dizenlenmistir.
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