IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESi BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, YENISEHIR ILGESI, YENIGUN MAHALLESI
575 ADA 43 PARSELE ILiSKIN
1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili Yenisehir iicesi Yenigiin Mahallesi 575 ada 43 parsel meri planda Resmi
Kurum Alani olarak planlidir. S6z konusu taginmazin kamulastirilmasina iligkin dava
acllmig ancak ilgili Belediyesi tarafindan kamulagtinimamis olup yakin dénemde
kamulastirimasi s6z konusu degildir. Parselin “Ticaret-Konut Alani” ile “Park ve Yesil
Alan” olarak planlanmasi amaci ile plan degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi hazirlanan 575 ada 43 parsel Bursa ili, Yenisehir ilgesinde yer
almaktadir. Yenisehir ilgesi Bursa ili'nin dogusunda bulunmaktadir. imar plani hazirlanan
alan Yenigun Mahallesi sinirlari icerisindedir. Plan degisikligi hazirlanan parsel Yenisehir
kent merkezinin 1.2 km kuzeyinde kalmaktadir. Tasinmaz kuzey, guney, dogu ve bati
yonlerinden tasit yollarina cepheli durumdadir. Parselin yakin ¢evresinde genel itibari ile
konut alanlari mevcuttur.

Planlama Alani Uydu Goruntusu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Demografik Yapi:

Turkiye Istatistik Kurumunun (TUIK) Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemine gore
Bursa ligeleri niifus verilerine bakildiginda Yenisehir ilige nifusu sayisinin ve niifus
yogunlugunun merkez ilgelere gore dusuk oldugu gorulmektedir.



Tirkiye istatistik Kurumunun (TUIK) 2019 yilinda yapmis oldugu Adrese Dayali
Nifus Kayit Sistemine gére Yenisehir ilge nifusu 53.291 Kkisidir. Tirkiye istatistik
Kurumunun (TUIK) yapmis oldugu Adrese Dayali Niifus Kayit Sisteminden elde edilen
veriler incelendiginde 1965-2000 yillari arasinda kirsal kesimde yasayan nufusun kentte
yasayan nufusa oranla daha fazla oldugu goérulmekle beraber; 1965 ile 2019 yilllan
arasindaki suregte 2000 yili sonrasi bu oran degismis olup kirsal nifusun azalma egilimi
igerisinde oldugu anlasiimaktadir.

Plan degisikligi hazirlanan alanin dahil oldugu Yenigin Mahallesinin 2019 yil
nifusu ise 17.683 kisidir. Yenigin Mahallesi Yenisehir kent merkezinde yer alan
mahallelerden olup gelismekte olan bir bolgedir. Bolge genel itibari ile konut alanlari ve
donati alanlar olarak planli olmasi nedeni ile seneler igerisinde nufusunun da atma
egilimi igerisinde olmasi beklenmektedir.

Ekonomik Yapiu:

igenin ana gelir kayna@i tarimdir. Toplam niifusun %78,7 si tarim ile
gecinmektedir. Tum kdyler tarimsal Uretim ile gegimini saglamakta olup bunun yaninda
ilce merkezi nufusunun da 10.789 Kkisisi tarimsal Uretim ile gec¢imini saglamaktadir.
Arazisinin yaklasik % 65'inde tarim yapilabilen ilcede sanayilesme de gelisme
g6stermeye baglamigtir. Ozellikle 2004 yilinda tizel kisiligini kazanan ve toplam 173,5 ha
alani olan Organize Sanayi Bolgesi kurulmustur. 2004 yilinda Yenisehir Belediyesi
tarafindan kurulan YOSAB (Yenigehir Organize Sanayi Bolgesi) ile sanayilesme
canlanmaya baslamistir. Ozellikle tarimsal Griin ihracatinda Bursa'nin ilk sirada gelen
ilcesidir. Domates ve biber yetistiriciligi dunyaca Unludar.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Yenisehir, kuzeyindeki iznik ilgcesinden 25km, glineyindeki inegdl ilgesinden
27 km, dogusundaki Bilecik ilinden 45 km ve batisindaki Bursa ilinden 52 km uzaklhktadir.
Her dort sehirden de Yenisehir'e tarifeli otobus seferleri yapiimaktadir. Bursa kent
merkezinden Yenisehir iicesine minibisler ile erisim mimkiindiir. Bursa'nin uluslararasi
havaalani Yenigehir sinirlari icindedir.

Alanda bulunan yapilar icme suyu ihtiyaglarini sehir sebekesinden saglamaktadir.
Ayrica planlama alaninda atik su, dogalgaz, elektrik, telekom ve yagmursuyu alt yapi
sebekeleri bulunmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yururlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi”’na gore deprem
tehlike durumu asagidaki haritada gosterilmistir. Planlama alani haritaya gore 0.3-0.4
araliginda orta tehlikeye daha yakindir.



Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi

2.4.2.Jeolojik Yapi

Planlama alaninin 20.09.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik il Mudirligi'nce
onaylanan “Bursa li Yenisehir iigesi imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu”
kapsaminda kalmaktadir.

2.4.3.Morfolojik Yapi

Planlama alaninin bulundugu alan duz bir yapiya sahiptir. Her ne kadar guneye
dogru yukseklik artsa da arazi duz bir yapiya sahiptir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Planlama alanininda egim %0-5 arasindadir. YuUkseklik gliney yénine dogru
artmaktadir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alanda yukseklik gineye dogru artmaktadir dolayisi ile baki yonu kuzey
yonudur. Ortalama kot 232.5 m olarak belirlenmisgtir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani igcerisinde herhangi bir yapilagsma bulunmamaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi
Plan degisikligine konu 575 ada 43 parsel sahis mulkiyetidir.



2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1.1/100000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Planlama alani mevcut 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Yerlesim Alanlari
lejanti altinda “Planlama Alani” olarak planli durumdadir.

Onayh 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
2.7.2.1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan alan onayli 1/25000 Olgekli Yenisehir Cevre Diizeni
Planinda “Orta Yogunlukta Meskun Konut Alani” olarak planhdir.
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Onayh 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani




2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda “Resmi Kurum Alanlar” olarak
planli durumdadir.

Onayh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu
2.7.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Resmi Kurum
Alani olarak planh durumdadir.

RESMI KURUM

Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu



3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN / PLAN DEGISIKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Plan degisikligi hazirlanan 575 ada 43 parsel 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve
Uygulama imar Planinda Resmi Kurum Alani olarak planlidir. Tasinmaz uygulama
gébrmis ve arsa vasfini kazanmistir. Ancak tasinmaz vyillara sari sureg¢ igerisinde
kamulastirimamistir. ilgili kurumlarin kamulastirma programinda da bulunmamaktadir.
S6z konusu durumdan kaynakli sorunun ¢ozulmesi amaci ile tasinmaz “Ticaret-Konut
Alani” olarak planlanmistir. Bolgedeki nifus artiginin ihtiyacina ydénelik teknik ve sosyal
altyapi alaninin karsilanmasi amaci ile taginmazin guneyinde artan nufusa karsilik “Park
ve Yesil Alan” planlanmistir. Donati Alani Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, “Asgari
Sosyal Ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar Ve Asgari Alan Biyiiklikleri
Tablosu’nda belirtilen buyuklUkler dogrultusunda hesaplanmigtir. Bolgede yaklasik 51
kisi nufus artigi olacaktir. 51 kisi ntfus igin gerekli donati alani 1156 m? ‘dir. Bu kapsamda
plan degisikligi hazirlanan toplam 4480,5 m? alanin 1537,9 m?si Park ve Yesil Alan

olarak planlanmistir.
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Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

. ONAYLI ONERI
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN ORAN ALAN ORAN
TICARET-KONUT ALANI 0 0.00% | 29425 | 65.67%
PARK VE YESIL ALAN 0 0.00% | 15379 | 34.32%
RESMi KURUM ALANI | 4480.54 | 100.00% 0 0.00%
TOPLAM ALAN 4480.54 | 100.00% | 4480.54 | 100.00%




