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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi; Bursa ili, inegdl ligesi,
Akhisar Mahallesi, 2046 Ada, 13 — 14 Nolu Parselleri kapsamaktadir.

2046 Ada, 13 — 14 Nolu Parseller; onayl 1/5000 Olgekli inegdl Revizyon+ilave Nazim
imar Planinda, “Orta Yogunlukta Meskun Konut Alani (200 Kisi/Ha)” olarak planlanmistir.

Bursa li, inegél ligesi, Akhisar Mahallesi, 2046 Ada 13 — 14 Nolu Parseller maliki,
parsellerinin  bulundugu alanin “Konut Alani”’ndan c¢ikarilarak “Ticaret Alani” olarak
planlanmasini talep etmigtir.

S6z konusu talep Ulzerine teknik incelemelerde bulunarak, 1/5000 Olgekli inegdl
Revizyon+ilave Nazim imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

2. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANA iLiSKIiN
BIiLGILER

Plan degisikligine konu alan; Bursa ili sinirlari icerisinde yer almakta olup, Bursa
Tarkiye'nin Kuzeybatisinda Marmara Bdlgesi’nin guneyinde yer alan bir kent merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla Nilufer, Osmangazi,
Yildirim, Biylikorhan, Gemlik, Giursu, Harmancik, inegdl, iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehirdir.

Harita 1: Bursa Ili Idari Béliiniisii (ilge Sinirlarina Gére)

BURSA TARIHI S
KENT MERKEZI 40 km

LiGi ALANIE
LIGI ALANIZ

CIEIELRT (8 )

“LYenicekoy

“Sogukpinar
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Plan degisikligine konu alan Bursa ili, inegdl iicesi, Akhisar Mahalle biriminde
kalmaktadir. S6z konusu alan Bursa Tarihi Kent Merkezi’nin giineydogusunda, inegél iice
Merkezi’'nin ise kuzeybatisinda konumlanmaktadir.

Plan degisikligine konu Akhisar Mahallesi, 2046 Ada, 13 — 14 Nolu Parseller Bursa
Kent Merkezi’ne uzakligi yaklasik olarak 40 km iken Inegdl lige Merkezi'ne uzakh§ yaklasik
olarak 5 km'dir.

Yolunun dodusunda, Bursa-Eskisehir Yolunun yaklasik 1,5 kilometre kuzeyindedir.

2.1. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANININ KONUMU

Bursa li, inegél ilgesi, Akhisar Mahallesi, 2046 Ada, 13 — 14 Nolu Parseller; dogu
yonunde Gorkem Sokaga, bati yonunde Karalar Yoluna, kuzey yoninde Yesil Sogut
Sokaga, guney yonunde ise Hanger Sokaga cephelidir.
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Sekil 3: Plan Degisikligine Konu Alan ve Yakin Gevresi

T, 2 L3 o G

Ll 12046 Adal ‘
113-14 Nolu Parseller ’

S6z konusu inegdl iicesi, Akhisar Mahallesi

. 2046 Ada 13 Nolu Parsel : 1.436,01 m?,
. 2046 Ada 14 Nolu Parsel : 1.437,78 m?dir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Tarkiye'de 6zellikle 1980 sonrasi kamu politikalarinin degisimiyle etkileri hissedilmeye
baslanan kuresellesme slreci dlinya Uzerinde genis bir cografyada sosyo-ekonomik yapiyi
bltlintyle yeniden sekillendirmistir. Uretim iliskilerinin degisimi ve teknolojik gelismelerin de
etkisiyle bolgelerin 6ne ¢iktigl ve kuresel ekonomiye eklemlendigi bir donem yasanmaktadir.
Bu slrecte Bursa’'nin Turkiye igindeki yeri kadar Bursa’da 6ne ¢ikan sektorlerin uluslararasi
pazarlardaki konumu da 6nemli olmaktadir.

Bursa, gerek antik cagda, gerekse Osmanli zamaninda her zaman dis dunya ile
iligkilerin yogun olarak yer aldigi ve ekonomik yapinin diger dunya bolgelerindeki
degisimlerden yogun olarak etkilendigi bir yer olmustur. Cumhuriyet déneminde de 1960
yillardan itibaren yogun bir sekilde sanayilesmeye baslayan Bursa, 1980 yili ile beraber dis
ticarete dayall sanayilesme yolunu segen Turkiye’'nin énemli ihracat merkezlerinden birisi
olarak tekrar tarihi roline kavusmustur.

Bursa, kisi basina dis ticaret verileri degerlendirildiginde, Tirkiye’de Kocaeli, istanbul
ve Ankara’dan sonra 4. Sirada gelmektedir. Buna goére disa en agik ekonomilerden birisi
olan Bursa ili, ekonomisi, tekstil, otomotiv ve gida gibi sektorlerin onculigunde ihracatta

6
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onemli bir merkez olarak tarihten gelen rolunu surdirmektedir. Bursa gerek sanayi ve
teknolojinin bir araya gelmesi gerek cografi konumu sebebiyle Turkiye ekonomisi agisindan
oldukga 6nemli bir yere sahiptir. Bursa sanayisi hem Ureten hem de Urettigini ihra¢ eden
konumuyla Turkiye ekonomisinin énemli yapi taslarindan birini olusturmaktadir. Bursa,
Tarkiye’nin sanayide 6ncu sehirlerinden biri olarak kargimiza ¢ikmaktadir. Otomotiv ve
tekstil sektorlerinin basi ¢ektigi Bursa sanayisi Uretim ve istihdam agisindan Ust siralarda yer
almaktadir. Yabanci sermayenin de yodun ragbet gésterdidi sehirlerden biri Bursa ilidir.

Gecgmis donemlere bakildiginda Bursa’nin kentlesme orani yuksek kozmopolit bir
nifus barindirdigi gézlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 islam ve 12.883
gayrimuslim olmak Uzere 35.709 kisi yasadigini belirtmekte iken, Osmanli Devleti’nin son
donemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya'’dan yogun olarak go¢ almig ve ildeki nufusun
cesitliligi artmigtir. Bununla birlikte sanayilesme konusunda da dnde giden ilde kentsel nufus
da hizla artmigtir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin kentsel ve kirsal nufuslari ile kent nufusu
oraninda artig gortulmektedir.

Marmara Bélgesi’nin glineydogusunda yer alan Bursa lline ait bilgiler;
o Nufus: 3.101.833 kisi

. Yizolglimi: 10.886 km?

. Rakim: 155 metre

o Tarkiye'de YUzolgimu bakimindan sirasi: 27

. Nifus yogunlugu (km? / niifus): 280

Seklindedir. (TUik-ADNKs-2020)

Tablo 1: Bursa ili 2020 ilge Niifuslan

ILCELER NUFUS (Kisi) ILCE NUFUS ORANI (%)

Osmangazi 881.459 28,42
Yildirim 657.176 21,19
Nilufer 484.832 15,63
inegol 281.384 9,07
Gemlik 115.404 3,72
Mudanya 102.523 3,31
Mustafakemalpasa 101.820 3,28
Gursu 96.985 3,13
Karacabey 84.666 2,73
Orhangazi 80.118 2,58
Kestel 70.865 2,28
Yenisehir 54.315 1,75
iznik 44.102 1,42
Orhaneli 19.055 0,61
Keles 11.499 0,37
Buyukorhan 9.485 0,31
Harmancik 6.145 0,20
Toplam 3.101.833 100,00

Bursa il'inin 2020 yiliilge niifuslari ve oranlari (Tablo 1) incelendiginde; inegdl ilgesinin
kent nifusu igerisinde % 9,07 orani ile dordiincu sirada yer almaktadir.
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Inegdl ligesi Bursa'nin dogusunda yer almakta olup ilgeye bagli 116 adet mahalle
mevcuttur. ligeye ait bilgiler;

o Nufus: 281.384 kisi

. Yizolglmii: 1.006 km?

o Nufus Yogunlugu: 279,70 kisi/km?
Seklindedir. (Tuik-ADNKs-2020)

1927 sayimlarina gére ilgede 12.000 kisi yasamaktaydi. iigenin nifusu 2020 niifus
sayimina goére 281.384'tir. ilge 116 mahalleden olusmaktadir. Nifusu vyerli halk

olan Manavlar olusurken 1877-78 Osmanli-Rus Savasi
sonrasi Rumeli ve Kafkas gbé¢cmenleri iskan edilmislerdir. icede
yasayan Bosnaklar, Gurcller, Cerkesler, Yorukler, Arnavutlar Osmanli'nin son
dénemlerinden itibbaren sehre vyerlesmislerdir. ilce &zellikle 1975  yilindan

itibaren Posof, Mus, Bitlis, Artvin, Corum ve Yozgat sehirlerinden yogun gég¢ almistir. iiceye
en son yasanan toplu goglu ise 1990 yilinda Bulgaristan'daki baskilardan kagarak
anavatanlarina siginan ve halk dilinde "muhéacir/macir" diye sdylenen Bulgaristan Turkleri
gergeklestirmigtir.

inegél, daha cok Gilineydogu Anadolu Bélgesi, Dogu Anadolu Bdlgesi, Karadeniz
Bolgesi ve i¢c Anadolu Bélgesi'nden gd¢ almaktadir. inegdl tim bu bolgelerden gelen yogun
gogun yaninda Kitahya, Domanig, Tavsanl, Yenisehir, Bilecik, Bozlyuk, Pazaryeri gibi
yakin il ve ilgelerden de slrekli olarak go¢ almaktadir.

Tablo 2: inegdl ilgesinin Mahalle Niifuslari

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS

Akbaslar 176 | isadren 1.164
Akhisar 13.097 | Karagolet 146
Akincilar 338 | Karahasanlar 50
Alibey 824 | Karakadi 124
Asagibalik 367 | Karalar 354
Babaoglu 48 | Kayapinar 379
Bahariye 115 | Kemalpasa 24.594
Bahcekaya 57 | Kestanealani 61
Baykoca 6.921 | Kinik 165
Bayramgah 80 | Kiran 326
Bilalkdy 590 | Kocakonak 88
Bogazkoy 477 | Konurlar 251
Burhaniye 4.519 | Kozluca 397
Cemiyet 230 | Kulaca 834
Cerrah 4.439 | Kursunlu 3.803
Cuma 3.406 | Kiglkyenice 924
Cumhuriyet 3.975 | Lutfiye 173
Cavuskoy 402 | Madenkoy 777
Caylica 101 | Mahmudiye 16.206
Cayyaka 507 | Mesudiye 16.973
Celtikci 1.401 | Mezit 458
Ciftlikkoy 189 | Muratbey 145
Citli 1.137 | Olukman 104
Deydinler 973 | Orhaniye 9.162
Dipsizg0l 799 | Ortakody 825
Doganyurdu 149 | Osmaniye 4.532
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Démez 142 | Osmaniyekoy 108
Edebey 795 | Ozliice 110
Elmacayir 142 | Pasadren 209
Ertugrulgazi 8.546 | Rustiye 94
Esenkody 234 | Saadet 178
Esentepe 7.774 | Saripinar 429
Eski Bahgekaya 142 | Sinanbey 5.680
Eskikaracakaya 168 | Sogukdere 94
Eskikdy 59 | Sulhiye 197
Eymir 270 | Sultaniye 173
Fatih 7.908 | Sungurpasa 348
Fevziye 132 | Siule 289
Findikh 95 | Suleymaniye 19.823
Gazelli 152 | Suluklagol 143
Gedikpinar 109 | Sipartl 325
Gulbahge 112 | Sehitler 539
Gundizll 659 | Sipali 615
Guneykestane 83 | Tahtakdpri 1.262
Guzelyurt 141 | Tekkekoy 259
Hacikara 235 | Tokus 74
Halhalca 275 | Turgutalp 10.846
Hamamli 550 | Turgutalpkdy 342
Hamidiye 18.958 | Tuzla 138
Hamitabat 348 | Tifekgikonak 158
Hamzabey 1.005 | Yeni 18.760
Hasanpasa 475 | Yenice 6.485
Hayriye 324 | Yenicekdy 14.015
Hilmiye 331 | Yenikdy 143
Hocakdy 928 | Yeniyorik 203
Huzur 10.608 | Yigit 152
iclaliye 93 | Yukariballik 112
ihsaniye 243 | Yunusemre 8.712

inegél ilgesi, cografi konumundan 6tiirl cumhuriyet déneminde biiyik bir gelisme
gOstermistir. Cevresindeki ormanlar nedeniyle 1980'lere kadar orman UurUnleri alaninda
imalat sanayi gelismistir; 1980 sonrasinda ise Organize Sanayi Boélgesi'nin kurulmasi ile
birlikte orman drunlerinin yaninda tekstil, otomotiv yan sanayi ve diger sanayi kollarinda da
gelismistir. 1976 yilinda kurulan inegél Organize Sanayi Bélgesi Turkiye’nin ilk organize
sanayi bolgeleri arasinda yer alir. Turkiye toplam ihracatinin %1 ini, mobilya ihracatinin %
10 unu, yurt i¢i mobilya talebinin ise % 40 ini bu sehir karsilar. Tekstil sektorl ihracatindaki
payl ise % 6 dir. Turkiye'nin énemli sanayi kuruluslarindan isko, Kiglkgalik, Politeks,
Demirddkim, Starwood, Olmuksa ve Cilek Mobilya bu ilgede kurulmustur.

inegél'de ekonomik hayatin temel unsurlarindan birisi tarimdir. Tarla riinleri, sebze
ve meyve yetistirilir. iicede yetistirilen sebze ve meyve iriinleri yurtdisina da pazarlanir.
Sebze ve meyve alaninda domates, pirasa, patates, cilek ve seftali 6nemli yere sahiptir.

Plan degisikligine konu inegél iicesi, Akhisar Mahallesi, 2046 Ada, 13 — 14 Nolu
Parsellerin merkez olarak kabul edilip 500 metre yaricapinda daire olusturularak plan
degisikligine konu alanlarin yakin ¢evresindeki Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi Alanlari tespit
edilmistir.
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Sekil 4: Plan Degisikligine Konu Alanin Teknik Altyapi ve Donati Durumu

[
liﬂlllﬂ!“!ﬂ“m i
Yapilan durum tespitine gore, 2046 Ada, 13 — 14 Nolu Parsellerin bulundugu alani
kapsayan Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi Alanlarini gosteren daire igerisindeki alan; Egitim
Tesisleri Alanlarini, Cami Alanlarini, Park Alanlarini kapsamaktadir.

2.4, JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Planlama alani ve yakin gevresi Bayindirlik ve iskan Bakanhgi “Turkiye Deprem
Bdlgeleri Haritas1’na gore Il.ve Il. Derece deprem bdlgesi sinirinda yer almaktadir.

Harita 2: Bursa ili Depremsellik Haritasi

Bu nedenle tum deprem hesaplarinda zeminin alluvyonal ozellikleri nedeniyle
|.Derece deprem Bolgesine ait katsayilarin kullaniimasi tavsiyeye sayan bulunmustur.

inegdl ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayi (KAF)nin lizerinde
gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu fayi, Akyazi ve GOynuk
arasinda iki kola ayriimaktadir.

Kuzey Anadolu Fayr'nin kuzeyde kalan kismi Adapazari — izmit — Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol Uzerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 blyikligindeki Gélciik depreminin inegdl’de hissedilmesine karsin
herhangi bir can ve mal kaybina neden olmamistir. Bu depremin inceleme alanindaki
maksimum yatay ivmesi Afet isleri Genel Miidirligi- Deprem Arastirma Dairesi (DAD)
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verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur (Sekil).Kuzey Anadolu Fayr'nin kuzey kolunun
Inegdl’e uzakhigi yaklagik 74 km’ dir.

Kuzey Anadolu Fayrnin giney kolunu olusturan ve iznik Géli'niin hemen
guneyinden gecen ve Gemlik Korfezi'nden Marmara Denizi'nin i¢lerine dogru devam eden
hat Uzerinde meydana gelebilecek magnitudu 6.6 ve daha buyuk olasi bir depremden
inceleme alaninin yogun bir sekilde etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit
edilmigtir. Kuzey Anadolu Fayr'nin guney kolunun inceleme alanina uzakligi 32km’dir. Bu
nedenle bu kol Gzerinde gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla
olacaktir. KAF’in guiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, gineydoguda
ise inénl- Eskisehir fay zonu’dur. inegél'lin hemen giineyinden gegen ve inénii-Eskisehir
fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani icin ciddi tehlike olusturmaktadir.
Aletsel verileri de g6z éniine aldigimizda (21 Ekim 1983,inegdl depremi, M=4,9)bu faylarin
inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha buylUk depremlerin meydana gelebileceginin
isaretidir.

Plan degisikligine konu inegdl ligesi, Akhisar Mahallesi, 2046 Ada, 13 — 14 Nolu
Parsellerin bulundugu alani da icerisine alan Cevre ve Sehircilik Bakanligr'nca 28.06.2018
Tarihinde onaylanan “Bursa lli, inegdl ilcesi Merkez Planlama Bdlgesi (Yeni inegél) imar
Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu’nda “Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) : Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sigme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar” da kalmaktadir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca 28.06.2018 Tarihinde onaylanan “Bursa ili,
inegél ilgesi Merkez Planlama Bodlgesi (Yeni inegél) imar Planina Esas
Mikrobélgeleme Etiit Raporu”nun Sonug Ve Oneriler Boliimii:

“1. Bu ¢alisma; Bursa ili, inegél Belediyesi sinirinda kalan ve 9 adet 1/5000 6lgekli
H22c-14b, H22c-14c, H22c-15a, H22c-15b, H22c¢c-15d, H22c¢-20a, H22c-20b, H23d-11a,
halihazir haritalar ile 65 adet 1/1000 élgekli H22c-14b-1a, H22c-14b-1b, H22c-14b-1c,
H22c-14b-1d, H22c-14b-2a, H22c-14b-2b, H22c-14b-2c, H22c-14b-2d, H22c-14b-3a,
H22c-14b-3b, H22c-14b-3c, H22¢-14b-3d, H22¢c-14b-4b, H22¢c-14b-4c, H22c¢c-14c¢-1b, H22c¢-
14c-2a, H22c-14c-2b, H22c-14c-2c, H22c-15a-1c, H22c¢c-15a-1d, H22c-15a-3a, H22c-15a-
3b, H22c¢-15a-3c, H22c-15a-3d, H22c-15a-4a, H22c-15a-4b, H22c-15a-4c, H22c-15a-4d,
H22c-15b-2c, H22c-15b-3a, H22c-15b-3b, H22c-15b-3c, H22c-15b-3d, H22c-15b-4a,
H22c-15b-4b, H22c-15b-4c, H22c-15b-4d, H22¢-15¢-1a, H22¢-15¢-1b, H22¢-15c¢-1¢, H22c¢-
15c-1d, H22c-15c¢c-2a, H22c¢c-15c¢-2b, H22c-15¢c-4a, H22c¢-15¢-4b, H22c¢c-15¢-4¢, H22c¢-15c¢-
4d, H22c-15d-1a, H22c-15d-1b, H22¢-15d-1¢, H22c-15d-1d, H22c¢-15d-2a, H22c¢c-15d-2b,
H22c-15d-2c, H22c¢-15d-2d, H22c-15d-3a, H22c-15d-3b, H22c-15d-3c, H22c-15d-3d,
H22c-15d-4a, H22c¢-15d-4b, H22c-20a-2b, H22c-20b-1a, H22c-20b-1b, H23d-11a-4a nolu
halihazir haritalarda sinirlari belirtilen ‘1492 hektar alanin imar planina esas mikrobdlgeleme
etitlerinin ve raporlarinin hazirlatiimasi isi’ olup, yapilan mikrobblgeleme etiit ¢calismalari ile
elde edilen veriler 1siginda inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendiriimesinin
yapllmasi ve imar plani ¢alismasina girdi olusturacak parametrelerin (retimesi
amaclanmigtir.
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2. Sondaj g¢aligmalari; inceleme alaninda yapilan karelajlama sonrasi her hiicreye 1
adet olmak (lizere belirlenmig olup, inceleme alaninda toplam derinligi 3010 metre olan 150
adet sondaj kuyusu acgilmigtir. Sondaj ¢alismalari; kamyona monteli hidrolik sondaj
makineleri ile yapilmistir. Karotiyerle ilerleme yapilmigtir. Agilan 22 adet sondaj kuyusunda
toplamda 154 seviyede presiyometre deneyi yapiimistir.

Jeofizik galismalar kapsaminda; 150 serim boyunca Sismik Kirilma etiitleri (SIS), 150
serim boyunca Cok Kanalli Yizey Dalgasi etiitleri (MASW), 100 noktada Mikrotremér
élgiimleri (MT), 10 profilde Cok Elektrotlu Elektrik Ozdireng etiitleri (ERT) ve 50 profilde
Diisey Elektrik Sondaj 6lciimleri (DES) yapilmstir.

Cok elektrotlu 6zdireng yéntemi; esit aralikli (6rnegin 5 m) olarak ve bir hat boyunca
cakilmig elektrotlar ile bunlarin baglantisini saglayan ¢oklu (birgok tel iceren) kablodan
olugsmaktadir. Elektrot sayisi, ¢calisma amag ve kapsamina gére farkli olabilir.

Sismik (SIS-MASW) élgiimlerde élgiiler karsilikli iki atis yapilarak alinmis olup arazi
kosullarina gére serim boylari 95 m’dir. Offset uzakhgi 3 m’dir. Sismik kirilma ¢alismalarinda
24 kanalli ‘Geometrics’ marka ‘GEOD’ model, sinyal biriktirmeli sismograf kullaniimigtir.

Mikrotremor 6lgtimleri 10 noktada, Ug¢ bilesenli mikrotremér cihazi (GURALP CMG-
6TD) kullanilarak yapilmistir. Bu cihaz ile yapilan élgiimlerde hiz kaydi alinmaktadir.

3. Inceleme alanini kapsayan Inegél ligesinin 1/100.000 ve 1/25.000 Olgekli Cevre
Duizeni Plani bulunmamaktadir.

Ancak, inceleme alaninda ise farkli tarihlerde yapilimis 1/5000 ve 1/1000 élgekli imar
planlari bulunmaktadir. Hazirlanan bu mikrobdlgeleme etlit raporu inceleme alaninin revize
ve ilave imar planinin yapimi planlanmaktadir. inceleme alaninin biiyiik bir béliimii kentsel
yapllasma bulunmaktadir. Kuzey kesimlerinde ise tas ocaklari mevcut olup kalan
kesimlerinde genellikle tarim alanlari bulunmaktadir.

Ayrica, Bursa il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 05.03.2018 tarih ve 34874 sayili
yazisina istinaden inceleme alaninda Afete Maruz Bélge Karari bulunmamaktadir.

4. inceleme alaninin giiney kesimleri ova kesiminde kalmakta olup diiz bir
topografyaya sahip iken kuzey kesimlerine dogru edim dederi artmaktadir. inceleme
alaninda egim degeri %0-60 araliginda kalmaktadir.

5. Yapilan ¢alisma ve literatiir bilgilerine gére, inceleme alaninin temel jeolojisi 4
formasyon olusturmaktadir. Bunlar;

(1) Kuvaterner yasl Aliivyon (Qal)

(2) Miyosen yasli Inegél Formasyonu (Tmi)

(3) Triyas yasli Cataltepe Mermeri (Trkg)

(4) Triyas yasli Niliifer Formasyonu (Trkn) olusturmaktadir.

6. Aliivyon birimden alinan érnekler (izerinde 276 adet dogal su icerigi, 276 ader elek
analizi, 276 adet Atterberg Limitleri Deneyi, 109 adet hidrometre deneyi, 67 adet 6zgdil
agirlik deneyi ile 276 adet zemin sinifi yapilmistir.
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Inegél formasyonu rezidiielinden alinan érnekler iizerinde 155 adet dogal su igeridi,
155 adet elek analizi, 155 adet Atterberg Limitleri Deneyi, 53 adet hidrometre deneyi, 28
adet 6zgtil agirlik deneyi ile 155 adet zemin sinifi yapilmigtir.

Cataltepe mermeri rezidiielinden alinan érnekler tzerinde 43 adet dogal su igerigi, 43
adet elek analizi, 43 adet Atterberg Limitleri Deneyi, 6 adet hidrometre deneyi, 6 adet 6zgil
agirlik deneyi ile 43 adet zemin sinifi yapilmistir.

Niliifer formasyonu rezidielinden alinan érnekler (izerinde 32 adet dogal su igerigi,
32 adet elek analizi, 32 adet Atterberg Limitleri Deneyi, 6 adet hidrometre deneyi, 4 adet
6zgdl agirlik deneyi ile 32 adet zemin sinifi yapilmistir.

Inceleme alaninda jeolojisini aliivyon birim ile inegél formasyonu, Niliifer formasyonu
ve Cataltepe mermerine ait rezidiiel seviyelerden alinan érselenmig (UD) érnekler lzerinde
zeminlerin mekanik &zelliklerini belirlemeye yénelik 110 adet Ug Eksenli Hiicrede (UU), 10
adet direk kesme kutusu deneyi, 110 adet Konsolidasyon (odeometre) deneyi ve 120 adet
Dogal birim hacim agirhigi tayini yapiimistir.

Iinceleme alaninda jeolojisini inegél formasyonu, Niliifer formasyonu ve Cataltepe
mermerine ait kaya seviyelerinden alinan karot 6rnekler alinmigtir. Kaya seviyelerden alinan
karot érnekler lizerinde 59 adet tek eksenli basing deneyi ve 23 adet nokta ylikleme deneyi
yaptirilmigtir.

7. Inceleme alaninda yapilan tiim calismalar neticesinde alanin jeolojisini olusturan
birimlerin zemin ve kaya seviyeleri ile bu seviyelerin jeoteknik &zellikleri belirlenmistir. Elde
edilen bu verilere gére inceleme alaninin jeolojisini olusturan formasyonlari;

Aliivyon (Qal) zemin

Inegél Formasyonu (Tmi) zemin+kaya birim,

Cataltepe Mermeri (Trkg) zemin+kaya birim,

Niliifer Formasyonu (Trkn) zemin+kaya birim, olarak tanimlanmistir.

Inceleme alaninin jeolojisini olusturan inegdél Formasyonu (Tmi), Cataltepe Mermeri
(Trkg)ve Niliifer Formasyonu (Trkn) (st kesimlerde kalinligi yer yer 15 m’yi bulan seviyelerde
olugsmus rezidliel seviyeler zemin niteligi tagimaktadir.

Ayrica inceleme alaninin temel jeolojisini olusturan mermer, Kiltasi-kumtagi, kiregtasi
ve marn kaya birim olarak tanimlanmig ve bu birimlerinde detayli jeoteknik degerlendiriimesi
yapilimigtir.

Aliivyon birimden alinan numuneler (zerinde yapilan elek analiz sonuglarin gére
birimin ¢akil igcerigi % 11.00, kum igerigi 33.90 ve Kil-silt icerigi % 55.10 olarak bulunmus
olup birim ince taneli zemin olarak tanimlanmigtir.

Altivyon (Qal) birimin; LL degeri % 33.1-63.1, Pl degeri % 8.2-32.5 ve Wn degeri ise
% 8.6-31.2 araliginda bulunmustur. Elde edilen degerlere gbre birimin, kivamlilik indeksi
(Ic=LL-Wn/PI) 0.74-2.01 olarak bulunmus olup birim ‘yari sert-sert-¢gok sert kivamli’ birimin,
LL degeri % 33.1-63.1 sikisma indeksi degeri (Cc=0,009*(LL-10)) 0.21-0.46 arasinda olmasi
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nedeniyle ‘orta-ylksek sikisabilir' ve Pl degeri % 8.6-31.2 olmasi nedeniyle ‘dlisiik-orta-
yliksek plastisiteli’ 6zelligindedir.

Inegél Formasyonu rezidiielinden alinan numuneler (izerinde yapilan elek analiz
sonuglarina gbére birimin gakil icerigi % 7.30, kum igerigi 20.80 ve Kkil-silt icerigi % 71.90
olarak bulunmus olup birim ince taneli zemin olarak tanimlanmistir.

Inegél Formasyonu rezidtielinin (Tmi); LL degeri % 37.2-61.3, Pl degeri % 14.4-32.8
ve Wn degeri ise % 7.6-33.2 araliginda bulunmustur. Elde edilen degerlere gbre birimin,
kivamlilik indeksi (Ilc=LL-Wn/PI) 0.80-1.40 olarak bulunmus olup birim ‘sert-¢ok sert kivamlr’
birimin, LL degeri % 37.2-61.3 sikisma indeksi degeri (Cc=0,009*(LL-10)) 0.24-0.46
arasinda olmasi nedeniyle ‘orta-yliksek sikisabilir' ve Pl degeri % 14.4-32.80 olmasi
nedeniyle ‘orta-yiiksek plastisiteli’ 6zelligindedir.

Cataltepe Mermeri rezidlielinden alinan numuneler (lzerinde yapilan elek analiz
sonuglarina gére birimin ¢akil igerigi % 31.70, kum igerigi 32.70 ve Kil-silt icerigi % 35.60
olarak bulunmusg olup birim iri taneli zemin olarak tanimlanmigstir.

Cataltepe Mermeri rezidiielinin (Trkg); LL degeri % 35.1-47.8, Pl degeri % 15.3-24.1
ve Whn degeri ise % 5.2-23.2 araliginda bulunmusgtur. Elde edilen degerlere gbre birimin,
kivamlilik indeksi (Ilc=LL-Wn/PI) 0.92-1.24 olarak bulunmus olup birim ‘sert-¢ok sert kivamlr’
birimin, LL degeri % 35.1-47.8 sikisma indeksi degeri (Cc=0,009*(LL-10)) 0.23-0.34
arasinda olmasi nedeniyle ‘orta sikigabilir’ ve Pl degeri % 15.3-24.1 olmasi nedeniyle ‘orta-
yliksek plastisiteli’ 6zelligindedir.

Niliifer Formasyonu rezidlielinden alinan numuneler (zerinde yapilan elek analiz
sonuglarina gére birimin ¢akil igerigi % 29.70, kum igerigi 32.40 ve Kkil-silt icerigi % 37.90
olarak bulunmus olup birim ince taneli zemin olarak tanimlanmigtir.

Niltifer Formasyonu rezidiieli (Trkn); LL degeri % 37.0-56.0, Pl degeri % 18.7-28.1 ve
Wn degeri ise % 4.2-26.3 araliginda bulunmusgtur. Elde edilen degerlere gbére birimin,
kivamlilik indeksi (Ilc=LL-Wn/PI) 0.95-1.19 olarak bulunmus olup birim ‘sert-¢ok sert kivamlr’
birimin, LL degeri % 37.0-56.0 sikisma indeksi degeri (Cc=0,009*(LL-10)) 0.24-0.41
arasinda olmasi nedeniyle ‘orta-yiiksek sikigabilir ve Pl degeri % 18.7-28.1 olmasi
nedeniyle ‘orta-yiiksek plastisiteli’ 6zelligindedir.

Inceleme alaninda yapilan tiim c¢alismalar neticesinde alanin jeolojisini olusturan,
Inegél Formasyonu (Trkn) ait kumtasi-kiltasi-marn-kirectasi, Cataltepe Mermeri (Trkg) ait
mermer, Niliifer Formasyonuna (Tmy) ait sist-grovaklar, kaya birim olarak
degerlendiriimigtir.

Inceleme alanindaki hakim kaya tiirleri olarak kumtagi-kiltagi-marn-kiregtasi, mermer
ve gist-grovak olusan kaya birimlerin RQD dedgerleri ortalama % 0-54 araliginda degismekte
olup bu degerlere gére alanin temel jeolojisini olugturan kaya birimler ‘cok kétii-kéti-orta’ ve
‘tamamen ayrismig-¢ok ayrismig-orta derecede ayrismis’ olarak degerlendirilmistir.

Inegél Formasyonuna (Tmi) ait kumtagi-kiltagi-marn-killi kiregtaglarinin tek eksenli
basing degeri 58.9-278.9 kgf/cm? nokta yiikleme indeksi (Is) degeri ise 4-20.6 kgf/cm?
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araliginda bulunmug olup ‘cok dlslk-diglik-orta dayanimli’ kaya birimler olarak
belirlenmigtir.

Cataltepe Mermerlerinin (Trkg) ait tek eksenli basing degeri 164.50-306.40 kgf/cm?,
nokta ylkleme indeksi (Is) degeri ise 21.3-21.4 kgf/cm? araliginda bulunmus olup ‘cok
duslik-duslk-orta dayanimli’ kaya birimler olarak belirlenmistir.

Niliifer Formasyonuna (Trkn) ait sist-grovaklarin tek eksenli basing degeri 206.40-
278.30 kgf/cm? nokta ylikleme indeksi (Is) degeriise 4.7-19.7 kgf/fcm? araliginda bulunmus
olup ‘cok duslik-dustik dayanimli’ kaya birimler olarak belirlenmigtir.

Allivyon birim ve rezidiellerin sisme derecesi, sisme ylizdesi degerine gére ‘dlisik-
orta’ ince tane oranin (%12.2-95.2) ve LL degerine gére (%33.10-61.30) ise ‘dislk-orta-
yliksek-¢ok yliksek’ olarak belirlenmigtir.

Inceleme alaninda yapilan ¢alisma ve incelemelerde aktif bir heyelan gézlenmemistir.
Ayrica MTA helan envanteri haritasina gére de inceleme alaninda herhangi bir heyelan olayi
bulunmamaktadir.

Ancak inceleme alaninda kuzey kesimlerde tasocagi olarak isletilen alanda yiiksek
sevler bulunmaktadir. Bu alanlarda kaya birimlerin kirik ve catlakli yapida olmasina bagli
olarak ana kayadan koparak diisme riskine sahip kaya bloklari yer almaktadir.

Ayrica, egimin >%10 oldugu birimlerin mihendislik ézelliklerine bagli olarak yapilacak
kazi ve temel agma c¢alismalarinda zeminlerde ve ayrisma zonlarinda duyarsizlik
olugabilecek ve stabilite problemleri yasanabilecektir.

Inceleme alani Deprem Bélgeleri Haritasina (1996) gére 1. Derece Deprem
Bélgesinde olup beklenen efektif ivme degeri 0.40 g ve yukarisidir. ‘Miilga Bayindirlik ve
Iskan Bakanligi Afet isleri Genel Miidlirlii§ii tarafindan yayinlanan 19.08.2008 tarih ve
10337 sayili ‘Plana Esas Jeolojik-Jeoteknik ve Mikrobélgeleme Etiit Genelgesi’nde belirtilen
esaslar ve ihale sartnamesinde belirtilen ¢alismalar sonucu elde edilen veriler gcergevesinde
olusturulan jeolojik-jeoteknik model dikkate alinarak ‘imar Planina Esas Mikrobélgeleme
Etat’ calismasi kapsaminda inceleme alanlari yerlesime uygunluk agisindan;

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar

Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE), olmak (izere 3 kategoride
degerlendiriimigtir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda jeolojisini inegél formasyonu, Niliifer formasyonu ve Cataltepe
mermerlerinin olusturdugu ve egdim degerinin >%710 oldugu alanlar Onlemli Alanlar-2.1 (OA-
2.1) olarak tanimlanmistir. Bu alanlarda (st kesimlerdeki altere zon kalinligina ve kaya
birimlerin ¢ok dusiik-dlsiik dayanimli ve kétii-gok koétii kaliteli yapiya sahip olmasi nedeniyle
bu alanlarda yapilacak derin ve kontrolsliz kazilarda stabilite problemleri ve kama tipi
kaymalar olusabilecektir. Bu alanlarda beklenen stabilite sorunlarinin asagida verilmis olan
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muhendislik onlemleriyle ¢éziilebilecegi kanaatine varilmis olup, yerlesime uygunluk
haritalarinda bu alanlar OA-2.1 simgesiyle gésterilmistir. Bu alanlarda;

- Zemin ve temel etit ¢alismalarinda, yapilacak kazilar, planlanacak yap1 ylikleri ve
etkileyecek dis ylikler de hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizleri yapilmall,
stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenerek uygulanmalidir.

- Mevcut stabil yapiyr bozucu her tlirlii kontrolstiz kazidan kaginilmali ve bu alanlarda
yapilacak kazilarda olugsacak gevler uygun projelendiriimis istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

- Bu alanlar igerisinde ayrismis, askida ve yar askida bulunan ve ana kayadan
koparak diisme riskine sahip kaya bloklari yerinde islah edilerek diisme riski ortadan
kaldirilmadan insaa asamasina gecgilmemelidir.

- Bu alanlarda kazik ve istinat benzeri 6nlem alinmadan parsel sinirlarinda yliksek
sevler olusturulmasindan kacginilmali, kazi sevleri uzun sire acgikta birakilmamall,
projelendiriimis istinat yapilariyla desteklenmelidir.

- Yizey ve sizinti sularinin olusturulacak kazi sevlerini etkilemesine kargi drenaj
sistemleri uygulanmalidir.

- Yol, alt yapi ve komgu parsel gluvenligi saglanmadan kazi islemi yapilmasina
musaade edilmemelidir.

- Yapi temelleri kaya birimlerin saglam seviyelerine oturtulmalidir. Temellerin ayni
birimler (zerine oturtturulmasina 6zen gdsteriimedir.

- Yapi yuklerinin tagittirilacag! birimlerin ve seviyelerin miihendislik parametreleri
belirlemek icin stabilite analizlerini de igeren ayrintili parsel/bina bazinda jeolojik-jeoteknik
etlit (zemin ve temel etiit) raporlari hazirlanmasi gereklidir. Bu etlit sonuglarina gére istinat,
kazik, vb 6nlem projeleri gelistiriimelidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda jeolojisini Aliivyon Birim ile inegél Formasyonu Rezidiiellerinin
olusturdugu ve egim degerinin <%10 oldugu alanlarda zemin sisme problemi
beklenebileceginden bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma Ac¢isindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendiriimistir. Bu alanlar rapor eki
yerlesim uygunluk haritalarinda “OA-5.1” simgesiyle gésterilmistir. Bu alanlarda;

- Killerdeki sisme problemine kargi zemin etltlerinde ayrintili ¢alismalar yapilarak
belirlenen zemin iyilestirme yéntemleri uygulanmalidir.

- Temel zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve temelin oturacagi seviyelerin
miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima gliicl, vb) ve sivilasma analizleri temel ve
zemin etitlerinde ayrintili olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alinabilecek miihendislik
O6nlemleri belirlenmelidir.

- Ingaa asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun istinat
yapllari ile desteklenmelidir.
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- Bu alanlardaki zeminde yatay ve diigsey ybonde farkli davranis 6zelliklerine sahip
litolojik degisimlerle karsilagilabilecedinden, yapilarda oturma yasanmamasi igin yapi
temelleri farkli birimlere oturtulmamali, temel sistemi yapidaki olasi oturmalari Uniform
olmasini saglayacak nitelikte secilmelidir.

- Yapilasma bncesi, temel alti ve gevre drenaji sistemi yapilarak yiizey, yeralti ve atik
sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir.

- Bu alanlarda yapilacak kazilarda komgu parsellerin ve yol giivenligi saglanmall,
kontrolsiiz kazi yapilmamali, agilacak kazi sevleri agikta birakilmamali ve istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

- Bu alanlarda yer yer gbzlenen dolgularin sinirlari ve kalinligi zemin-temel
ettdlerinde belirlenerek, temel kazisiyla hafredilmeli, bina temelleri dolgu altindaki jeolojik
birimlerin mihendislik problemleri icermeyen seviyelerine tagittiriimalidir.

Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE)

Inceleme alaninda kuzey kesimlerde tasocadi olarak isletilen alanda yiiksek sevier
bulunmaktadir. Bu alanlarin jeolojisini Cataltepe mermerinin olusturdugu, yliksek sevler ve
ayrica ¢ikan hafriyat malzemesinin yer yer ve kontrolsiiz olarak depolandidi gézlenmigtir.
Bu alanlarda malzeme aliminin devam ettiginden dolayi sev sinirlari degismekte olup bu
alanlarda yagsanmasi muhtemel stabilite problemlerinin ve kontrolsiiz dolgu alan sinirlarinin
detayli ¢calisilarak belirlenmesi gerekmektedir. Dolayisiyla bu alanlar Ayrintili Jeoteknik Etiit
Gerektiren Alanlar olarak degerlendiriimigtir. Ekte verilen yerlesime uygunluk haritalarda bu
alan AJE simgesiyle gbsterilmigtir.

12. Inceleme alanlarinda yapilacak yapilar icin ‘Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yénetmelik’ hiikiimlerine uyulmalidir.

13. Bu ¢alisma, 1492 Hektar Alanin Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiitlerinin ve
Raporlarinin Hazirlatilmasi Isi olup, yapilan mikrobélgeleme etiit raporu zemin etiit raporu
yerine kullanilamaz. Yapilagsma éncesi ilgili ybnetmelik ve genelge hlikiimleri ile bu rapordaki
uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etdidl istenmelidir.

Seklindedir.

Bursa ilinin yeryuzu sekillerini, birbirinden egiklerle ayrilmig ¢okuntu alanlari, yuksek
olmayan daglar, yukseklikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin
%48 yakini platolardan olusmaktadir. %35’ini daglarin kapladigi Bursa ili topraklarinda
ovalarin payi %17 dolayindadir. Cékiintii alanlarinin baglicalarini iznik ve Uluabat Gélleri ile
Bursa, Yenisehir, inegol, Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalari olusturmaktadir.

inegél'lin dogasini sisleyen Uludag, inegél'lin glineybatisindan baslayarak,
glineydogusuna kadar sira daglar seklinde uzanir. inegél'iin kuzeyinde Yenisehir,
kuzeybatisinda da Bursa esidi yer alir. inegél, etrafini gevreleyen daglarin ortasinda,
denizden yiiksekligi 350 metreyi bulan bir ovada kuruludur. inegdl Ovasi 148 km2
yuzolcimuine sahiptir. Ovanin zemini altvyonlarla kaplidir.
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inegdl, basta Uludag olmak (izere Domanic daglari, Ahi Dag gibi essiz manzaralara
sahiptir. Uludag yaylalari, akarsulari ve dogal giizellikleri inegél’e doga turizmi olanaklari da
sunmaktadir. inegdl'in glineyindeki Uludag'in eteklerinden, glineydogudaki Mezit kdylne
kadar gam ormanlariyla kapli olup, Alagam, Bogazova, Arapoturagi, Basalan, Kirankdy,
Tepeltepe ve Gazelli gibi birgok yayla bulunmaktadir.

inegdl’'in akarsu sistemini Kocadere ve ona katilan akarsular olusturur. Kocadere,
Karadere, Akdere, Hocakdy, Bedre, Akgasu, Candir, Mezit gibi akarsular Yenigehir
havzasindan Sakarya nehrine ulagirlar. Bursa Ovasr’'nin sulari Marmara denizine
dokulurken, inegdl Ovasi sularini Karadeniz'e doker. Uludag ve Domanig daglarindan gelen
akarsular, Ahi Dagr’ndan gelen akarsulara gore debileri daha fazla ve surekli suyu bulunan
akarsulardir.

inegél ve gevresinde dogal gol yoktur. Mevcut géller, yapay géllerden olusmaktadir.
Bunlar: Eymir, Kursunlu, Halhalca, Yenice goleti ve Bogazkdy Barajidir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu Akhisar Mahallesi, 2046 Ada, 13 — 14 Nolu Parsellerin
bulundugu alan hemen hemen duz bir yapiya sahiptir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlama Degisikligine konu 2046 Ada, 13 — 14 Nolu Parsellerin bulundugu alan

bostur.
Fotograf 1. Mevcut Durum Fotografi-1

Fotograf 2. Mevcut Durum Fotografi-2
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2.6. PLAN DEGISIKLIGi ALANI MULKIYET ANALIZi

Plan degisikligine konu Akhisar Mahallesi, 2046 Ada, 13 — 14 Nolu Parseller, 6zel
mulkiyete konudur.

2.7. YUORURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1.1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu inegél ligesi, Akhisar Mahallesi, 2046 Ada, 13 — 14 Nolu
Parsellerin bulundugu alan 1/25000 Olgekli inegdl Nazim Iimar Plani kapsaminda
kalmaktadir.

Onayli 1/25000 Olgekli inegél Nazim imar Planinda; Akhisar Mahallesi, 2046 Ada,
13 — 14 Nolu Parsellerin bulundugu alan “Orta Yogunlukta Mevcut Konut Alani (151-300
Kisi/Ha)” olarak planlanmistir.

Sekil 5: Onayli 1/25 000 Olgekli inegél Nazim imar Plani

Tl SR
= S —— R
) S

2.7.2.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu inegél ilcesi, Akhisar Mahallesi, 2046 Ada, 13 — 14 Nolu
Parsellerin bulundugu alan 1/5000 Olgekli inegdl Revizyon+ilave Nazim imar Plani
kapsaminda kalmaktadir.

Onayh 1/5000 Olcekli inegdl Revizyon+ilave Nazim imar Planinda; Akhisar
Mahallesi, 2046 Ada, 13 — 14 Nolu Parsellerin bulundugu alan “Orta Yogunlukta Meskdn
Konut Alani (200 Kisi/Ha)” olarak planlanmistir.
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Sekil 6: Onayli 1/5000 Olgekli inegél Nazim imar Plani

o TN

2.7.3.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu inegél ilcesi, Akhisar Mahallesi, 2046 Ada, 13 — 14 Nolu
Parsellerin bulundugu alan 1/1000 Olgekli Yeni inegdl Revizyon-ilave Uygulama imar Plani
kapsaminda kalmaktadir.

Onayh 1/1000 Olgekli Yeni inegdl Revizyon-ilave Uygulama imar Planinda “Blok
Duzen 2 Kat (BL-2) Konut Alani” olarak planlanmistir.

Sekil 7: Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

0.50\(BL- 2
100/ \_/
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Bursa lli, inegdl Ilgesi, Akhisar Mahallesi, 2046 Ada, 13 — 14 Nolu Parseller maliki,
parsellerinin  bulundugu alanin “Konut Alani”’ndan ¢ikarilarak “Ticaret Alani” olarak
planlanmasini talep etmigtir.

SOz konusu talep Uzerine teknik incelemelerde bulunulmustur. Teknik incelemeler
neticesinde;

- Onayh 1/5000 Olgekli inegdl Revizyon+ilave Nazim imar Planinda; Akhisar
Mahallesi, 2046 Ada, 13 — 14 Nolu Parsellerin bulundugu alan “Orta Yogunlukta Meskdn
Konut Alani (200 Kisi/Ha)” olarak planlanmis oldugu,

- Parsellerin yakin cevresinde ticaret alani olarak planli sadece kuzeydogusunda
planlanmig, ancak terkedilmis bir fabrika binasinin bulundugu alan oldugu,

- Parsellerin yakin cgevresinde ticari birimlerin yer alabilecegi bir kullanim tanimli
olmadigi,

- ligili parsellerin konut alanindan cikarilarak Ticaret Alanina donistirilmesi ile plan
genelinde nufus yogunlugunun azalacagi, bunun sonucu olarak da kisi basina disen kentsel
sosyal teknik altyapi alaninin artacagi,

Tespit olunmustur.

S6z konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/5000 Olgekli inegdl
Revizyon+ilave Nazim imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Bursa ili, inegdl ilgesi, Akhisar Mahallesi, 2046 Ada, 13 — 14 Nolu Parsellere iligkin
1/5000 Olgekli inegél Revizyon+ilave Nazim imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi onerisinde; 2046 Ada, 13 — 14 Nolu Parsellerin bulundugu
alan “Orta Yogunlukta Meskin Konut Alani (200 Kisi/Ha)’ndan c¢ikarilarak “Ticaret Alan/”
olarak planlanmistir.

Tablo 3: Arazi Kullanim Karsilastirma Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) Plan Degisikligi (m?) Degisen Alan (m?)

Orta Yogunlukta

Meskun Konut Alan 2.873,79 0,00 -2.873,79
Ticaret Alani 0,00 2.873,79 +2.873,79
Plan Degisikligi Alani 2.873,79 2.873,79 0,00
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Sekil 8: 1/500 Olgekli Plan Degisikligi Onerisi

Plan degisikligi onerisi; parsellerin konut alanindan cikarilarak Ticaret Alanina
donusturulmesi ile plan genelinde nifus yogunlugunun azalacagi, bunun sonucu olarak da
kisi basina diisen kentsel sosyal teknik altyapi alaninin artacagindan 3194 Sayili imar
Kanunu ve llgili Ydnetmelikleri ile sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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