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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/5000 6lgekli koruma amagli nazim imar plani; Bursa ili, Gemlik ilgesi,
Kursunlu Mahallesi’'nde, H22-A-12-C-1-A, pafta, 235 ada 1-2-3-4-7-8-9-10-11, 1214 ada
14-15-16, 233 ada 5-6-7 no’lu parsellerin bulundugu alani kapsamaktadir.

BKVKBK’nun 25.06.2019 tarih 8838 sayili karari ile s6z konusu alan, l.ve lll.
derece arkeolojik sit alani olarak ilan edilmistir. Plan ¢alismasinda Gemlik Belediyesi'nce
ilan edilen arkeolojik sit alaninin koruma amacli imar plani ve uygulama imar plani
degisikliginin hazirlanmasi amaglanmigtir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

Planlama alani Marmara Bolgesi'nin glineydogusunda yer alan Bursa kentinde yer
almaktadir. Bursa kenti ylzolcimu 10.886,38km? (gdl dahil)dir. llde km?ye 281 Kisi
dlsmektedir.

Bursa kenti 17 ilceden olusmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegdl ilgeleri
sirasi ile en buylk alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilcesi ise 413km?lik
yuzdlgiimine sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32km kuzeyinde, Marmara denizinin en sakin ve
adini verdigi kérfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni ile 40,12 derece
kuzey enlemi (izerinde bulunmaktadir. ligenin kuzeyinde Yalova ilinin Armutlu ve Cinarcik
ilceleri, dojusunda Orhangazi, glineydogusunda Yenisehir, glineyinde Kestel, Glirsu ve
Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri ile gevrilidir.

Gemlik Korfezi'ni cevreleyen daglarin kérfeze dénuk yamaglari ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiy1 arasinda sikismis bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en biiyiikleri Engiirliciik ve Gemlik ovalaridir. ilge merkezi Gemlik ovasinin bati
ucunda kurulmustur. ilgenin en ylksek noktasi, Katirli daglari Uzerindeki Ugkaya
Tepesidir. Gemlik, akarsu ve goller agisindan zengin bir yer degildir. Karsak Cayi ilgenin
en fazla su tasiyan akarsuyudur. Uzunluk ydéninden ilgenin en blyUk akarsuyu olan
Kocadere Katirli Daglarindan dogar ve Engurlcik Ovasini suladiktan sonra koérfeze
dokulur.

Bursa lli idari Yapi



Gemlik llgesinin kentsel nitelikli 23 kirsal nitelikli 17 mabhallesi
bulunmaktadir. Kursunlu Mahallesi, Gemlik llgesi’'nin kentsel nitelikli mahalleleri
arasindadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

S6z konusu alan, Gemlik yerlesim merkezinin gliney batisinda yer alan
Kursunlu Mahallesi’'nde, yerlesme alaninin kuzey dogu sinirinda yer almaktadir.
Gemlik-Mudanya Karayolu'nun guney dodusunda, yola yaklagsik 300 m
mesafededir.
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Planlama Alaninin Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2019 yili sonuglarina gore
Bursa ilinin toplam nifusu 3.056.120 kisidir. Bu nufus, 1.530.956 erkek ve
1.525.164 kadindan olugsmaktadir. % 50,09 erkek, % 49,91’i kadindir.

Gemlik ilgesi Bursa ili'nin onemli ilgelerinden birisidir. Nifus buyukIGgu
acisindan ilde 5.sirada yer almaktadir.

Gemlik ilgesinin nufusu 2019 yilina gore 113.493 kisidir. Bu nudfusun
57.427’si erkek ve 56.066’sI kadindan olugmaktadir. Toplam nufusun %50,60’
erkek, %49,40’1 kadindr.

Gemlik ilgesi, 2019 yili niifus artig hizi %1.80 dir.



Yil Gemlik Nufusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336
2014 103.390 51.923 51.467
2013 101.389 51.076 50.313
2012 101.257 51.200 50.057

Planlama alaninin yer aldigi Kurgunlu Mahallesi’nin 2019 yilina gére nifusu
1.347 kisidir.

~ Bursa, ulke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan istan_bul, Kocaeli
ve Izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise Istanbul’dan
sonra 2.siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’t tarim
yapilan kultar arazisi teskil etmektedir. Kultir arazisinde iklim sartlarina bagh
olarak hemen her turlu tarim aranua yetistiriimektedir.

Bursa hizmetler sektérii agisindan Marmara Bélgesi'nde istanbul’dan sonra
en gelismis ildir. 3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildirim, Nilufer) ise hizmetler
sektort 1.sirada, sanayi sektoru 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektorinin
1.sirada yer almasi diger ilgelere gore sehirlesme seviyelerinin yliksek oldugunun
gOstergesidir.

iice merkezleri itibariyle hizmetler isgiiciniin il toplami iginde pay
dagihminda en blylk pay %37 ile Osmangazi llgesi'ndedir. Diger merkez
ilgelerden Yildirm ilgesi'nin payr %27.73, Niliifer ilgesi'nin payi ise %11’dir.
Osmangazi, Niltifer, Yildinm iige merkezlerinde hizmetler isgiiciniin toplami il
toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay olusturmaktadir.

Gemlik ilgesi Bursa ili’'nin Mudanya ilcesi ile birlikte denize agilan en énemli
kapisidir. Gemlik Limani Marmara Bolgesi'nin 6énemli limanlari arasinda yer
almaktadir.

iice ekonomisinin en énemli sektdri sanayi sektoriidir. Ozellikle, agir
sanayi kolunda demir-gelik olmak Uzere gubre, konserve ve zeytinyagi uretimi
ilcede etkindir. Ekonomideki ikinci onemli sektor tarim, tarim sektorinde de
zeytincilik agirhkh tarim koludur.

Sanayi sektorinde ihracatlariyla buylk 6énem kazanmig, Borusan
Mannesmann Boru Sanayi ve Ticaret A.$. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd.
Sti. Borgelik Celik Sanayi Ticaret A.S. dir

Bursa Serbest Bodlgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin onderliginde
Bursa Sanayici ve is adamlarinin ortakligiyla Bursa Serbest Bdlge Kurucu ve
isletici A.S. olarak 1998 yilinda Serbest Bélge kurmak ve isletmek U(zere
kurulmustur. Kurulugs amaci Bursanin ithalat - ihracat hayatini daha hizli ve
rekabet edilebilir dizeye getirmektir. Tamamen Sanayi Bolgesi plani ile kurulmus




olan serbest bdlge, bu dogrultuda 825 donumlik bir arazide tum altyapisi
tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine baslamistir.

Bursa Serbest Bolge'nin yakininda bulunan, Turkiye'nin ilk 6zel sektor
limani Gemport, Bursa basta olmak Uzere birgok sanyi bdlgesinin ithalat ve
ihracatinda ana deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti
konteyner hizmetleri olmakla birlikte, Marmara Bolgesi'nde Uretim yapmakta olan
ticari ve binek arag ureticilerinin énemli bir ihracat limani olan Gemport, her tirlu
arag ithalati ile oto yedek pargalari, ¢elik rulo, demir ve sac Urunleri, kagit, seltloz,
tekstii ham madde ve urunleri, sogutulmus veya dondurulmus her tarld gida
artnleri, makine parcgalari, tomruk, kereste, maden ve mineraller gibi muhtelif
ithalat ve ihracat yuklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en onemli gecim kaynagi zeytincilik, Uretilen zeytin ise sofralik
zeytindir. ligenin diger 6énemli trlnleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytin’'inin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi
tarafindan alinmistir.

Zeytincilik, ilcede onemli bir gelir kaynagi olmasina ragmen, ilgedeki
sanayinin gelismigliginden 6tlrG zeytincilik ikinci is konumuna gecmistir.

_ Hayvancilik ise ilgeye yakin koylerde az, dag koylerinde ise daha coktur.
llcede tavukguluk da yayginlasmaktadir. Balikgilik da dnemli bir gelir kaynagi olup,
korfez sularinda her turll balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan 6nemli degerlere sahiptir. Kursunlu, Kuiguk
Kumla, Buylk Kumla, Karacaali koylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel,
motel, kamp ve pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki
Celal Bayar Vakfina ait Kutiphane ve Miuze ayrica Celal Bayar'in anit mezari da
hayli ilgi cekmektedir. Kiliseden ¢evrilme Balikpazari Camii, Cargi Ali Pasa Camii
Gemlik'teki tarihi yapilardandir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlanan parsellerin bulundugu boélge su kanalizasyon, elektrik, ¢cop vb.
teknik alt yapi hizmetlerinden, egitim, park, dini tesis, saglik vb. sosyal alt yapi
hizmetlerinden yararlanmaktadir.



2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik
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Bursa lli Deprem Bélgesi Haritasi

ACIKLAMALAR

e SOV TN BN
L ee——
Tha
(] o as
SO VRO A4 M (et e

(THORAR LM FRMTOON 4T T

Bursa lli tilke sinirlari iginde |. derece deprem kusaginda yer almaktadir. Bursa
ilinde yer alan fay hatlarinin dnemli bir kismi Gemlik ligesinden gegcmektedir.

BURSA ILI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI
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Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritasi




2.4.2.Jeolojik Yapi
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Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Haritasi

Planlanan alan; 19.02.2016 tarihli Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca onayli
Bursa ili Gemlik ilcesi 1. Etap 1276 Hektarlik Alanin imar Planina Esas
Mikrobdlgeleme Etit (OA-2.1): “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar” da kalmaktadir.

So6z konusu raporda bu nitelikteki alanlarin 6zellikleri ve insaat sirasinda
dikkate alinmasi gereken hususlar soyle agiklanmigtir:

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

inceleme alani jeolojisini Kurbandadi Formasyonu, Diirdane Formasyonu
ve Yama¢ Molozu olusturmaktadir. Topografik edim %10-40 arasinda
degismektedir.

Bu alanlarda; heyelan, kaya dusmesi vb. kutle hareketleri gézlenmemistir.
Ancak, topografik egime, reztduel zon kalinligina, kayaglarin mekanik 6zelliklerine
bagl olarak, olusturulacak kazi sevlerinde stabilite sorunlari yasanabilecektir.
Yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1” simgesiyle gdsterilmistir.

Bu alanlarda;



-Yapi parselinin etkileneceg@i stabilite sorunlari, parsel/bina bazi zemin
etUtlerinde yapilacak yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

-Yapi yukleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki
stabil jeolojik birimlere tasittiriimalidir.

-Yap! parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri agikta
birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilari ile korunmalidir.

- Kazi 6ncesi yol, altyap! ve komsu parsel glvenligi saglanmalidir.

- Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz
etkileyecek ylzey ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yoénelik uygun drenaj
sistemleri yapilmalidir.

-Yapilagmay:i etkileyecek her turlu stabilite sorunu ile sisme, oturma, tagima
gucu vb. soruna yonelik Onlemler, parsel/bina bazi zemin etitlerinden elde
edilecek sonuglara gére uzman muhendislerce projelendiriimeli ve belediyesi
kontrolinde uygulandiktan sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin tasittirilacagi seviyelerin
muhendislik parametreleri ( tasima gucu, oturma, farkli oturma, sisme, zemin
grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin blyitmesi vb.) zemin ve
temel etltlerinde belirlenmelidir.

-Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistiriimelidir. Yapilagsmaya
bagl zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmalidir.

- Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hikimlerine
uyulmalidir.

- Ydururlikte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik” hukimlerine mutlaka uyulmalidir.

Ayrica, zayif ve tehlikeli zemin kosullarini igceren tum onlemli alanlarda;
Zeminle ilgili parametreler dikkate alinip mevcut yapilarin kirilganliklari
belirlenmeli, boylece mevcut yapilarin risk durumu ortaya konarak gerekli dnlemler
alinmalidir.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Alanin bulundugu bdlge guney yukseltilerden batiya sahil kesimine dogru
uzanan yamagclarda yer almaktadir. Alanin batisinda ve kuzeyinde Gemlik Korfezi
uzanmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Planlama alaninda egim yonu guneydogudan kuzeybatiya dogrudur.
Alandaki ortalama kot degeri 60 m’dir. Alandaki en yuksek kot degeri dogu
ucundaki 92.34 m, en dusuk kot degeri ise kuzeybatli ucunda 26.94 m’dir. Alandaki
egim degeri % 20-30 arasindadir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alanin bulundugu bdlgenin arazi yonelimi guneydogudaki
yamaglardan kuzeybatiya dogrudur.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlanan alanin Gzerinde bina bulunmamaktadir. Cevresinde bitisik nizam
3 kath (B-3) konut binalari mevcuttur.



2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANAL.iZi

Sit sinirlar igcinde 235 adanin tamami ile 233 adanin bir kismi (5,6,7
parseller) 6zel miilkiyettedir. imar planina gére uygulama gérmiis ve arsa vasfina
donusturalmustar. S6z konusu parsellerin mevcut imar planindaki yol alanlari
kamuya terk edilmistir. 1214 ada 16 nolu parsel Hazine mdilkiyetindedir. Calilik
vasfindadir.
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Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli CDP

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plani’'nda,
“Planlama Alani (planlama kararlarina gore kentsel gelismenin yonlendirilebilecedi
alanlar)’nda kalmaktadir.



Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu

2.7.2. 1125000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, Bursa Buyuksehir Belediyesi Gemlik Planlama Bolgesi
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani'nda, “Tarimsal Niteligi Korunacak Alani, Turizm
ve lkinci Konut Alani ve Orman Alani’nda kalmaktadir.
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Planlama Alaninin mevcut 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu



2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

BKVKBK’'nca l.ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilen alan;
1/5000 Olgekli Kursunlu Belediyesi Nazim imar Planrnda “Az Yogunlukta Oneri
Konut Alani'nda, Parklar ve Dinlenme Alanlar/’nda, Yol ve Orman Alani'nda” yer
almaktadir.

Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Kursunlu Belediyesi Nazim imar Planmdaki Durumu

2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

BKVKBK’nca l.ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilen alanin bir
kismi 1/1000 Olgekli Kursunlu Uygulama imar Plani’nda ayrik nizam 2 katli (A-2)
KAKS=0,50 yapilasma emsalinde “Konut Alani’nda, Park Alani’nda, Yol ve Orman
Alani’nda” yer almaktadir. Sit alani ilan edilen kismi ise plan diginda kalmaktadir.
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Planlama Alaninin Mevcut 1/1000 Olgekli Kursunlu Uygulama imar Plani’ndaki Durumu

3. PLAN

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

BKVKBK’nun 25/06/2019 tarih 8838 sayili karari ile s6z konusu alan, l.ve
Ill. derece arkeolojik sit alani olarak ilan edilmigtir. Gemlik Belediyesi’nce arkeolojik
sit alaninin 1/5000 Olgekli koruma amagh nazim imar plani degisikliginin
hazirlanmasini talep etmistir.



3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin ¢evresindeki onemli mevcut ortak kullanim alanlari
bulunmamaktadir.

IQALI$MA ALANI

Planlama Alaninin Yakin Cevresindeki Kullanim Alanlari

3.3. PLAN ONERISI ve PLAN KARARLARI

Yapilan planlamada BKVKBK’nun 25.06.2019 tarih 8838 sayili karari ile I.ve
[ll. derece arkeolojik sit alani olarak ilan edilen alanin 1/5000 O&lgekli koruma
amacli nazim imar plani hazirlanmigtir.

lll. derece arkeolojik sit alaninda kalan alanlardaki uygulamaya iligkin
BKVKBK’'nca alinan kararlar 1/1000 olgekli koruma amagli uygulama imar
planinda belirtilmigtir.

Plan sinirlar icinde yer alan |. derece arkeolojik sit alani 33.289m? lII.
derece arkeolojik sit alani 1.124m?dir.

Alan kullanim tablosu

Mevcut Plan Oneri Plan

Kullanim Tiiri (m?) (m?)

Konut alani 5838 1124

Park 6694 6959
Orman alani 21067 21067
Yol 1098 1098
*1.derece arkeolojik sit alani -- 4448
TOPLAM 34697 34697

*toplam sit alani iginde yer almaktadir.



Planlanan Sit Alanlari

Sit alanlan Alan (m?)

3.derece arkeolgjik sit alani 1124

1.derece arkeolojik sit alani 33289
Plan Notu:

1)Kultar ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu'nun aynen uygun gérmesi
halinde uygulamayi gegilecektir.

Planlama Alaninin 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi énerisi

Hazirlanan koruma amagli nazim imar plani, BKVKBK’'nun 25/06/2019 tarih
8838 sayili karari uyarinca Gemlik Belediyesi'nin talebi dogrultusunda
hazirlandigindan, imar Mevzuatina, ilgili mevzuatlara ve sehir planlama ilkelerine
uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.



