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1. AMAC VE KAPSAM

Plan g¢alismasinda amag; 29.11.2004 tarihli acilma ruhsati ile faaliyete baslamis
olan Cayonu Mahallesi 135 ada, 7 parsel sayili taginmaz Uzerinde halihazirda mevcut ve
faal akaryakit istasyonunun, Bursa il Ozel idaresi il Enciimeninin 27.03.2013 tarih ve 81
saylli karari ile konut disi kentsel ¢alisma alani olarak tespit edilen bélgede yer almasina
istinaden 1/5000 olgekli nazim imar planinin hazirlanmasidir.

Plan calismasi; Mudanya ilgesi, Cayénii Mahallesi, 135 ada, 7 parseli
kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlamaya konu 135 ada, 7 parsel, Bursa ili, Mudanya ilgesi, Cayénii Mahallesi
tapulama alani igerisinde kalmaktadir. Parsel koy yerlesik alani sinirlari igerisinde yer
almaktadir.

135 ada, 7 parsel Cayonu Mahallesi yerlesik alaninin guneydogusunda ve
Mudanya-Yenikaraaga¢ Yolu Uzerinde yer almaktadir. Parselin Cayonu Mahallesi
merkezine uzakligi yaklasik 500 m’dir. Caydéni Mahallesi Istanbul-Bursa-izmir
Otoyolunun kuzeyinde ve otoyola 3 km mesafededir.

Sekil 1: Planlama alaninin konumu (Google earth’den alinmistir)



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu parsel Mudanya ilcesi, Cayénii Mahallesinde yer
almaktadir. Mudanya ilgesi ile Caydénii mahallesinin son 5 yillik niifus ve niifus artis
hizlar asagidaki gibidir.

MUDANYA iLGE GAYONU MAH

Yillar Nufus (kisi) Nufus artis Nufus (kisi) Nufus artis hizi
hizi (%) (%)

2015 83174 316
2016 86426 3.91 309 -2.21
2017 90282 4.46 309 0
2018 93707 3.79 315 1.94
2019 97631 4.19 308 -2.22

Tablo 1: Niifus ve niifus artis hizlari (Kaynak: TUIK)

lice ve mahalle bazinda son 5 yilin niifus ve nlfus artis hizlari incelendiginde ilge
nufusunun artma egiliminde oldugu, daha kirsal nitelikli yerlesme olan Cayonu mahallesi
nufusunun duragan oldugu goérulebilmektedir.

Mudanya ilgesinin ekonomisi agirlikli olarak tarim, turizm ve hizmetler sektorine
dayalidir. iicede en édnemli tarimsal (ir(in zeytindir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plana konu parsel Uzerinde herhangi bir sosyal ve teknik altyapi alani
bulunmamaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJiK YAPI
2.4.1.Depremsellik
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Sekil 2: Deprem risk durumu



Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yururlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na goére deprem riski agisindan 1.
Derece riskli bdlgede kalmaktadir.

2.4.2.Jeolojik Yapi

Planlamaya konu parsel igin hazirlanacak jeolojik-jeoteknik etlt raporunda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

2.4.3.Morfolojik Yapi
2.4.3.1. Egim Durumu

Parselin bulundugu bdlgede gineydodu ydnunde azalan %5-10 arasi egim
bulunmaktadir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Parselde glneydogu yoninde azalan bir edim bulunmakta olup gineydogu
bakihdir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Cayonu Mahallesi, 135 ada, 7 parsel Uzerinde halihazirda mevcut ve faal akaryakit
istasyonu bulunmaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi

Planlamaya konu Cayonli Mahallesi 135 ada, 7 parsel 6zel mulkiyette olup parsel
alani 4488,07 m*dir.

2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Sekil 3: 1/100000 olgekli CDP ornegi



Cayonu Mahallesi 135 ada, 7 parsel 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Duzeni
Planinda Kirsal Yerlesimler olarak taniml alanda kalmaktadir. Parsel Cayonu koy
yerlesik alani sinirlari icerisinde kalmaktadir.

2.7.2. 1125000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlamaya konu Cayonu Mahallesi 135 ada, 7 parselin bulundugu bdlgede
1/25000 6lgekli nazim imar plani bulunmamaktadir.

2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlamaya konu 135 ada, 7 parselin bulundugu alanda 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plani bulunmamaktadir.

3. PLAN KARARLARI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI
5393 sayili Belediye Kanununun 80. Maddesinde;

“Madde 80- Belediye sinirlari ve micavir alanlari iginde, kara yolu ile yolcu tagima
hakkina sahip gergek ve tuzel kisilerin sehirlerarasi otobus terminali kurmalarina ve
isletmeleri ile her tarlG akaryakit ile sivilastiriimis petrol gazi (LPG) ve sivilastiriimis dogal
gaz (LNG) istasyonlarina nazim imar ve uygulama imar plénina uygun olmak kaydiyla
belediye tarafindan izin verilebilir. Akaryakit istasyonlarina izin verilmesi icin nazim imar
planinda akaryakit istasyonu olarak gdsterilmesi sarttir. Bu istasyonlara galisma ruhsati
blyuksehirlerde blylksehir belediyesi tarafindan verilir.” hUkmu yer almaktadir.

1/5000 oblgekli nazim imar plani; halihazirda mevcut ve faal akaryakit istasyonunun
Belediye Kanununun 80. Maddesinde belirtilen “Akaryakit istasyonlarina izin verilmesi
icin nazim imar planinda akaryakit istasyonu olarak gosterilmesi sarttir’ hUkmua gereginin
yerine getirilmesi amaciyla, parsel maliklerinin talebi dogrultusunda, hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlamaya konu Caydnu Mahallesi 135 ada, 7 parsel Uzerinde halihazirda
mevcut ve faal akaryakit istasyonu bulunmaktadir. Parsel Cayonu Mahallesi yerlesik
alani sinirlar igerisinde yer almaktadir. Parsel guneydogusundan gegen ve bdlgenin
onemli ulasim akslarindan olan Mudanya-Yenikaraaga¢ Yoluna cepheli olup bu yoldan
servis almaktadir. Ayrica parselin batisinda da kadastral yol bulunmaktadir. Parsel diger
cephelerden komsu parsellerle ¢evrili durumdadir.

3.3. PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 o&lgekli nazim imar plani ile 135 ada, 7 parselin kullanimi,
halihazirdaki mevcut kullanimina uygun olarak akaryakit ve servis istasyonu alani olarak
planlanmistir.



Parselin guneydogusundan gegcen Mudanya-Yenikaraaga¢ Yolu 15 m olarak
dizenlenmigtir. Parsel bu yola servis saglayacak konumdadir.

Alanda uygulama hazirlanacak 1/1000 o&lgekli uygulama imar plani kararlari
dogrultusunda gercgeklestirilecektir.

1/5000 6lgekli nazim imar plani alan kullanimi asagidaki gibidir.

Kullanim Alan (m?)

Akaryakit ve servis istasyonu 4488

FAANNNANNS
Sekil 4: 1/5000 6lgekli NiP énerisi

4. KURUM GORUSLERI

- I Kdltar ve Turizm MGdurligi'niin 21.01.2020 tarih ve E.64902 sayili yazisinda “...
bakanligimizin anilan yere iligkin herhangi bir tasarrufu bulunmadigindan sakinca
bulunmamaktadir” denmektedir.

- BKVKBK Mudurlugd’'nun 21.01.2020 tarih ve E.63332 sayili yazisinda “... mevcut
akaryakit ve servis istasyonunun 1/5000 6lg¢ekli nazim imar planina iglenmesinde
mevzuat acgisindan sakinca bulunmamaktadir” denmektedir.

- KGM 14. Bolge Muaduarlugi’nin 21.10.2020 tarih ve 245413 sayili yazisi eki
Karayollari Genel Mudurligu Trafik Guvenligi Baskanhginin 12.10.2020 tarih ve
398819 sayili yazisinda “... akaryakit istasyonu amacl 1/5000 oélgekli nazim imar
plani yapilmasinda idaremizce sakinca goértulmemektedir.. idaremiz tarafindan,
trafik guvenligi yoninden detayh inceleme ve degerlendirmenin, yeni karayolu



projesi de dikkate alinmak suretiyle, 1/1000 olgekli uygulama imar plani
asamasinda yapilmasi uygun gorulmektedir’ denmektedir.

MSB Lojistik Genel Mudirligii Balikesir insaat Emlak Boélge Baskanligrnin
26.02.2020 tarih ve E.140617 sayili yazisinda “... s6z konuus planlama sahasinda
askeri alan, askeri guvenlik bolgesi, askeri yasak bolge ve NATO akaryakit boru
hatti bulunmadigi (Jandarma Genel Komutanhgi ve Sahil Glvenlik Komutanli§i
harig) tespit edilmistir” denmektedir.

BOTAS Bursa Sube Mudurlugd’nun 23.12.2019 tarih ve 44486 sayili yazisinda “...
bahse konu alanda dogalgaz boru hattimiz bulunmamakta olup s6z konusu imar
plani gcalismasi kurumumuzca uygun gorulmektedir” denmektedir.

UEDAS Emlak Kamulastirma Yonetmenligi'nin 25.12.2019 tarih ve 3929 sayili
yazisinda “... Cayonu Mahallesi 135 ada, 7 parsel lzerinde isletmesi sirketimize
ait alt ve Ust yapimiz olmadigi tespit edilmis olup, s6z konusu parselde 1/5000
Olcekli nazim imar plani yapimasinda sirketimiz acgisindan sakinca
bulunmamaktadir” denmektedir.

BURSAGAZ'In 24.12.2019 tarih ve 3175 sayili yazisinda “... s6z konusu alan
kapsaminda dogalgaz alt ve Ustyapi yatirimimiz bulunmamaktadir” denmektedir.
AFAD’In 08.01.20202 tarih ve E.4405 sayili yazisinda “... s6z konusu alan ile ilgili
muadurligumuz arsivinde yapilan inceleme sonucunda afete maruz bdlge karari
bulunmadigi tespit edilmistir’ denmektedir.

Tarim ve Orman Bakanligi 2. Bélge Mudurligd’ntin 06.01.2020 tarih ve E.52048
saylll yazisinda “... kOy yerlegik alaninda kaldigi belirtilen 135 ada, 7 parsel ile ilgili
olarak planlama yapilmasinda sakinca gorulmemektedir’” denmektedir.

TEIAS 2. Bolge Mudurligu Tesis ve Kontrol MudirlGgi’niin 23.12.2019 tarih ve
525601 sayili yazisinda “... s6z konusu parsel sinirlari dahilinden gegen
tesekkulimuze ait, mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hatti
bulunmamaktadir” denmektedir.

Mudanya Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligi'niin 10.02.2020 tarih ve E.3032
saylli yazisinda “... Cayonu Mahallesi 135 ada, 7 parsel sayili tasinmaz Uzerinde
halihazirda akaryakit istasyonu bulunmasi, akaryakit istasyonunun 29.11.2004
tarihli acilma ruhsati, 20.01.2020 tarihli isyeri Acma ve Calisma Ruhsatinin mevcut
olmasi, Bursa il Ozel idaresi Il Encimeninin 27.03.2013 tarih ve 81 sayili karari ile
konut digi kentsel ¢alisma alani olarak tespit edilen bdlgede yer almasi ve talep
konusu fonksiyonun konut disi kentsel ¢alisma alanina uygun bir fonksiyon olmasi
sebebiyle 1/5000 O6lgekli nazim imar plani 6nerisi kurumumuzca uygundur”
denmektedir.

DSi 1. Bélge Mudirltgi’niin 11.02.2020 tarih ve 97702 sayil yazisinda “... s6z
konusu tasinmazin, kurumumuzun mevcut ve mutasavver projeleri icerisinde yer
almadigi tespit edilmis olup, Cayonu Mahallesi 135 ada, 7 parselde nazim imar
plani yapilmasinda kurumumuzca herhangi bir sakinca goérulmemektedir”
denmektedir.

BUSKI Planlama Yatirim ve insaat Dairesi Bagkanhgrnin 07.01.2020 tarih ve
E.354 sayili yazisinda “... s6z konusu bdlgeye ait mevcut/planlanan (igmesuyu,
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atiksu ve yagmursuyu) altyapi hatlari bulunmamakta olup, imar plani degisikligi
yapilmasinda genel mudurligumuzce sakinca yoktur” denmektedir.

Bursa Orman Bdlge Mudurliglu, Bursa Kadastro ve Miulkiyet Sefligi'nin
04.02.20202 tarih ve E.232257 sayili yazisi eki inceleme raporunda “... 135 ada, 7
parselin kesinlesmis orman sinirlari diginda kaldigi, orman olmadigi tespit edilmis
olup bu parselde 1/5000 olgekli nazim imar plani yapilmasinda kurumumuz
acisindan sakinca olmadigr” denmektedir.

Bursa Cevre ve Sehircilik il MadirlGgi’'nin 31.12.2019 tarih ve E.68524 sayili
yazisinda “... parselin bulundugu alanda mevcut onayli dogal sit kaydinin
bulunmadigi; 3621 sayili Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelige gore
herhangi bir sakinca bulunmadigi; 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanarak ydrurlige giren CED Yoénetmeligi kapsaminda
muadurligumuzce yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir” denmektedir.

il Tarim ve Orman MidirlGgi’'niin 04.03.2020 tarih ve E.765202 sayili yazisinda
“... 80z konusu parselin kdy yerlesik alani iginde kaldigi igin 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu kapsaminda yapilacak igslem bulunmamaktadir’
denmektedir.

Bilginize arz ederim.



