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1. AMAÇ VE KAPSAM 

Cumhurbaşkanlığı'nın himayelerinde,  Çevre ve Şehircilik Bakanlığı'nın koordinesi, 

Hazine ve Maliye Bakanlığı'nın destekleriyle 2020 yılı içerisinde yapılacak 100.000 

Sosyal Konut Projesi kapsamında Bursa İli, Yenişehir İlçesi sınırları içerisinde yapımı 

devam eden “Bursa İli Yenişehir İlçesi Subaşı Mahallesi 210 Konut İnşaatı ile Altyapı ve 

Çevre Düzenlemesi İşi” kapsamında Yenişehir Belediye Başkanlığı tarafından 

alandaİlkokul yapılması talep edilmiştir.  

2. PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN BİLGİLER  

Planlama çalışmasının yapıldığı alana ve yakın çevresine ilişkin (planlama 

alanının büyüklüğü ile kullanım etkisine göre komşuluk ünitesi, mahalle ve ilçe 

düzeyinde) bilgilerin ve hazırlanan analiz çalışmalarının sunulduğu bölümdür. 

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

Planlama alanı, Subaşı yerleşim yerinin güneyi bitişiğinde olup, Subaşı 

yerleşiminin Yenişehir İlçe merkezine uzaklığı 4 km’dir. Yenişehir İlçe merkezinin güney 

yönünde konumlanmaktadır. Planlama alanının bulunduğu bölge  425 m rakımındadır. 

       

 
Planlama Alanının Yenişehir İlçesi ve Subaşı Mahallesindeki Konumu 

 

2.2. PLANLAMA ALANI MÜLKİYET ANALİZİ 

Planlama Alanı 129 ada 284 parselin bir kısmını kapsamakta olup, Hazine 

mülkiyetindedir.  

 

 

 



2.3. YÜRÜRLÜKTEKİ PLAN KARARLARI 

2.3.1. 1/100000 Ölçekli ÇDP 

Onaylı Bursa 2020 yılı 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda planlama alanı; 

“Diğer Tarım Alanları” olarak planlı durumdadır. 

Çevre Düzeni Planı kapsamında “Metropoliten Alan Planlama Bölgeleri” 

belirlenmiştir. Bunlardan Yenişehir Planlama Bölgesi Yenişehir Belediyesi belediye sınırı 

ile yine Yenişehir’de yapılacak olan havaalanı arasında kalan etkileşim alanı olarak 

belirlenmiştir. Planlama alanı Çevre Düzeni Planı’nda belirlenmiş olan Yenişehir 

Planlama Bölgesi dahilinde olmayıp planlama bölgesi dışında kalan alanlar 

kapsamındadır. Bu alanlar; gelişme potansiyeli düşük olan, çevresi ile etkileşim içinde 

bulunmayan bu nedenle kendi ihtiyacı ve bu planın ilke ve hedefleri doğrultusunda 

uygulama yapılacak ve gerektiğinde alt ölçekte karar üretilebilecek alanlar olarak 

tanımlanmıştır. Planlama Alanı etrafı Diğer Tarım Alanları ile çevrili olup kuzeyinde 

Subaşı kırsal yerleşim alanı bulunmaktadır. Planlama alanının çevre düzeni planındaki 

konumu aşağıdaki haritadaki gibidir. 

 

 
Planlama Alanının Meri 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planındaki Durumu 

 

2.3.2. 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 19.10.2017 tarih ve 3129 sayılı kararıyla 

onaylanan “1/25000 Ölçekli Subaşı Mahallesi ve Güneyi Nazım İmar Planı”nda kısmen 

‘Gelişme Konut Alanı’nda kalmaktadır. 

 



 
Meri 1/25.000 Ölçekli Ölçekli Subaşı Mahallesi ve Güneyi Nazım İmar Planı 

 

 

 

 



2.3.3. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 16.03.2021 tarih ve 473 sayılı kararıyla 

onaylanan “1/5000 Nazım İmar Planı Değişikliği”nde kısmen ‘Konut Alanı’nda 

kalmaktadır. 

 
Meri 1/5000 Nazım İmar Planı Değişikliği 

2.3.4. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 16.03.2021 tarih ve 474 sayılı kararıyla 

onaylanan “1/1000 Uygulama İmar Planı Değişikliği”nde kısmen ‘Konut Alanı’nda 

kalmaktadır. 

 

Meri 1/1000 Uygulama İmar Planı Değişikliği 



3. PLAN / PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 

3.1. PLANLAMANIN GEREKÇESİ 

Cumhurbaşkanlığı'nın himayelerinde,  Çevre ve Şehircilik Bakanlığı'nın koordinesi, 

Hazine ve Maliye Bakanlığı'nın destekleriyle 2020 yılı içerisinde yapılacak 100.000 

Sosyal Konut Projesi kapsamında Bursa İli, Yenişehir İlçesi sınırları içerisinde yapımı 

devam eden “Bursa İli Yenişehir İlçesi Subaşı Mahallesi 210 Konut İnşaatı ile Altyapı ve 

Çevre Düzenlemesi İşi” kapsamında Yenişehir Belediye Başkanlığı tarafından 

alandaİlkokul yapılması talep edilmiştir. Bu kapsamda bir adet trafo ve bir adet İlkokul 

Alanına ilişkin plan değişikliği hazırlanmıştır.  

3.2. PLAN / PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ÖNERİSİ ve PLAN KARARLARI 

 

 
1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 

Plan değişikliği kapsamında 45.135 metrekare konut alanının 5037 metrekasi 

İlkokul Alanı, 20 metrekaresi Trafo Alanı kullanımına alınmıştır.  

 

 

 

 

 

 

 

 



4. PLAN HÜKÜMLERİ 

1. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA SINIRI; BURSA İLİ, YENİŞEHİR İLÇESİ, SUBAŞI 
MAHALLESİ 129 ADA 284 PARSELİN BİR KISMINI KAPSAMAKTADIR.  

2. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ SINIRLARI İÇERİSİNDEKİ ALAN; iLKOKUL ALANI VE 
TRAFO ALANIDIR. 

3. İLKOKUL ALANINDA YAPILAŞMA KOŞULLARI; E=1.00 VE Yençok= 3KAT'TIR. 

4. TRAFO ALANINDA YAPININ YÜKSEKLİĞİ, DİĞER YAPILAŞMA ŞARTLARI, 
TESİSİN ARAZİ ÜZERİNDE YERLEŞTİRİLMESİ VE YÖNÜNÜN BELİRLENMESİ 
HUSUSLARI ÇEVRE YAPILAŞMA KOŞULLARI GÖZ ÖNÜNDE 
BULUNDURULARAK ONAYLANACAK MİMARİ AVAN PROJESİNDE 
BELİRLENECEKTİR. 

5. KAMU ALANLARINDA İLGİLİ İDARELERCE UYGUN GÖRÜLMESİ, ÖZEL VE 
TÜZEL NİTELİKLİ ALANLARDA İSE İLGİLİLERİNİN MUVAFAKATI VE İLGİLİ 
İDARELERİNCE UYGUN GÖRÜLMESİ HALİNDE; TRAFO, DOĞALGAZ BÖLGE 
REGÜLATÖRÜ VB. ALTYAPI YAPILARI YAPILABİLİR. 

6. AÇIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ 
YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

 



5. KURUM GÖRÜŞLERİ 

 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 

 

 

* 201467 Sayılı Bursa İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü yazı eki rapor 



 



 

 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 


