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1. AMAC VE KAPSAM

Planlamaya konu alan tapuda Cuma mahallesi 31 ada, 61 parsel de kayitli
olup inegél ilge merkezinde yer almaktadir. Grafik 1'den de goérildigi Uzere
nifusu surekli olarak artan ve daimi go¢ alan yerlesim birimlerinden biri olan inegél
ilcesi kent merkezindeki ticari faaliyetlerde surekli olarak gelisme egilimindedir.

Cevresindeki tasinmazlarin hemen hemen tamami ticari olarak kullanilan
planlamaya konu tasinmaz inegdl merkezi is alaninin inkisaf sahasinda
kalmaktadir. Dolayisiyla mulk sahibinin talebi dogrultusunda s6z konusu
tasinmazin c¢evresindeki fonksiyonlarla uyumlu sekilde “Ticaret Alani” olarak
planlanmasi amaglanmaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Planlamaya konu alanlar inegdl ilgesi, Cuma mabhallesi,31 ada 61 parsele
yaklasik olarak 109.9 m? buyUkliginde bir alandir. Planlamaya konu tasinmazlar
1/5000 olgekli halihazir haritanin H23-D-16-A paftasinda,

X= 4 438 400 - 4 438 600, Y= 458 000 - 458 100, koordinatlari arasinda yer
almaktadir.

2.1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Cuma Mahallesi hudutlarinda, Marmara bdlgesinde harita
konumu “40° 4'46.85” Kuzey ve “29°30'30.18” Dogu koordinatlarinda, Bursa il
merkezinin yaklasik 47 km glney-dogusunda, Uludag'in kuzeydogusunda, inegél
ilce merkezinde, Mahmut Bey caddesi 20 metre kuzeyinde 1.Cevre sokak
Uzerinde bulunmaktadir. (Bkz. Sekil-1)

Sekil-1 Uydu Goériuntlsu
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Inegdl ilgesi XIX. ylizyihn ikinci yarisindan itibaren Kirim, Kafkasya ve
Balkanlardan (lilkemize ydnelen goclerden onemli paylar elde etmistir. inegol'e
dogru yasanan gog¢ olaylari, kirsal kesimde yeni yerlesmelerin ortaya cikisini,
inegél’itin de kiiglik bir kasaba olma niteliginden kurtularak biiyiik bir kasaba olma
surecine girmesini saglamistir. Nitekim 1893 yili itibariyle sehirli ntfus orani, 1573
yilina oranla iki kat artarak %18.68’e ¢cikmistir.

inegél'lin nifusu, 1893-1940 vyillari arasinda ancak 1,6 kat artis
gOstermigtir. Sehirlesmenin bu devrede oldukga yavas gelistigi, buna kargin kirsal
nufus oraninin %74-81 arasinda cereyan ettigi gorulmektedir.

1960 yilindan itibaren niifusu 25 binlere ulagsan inegdl, sehir kategorisine
gegcis yapmistir. 1960’ tan beri duzenli ve yogun nufus artis hizi ve buyume
temposu gosteren inegél sehri, eskiden beri uzmanlasti§i mobilya endustrisine
katilan karma endustri (Organize Sanayi Bolgesi) sayesinde, ciddi bir sekilde go¢
almis ve nufus artis hizi 5 yilda (1985-1990) 1,5 kat artan bir seyir izlemistir.

Hem nufus bakimindan blylyen, hem de alansal geniglik kazanan
inegél’iin, endiistrilesmenin getirdigi ivme ile 1985-1990 déneminde yillik ortalama
nufus artis hizi bir 6nceki bes yila gore epeyce artmisgtir. Ayni ddénemde,
nufusunun buyime orani 1980-1985 donemine gore 1,5 kat artmis ve %30’a
ulasmigtir. Bundan da 6nemlisi, 1960-1980 yillari arasinda ulkemizdeki 25.000-
50.000 nufuslu sehirler grubuna dahil olan inegél, 1985-1997 déneminde 50.000
ile 100.000 nufuslu sehirler grubuna c¢ikmistir. 1990 yilinda 50.000 ile 100.000
nifuslu sehirler grubunda 18. sirada bulunan inegdl, 1997 yilinda 6. siraya
yukselmistir.

2000 yili itibari ile inegél, bir list basamaga gecerek, niifusu 100.000 ile
500.000 arasinda olan sehirler, arasinda yerini almistir. 2000 yilinda yapilan genel
nufus sayimi sonuglarina gore ilgenin 186.558 nufusu olup, bu nufusun 105.959'u
ilce merkezinde, 47.821’i kdylerde, 32.778’i ise beldelerde ikamet etmektedir.

Adrese dayall niifus sayimi sonuglarina gore inegél'in nifusu 2011 yilinda
225.472, 2012 yilinda 229.812, 2013 yilinda 236.168, 2014 yilinda 242.232, 2015
yillinda 249.091, 2016 yilinda 255.032, 2017 yilinda 257.931, 2018 yilinda 268.155
ve 2019 yilinda 273.933 olarak belirlenmigtir. (Bkz. Grafik-1) ADNKS sayimi
yapildigi ginden glinimiize inegél niifusu diizenli olarak artis géstermistir.



Grafik-1 Yillara gére inegél Niifus Grafigi (2007-2019)
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Cuma mahallesinin nufusu ise 2007-2008 artis gostermisse de 2008-2019
yillari arasinda surekli azalmistir. Bolgenin kent merkezinde kalmasindan o6turu
¢okuntd alanlarindaki konut yapilarinin terk edilmesi ile bolgede ticari kullanim
talebinin artmasi, yasayan kayitli nifusun azalmasinda etkili olmustur.

Tablo-1 Yillara gére inegdl ilgesi Cuma Mahalle Niifusu (2007-2019)

Yilara Gore inegdligesi Cuma Mahallsi Nifusu
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(Kaynak; https://www.tuik.gov.tr)

Ekonomik yapi olarak Turkiye’de tarim ve sanayinin birlikte gelisme
gOsterdigi 6nemli sehirlerden biri olan Bursa sehir merkezine 45 km uzakhkta
bulunan Inegdl ekonomik gelisme bakimindan Bursa’'ya benzer &zellikler
gOstermektedir.

Bolgede agirhkh olarak tekstil ve konfeksiyon isletmeleri gbze carpmakla
birlikte; sunger uretimi, sunta ve kontrplak Uretimi, gida dretimi, yem Uretimi,
ambalaj, cam, orman urunleri-mobilya, kimya, gida, dokum ile otomotiv yan sanayi
sektorlerinde faaliyet gosteren igletmeler vardir.

inegdl'de sanayicilerin ucuz arsa taleplerini uzun yillar karsilamasi
planlanan Mobilya Agdac isleri ihtisas Organize Sanayi Bélgesi 11.05.2006
tarihinde 245 sicil numarasiyla Bursa il Ozel idaresi, inegdl Belediyesi ile inegdl
Ticaret ve Sanayi Odasi ortakhdinda kurulmustur. Sinirlari 2 etap halinde
dusunulmus, 1. etap 4100 donim, 2.etap 2650 donum olmak Uzere toplam 6750
donum arazi secimi yapilmistir. 4100 donumluk 1.etap Uzerinde kamulagtirma
calismalarina baslanmis ve % 99u bitiriimistir. Kamulastirma c¢alismalari ve
planlama galismalari devam ederken Mobilya Adac isleri ve yan sanayisi ile ilgili
yatirnmcilardan arsa talebi toplanmis, talepler dogrultusunda bugine kadar 116
adet firmaya 2500 déniim yer tahsisi yapilmistir. Bu firmalardan 91’G inegdl'de,


https://www.tuik.gov.tr/

25'i ise Inegdl digindadir. Halen yer tahsisi yapiimaya devam edilmektedir. 32 adet
fabrika faaliyette olup 44 fabrika ingat halindedir.100 civarinda sanayici proje
calismasi yaparak insaat ruhsati almigtir.

licede 1 adet Kiglik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi bulunmaktadir. Kiigiik
Sanayi Sitesinde 651 igyeri bulunmakta olup, ¢alisan sayisi yaklasik 4.835'dir.

iice Vergi Dairesi’nin 2016 yili Eyliil ay1 sonu itibariyle miikellef, tahakkuk-
tahsilat bilgileri asagida verilmistir. (Bkz. Tablo-1)

Tablo-2 inegdl Vergi Miikellefleri ve Vergi Oranini Gésterir Tablo

Faal Miikellef Sayisi 13.898
Vergi Gelirleri Tahsilat Tutari 332.751.832,14 TL
Tahakkuk Tahsilat Orani % 0,56

Ticaret, mobilyacilik, sanayi ve tarimin disinda Oylat Kaplicalari ve inegdl
tipi kofte yapan lokantalar ilgeye énemli bir gelir saglamaktadir.

iicede bircok kooperatif bulunmakta ve faaliyetlerini siirdiirmektedir. Ticaret
ve Sanayi Odasli, Ziraat Odasindan baska Esnaf Odalari, 1 adet Pancar
Kooperatifi, 1 adet Yagl Tohumlar Tarim Satis Kooperatifi, 8 adet Tarim Kredi
Kooperatifi, 61 adet Tarimsal Kalkinma Kooperatifi, 19 adet Tarimsal Sulama
Kooperatifi, 1 adet Et Ureticileri Birligi ve 1 adet St Ureticileri Birligi
bulunmaktadir.

iicede inegdl Belediyesi, Ticaret ve Sanayi Odasi ile Marangoz ve
Mobilyacilar Odasinin igbirligiyle 2000 yilindan beri dizenli olarak her yil iki defa
mobilya fuari dizenlenmektedir.

Bdlgede en dnemli dodal kaynak ormandir. Nitelikli memba suyu Sultan Su
ve Sude Su adiyla, Maden Suyu ise Kinik ve Fresa markasiyla siselenerek
satilmaktadir. Turistik tesis olarak Oylat Kaplicalarinin yani sira Uludag’in ilge
sinirlari iginde kalan kisimlarindaki ormanlar gelecekte turizm agisindan rezerv
olusturmaktadir.

Organize Sanayi Bolgesinde 2017 yili itibariyle 107 parselde 74 kurulus
faaliyet gostermekte olup, toplam calisan sayisi da 14.536°dir.

(Kaynak:www.inegol.gov.tr)

2.2. TEKNIiK VE SOSYAL ALTYAPI

inegdl ilgesi Bursa il merkezine 45. km uzaklikta Eskisehir — Bursa
sehirlerarasi yolunun (izerinde bulunmaktadir. inegél ilgesi Mudanya Limanina 76
km, Gemlik Limanina da 75 km. mesafede oldugundan deniz ulasimi yapilabildigi
gibi, Bolgeye 22 km mesafede olan Yenisehir Hava Limani ile hava ulagimi da
yapilabilmektedir.



inegdl boélgede Bilyiiksehir Belediyeleri haricinde tek diizenli kati atik
depolama tesisi bulunan ilgedir. inegél ilcesinin tamami kanalizasyon sebekesine
bagli olup, bu kanalizasyon sebekesi Inegdl OSB Atik su Aritma Tesisine baghdir.
Tesiste, inegél ilgesinin yerlesim birimlerinden kaynaklanan evsel atik su ile inegél
OSB’de bulunan igletmelerden kaynaklanan evsel ve endustriyel nitelikli atik su
aritilmakta ve Kalburt Cayr'na desarj edilmektedir. Kalburt Cay ise sulama amaglh
kullanilacak olan Bogazkoy Barajini besleyen 6nemli bir gaydir. Bu nedenle tesis
sulama suyu kriterlerini saglamalidir, ancak c¢ikis suyunda tuzluluk ve renk
problemi yagsanmaktadir.

BUSKI tarafindan 21.11.2019 tarihinde yapilan “inegdl igme suyu Sebekesi
ve iletim Hatlari insaati Yapim isi” ihalesi kapsaminda inegdl ilgesinin igme suyu
sebekesi ve iletim hatlari yenilenecektir.

inegél ilgesi 45. km uzaklikta Eskisehir — Bursa otoyolunun {zerinde
bulunmaktadir. inegél ilcesi Mudanya Limanina 76 km, Gemlik Limanina da 75
km. mesafede oldugundan deniz ulasimi yapilabildigi gibi, Bdlgeye 22 km
mesafede olan Yenisehir Hava Limani ile hava ulagimi da yapilabilmektedir.

Meskdn konut alan igerisinde kalan tasinmazlar altyapr sorununun
bulunmadigi ve Yol, Su, Elektrik, Kanalizasyon, Dogalgaz, icme ve Kullanma Suyu
Tesisleri, PTT, Sosyal Tesisler, Atik-su Aritma vb. tim ihtiyaclarina cevap verecek
sekilde mevcut durumdadir.

Planlamaya konu 31 ada 61 parsele inegdl kentsel yerlesim alani icerisinde
kalmaktadir. Alanin dodusunda Sinanbey ilkdgretim okulu ve kuzeyinde Sani
Kolukoglu Cami yer almaktadir. Bulundugu sokak uzerinde ise katli otopark
mevcuttur. Tasinmazlarin gevresi bitisik nizam yapilasmis, 2, 3, 4 ve 5 kath
yapilarla ¢evrili olup Nuri Dogrul caddesine yakin kisimdaki yapilarin zemin
katlarinda ticari alanlar bulunmaktadir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Bursa ili Inegdl ilgesi sinirlarinda bulunan planlama alani Tirkiye
depremsellik haritasinda goéruldigu tzere 02-03 tehlike yer ivme bdlgesinde
kalmaktadir. (Bkz. Sekil-2)



Sekil-2 Turkiye Deprem Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

2.3.2. Jeolojik Yapi

INEGOL BELEDIYE BASKANLIGI Ruhsat ve Denetim Mudurliiginin
12.08.2020 tarih E.3557/8031 sayili “Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu (Cuma
31/61)” konulu yazisinda; “...S6z konusu parseli iceren, tarafimizca hazirlanmis
olan Jeoloji Bilgi Formu ve Yiiklenici firma Baran Jeolojik Jeoteknik Lab. Mad. Ins.
San. Tic. Ltd. Sti. tarafindan yapilmis olan, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigii'nce 05.06.2018 tarihinde onaylanan “Bursa lli Inegél
licesi 1.Etap Imar Planina Esas Mikro bélgeleme Etiid Raporunun” ilgili bélimleri
“asli gibidir” yapilarak tarafiniza sunulmustur.” denmektedir.

Planlamaya konu tasinmazlar 28.04.2018 tarihinde Cevre ve S$ehircilik
Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Mudurligi’nce onaylanan Mikro Bdlgeleme
Etut Raporu kapsaminda Onlemli Alanlar 5.1. (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar) kapsaminda kalmaktadir. (Bkz. Sekil-3)



Sekil-3 Yerlesim uygunluk harita.

“14.2 Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Sisme Oturma vb.
Sorunlu Alanlar inceleme alaninin jeolojisini Aliivyon birimlere ait Sarimsi
Kahvemsi renkli kum arabantl siltli kil, Sarimsi Kahvemsi renkli siltli killi kum,
Sarimsi Kahvemsi renkli kum arabantli ¢cakilli siltli kil olusturmaktadir. Inceleme
alaninin topografik egimi % 0-10 arasinda degismektedir. Yapilan sondaj
calismalarinda yer alti suyuna 5.50-12.80 m de rastlaniimigtir.

Inceleme alanindaki aliivyon birimler “diigiik-orta-yiikseli” plastisiteli, “
¢ok yumusak-yumusak- erin-sert-¢eki sert” kivamli, sivilik indeksine gére
“sivi-plastik-bati” ve “digiik-orta-yiiksek sikisabilirlik” O&zelligine sahiptir.
Ayrica killer “yliksek-orta-disik” sisme derecesine sahiptir.

Inceleme alaninda yer alan birim sikigabilirlik ve sisme sorunlari yaninda
yanal ve digey yoénde farkliliklar gdsterdiginden farkli oturma sorunu ile
karsilagilabilir, farkli oturma, sisme vb. zemin sorunlarinin mihendislik
6nlemleriyle ortadan kaldirilabilecegi kanaatine varildigindan inceleme alaM
yerle5ime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb.
Sorunlu Alanlar olarak degerlendiriimis ve rapor eki yer yogunluk harikasinda
“OA-5.1” simgesiyle gbsterilmigtir. Bu alanlarda;

e Inceleme alaninda yer alan birim yanal ve diisey yénde farkli Ik
gosterdiginden yapilarda farkli oturma sorunuyla karsilagiimamasi igin
gerekli zemin iyilestirme ydntemleri ve uygun temel tipi belirlenmelidir.

e Inceleme alaninin 1. derece deprem bélgesinde yer almaktadir. Alanin
jJeolojisini  aliivyonlar olusturmaktadir. Yapilan sondajlarda aliivyon



birimlerde yer yer kumlu seviyelerin yer aldigi belirlenmistir. Kumlu
seviyelerde yapilan SPT deneyi sonucunda kumlarin sikilik derecesi “orta
Siki, siki, ¢ok siki” olarak belirlenmigtir. Ayrica kumlu seviyelerin lzerinde
kalinhigi yaklasik 6.00- 15.00 m arasinda degisen Killi seviyelerin ye aldigi
gorilmektedir. Bu nedenle inceleme alaninda yapi lan sondajlardan elde
edilen verilere gbre inceleme alaninda sivilagsma riski beklenmemektedir.
Ancak aliivyon birimler yanal ve dlsey ydnde farkliliklar gdésterdiginden
zemin etiit galismalarinda sivilasma riskinin ayrintili olarak irdelenmesi ve
Sivilasma olabilecek alanlarda alinabilecek zemin iyilestirme ydntemlerinin
belirlenmesi gerekmektedir.

o Killerin sisme Ozelliklerine ybnelik ayrintill ¢alisma yapilarak gerek
gorilmesi halinde gerekli zemin iyilestirme yéntemleri belirlenmelidir.

e Kazilarda olugsacak sevler agikta birakilmamall uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir. insaat kazisi 6éncesi yol, alt yapi ve komsu
parsellerin giivenligi saglanmalidir.

e Yer alti suyu, ylzey suyu ve atik sularin yapi temellerine ulasmasini
engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalidir. inceleme alanindan gecen
akar ve kuru dereler icin planlama éncesi DSI gériisii alinacak bu gériis
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

e Zemin ve Temel etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirtiimeli, temelin
oturacagi birinin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima glicl
vb.) ve sivilasma analizleri yapilarak alinabilecek miihendislik énlemleri
belirlenmelidir. "denmektedir.

Ayni raporun 15. Sonug ve Oneriler basliginda;
“SONUCLAR VE ONERILER

> Bu calisma ile Bursa lli, Inegél ligesi, inegél Belediyesi sinirlarinda ye alan
9 adet 1/5000 olgekli H23-D-16-A, H23-D-16-B, H22-C-20-B, H23-D-11-D,
H23-D-11-C, H22-C-15-C, H23-D-16-D, H23-D-16-C, H22-C-20-C ve 89
adet 1/1000 olcekli paftada sinirlari belirtilen toplam 2261,148 hektarlik
yerlesim alaninin imar planina esas mikrobblgeleme etit raporunu
hazirlayarak yerlesime uygunluk durumunun belirlenmesi amaglanmaktadir.

> Calisma alaninda aliivyon ve Inegél formasyonuna ait birimlerde “350 m x
350 m” boyutlarinda hicreler olugturularak gridleme yapilmigtir. Bu
baglamda calisma alaninda yapilan karelajlama ile inceleme alanini temsil
edecek 160 adet sondaj kuyusu dagitiimistir.

» Ayrica yer alan zeminlerin dinamik-elastik parametrelerini saptamak, jeolojik
yapisini ortaya ¢ikarmak, zemin blydtmesi ve zemin hakim periyodunu
belirlemek amaciyla, 150 adet sismik kirilma, 150 adet Masw, 50 adet DES,
100 adet mikrotermér 6lgiimii ve 10 adet ¢oklu elektrot dlgtimi alinmigtir.

> Inceleme alaninin genel egim araligi % 0-20 olarak belirlenmistir.
Aliivyonlarda egim % 0- 10 iken Inegél Formasyonunun yer aldigi alanda
egim degeri % 10-20 dir.



> Inceleme alaninda yapilan arazi ve literatiir ¢calismalarina gére alanin
jeolgjisini, Aliivyon (Qal) ve Inegél Formasyonuna (Tmi) ait birimler
olusturmaktadir.

» Aliivyon zeminlerin elek analizi sonuglarina gére %62.28’i ince taneli ve %

37.72’si iri taneli zeminlerden olusmaktadir. Killi birimlerin “¢ok yumugak-
yumusgak-siki-kati-cok kat1” kivamli, sivilik indisine gére “kirilgan-plastik
kati-sivi” Ozellikte, “orta-yliksek-agiri yliksek” plastisiteli ve “orta-yliksek”
Sikisabilir 6zellikte oldugu belirlenmistir. SPT-N verilerine goére killi birimler
“‘cok yumusak-yumusak-orta kati- kati-cok kati-Sert” kumlu seviyeler
“ortasiki-siki-gok siki” olarak tanimlanmigtir. Ayrica Allivyona ait birimler
“diuslik-orta-yliksek-cok  yliksek” sisme derecesine sahip oldugu
belirlenmisgtir.
Inegél Formasyonu rezidiieli (Tmi) zemin birimleri “yumusak-siki-kati-cok
kat1” sivilik indisine goére “sivi-plastik-kati” &ézellikte, “dlisiik-orta-yliksek”
plastisiteli ve “dlsik-orta-yiksek” sikigabilir 6zellikte oldugu belirlenmigtir.
SPT-N degerine gére Inegél Formasyonu rezidiieline ait ince taneli
zeminlerin  kivami  “yumusgak-orta  bati-mati-cok matt-Sert” olarak
tanimlanmigtir. Ayrica Inegél formasyonu rezidiieline ait birimler “diisiik-
orta-yliksek-¢ok yliksek” sisme derecesine sahip oldugu belirlenmistir.

> Inceleme alaninda alinan élgiimler sonucunda bulunan Vs1 hizlari, Ozaydin
(1982) tarafindan verilen Kohezyonlu zeminler siniflamasina gére ortalama
temel derinlik olarak kabul edilen (I0m) derinlige kadar bulunan birimlerin
Vs1 hizlari Vs1<200 ve 94-260, araliginda olmasindan dolayi Kohezyonlu
zeminlere gbre “yumusak-orta kati ve kati” zeminler sinifina girmektedir.
Inceleme alaninda alinan élgtimler sonucunda bulunan Vs2 hizlari, Ozaydin
(1982) tarafindan verilen Kohezyonlu zeminler siniflamasina gére ortalama
10 m derinlikten sonra olan birimlerin Vs2 hizlari 300<Vs2<500,
500<Vs2<750 ve 416-879 m/sn olmasindan dolayi kohezyonlu zeminlere
“cok kati ve sert” zeminler sinifina girmektedir.

30 m derinlik igin ortalama kayma dalga hizi degerleri, ulagilan arastirma
derinligi itibariyle (Vs30); 121m/sn < SVs30 < 482m/sn araliginda degerler
almaktadir ~ NEHRP-UBC  tanimina  gore, inceleme  alaninda
ylizeylenenbirimler (izerinde alinan;, Maswlokasyonlarda,30 m derinlik igin
ortalama kayma dalgasi hizi degerlerine gére (Vs30) C-D-E zeminler
sinifina girmektedir.

TS EN 1998-1 (Eurocode 8) tanimina gbre, sahanin genelinde yiizeylenen
birimler lzerinde alinan;, Maswlokasyonlarin da, 30 m derinlik igin ortalama
kayma dalgasi hizi degerlerine gére (Vs30) B-C-D zeminler sinifina
girmektedir.

Inceleme alaninda maksimum kayma modiilii (Gmax) dederleri
incelendiginde; Kramer (1996)e gbére, sahanin genelinde alinan sismik
Olcim lokasyonlarin da yilizeye yakin kesimler gevsek, derinlere dogru
“Orta gevsek-Orta saglam-saglam” zeminler ve 10 m derinlikten sonrasi
“cok saglam” zeminler sinifina girmektedir.

Dinamik elastisite moddiltii (Ed) degerleri incelendiginde; Bowles (1988)e
gbre sahanin genelinde sahanin genelinde alinan sismik &lgiimlerinde



lokasyonlarin da ylizeye yakin Resimler gevsek zeminler, derinlere dogru
“Orda gevsek-saglam ve Cok Saglam” zeminler sinifina girmektedir.

Proje alaninda yer hakim titresim periyotlari; inceleme alaninda alinan
Olgtimlerde “0.50 < T0< 0.71 sn" araliginda degismektedir.

Goreceli yer blyitme faktérleri ise alaninda yiizeyleyenbirimlerde alinan
Olgtilerde zemin blyltme degerleri “ 2,37< 03,00 araliginda
degismektedir.

Calisma sahasinda yiizeyleyen Aliivyon (Qal) ve Inegél Formasyonu (Tmi)
birimlerinin hakim titresim periyodu agisindan ‘A, digslk tehlike diizeyi ve
B, orta teklifte diizeyi” sinifina girdigi gézlenmektedir.

Inceleme alaninda yapilan sondajlarda inegél Formasyonunda 4.50-15.00
m ve allivyonlarda 1.00-14.40 m yeralti suyuna rastlaniimistir.

> Inceleme alaninda siirekli akis gésteren ve kuru dereler mevcuttur. Akar ve
kuru dereler igin planlama o6ncesi DS1 gérigsti alinmali ve bu géris
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

> Inceleme alani Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili
karari ile ydrdrliige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gbére 1.
derece deprem boélgesinde yer almakta olup, yapilarin projelendiriimesinde
“Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydénetmelili” esaslarina
uyulmalidir.

» Yapilan arazi gbézlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ¢alismalar,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik ézellikleri ve
elde edilen veriler 1siginda inceleme alaninin yerlesime uygunluk agisindan
iki ( 2 ) kategoride degerlendirilmigtir.

1. Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

2. Onlemli Alan-5.1(OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb.
Sorunlu Alanlar’.denmektedir.

2.3.3. Morfolojik Yapi

Planlamaya konu 31 ada 61 parsele inegdl kent merkezinde kalmaktadir.
Alanin kuzeyinde Sani Konukoglu Cami yer almaktadir. Tasinmazlarin ¢evresi
bitisik nizam yapilasmis 2, 3, 4 ve 5 katli yapilarla gevrilidir.

2.3.3.1. Egim Durumu

Planlama alaninin egim yapisi %0-%5 arasi degerlere sahiptir.

2.3.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alani genel itibariyle diz bir alandir. Taginmazlarin baki yonu
kuzeydir. Taginmazlar kent merkezinde yer aldigindan yonelimi cephe aldigi sokak
ile uyumlu olarak kuzey ve guney istikametindedir.
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2.4. ARAZI KULLANIMI
Planlama alaninda ingaat halinde zemin kati ticaret olarak, Ust katlari ise

konut olarak ruhsatlandiriimis 1 adet yapi bulunmaktadir.

2.5. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Planlamaya konu 31 ada 61 parsel ise 6zel mulkiyete aittir.

2.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.6.1. 1/100000 Olcekli CDP

19.01.1998 tarihinde (Milga) Bayindirlik ve iskan Bakanhg (Pl. No:
160161213) tarafindan onaylanan 2020 yili hedefli Bursa Cevre Duzeni Planinda
“inegél Planlama Bélgesi’nde kalan alan, “Kentsel Yerlesme Alani” olarak
planlidir. (Bkz. Sekil-4)

Ayni Planda Kentsel Yerlesme Alani 3.10. basliginda “imar plani karari ile
kentsel kullanimlara ayrilan alanlardir.” olarak tanimlanmistir.

ekil-4 Meri 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

2.6.2 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
Bahse konu tasinmazlar Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 22.11.2018

tarih ve 2873 sayili karari ile onayli 1/25000 Olcekli Nazim imar Planinda “Orta
Yogunlukta Mevcut Konut Alani” olarak planhdir. (Bkz. Sekil-5)
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ekil-5 Meri 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

s

2.6.3 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlamaya konu tasinmazlar inegdl Belediye Meclisi'nin 07.10.2013 tarih
ve 192 sayili karari ile onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda “Yiiksek
Yogunlukta Meskun Konut Alani” olarak planhdir. (Bkz. Sekil-6)

Sekil-6 Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.6.4 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Planlamaya konu taginmazlar inegél Belediye Meclisi'nin 07.07.2005 tarih
ve 98 sayili karari ile onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda yapilagsma
kosullar bitisik nizam 3 kat “Konut Alani” olarak planhdir. (Bkz. Sekil-7)
Sekil-7 Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

L
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGi

3.1 PLANLAMANIN GEREKGESI

Amag ve Kapsam basliginda belirtilen hususlarin gergeklestirilebilmesi icgin
3194 sayili imar Kanununun 8/b ve 6360 sayili kanun ile degisik 5216 sayili
Blyuksehir Belediye Kanununun 7/b maddeleri uyarinca 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinin degistiriimesi gerekmektedir.

3.2 PLAN ONERISINE iLiSKIN ANALIZLER

Yapilan plan degisikligi mekansal standartlarda degisiklige yol
acmayacagindan yukaridaki analiz ve tespitlere ek ilave analiz galismasina gerek
duyulmamistir.
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3.3 PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERiSi ve PLAN
KARARLARI

Yapilan plan degisikligi ile yukarda belirtilen hususlar dogrultusunda
kullanim amacina uygun olarak 31 ada 61 parsel “Ticaret Alani” olarak
planlanmigtir.

Alanda yapi veya nufus yodunlugunu arttirici degisiklik yapiimadigindan
Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi 26. Maddesi 7. fikrasinda belirtilen kentsel
teknik altyapi etki degerlendirilmesi raporu hazirlanmasina ihtiya¢g duyulmamisgtir.

Planlama alaninda degisiklik ile nufus artigi yapiimadigindan ilave sosyal ve
teknik altyapi alani hesabina ihtiya¢ duyulmamistir. (Bkz. Sekil 8)

Plan gdsterimi Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin gegici 3. Maddesi
uyarinca plan gosterimi ilgili yonetmeligin Ek-1¢ tablosuna uygun olarak
duzenlenmigtir.

ekil-8 Oneri 1/5000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Teklifi.

)

7a
Meri plan ve oneri plan degisikliklerindeki alanlarin dagihmi asagidaki

gibidir.

Tablo-3 Karsilastirmali Arazi Kullanim Ta_blosu ) _
MERI (m?) ONERI (m?)

Konut Alani 106,3 -

Ticaret Alani 3,6 109,9

TOPLAM 109,9 109,9

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi onerisine iliskin kurum ve kuruluglardan alinan kurum gorusu
yoktur.
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