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1. AMAC VE KAPSAM

Gunumuzde yagsam alani olarak kirsal ve kentsel mekén yodun etkilesim
icerisindedir. Yol aglarinin iyilestiriimesi, kirsal alana yapilan altyapi yatirimlari,
telekomunikasyon ve iletisim imkanlarinin genislemesi ile bireysel ara¢ sahipliligin
artmasi, dogal ortamda hayatini surdirmek isteyen kentli ntfusun kirsal alana
yonelmesine neden olmustur.

Kentsel alanlarin aksine kirsal alanlar dusik yogunluklu yerlesimler olup gerek
bireysel gerekse toplumsal iligkilerin daha samimi oldugu alanlardir. Kirsal alanlar arazi
maliyeti duguklugu ve mahremiyet duygusunun gelismisliginin yansira saglikh bir yagam
igin stressiz bir ortam ve dogal bir gevre de sunmaktadir. Bu alanlardaki yapilar genel
itibariyle bahgeli yapilar olup kuguk olcekli tarim ve kanatl hayvan yetigtiriciligine olanak
saglamaktadir.

Gunumuz kosullarinda kentsel alanlar beraberinde getirdigi egitim, ekonomik
faaliyetler ve sosyal-kiltlrel olanaklari saglayamamaktadir. Kirsal alanlar ise gelisen
teknoloji ve yatirmlar ile bu hizmetlere daha kolay erisebilmektedir. Bir nevi tersine gog
hareketine neden olan bu ydénelme ile 6zellikle kent merkezi ile yakin iliskisi olan yerlesim
birimleri tercih edilmektedir.

Celtikgi Mahallesi, inegdél Kent Merkezine en yakin kirsal alan olmakla birlikte
Cerrah, Edebey ve Yenice Mahallelerine baglantisi bulunan ve bu mahallelere toplu
tagim glizergahi olan bir mahalledir. Calisma alani inegél ilgesinin gelismekte olan kirsal
bolgelerinden biridir. Nufus buyuklugunan arttigi ancak yerel halkin ve gevresindeki
yerlesmelerinin ihtiyacglarini kargilayacak ticaret alanlarinin kisitli oldugu bir cevreye
sahiptir.

inegdl Belediye Meclisi'nin 07.07.2021 tarih ve 59 sayil karar kapsaminda Kirsal
Mahalle olarak tanimlanmistir. Kirsal mahalle statlistndeki alanlarda “Kirsal Yerlesik
Alan” siniri dahilinde batincul plan yapim zorunlulugu bulunmamaktadir.

Bununla birlikte, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “6.2.2. KIRSAL
YERLESME ALANLARI” baghgi altinda;

“6.2.2.9. Bu kullanimlar disindaki her tirlii faaliyet icin (turizm, glinibirlik veya
bélgesel ticaret kullanimlari vb.) imar plani yapilmasi zorunludur. Emsal: 0,50, Yengok:
6,50 m. (2 kat) gegcemez.” hUkmu bulunmaktadir.

S6z konusu plan degisikligi ile bolgenin ihtiyaglarina etkin sekilde hizmet verecek,
kalkinmasini destekleyecek ve ticari kullanim fonksiyonlarini cesitlendirecek ticaret
alaninin olusturulmasi amaclanmaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Planlama alani Inegél lilgesi Celtikgi Mahallesinde 1/5000 odlgekli H22C20C
paftasinda,

X= 4 437 500- 4 438 000, Y=455 000-445 500, koordinatlar arasinda kalan
yaklasik 3616,70 m?lik bir alandir.



2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Celtik¢i Mahallesi hudutlarinda, Marmara Bolgesi'nde harita
konumu “40°4'23.40” Kuzey ve “29°28'31.33” Dogu koordinatlarinda, Bursa il Merkezi’nin
yaklasik 35 km gliney-dogusunda, Uludag'in Kuzey, inegél lige Merkezi'nin yaklasik Kus
Ucusu 3 km Giuney-Batisinda, Celtikci Mahallesi Celtikgi Koy i¢i Yolu Uzerinde
bulunmaktadir. (Bkz. Sekil-1)

Sekil-1 Planlama Alanini Goésterir Uydu Goéruntusa.

PLANLAMA ALANI KONUMU
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

inegdl ilgesi XIX. yizyilin ikinci yarisindan itibaren Kirm, Kafkasya ve
Balkanlardan Ulkemize ydnelen géglerden énemli paylar elde etmistir. inegol’e dogru
yasanan go¢ olaylari, kirsal kesimde yeni yerlesmelerin ortaya cikisini, inegél'iin de
klguk bir kasaba olma niteliginden kurtularak buyuk bir kasaba olma surecine girmesini
saglamistir. Nitekim 1893 vyil itibariyle sehirli ntfus orani, 1573 yilina oranla iki kat
artarak %18,68’e gikmistir.

inegdl'in nifusu, 1893-1940 vyillari arasinda ancak 1,6 kat artis gostermistir.
Sehirlesmenin bu devrede oldukga yavas gelistigi, buna karsin kirsal nufus oraninin
%74-81 arasinda cereyan ettigi gorulmektedir.

1960 yilindan itibaren niifusu 25 binlere ulasan inegdl, sehir kategorisine gegis
yapmistir. 1960’ tan beri dizenli ve yogun nufus artis hizi ve buyime temposu gosteren
inegdl sehri, eskiden beri uzmanlasti§yi mobilya endistrisine katilan karma endustri
(Organize Sanayi Bdlgesi) sayesinde, ciddi bir sekilde goé¢ almis ve nifus artis hizi 5
yilda (1985-1990) 1,5 kat artan bir seyir izlemistir.

Hem nifus bakimindan blylyen hem de alansal genislik kazanan inegél'in,
endustrilesmenin getirdigi ivme ile 1985-1990 déneminde yillik ortalama nufus artis hizi



bir dnceki bes yila gore epeyce artmigtir. Ayni donemde, nufusunun biyime orani 1980-
1985 donemine gore 1,5 kat artmis ve %30’a ulasmigtir. Bundan da 6nemlisi, 1960-1980
yillari arasinda (lkemizdeki 25.000-50.000 niifuslu sehirler grubuna dahil olan Inegdl,
1985-1997 doneminde 50.000 ile 100.000 nufuslu sehirler grubuna c¢ikmistir. 1990
yilinda 50.000 ile 100.000 niifuslu sehirler grubunda 18. sirada bulunan inegdél, 1997
yilinda 6. siraya yukselmigtir.

2000 yili itibari ile inegdl, bir Gst basamaga gecerek, niifusu 100.000 ile 500.000
arasinda olan sehirler, arasinda yerini almistir. 2000 yilinda yapilan genel nifus sayimi
sonuglarina gore ilgenin 186.558 nufusu olup, bu nufusun 105.959'u ilge merkezinde,
47.821’i koylerde, 32.778'i ise beldelerde ikamet etmektedir.

Adrese dayall nifus sayimi sonuglarina gére inegél'in nifusu 2011 yilinda
225.472, 2012 yilinda 229.812, 2013 yilinda 236.168, 2014 yilinda 242.232, 2015 yilinda
249.091, 2016 yilinda 255.032, 2017 yilinda 257.931, 2018 yilinda 268.155, 2019 yilinda
273.933 ve 2020 yilinda 281,384 olarak belirlenmistir. (Bkz. Grafik-1) ADNKS sayimi
yapildigi giinden giiniimiize inegdl niifusu diizenli olarak artis gdstermistir.

Grafik-1 Yillara gére inegdl Niifus Grafigi (2007-2020)
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(Kaynak: TUIK)

Celtikgi Mahallesinin nufusu ise 2013-2020 vyillari arasinda artis ve azalig
anlaminda surekli bir grafik iziememekle birlikte, her yil dnceki yildan farkl bir karakter
gostermektedir. Tablo incelendiginde 2013 yilinda 1306 olan nufusu, 2020 yilinda dek 95
kisi artarak 1401’e ulasmistir. Celtik¢i mahallesinin tim bu nufus hareketi incelendiginde,
1980’lerden itibaren tum diunyada ve Ulkemizde artan sehirlesme orani artigina ragmen,
kirsal kimligiyle 6n plana g¢ikan Celtikgi Mahallesinin ntfusunun artmis olmasi boélgenin
kirsal gekim potansiyelini gostermektedir. (Bkz. Tablo-1)

Tablo-1 Yillara gére inegél ilgesi Celtikci Mahalle Niifusu (2013-2020)

Yillara Gore Celtikci Mahallesi Nifusu
2014 2015 2016 2017 2018
1354 1378 1361 1392 1379

(Kaynak: TUIK)



Ekonomik yapi olarak Turkiye'de tarim ve sanayinin birlikte gelisme gosterdigi
énemli sehirlerden biri olan Bursa sehir merkezine 45 km uzaklikta bulunan inegél
ekonomik gelisme bakimindan Bursa’ya benzer 6zellikler gostermektedir.

Bolgede agirlikli olarak tekstil ve konfeksiyon isletmeleri gbze carpmakla birlikte;
sunger Uretimi, sunta ve kontrplak Uretimi, gida Uretimi, yem uretimi, ambalaj, cam,
orman urUnleri-mobilya, kimya, gida, dékim ile otomotiv yan sanayi sektorlerinde faaliyet
gOsteren igletmeler vardir.

inegél'de sanayicilerin ucuz arsa taleplerini uzun yillar karsilamasi planlanan
Mobilya Agdac Isleri ihtisas Organize Sanayi Bolgesi 11.05.2006 tarihinde 245 sicil
numarastyla Bursa il Ozel Idaresi, inegél Belediyesi ile inegél Ticaret ve Sanayi Odasi
ortakliginda kurulmustur. Sinirlari 2 etap halinde dusundlmus, 1. etap 4100 donum,
2.etap 2650 donum olmak Uzere toplam 6750 donum arazi sec¢imi yapimigtir. 4100
donumlik 1.etap Uzerinde kamulastirma galismalarina baslanmis ve %99’'u bitirilmistir.
Kamulastirma calismalari ve planlama calismalari devam ederken Mobilya Agag isleri ve
yan sanayisi ile ilgili yatirrmcilardan arsa talebi toplanmis, talepler dogrultusunda buglne
kadar 116 adet firmaya 2500 doénim yer tahsisi yapilmistir. Bu firmalardan 91’G
inegél'de, 25'i ise inegdl disindadir. Halen yer tahsisi yapilmaya devam edilmektedir. 32
adet fabrika faaliyette olup 44 fabrika ingsat halindedir.100 civarinda sanayici proje
calismasi yaparak insaat ruhsati almistir.

licede 1 adet Kiiglik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi bulunmaktadir. Kiiglik Sanayi
Sitesinde 651 igyeri bulunmakta olup, calisan sayisi yaklasik 4.835'tir.

iice Vergi Dairesi’'nin 2016 yili Eylil ayi sonu itibariyle miikellef, tahakkuk-tahsilat
bilgileri agagida verilmistir. (Bkz. Tablo-2)

Tablo-2 inegdl Vergi Miikellefleri ve Vergi Oranini Gésterir Tablo

FAAL MUKELLEF SAYISI 13.898
VERGI GELIRLERi TAHSILAT TUTARI 332.751.832,14 TL
TAHAKKUK TAHSILAT ONARI %0,56

Ticaret, mobilyacilik, sanayi ve tarimin disinda Oylat Kaplicalari ve inegol tipi kofte
yapan lokantalar ilgeye dnemli bir gelir saglamaktadir.

licede bircok kooperatif bulunmakta ve faaliyetlerini stirdiirmektedir. Ticaret ve
Sanayi Odasi, Ziraat Odasindan baska Esnaf Odalari, 1 adet Pancar Kooperatifi, 1 adet
Yagli Tohumlar Tarim Satis Kooperatifi, 8 adet Tarim Kredi Kooperatifi, 61 adet Tarimsal
Kalkinma Kooperatifi, 19 adet Tarimsal Sulama Kooperatifi, 1 adet Et Ureticileri Birligi ve
1 adet Sut Ureticileri Birligi bulunmaktadir.

iicede inegol Belediyesi, Ticaret ve Sanayi Odasi ile Marangoz ve Mobilyacilar
Odasinin is birligiyle 2000 yilindan beri duzenli olarak her yil iki defa mobilya fuari
dizenlenmektedir.

Bolgede en 6nemli dogal kaynak ormandir. Nitelikli memba suyu Sultan Su ve
Sude Su adiyla, Maden Suyu ise Kinik ve Fresa markasiyla siselenerek satiimaktadir.


te%20gelişme%20gösterdiği%20ö
te%20gelişme%20gösterdiği%20ö

Turistik tesis olarak Oylat Kaplicalarinin yani sira Uludag’in ilge sinirlar iginde kalan
kisimlarindaki ormanlar gelecekte turizm agisindan rezerv olusturmaktadir.

Organize Sanayi Bolgesinde 2017 yili itibariyle 107 parselde 74 kurulus faaliyet
gOstermekte olup, toplam calisan sayisi da 14.536’dir.

(Kaynak: inegdl Belediyesi)
2.2. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

inegédl ilgesi Bursa il Merkezine 45. km uzaklikta Eskisehir — Bursa sehirlerarasi
yolunun Uzerinde bulunmaktadir. inegdl ilgesi Mudanya Limanina 76 km, Gemlik
Limanina da 75 km. mesafede oldugundan deniz ulasimi yapilabildigi gibi, Bolgeye 22
km mesafede olan Yenisehir Hava Limani ile hava ulagimi da yapilabilmektedir.

Inegdl bolgede Blylksehir Belediyeleri haricinde tek diizenli kati atik depolama
tesisi bulunan ilgedir. inegél llgesinin tamami kanalizasyon sebekesine bagh olup, bu
kanalizasyon sebekesi Inegél OSB Atk su Aritma Tesisine baghdir. Tesiste, inegdl
iicesinin yerlesim birimlerinden kaynaklanan evsel atik su ile inegél OSB’de bulunan
isletmelerden kaynaklanan evsel ve endustriyel nitelikli atik su aritiimakta ve Kalburt
Cayr'na desarj edilmektedir. Kalburt Cayi ise sulama amach kullanilacak olan Bodazkdy
Barajini besleyen Onemli bir caydir. Bu nedenle tesis sulama suyu kriterlerini
saglamalidir, ancak ¢ikis suyunda tuzluluk ve renk problemi yasanmaktadir.

BUSKI tarafindan 21.11.2019 tarihinde yapilan “inegél icme suyu Sebekesi ve
iletim Hatlari insaati Yapim isi” ihalesi kapsaminda inegél ilgesinin icme suyu sebekesi
ve iletim hatlari yenilenecektir.

Planlamaya konu alanin 350 glineybatisinda Celtik¢i kdyli Cami bulunmaktadir.
2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1.Depremsellik

Bursa li, inegél ilgesi sinirlarinda bulunan planlama alani Tirkiye depremsellik
haritasinda goruldigu Uzere 02-03 tehlike yer ivme bolgesinde kalmaktadir. (Bkz.Sekil-2)



Sekil-2 Tirkiye Deprem Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

2.3.2.Jeolojik Yapi
Planlamaya konu alana yonelik jeolojik etut calismasi bulunmaktadir.
2.3.3.Morfolojik Yapi

Planlamaya konu alan, Ova olarak tarif edilebilecek bir yer sekline sahiptir.
Cevresinde kirsal yerlesim ve tarim alanlari bulunmaktadir.

2.3.3.1. Egim Durumu
Planlamaya konu alan %0-2 egim oranina sahiptir.
2.3.3.2. Yonelim Durumu

Planlama konu alan duz olup baki yont bulunmamaktadir.

2.4. ARAZI KULLANIMI

Planlamaya konu alan binyesinde herhangi bir yapr ya da vyapilagsma
bulunmamaktadir. Alanin ¢evresinde ise konut alanlari, soguk hava deposu, tarim ve
hayvancilik alanlari ve fabrikalar yer almaktadir.

2.5. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi

Planlamaya konu 134 Ada 84 Parsel 6zel mulkiyete aittir.



2.6. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

2.6.1.1/100000 Olgekli CDP

19.01.1998 tarihinde (Miilga) Bayindirlik ve iskan Bakanhigi (Pl. No: 160161213)
tarafindan onaylanan 2020 yili hedefli Bursa Cevre Diizeni Planinda “inegél Planlama
Bolgesi'nde kalan alan, “Kirsal Yerlesimler” olarak planlidir. (Bkz. Sekil-4)

Sekil-4 Meri 1/100000 Olgekli Nazim imar Plani

2.6.2.1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Bahse konu tasinmaz Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 22.11.2018 tarih ve
2873 sayili karari ile onayl 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda “Kirsal Yerlesik Alani”
ve “Yol” olarak planhdir. (Bkz. Sekil-5)



Sekil-5 Meri 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

2.6.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Bahse konu tasinmaz Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 07.10.2013 tarih ve
192 sayili karari ile onayli 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda “Kirsal Yerlesme Alanlari”
olarak planhdir. (Bkz. Sekil-6)



Sekil-6 Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

2.6.3.1. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Bahse konu taginmaza ait 1/1000 olg¢ekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

GUnUmizde yasam alani olarak kirsal ve kentsel mekdn yodun etkilesim
icerisindedir. Yol aglarinin iyilestiriimesi, kirsal alana yapilan altyapr yatirnmlari,
telekomunikasyon ve iletisim imkanlarinin genislemesi ile bireysel arag sahipliligin
artmasi, dogal ortamda hayatini surdirmek isteyen kentli ndfusun kirsal alana
yonelmesine neden olmustur.

Kentsel alanlarin aksine kirsal alanlar dusik yogunluklu yerlesimler olup gerek
bireysel gerekse toplumsal iligkilerin daha samimi oldugu alanlardir. Kirsal alanlar arazi
maliyeti dusukligu ve mahremiyet duygusunun gelismigliginin yansira saglikli bir yasam
icin stressiz bir ortam ve dogal bir gevre de sunmaktadir. Bu alanlardaki yapilar genel
itibariyle bahgeli yapilar olup kuguk Olcekli tarim ve kanatl hayvan yetigtiriciligine olanak
saglamaktadir.

GUnumuz kosullarinda kentsel alanlar beraberinde getirdigi egditim, ekonomik
faaliyetler ve sosyal-kultirel olanaklari saglayamamaktadir. Kirsal alanlar ise gelisen
teknoloji ve yatinmlar ile bu hizmetlere daha kolay erisebilmektedir. Bir nevi tersine gog¢
hareketine neden olan bu ydnelme ile dzellikle kent merkezi ile yakin iligkisi olan yerlesim
birimleri tercih edilmektedir.
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Celtikgi Mahallesi, inegél Kent Merkezine en yakin kirsal alan olmakla birlikte
Cerrah, Edebey ve Yenice Mahallelerine de baglantisi ve toplu tagim glzergahi bulunan
bir mahalledir. Calisma alani inegdl llgesinin gelismekte olan kirsal bélgelerinden biridir.
Nufus boydklagandn arttigi ancak vyerel halkin ve g¢evresindeki yerlesmelerinin
ihtiyaclarini karsilayacak ticaret alanlarinin kisith oldugu bir gevreye sahiptir.

inegél Belediye Meclisi'nin 07.07.2021 tarih ve 59 sayil karar kapsaminda Kirsal
Mahalle olarak tanimlanmistir. Kirsal mahalle statistundeki alanlarda “Kirsal Yerlesik
Alan” siniri dahilinde batincul plan yapim zorunlulugu bulunmamaktadir.

Bununla birlikte, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “6.2.2. KIRSAL
YERLESME ALANLARI” baghigi altinda;

“6.2.2.9. Bu kullanimlar disindaki her tarlu faaliyet i¢in (turizm, gunubirlik veya
bdlgesel ticaret kullanimlari vb..) imar plani yapiimasi zorunludur. Emsal: 0,50, Yencok:
6,50 m. (2 kat) gegemez.” hUkmU bulunmaktadir.

S6z konusu plan degisikligi ile bdlgenin ihtiyaglarina etkin sekilde hizmet verecek,
kalkinmasini destekleyecek ve ticari kullanim fonksiyonlarini g¢esitlendirecek ticaret
alaninin olusturulmasi amaglanmaktadir.

Bu amag dogrultusunda belirtilen hususlarin gerceklestirilebilmesi icin 3194 sayili
imar Kanunu'nun 8/b ve 6360 sayili kanun ile degisik 5216 sayili Blyiiksehir Belediye
Kanunu’'nun 7/b maddeleri uyarinca 1/5000 olgekli Nazim imar Planinin degistirimesi
gerekmektedir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Yapilan plan degisikligi yapi yogunlugu ile nifus yogunlugunda bir degisime yol
acmayacadgindan, plan aciklama raporunda egim, yonelim, morfoloji ve jeolojik yapi ile
ilgili degerlendirmelere yer verildiginden ilave analiz yapiimasina gerek duyulmamistir.

3.3. PLAN / PLAN DEGISIiKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

SOz konusu alan, amag¢ ve kapsam baslginda belirtilen hususlar dogrultusunda;
“Kirsal Yerlesme Alanlari” olarak tanimh 3396.79 m? ‘lik kismi “Ticaret Alani” olarak
planlanmigtir.

Plan gosterimi “Mekéansal Planlar Yapim Ydénetmeligi” nin gegici 3. maddesi
uyarinca ilgili ydénetmeligin “EK-1¢ Nazim Imar Plani Gésterimleri” ne uygun olarak
duzenlenmigtir.
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Sekil-11 Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Meri plan ve Oneri plan degisikliklerindeki alanlarin dagilimi asagidaki gibidir.

Tablo-4 Karsilastirmali Arazi Kullanim Tablosu.

MERI (m?) ONERI (m?) | DEGISIM (m?)
Kirsal Yerlesme Alanlari 3396,79 -3396,79
Ticaret Alani 3396,79 +3396,79
Yol Alani 219,91 219,91 0
TOPLAM 3616.70 3616.70
PLAN NOTU

1. ilgili Kanun ve Ydnetmeliklerde yer alan Ticaret Alani fonksiyonuna yénelik kullanimlar
haricinde (Sanayi Alani, Kiigiik Sanayi Alani, Depolama Alani, imalathane Tesis alani

v.b) baska bir fonksiyon yer alamaz.
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