IMAR VE $EHiRCiLiK DAIRESI BA$KANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, OSMANGAZIi iLCESi, YUNUSELi MAHALLESI
6551, 6552, 6553, 6554, 6555 ADA MUHTELIF PARSELE iLiSKIN
1/25000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIKLIGIi

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No:

PiN:

Sehir Planlama Sube Mudurltagu

Muellif Kage imza

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
...... [......1.20..... tarihve ..............
sayili karari ile onaylanmistir.

Alinur AKTAS
Buyuksehir Belediye Bagkani




AMAC VE KAPSAM

Bursa Ili, Osmangazi iigesi, Yunuseli ve Giinestepe Mahallesi sinirlarinda yer
almakta olan tagsinmazlara iliskin imar plani teklifi, Hamitler Kent Mezarligi alani
sinirlarinda bulunup henuz kamulastirma iglemleri tamamlanmamig taginmazlari elde
etmeye yonelik imar uygulamasina altlik olusturma ve dusuk-orta yogunluklu nitelikli
konut alani Gretme amaci tagsimaktadir.

6551 ada | 5 parsel

6552 ada | 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16 parseller

6553 ada | 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 parseller

6554 ada | 1,2,3,4,5,6,7 parseller

6555 ada | 1,2,3,4,5,6 parseller

Planlama alani buyudkliga 388.571 m? olup, 48 adet tasinmaz ve tescil harici
alanlardan olusmaktadir.

PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa ili, Marmara Bdlgesi'nin giineyinde yer almaktadir. il, kuzeyde Marmara
Denizi ile sinirlanir. Bursa, dogusunda Bilecik ve Adapazari, kuzeyinde Kocaeli,
Yalova, istanbul illeri ve Marmara Denizi, giineyinde Eskisehir ve Kiitahya ve batisinda
Balikesir illeri ile gevrilidir. iI'in rakimi 155 metre, yiizdlgimii 10.891 km?dir.

Bursa ili, Dogu Marmara Cografi Bolgesi iginde kalmaktadir. Bursa, 40 derece
boylam ve 28 — 30 derece enlem daireleri arasinda, Marmara Denizi’nin
guneydogusunda yer almakta olup, Turkiye'nin 4. bayuk kentidir.

l . SUmUShane

‘o Batmar
Adiyaman ~ Hakkar

Sekil 1 Bursa ilinin tilke ve bélgedeki konumu



Bursa |li; Istatistiki Bélge Birimleri Siniflandirmasina gore Eskisehir, Bilecik
Kocaeli, Sakarya, Duzce, Bolu ve Yalova illeri ile birlikte TR4 Dogu Marmara Bdlgesi'ni,
Eskisehir ve Bilecik illeri ile birlikte TR41 Bursa Alt Bolgesi’'ni olusturmaktadir.

6 Aralik 2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yururlige
giren “6360 Sayili On Ug ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti ilce Kurulmasi ile
Bazi Kanun ve Kanun Hikmuinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”
uyarinca Bursa Buyuksehir Belediyesi sorumluluk ve yetki sinirlari il siniri olarak
tanimlanmis ve ilde faaliyet gosteren belde ve ilk kademe belediyeleri ayni kanun
uyarinca bagh bulunduklari ilgelerin yerel yonetimlerine gegmistir.

Bu baglamda, idari olarak 17 ilge ve
Bursa Buyuksehir Belediyesi ile
birlikte 18 belediyeden olusmaktadir.
Planlama alani Bursa ili metropoliten
alanini olusturan ilgelerden biri olan
Osmangazi llcesi igerisinde yer
almaktadir.

Karacabey T~

o
Niliifer §
[ E

/8

Osmangazi ilgesi Bursa'nin anakent
ilcelerinden en bayugudur. Uludag'in
eteklerinde, doguda Gokdere
Vadisiyle baglar; batida Nilufer
Deresi ve Yeni Mudanya Yolu,
Sekil 2 Bursa llinin ilgeleri kuzeyde Samanli Daglari, Niliifer
Cayl ve Bursa Ovasi'ni icine alan

Balikesir

topraklara sinir olusturan bolgeyi kapsar.

Mevcutta Uygulama imar Plani bulunmayan tasinmazlar Giinestepe ve Yunuseli
Mabhallesi kuzey kisminda, Hamitler Kent Mezarligi'nin kuzeydogusunda kalmaktadir.
Bolgede sdz konusu alanin guneyinde planh alanlar, kuzeyinde ise tarim alanlari
mevcuttur. Alanin 2 km kuzeyinde Bursa Cevre Otoyolu ve Bandirma-Osmaneli
Yuksek Hizli Tren Hatti (insaat halinde) yer almaktadir.



2.2.

Sekil 3 Plan Degisikligi Alaninin Konumu

DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Osmangazi ilgesi'nin blyiikligii 18054 ha, miicavir alanlarin biiyiikligi 52729 ha
olup, toplam buyuklik yaklagik 70783 ha'dir.

licede; otomobil yan sanayi, dokuma sanayi, havlu sanayi, trikotaj sanayi,
kundura sanayi, tarim araglari sanayi, mobilya sanayi, deri, plastik sanayi, makine ve
madeni egya yapimciligi, elektrik motoru sanayi, dokum sanayi, marangoz makineleri
sanayi, kaynak makineleri sanayi, soba sanayi, bigakgilik sanayi ¢ok gelismistir.
Bunlarin disinda yag ve un fabrikalar Gretim yapmaktadir.

Osmangazi ilgesi niifusu yillara sair sirecte artis gdstermektedir. ilce Nifusu
2018 yilinda 862.516 kisi, 2019 yilinda 876.048 kisi, 2021 yilinda 881.459 kisidir.



. . 2018 2019 2020
ILGESI " " "
NUFUSU NUFUSU NUFUSU
Biyiikorhan 10.042 9.666 9485
Gemlik 111.488 113.493 115 404
Giirsu 91.339 93.788 96 985
Harmancik 6.576 6.384 6 145
inegél 268.155 273.933 281 384
iznik 43.33 43.531 44 102
Karacabey 83.115 83.923 84 666
Keles 12.355 11.997 11 499
Kestel 65.256 68.204 70 865
Mudanya 93.707 97.631 102 523
Mustafakemalpasa 100.696 101.119 101 820
Niltfer 441.299 465.956 484 832
Orhaneli 19.492 19.387 19 055
Orhangazi 78.447 79.145 80 118
EOsmangazi ------ 862516 | 876.048 | 881459
Yenisohir 53.704 53921 | 54315
Yildirim 653.004 657.994 657 176
GENEL TOPLAM 2.994.521 3.056.120 3.101.833
Sekil 4 Bursa lige Niifuslan Gelisme Endeksi
. . L 5 N NUFUS YILLIK NUFUS ARTIS HIZI
iLCESI YUZOLGUMU (km?) TOPLAM NUFUS YOGUNLUGU (%o0)
Biiyiikorhan 124 9485 76 -18,9
Gemlik 413 115 404 28 16,7
Girsu 118 96 985 822 33,5
Harmancik 365 6 145 17 -38,2
inegol 1.044 281 384 270 26,8
iznik 753 44 102 59 13,0
Karacabey 1.247 84 666 68 8,8
Keles 640 11 499 18 -42 4
Kestel 423 70 865 168 38,3
Mudanya 346 102 523 296 48,9
Mustafakemalpasa 1.472 101 820 69 6,9
Niliifer 909 484 832 533 39,7
Orhaneli 764 19 055 25 -17,3
anagoangazl o e anas i N b T Y TR R R amnnnns
; Osmangazi 1.165 881459 757 6,2
----;e-l‘-is-e-l,'i-r------------------- ------4-:3-1-5----- -----22----- --------7,-3--------
Yildirnm 399 657 176 1647 -1,2
TOPLAM 10.882 3.101.833 285 14,8

Sekil 5 Bursa llgelerinin Niifus ve Niifus Yogunluklar (2020)



Bursa ili ilgeleri yuzolgimleri buyUukligu siralamasinda en bluyuk yuz dlgimuane
sahip ilge Mustafa Kemalpasa olup; ikinci sirada Karacabey, Ugluncu sirada ise
Osmangazi ilgesi yer almaktadir. Tablo 3'de yer aldigi Uzere Bursa ilinin en kalabalik
nifusa sahip ilgesi Osmangazi’dir, blyuk yiz 6lgimine ragmen en yogdun ikinci ilge
olmasi dikkat cekmektedir.

BURSA BURSA = S %
iLCE ADI YUZOLGUM (Km?) YUZ%L;EN":IGNE NUFUS NUg:,s\:r‘ - Tlt’;?sg 83;;: Lli?sllj
SAYISI)
(%) (%)
Biiyiikorhan 124 1,1 9485 0,31 76
Gemlik 413 3,8 115 404 3,72 28
Giirsu 118 1,1 96 985 3,13 822
Harmancik 365 3,4 6145 0,20 17
inegol 1.044 9,6 281 384 9,07 270
iznik 753 6,9 44 102 1,42 59
Karacabey 1.247 11,5 84 666 2,73 68
Keles 640 5,9 11499 0,37 18
Kestel 423 3,9 70 865 2,28 168
Mudanya 346 32 102 523 3,31 296
Mustafakemalpasa 1.472 13,5 101 820 3,28 69
Niliifer 909 8,4 484 832 15,63 533
Orhaneli 764 7 19055 0,61 25
1Osmangazi 1.165 10,7 881459 28,42 757 '
Yenisehir | 24 | 21 | %4815 | 175 | 242
Yildirm 399 37 657 176 21,19 1647
iL TOPLAMI 10.882 100 3.101.833 100 285
TURKIYE 785.347 1,39 83,614,362 3,71 106

Sekil 6 Bursa llgelerinin Yiizolgiimleri ve Niifuslar (2020)

Sosyo-Ekonomik Farklilasma ve Mekansal Ayrisma: Bursa Metropoliten Alani
Analizi calismasindan derlenen verilere gore;

Mekansal farklilagmanin nedenlerinden biri olarak incelenen konuta iliskin
Ozellikler acgisindan, kentin batisindaki planli ve dogusundaki plansiz alanlarin
birbirinden ayristigi gériilmektedir. Yine ayni 6zellikler, kentsel alan ile kirsal niteligini
devam ettiren bélgeler arasinda da farkliliga neden olmaktadir. Mudanya aksindaki ve
kentin batisindaki planli gelisen boélgeler, kent genelinde ikamet etmek igin tercih edilen
bélgeler olurken; kentin dogusundaki ve Istanbul yolu iizerindeki plansiz gelismis konut
dokusunun yer aldigi bélgelerin ikamet etmek igin tercih edilme oranlari diigsmektedir.

*Sosyo-Ekonomik Farklilasma ve Mekéansal Ayrisma: Bursa Metropoliten Alani
Analizi ¢alismasi 2000 ve 2010 TUIK niifus verilerinden ve 2013 yilinda Bursa
metropoliten alani igerisindeki mahallelerde uygulanan genis kapsamli hane halki
anket galismasina gore olusturulmustur.

*MUTLU,E., & VAROL,C.(2017) Sosyo-Ekonomik Farklilasma ve Mekansal
Ayrisma: Bursa Metropoliten Alani Analizi. Megaron,12(1).



Sira Mabhalle Deger Sira Mabhalle Deger Sira Mahalle Deger
1 Bademli 8,729 63 Yahsibey 0,465 124 Altinova -0,954
2 Cekirge 7,390 64 Selamet 0,399 125 Siracevizler -0,965
3 Ertugrul 4,991 65 Yeni 0,375 126 Karaagac -0,991
4 Kakdartlu 4,875 66 Alemdar 0,375 127 Hamzabey -1,007
5 Muradiye 4,276 67 Kavakl 0,358 128 Kogukginar -1,008
6 Odunluk 4,096 68 Yesilyayla 0,336 129 Sehrekiistti -1,060
7 Ahmetyesevi 3,983 69 751l 0,320 130 Mollafenari -1,103
8 Minarelicavus 3,810 70 Sinandede 0,308 131 Haciseyfettin -1,126
9 Tuzpazar 3,476 71 Davutkadi 0,280 132 Demirtag Cumhuriyet -1,184
10 Nalbantoglu 3,451 72 Gorukle Dumlupinar 0,279 133 Kale -1,218
1 Kiremitgi 3,245 73 Doganbey 0,276 134 Kaplikaya -1,221
12 Fethiye 3,169 74 Karamazak 0,262 135 Ertugrulgazi -1,234
13 Besevler 3,065 75 Hamitler 0,250 136 Orhanbey -1,234
14 Sakarya 3,061 76 Mevlana 0,245 137 Zafer -1,278
15 Kurugesme 2,990 77 Veyselkarani 0,226 138 Osmangazi -1,369
16 Ozliice 2,803 78 Demirtas Barbaros 0,151 139 Degirmenonu -1,429
17 ihsaniye 2,799 79 Mehmetakifersoy 0,131 140 Piremir -1,482
18 Ataevler 2,681 80 152evler 0,108 141 Vakif -1,508
19 Hocahasan 2,459 81 Bahar 0,072 142 Davutdede -1,518
20 Tayakadin 2,437 82 Uriinlt 0,038 143 Fatih -1,567
21 Gorukle Sakarya 2,329 83 Yavuzselim 0,034 144 Ivazpasa -1,617
22 Karapinar 2,217 84 Istiklal -0,008 145 Gorukle Kurtulug -1,652
23 Hocaalizade 2,162 85 Akpinar -0,058 146 Emirsultan -1,720
24 Emek 2115 86 Demirkapi -0,111 147 Ulus -1,735
25 Demetevler 2,085 87 Aktarhiissam -0,152 148 Alacamescit -1,749
26 Doganevler 1,898 88 Cinaréni -0,172 149 Kayhan -1,784
27 Hudavendigar 1,872 89 Umurbey -0,176 150 Yesilova -1,793
28 ibrahimpasa 1,840 90 Millet -0,181 151 Baglarbasi -1,822
29 Gecit 1,833 91 Baruthane -0,304 152 Hurriyet -1,897
30 Yunuseli 1,702 92 Ovaakea -0,311 153 Ebuishak -1,908
31 Yeni 1,654 93 Siteler -0,321 154 Selimzade -1,915
32 Balat 1,575 94 Cirpan -0,339 155 Kurtoglu -1,924
33 Ulu 1,529 95 Mollagdirani -0,339 156 Alacahirka -1,937
34 Ahmetvefikpasa 1,501 96 Yenikaraman -0,403 157 Sirinevler -2,014
35 Elmasbahceler 1,467 97 Alipasa -0,445 158 Namazgah -2,067
36 Akgaglayan 1,386 98 Maksem -0,446 159 Demirtags Dumlupinar -2,115
37 Kuplipinar 1315 99 Kircaali -0,495 160 Arabayatagi -2,159
38 Altiparmak 1,226 100 Namikkemal -0,526 161 Mollaarap -2,195
39 Demirci 1,183 101 Soganl -0,528 162 Basaran -2,247
40 Sahabettinpasa 1,118 102 Ortabaglar -0,551 163 Demirtas Sakarya -2,354
41 Santralgaraj 1,112 103 Baglaralti -0,552 164 Yunusemre -2,421
42 Karaman 1,103 104 Gulbahge -0,556 165 Adalet -2,436
43 Duaginari 0,993 105 Kugukbaliklh -0,561 166 Kazimkarabekir -2,487
44 Pinarbasi 0,991 106 Sukraniye -0,562 167 Yediselviler -2,749
45 isabey 0,940 107 Beyazit -0,569 168 Ciftehavuzlar -2,767
46 Yildirnm 0,927 108 Yenidogan -0,618 169 Mehmetakif -2,806
47 Kemercesme 0,895 109 Meydancik -0,635 170 Cirishane -2,832
48 Hacivat 0,872 110 Cal -0,668 171 Gaziakdemir -2,893
49 Anadolu 0,870 m Esenevler -0,679 172 Maltepe -2,916
50 Vatan 0,787 112 Selimiye -0,748 173 Isiktepe -2,978
51 Kayapa 0,743 113 Haciilyas -0,750 174 Ismetiye -3,010
52 Yigitler 0,613 114 Panayir -0,752 175 Guilluk -3,082
53 Erikli 0,607 115 Akgalar -0,757 176 Degirmenlikizik -3,251
54 Sogukkuyu 0,606 116 Ahmetpasa -0,764 177 Zumritevler -3,337
55 Hasanaga 0,596 17 Demirtagpasa -0,782 178 Mimarsinan -3,406
56 Kocanaip 0,570 118 Kurtulus -0,792 179 Aticilar -3,467
57 Tahtakale 0,552 119 Samanl -0,813 180 Musababa -3,913
58 Egitim 0,541 120 Alaaddin -0,908 181 Teferriic -3,993
59 Zafer 0,501 121 Sirameseler -0,909 182 Reyhan -4,305
60 Vanimehmet 0,499 122 Fidyekizik -0,923 183 Alaaddinbey -4,333
61 Selcukbey 0,487 123 Intizam -0,940 184 Hocatagkin -4,540
62 Yesil 0,466 185 Tuna -6,208

Sekil 7 Temel Bilegenler Analizine Gore Bursa Metropoliten Mahalleleri Sosyo-
Ekonomik Siralamasi



2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alaninin glneyi planli ve meskin alan olmasi sebebiyle su,
kanalizasyon, elektrik, dogalgaz ve iletisim altyapilari bulunmakta olup, planlama
alaninin batisi planh fakat henuz yapilasmamis oldugundan herhangi bir altyapi
bulunmamaktadir. Planlama alaninin kuzey ve dogu kisminda da imar plani
bulunmadigindan ayni sekilde teknik ve sosyal altyapi bulunmamaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Depremler, i¢ dinamik sulreclerle yerkabudu icerisinde meydana gelen
deformasyonlarin yarattigi ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan
yer sarsintilaridir. Depremin buyukligu (magnitud), kirlma (faylanma) esnasinda
aciga cikan enerjinin miktarina baghdir. Kirilma yoluyla bosgalan enerji, kiriima
merkezinden uzaklastikca genelde duzenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik
Ozelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kogullari bu durumu bozan unsur olusturur
ve kaynaktan uzak olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla
olmasina yol acar. Bu nedenle herhangi bir bdlgenin deprem potansiyeli
degerlendirilirken depreme yol acan faylarin (aktif fay) ve yerel zemin ozelliklerinin iyi
bilinmesi gerekmektedir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yururlige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore 0,2-0,3
Araliginda tehlikeli alan igerisinde yer almaktadir Belirlenen tehlike araligi en buyuk
yer ivmesinin 50 yilda asiima olasiligina gore hesaplanarak degerlendirilmigtir.

Ayrica planlama alani 1996 yih Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore 1.
Derece Deprem Bdlgesi igerisinde yer almaktadir.
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Sekil 8 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Sekil 9 Bursa Deprem Boélgeleri Haritasi




2.4.2. Jeolojik Yapi
Planlama Alanina konu tasinmazlar Aluvyon Neojen Yamag¢ Molozu alanda
kalmakta olup, Jeolojik — Jeoteknik Zemin Dedgerlendirme Haritasi asagida
sunulmustur.
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Sekil 10 Zemin Degerlendirme Haritasi

Sekil 11 Zemin Degerlendirme Haritasi Lejandi




2.4.3. Morfolojik Yapi

Alan yaklasik olarak, kuzeydogu ve guneybati istikametinde uzanan bir
dikdortgen seklindedir. Planlama alaninda rakim 100m ile 150m arasinda
degismektedir. En fazla egim %16’dir. Yénelim durumu ise kuzeydogu ve guineybati
istikametinde iki yonladar.

Sekil 12 Plan Degisikligi Alaninin U¢ Boyutlu Arazi Durumu

2.5. ARAZi KULLANIMI

1/25000 6lgekli Nazim imar Planina konu Tarim Alani kullanimh tasinmazlar
mevcut durumda kismen tarimsal amagl kullaniimakta, kismen de herhangi bir
tarimsal faaliyet bulunmamaktadir.

Sekil 13 Plan Degisikligi Alanina Dair Fotograf



Sekil 14 Plan Degisikligi Alanina Dair Fotograf

Sekil 15 Plan Degisikligi Alanina Dair Fotograf



Sekil 16 Plan Degisikligi Alanina Dair Fotograf

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Plan degisikligi konusu taginmazlar tapuda Tarla, Bag ve Ham Toprak vasfinda
olup, tamami 6zel mulkiyete tabidir.

Planlama alani buyuklugu 388.571 m? olup, 48 adet taginmaz ve tescil harici
alanlardan olugsmaktadir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli GDP

Plan degisikligi konusu tasinmazlar Milga Bayindirhk ve iskan Bakanlig
tarafindan 19.1.1998 yilinda onaylanan 1/100.000 6lgekli Bursa 2020 yili Cevre Duzeni
Planinda; Planlama Alani (planlama kararlarina gore kentsel gelismenin
yonlendirilebilecegi alanlar) kullaniminda kalmaktadir.



Sekil 17 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Ornegi

[1I. YERLESIM ALANLARI

- PLANLAMA ALANI  (planlana kararlaring gore kentsel -
gelismenin yinlendirlebilecegi olont. ) 'MEVCUT KENTSEL YERLESIMLER
©) :

KIRSAL YERLESIMLER

[m IRDELENECEK KONUT ALANLAR

Sekil 18 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Lejant:




2.7.2.

2

1/25000 Olcekli Nazim imar Plani
1/25.000 dlgekli Nazim imar Planina konu taginmazlar onayli ve giincel planda
“Diger Tarim Alani” ve “Biyuk Kentsel Yesil Alanlar” kullaniminda kalmaktadir.
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Sekil 19 Onayli 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Ornegi
2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
1/5000 6lgekli Nazim imar Planina konu tasinmazlar onayl ve giincel planda

“Diger Tarim Alani” ve “Park ve Dinlenme Alanlan” kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 20 Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Ornegi
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2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligi konusu taginmazlara iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
bulunmamaktadir. Plan degisikligi alanina sinir onayli plan durumu asagidaki gibidir.

Sekil 21 Planlama Alani Gevresi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Ornegi

NAZIM iMAR PLANI ONERISi

. PLANLAMANIN GEREKGESI

1990 yili onayli Bursa Nazim imar Planina bakildiginda Hamitler Mezarlik
alaninin bu tarihte planlandigi gorulmektedir.

Hamitler Kent Mezarliginin 2019 yil itibariyle buatunudyle kamulagtirilamadigi
Bursa BuylUksehir Belediyesi Kamulastirma Sube Mudurligumuozden alinan verilerle
teyit edilmistir. Alanda kamulastirma yapilamadigi i¢cin malikler tarafinda agilan dava
surecleri devam etmektedir.

Keza 10 Temmuz 2019 Carsamba tarihinde 30827 sayi ile yurarlige giren 7181
sayili Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile imar
uygulamalarinda DOP (duzenleme ortaklik paylari) yeniden tanimlanmigtir. Kanunun
9. maddesinde DOP tanimi soyledir;



3.2.

“Diizenleme ortaklik paylari, dlizenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin ihtiyaci
olan yol, meydan, park, otopark, cocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli
Egitim Bakanligina bagli 6gretime yénelik egitim tesis alanlari, Saglik Bakanligina
bagli saglik tesis alanlari, pazar yeri, semt spor alani, toplu tasima istasyonlari ve
duraklari, otoyol hari¢ erisme kontroliintin uygulandigi yol, su yolu, resmi kurum alani,
mezarlik alani, belediye hizmet alani, sosyal ve kiltiirel tesis alani, 6zel tesis
yapilmasina konu olmayan agaclandirilacak alan, rekreasyon alani olarak ayrilan
parseller ve mesire alanlari gibi umumi hizmet alanlarindan olusur ve bu hizmetlerle
ilgili tesislerden baska maksatlarla kullanilamaz.” denmektedir. Kanun maddesinde
diger kamu kullanimlari ile birlikte Mezarlik Alanlari da Diuzenleme ortaklik payina danhil
edilmistir ve yukarda aciklanan sebeple Hamitler Kent Mezarhd1 Alan’nin henuz
kamulastirma islemleri tamamlanmayan kisimlari Bursa Buyuksehir Belediyesi eline,
herhangi bir maliyet olusturmadan saglanacaktir. Konuya iligkin Belediyemiz
Kamulastirma Sube Mudurligd’nin gértsiu de asagida belirtiimektedir.

KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi teklifine iliskin 21.01.2021 tarih ve 9060 sayili yazimiz ile ilgili
kurum ve kuruluglara gorus sorulmus olup alinan cevaplar asagida belirtiimektedir.



TC. Ao i

BURSA VALILIG v Jg_
Yatinm Izleme ve Eoordinasyon Bagkanlif: ’s: _$ 7 :;‘
Yatwrm Izleme Miidiirlizh NS "-_,.f
. ‘HHLP‘FF
Say :E-55182497-000-7238 02.03.2021

Eonu :Veri, Goritg ve Oneri Talebi

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlg1)

figi: 21.01.2021 tarihli ve E-90240332-115.01.01-9060 sayih yazimz.

llg:l yaziniz ile, Osmangazi [lgesi, Yunuseli Mahallesi sinirlarmda 1/25000 slgekli ve 1/5000 5lgekl
Nazim Imar Plam Degigiklifi yapilarak Gelisme Konut Alam, Park ve Yegil Alan Egitim Alani Tbadet Alam
ve Yol Alanina alinmasina iligkin planlama calismalanna iliskin griis ve Snerilerin tarafiniza iletilmesi talep
edilmigtir.

56z konusu yazi eki alanda yapilacak olan plan ¢alismalannda Midirligiimiizce salonca gorilmemekte
olup,

Ozlem MEDENI
Yatnm Izleme Miidiirii
Bu belge, mivenli elekironik imza ile imzalammgi.
Dogrulama Kodw 0F8n=3-7259316—vMEBgl—tFlgf4-RdunEqPH Dogmlama Linki- https-fwww. turkive gov. tricisleri-abys

Bursa Valiligi Cargamba Ek Hizmet Binss: Crrpan Mh. 2. Giigli Sk. No:2

OsmangzriBorsa
Telefon Mo: (224)256 64 20 Dahili: 1228 Faks No: (224)271 87 54
e-Posta: yatirimizleme @ursavikob, gov i internet Adresi

Sekil 22 Bursa Valiligi Yatirnm izleme Miidiirliigii'niin Gériisii



T.C. /o oy a

BURSA VALITiGI i+

Yatinm Izleme ve Koordinasyon Bagkanhg !
Dogal Kaynaklar, Rubsat ve Koltir Varliklan Madarlign

Say1 :E-57052187-045.01-6530 24.02.2021
Eomu :Osmangazi Tlgesi, Yunnseli Mahallesi Nazim
Imar Plam Kurum Gorigi.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh1)

figi: 2)21.01.2021 tarihli ve 9060 sayik yazimz.
b) Yatirzm Tzleme Miadirtiginin 16.02 2021 tarihli ve 55182497-754/5510 sayil yazis1.

Ilgi (b) yaziya ekli olarak ahnan ilgi (a) yazimzda, ilimiz Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahalles:
sinirlarinda, 1/25000 ve 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plan: degisiklikleri yapilacag: belirtilerek konu
haklaindalki h:u:umumuz goriigi talep edilmektedir.

Konuya iliskin olarak yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde, belirtilen alanin, meveut
durnmda, 3213 sayili Maden Kanunu kapsaminda verilmis I (a) Grubu maden (kum-cakil-ariyet) isletme
ruhsatlyT (a) Grubu hammadde firetim izin belgeli alanlar icerisinde bulunmadiF ancak 3686 sayih
Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ve bu Kanuna bagli Uygulama Yonetmeligi
hiikiimleri kapsaminda verilmig, 230 numaral Jectermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Arama Ruhsat
sahasi ile ¢akigtiFs fakat bahse konu saha ile ilgili olarak ruhsat sahibi tarafindan mevent durumda sondaj
veya izletme ruhsat talebinde bulumilmadiz: belirlenmagtir.

Diger taraftan. I (a) grobo diginda kalan difer maden gruplan igin arama rohsati, igletme rubsat,
isletme 1zni ve hammadde diretim izin belgeleri, 3213 sayili Maden Kanunu geregince, Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanlifi Maden ve Petrol Isleri Genel Midirliga (MAPEG) tarafindan verildiginden, I (a’
grubu disindaki difer maden sahalariyla ilgili olarak konu hakkinda MAPEG” den de goriiy alinmas:

Bu kapsamda, mevcut durum itibarryla yukanda belirtilen projenin yapilmasinda Bagkanlifimiz
(Dogal Kaynaklar, Ruhsat ve Kiltir Varliklan Midirlagii)’ ca herhangi bir salonca bulunmamaktadar.

Bilgi ve gerefini rica ederim.

Seref AYDIN
Valia
Vali Yardimeis
Ek: Cakygan Sahalan Gosterir Harita.
Bu belge, girvenli elekironik fmea ile inzalammgtr.
Dogrulama Kodw afabFt—d4ywyb—xESEY4—¥E/ 8 ¥n— I 5MaFruE Dogmlama Linki- https-fwww. turkive gov. tricisleri-abys

Bursa Valilii (argamba Ek Hizmet Binas Curpan Mh. 2 Giigli Sk. No:2

OsmangzriBorsa
Telefon Mo: (224)256 64 20 Dahili: 1405 Faks Mo: (224)271 87 54
e-Posta: dogallaynaklan@bursayikob. zov.ir fmerer Adresi:

Sekil 23 Bursa Valiligi Dogal Kaynaklar, Ruhsat ve Kiiltiir Varliklari Midiirltigii'niin
Gorlsii



T.C GIDAR: KORU

BURSA VAL L '
1 Tarim ve Orman Midiirlil

Say1  -E-45706566-230.04.02-282575
Komu - Tanm Dis1 Amagla Kullamm Izinleri
(Osmangazi, Yunuseli, NIF)

BURSA BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Selur Planlama Sube Miidirluga)

flgi - a)21.01.2021 tarihli ve 40935987-E-90240332-115.01.01-9060 sayili yazimz.
b)15.09.2020 tarihli ve 78058637-115.01.02-E.134103 sayili yazimz.
c) Bursa Tanm ve Ormman Miidiirliifi (Arazi Toplulasiirma ve Tanmsal Altyap Sube
Miadirliigi)'nin 05.11.2020 tarthh ve E-45706566-230.04.02-3119646 sayihi yazist.

Ilgi (3) yazimz ile, Ilimiz, Osmangazi Ilcesi, Yunuseli Mahallesi'nde, smirlan ekte iletilen alanda
1/25000 &lgekli ve 1/5000 dlgekli Nazaim Imar Plam Degisikligi yapilarak Gelisme Komut alami, Park ve
Yesil Alan, Egitim Alam, Ibadet Alam ve Yol Alamna alnmasmma iliskin planlama ¢ahsmalarna althik
olusturmasi ve gerekli analiz, etiit, aragtirma ve ¢alismalar yapilmasi amact ile 14.06.2014 giin ve 20030
sayih Resmi Gazetede yayimlanarak yimirliage giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Madde 8
hiikiimlenine istinaden kummumuz yetki ve sorumlulugu dahilinde kalan konulara iliskin veri, goriis ve
Onerilerimizin iletilmesi istenmektedir.

Tlgi (b) yazmiz ile, Bursa Ili, Osmangazi Tlgesi, Yunuseli Mahallesi, Hamitler Mezarh kuzeyi ve
geviesinde mmhtelif parsellere iliskin yvapilacak planlama calismalara igin Bursa Biiyviksehir Beledive
Meclisi'nin 28.07.2020 tarth ve 1145 sayihi karan ile "Kamm Yaran Karan" alinmasmmn uygun oldufuna
iliskin karar abndif1, bu kapsamda Belediyenizce hazmlanmas: digiiniilen Bursa Ili, Osmangazi Tigesi,
Yumseli Mahallesi, Hamitler Mezarhii kuzey ve cevresinde muhtelif parsellere iliskin 1/25000 ve 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam defisikligi yapilmas: planlandifmdan bahisle kurum goriisimiiz istenmektedir.

Tlgi () yazimmz ile, "Bursa iti, Osmangazi Ilgesi, Yunuseli Mahallesi, Hamitler Mezarhg kuzeyi ve
gevresinde muhtelif parsellere iliskin 1/25000 ve 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plam degisiklisi yapilmas:
planlandif. Bursa Biiyiikksehir Beledive Bagkanlifin 02.10.2020 tarthli ve E. 144086 sayih yazismn
ekinde génderilen apiklama raporunda talep alammin "Komut Alam, Tbadet Alam, Egitim Alam, Spor Alam,
Park ve Yesil alan ve Mezarlik" olarak planlanmas: talebinde; 11 adet parseli kapsayan 54474 hektarhik
kism 3573 sayih ZeytinciliFin Islaln ve Yabanilerinin Asilathnlmasi Haklonda Kanun'a tabi olup, talep
alaninda gen kalan 43 adet parseli kapsayan 43,2158 hektar biiyikliindeki tanm arazilerinin tanm dig1
planlanmas: talebi, Il Toprak Koruma Kuruhmun 30.10.2020 tarihli ve ITKK-2020/10-2-137 sayih karan
ile, 5403 sayih Toprak Komma ve Arazi Kullamm Kamunu'nun 14. Maddesi (b) bendi kapsanmnda uygun
gmﬂn:mgun SNEMTumakKonmwAmzzKlﬂlammKammmH Maddem Eemmmkom:sualan

Bu belge, gavenl elektronik imza ile imzalamm tir.
Belge Do mulama Kodu : NILBQVEP Belge Do mlama Adresi: hitps:/feww turk bye gowv trftarim- ve—urm:n—tnksn]igi—ehy!

Adalet Mah, 1. Hurrdyet Cad No:88 Osmangazi Bursa Bilgi igin:
Tel: (0224) 246 42 30 Faks:(0Z24) 247 43 24
E-Posta: bursa@tarim.gov.r Kep: tarimmveormanbakanligl®hs0] kep.tr
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0 ir." bildirilmigtir.

5403 sayilh Toprak Kormuma ve Arazi Kollammm Kammuo'oun 14. Maddesi (b) bendi "Bakanhk ve
mmmmmﬁm@umammmmmﬂmmmmm
Bakanlik¢a izin vernlebilir.” hilkmii geregi; yapilacak faaliyetin icerigi ile ilgili Ilgili Bakanhkian
alnacak Kamun Yaran Karar ve Kamu yararma esas teknik raporun Miidiirliifiimiize sunulmas:
gerekmekiedir. Eksik evraklar tamamlandikian sonra talebiniz ile ilgili nihai giriisiin olusmas: icin
dosyamiz Bakanhfimiza ginderilecektir. 5403 sayili Kanunun 25. Maddesi ile 3194 sayili Imar
Eamunu'mm 8 (c) maddesine iglenen "(Ek- 3/7/2005 - 5403/25 md.) (Degigik-4/7/2019-7181/6 md.) Tanm
arazilern, 3/7/2005 tanhli ve 5403 sayih Toprak Komma ve Arazi Kullamm Kanununda belirtilen 1zinler
almmadan; tanmsal amag¢ disinda kullamlamaz, planlanamaz, koy ve/veya mezralann yerlegik alam ve
civan veya yerlesik alan olarak tespit edilemez." hikmii geregi, Mildiinliigimiizce olumsuz yaz yazildin
veya herhangi bir cevabi yanmz Midirligiiniize ulasmadigh takdirde soz konusu alanlar tannm din
amach planlanamaz.

. sini rica eder
Mustafa OZSOY
Valia.
Vali Yardimeis:
Bu belge, govenli elektronik imza ile imzalanma tir,
Belge Do rulama Kodu : NILBOVEP Belge Do rmulama Adrest; https:/fwww turk tyve gov tritarim-ve-orman-bakanligl-ebys
Adalet Mah. | Hurrlyet Cad No:98 Osmangazi Bursa Bﬂgii.glruHLﬁm GUN e
Tel: [0224) 246 42 30 Faks:(D224) 247 43 24 iy &

E-Posta: bursa@tarim.gov.ir Kep: tarimveormanbakanligl®@hs01. kep.tr

e
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T.C.
BURSA VAL L

Cevre ve ehircilik 1Miadarla i

Say1  (E-27264143-622.02-476924 11.03.2021
Komu :Gomig

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Tlgi - )21.01.2021 tarihli ve 40935987-9060 sayili yaziniz.
b)Ced ve Cevre Izinlerinden Sorumhu Sube Miidiirligi'niin 27.01.2021 tarihli ve
E-56607814-220.99-160133 sayih yazst.

Ilimiz Osmangazi Ilcesi Yumuseli Mahallesinde simirlann yazi ekinde iletilen alanda 125000
olgekli ve 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam Degisiklii yapilarak Gelisme Konut Alam, Park ve Yesil
Alan, Egitim Alam, Ibadet Alam1 ve Yol Alamna almmasma iliskin planlama cahsmalanna altlik
olugturmas: ve gerekli analiz | etiit , araghrma ve ¢ahsmalar yapilmas: amaci ile 14.06.2014 tarih ve
20030 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirliigie giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
Madde 8 hilkiimlerine istinaden kummumuz yetld ve sorumlulugu dahilinde kalan konulara iligskin veri
gorils ve dperilenimizin iletilmesi ilgi (3) vazimz ile istenmigtir.

CED komsunda Ced ve Cevre Izinleri Subesinden giriis talep edilmemesi, CED bagvurulanmn 1I
Miidiirliifimiiz Web sitesindeki evraklarla birlikte e-CED sisterninden yapilmasimn zaruri oldugu ilgi
(b) yaz ile bildinlmigtir.

56z komusu [limiz Osmangazi Tigesi Yunuseli Mahallesinde simrlan yazi ekinde iletilen alanda
Bakanhfmzin  Sit Alanlan Yonetim Sistemi (SAYS) ve Sube Miidiirligi argivinde yapilan inceleme
sonucunda meveut onayh dogal sit kaydimn bulmmadifi; aynica stz komusu alanda 3621 sayih Ky
Kanunu Uygulamasina Dair Yonetmelifin 4. maddesinde taminu vapilan ve ko kenar gizgisi tespiti
yapilmas: gereken demiz, tabii veya suni gdl va da akarsu bulunmadif tespit edilmistir.

Bilgileninizi ve gerefini arz ederim.
Mehmet Ersan AYTAC
Cevre ve Sehircilik Il Miidir V.
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanma tir.

Belge Do milama Kodu : LIEJSDRI Belge Do rulama Adrest: https:fwww. hrklye gov. tricevre-ve-sehirciik-bakanligl
Stadyum Cad. Kapsh Spor Salomn Kar = Mot 40 16050 Osmangazi { BURSA Bilgl igin:Ay e ARSLAN mass am
Aynntl igtn drtibat:  Tel: 224 2715110 Fax: 224 2715109 Muhendis 5,_*#_
web: bursa@csh.gov.ir Telefon No:(224) 271 51 10- -
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T.C.
Camanaazl OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
BELEDITES Kentsel Tasarim Midiirlaga

Sayr  : E-80496366-000-7880 16.02.2021
Eomu : Veri, Goriig ve Oneri Talebi

BURSA BUYUKSEHIR BEELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg1)

Ilgi :  21.01.2021 tarihli ve E-90240332-115.01.01-9060 sayil yaz1.

Ilgi yazi ile Yunuseli Mahallesi kapsammnda 1/25000 &lgekli ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
Degigiklifinin yapilarak Gelisme Konut Alani, Park ve Yesgil Alan, Egitim Alany, Tbadet Alam ve Yol Alanma
alinmasina iligkin 14.06.2014 tarih 29030 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak yirinlige giren Mekansal
Planlar Yapim Y&netmeligi Madde 8 hiikiimlerine istinaden konu alana iligkin veri, giris ve Gneri talep
edilmigtir.

Yapilan inceleme sonucunda plan degisikligine konu alamn onayl 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plam
kapsaminda bir kisminin Diger Tarim Alaninda biar kisminin Mezarhik Alaninda bir kasminin Park ve
Rekreasyon Alaminda ve bir knsminin da Az Yogunluklo Geligme Konut Alaninda kaldig:, onayh 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam kapsanunda ise bir kisminm Diger Tanm Alaninda bir kisminm Mezarlik Alaninda
bir knismimin Park ve Rekreasyon Alaninda ve bir kisminin da Az Yogunluklu Gelisme Konut Alaninda
kaldig tespit edilmigtir.

Bahsi gecen alan Bursa Ovasi strlan icinde bulunmalkta olup, 02.06.2017 tarihli ve 30084 Sayih Resmi
Gazete’de yayinlanan 2017/10001 sayilh Bakanlik Kararnamesi’nin birinci maddesi uyannca Biyiik Ova
Eoroma Alami olarak belirlenmigtir. Ayrica Resmi Gazete'de 10.07.2019 tarih ve 30827 sayiyla yaynlanan
“Tapu Kanunu Ve Bazi Kanunlarda Degigiklik Yapilmasina Dair Kanun™un 6. Maddesine gére “Tanm
arazileri, 03/07/2005 tarihli ve 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununda belirtilen izinler
alinmadan; tarimsal ama¢ disinda kullamlamaz, planlanamaz, kiy ve/veya mezralarn yverlegik alam ve civari
veya yerlegik alan olarak tespit edilemez ™ Denilmekte ve bununla beraber Tarim Arazilerinin Korunmas:,
EKullamilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmeliginin 19. Maddesinin 9 bendinde de; *“Tarimsal amagh veya
tanm disi amach knllanim talebinin &ncelikle ova simrlan dipindaly alanlardan kargilanmasi esastir. Talebin
biiyiik ova koruma alam disinda karsilanmamas: duorumunda, alternatif alanlar Gncelikle biiyiik ova simrlan
igerisinde kalan planh alanlardan (yerlesim, sanayi, turizm ve benzeri), tarum dis1 alanlardan veya tarimsal
iiretim potansiyeli diigiik alanlardan karsilanir.’” denilmektedir.

Plan degizikhf onama smirman giineyimnde bulunan 1/1000 Glgekh Hamatler Mezarhgs Biladrynnuns Aras
Uygulama Tmar Planinda hava fotografindan da anlagilacagi fizere defigiklife konu ihtiyaglara yonelik
alanlarin bulundugu ve yine plan degisiklifinin batisinda bulunan Biyiiksehir Beledive Meclisi’nin
18.07.2019 tarih 920 sayili karan ile 1/1000 Glgekli Hamitler Mezarlik Kuzeyi Yenikent Mahallesi Uygnlama
Imar Plam yeni yirirlige girmis olup, talep edilen plan degisiklifine konn olan fonksiyonlara iligkin tammbh
alanlarn bulundugu ve alanda yapilagmanin baglamadif tespit edilmigtir.

Yukarida bahsedilen nedenlerden dolay: plan degisikligi talebi uygun gérilmemis olup, geregi
bilgilerinize arz olumur.
Bu belge, mimenl elakironik imea ile imzalammgtir.

Dogrulams Koy Cmga++—=¥HRIB-cKhige—QFkSne—YBrXLM=] Dofmlams Linki- hitrps - fwww. turkive. gov. irfcisieri-beledive-ebys

Santral GBIIJ' Mahallesi Ulnhath Hassn Bulvan O = = Tl J-?En : 1 :
No:10
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 7009

e-Posta: hizmesaessi @ ommangazi bel r Intemet Adresi:
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Cem Kiirgad HASANOGLU
Belediye Baskam A
Belediye Baskan Yardameist

Bu belge, mivenli elekionik mza ile imzalanmmgar.
Dogmulama Kodu: Omgu++—sTHhIE-cFhigqe—QFkSne—YEnXIM=T. Dofmlena Linki: hips. /www. nerkive. gov. iricislari-beledie-efys

Santral Garsj Mahsllesi Ulubath Hazan Bubvan Osmangasi Baladiye Bagkanhs
Mo 10

Telefon Mo: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09
e-Posta: himmetmacscl fosmaness bel fr Infernet Adresi:
hitporew oamemesrd bel T
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e o ML TARIM VE ORMAN BAKANLI 1 !
b3 Devlet Su  leri Genel Miidtirla N
e 1. BOLGE MUDURLU U
Say1  :E-48376342-754[754]-945174 07.02.2021
Komu : Osmangazi Yumuseli Mah. Imar Plam
Degs. Hakkonda

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Dlgi - 21.01.2021 tarihli ve 40935987-E-90240332-115.01.01-9060 sayili yaziniz.

Ilgi yazmzda Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Yunuseli Mahallesi' nde, simrlan ekte iletilen alanda
1/25000 lgekli ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisiklifi yapilarak Gelisme Konut Alam, Park ve
Yegil Alan, Egitim Alam, Ibadet Alam ve Yol Alam' na almmasma iligkin Kurum gériisimiiz talep

Yapilan inceleme peticesinde bahsi gecen alamn Kummummz sorumiulugundaki projeler
igerisinde kalmachf tespit edilmistir Tim su kitlelerinin hidromorfolojik, bivolojik, ve kamyasal
yapilanmn bozulmamas: amacryla onlemlenn almmasi, gerek ingaat gerekse igletme agamasinda
olugabilecek her tirli abgm tabii ile temasmmn kesilerek sizdirmazlik saflanmas:, atikdann ilgili
yonetmeliklere uygun yontemlerle bertaraf edilmesi, yeralbhsuyu ve vilzeysel sulann kirlenmesini
onleyici tiim tedbirlerin almmasi, 31.12.2004 tarith ve 25687 sayilh Resmm Gazetede yaymmlanarak
yiiriirhige giren "Su Kihlif Kontroli Yonetmeligi” 1le 07.04.2012 tanh ve 28257 sayih Resmu Gazete'
de vaymmlanarak vyirirlige giren "Yeralhsulanmn Kirlenmeye ve Bozlmaya Karp Kommmas:
Haklondaki Yonetmelik" hilkiimlerine tam niayet edilmesi, tiim su yapian ve yeraltisuyuna olumsuz
etkisinin saptanmas durmunda zaranm faaliyet sahibinden temin edilmesi ve engellenmesi,
engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise bahse konu faalivetin iptal edilmesi kogullan ile
sonuglandinlmasmda salonca gorilmedifi hususunda,

¢ sini arz ederi
Kenan AKYUREK
Bolge Miidiirii a_

Baolge Midiir Y ardumeisy

Ek- Hanta 1

Bu belge, govenli elekironik imza ile imzalanmi fir.,
Belge Do mulama Kodo : OPFMXULW Belge Do mulama Adrest: hitps:/hewer turktye.gov.trfdevlet -su-isleri-ebys
Adres: D51 1 Bodge Md. Ankara Cd. No.221 Duaginan / BURSA Bilgi igin:Bihter SEZER =% s

Sekil 29 Devlet Su Igleri 1. Bolge Miidiirliigii Gériigii



T.C. .
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU ({_ i

14. Bolge Midiirligi — ETEERN I
Sayr : E.84113134- 755.01 /334851 28.01.2021
Konu : Osmangazi, Yunuseli Imar Plam

Eurmum Gariigii
Bursa Biiyiiksehir Beledive Bagkanlif
fgi: 21/01/2021 tarihli ve 40935987 - 9060 sayli vazmiz.

Ilgi yazmda Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Yonuseli Mahallesi'nde ekte almnan alanda
vapilacak olan imar plani calismalanina esas kumm goriislimiiz talep edilmigtir.

Balge Miidiirligintizee yapilan incelemede sz komuse alamn Meveut veya Planlanan
Karayoln Giizergahlanmiz digmda oldugu anlagilmigtr

Bilgilerini arz ederim
Tanik Gikhan GOLBASI
Bolge Miidiri a
Bilge Middiir Yardimeis
"Bn belge, sivenli eleltronik: imra ile imzalammstr.”
Belge Dofrulama Kodu: "pywloFTDSED" Belge Dofrulama Adresd: "hitp:/oyzulama kem gov.frichays™
1352 evler Mah Ankara Yol Cad MNoc2B6 VikhnmBURSA Bilg Igin: Sileyman AYDIN
Eriit Ekip Teknik Elemam

Telefon Mo : 2124 IE16000 Faks: 114 2216040 Tel - Fales: 224 2816000~
Imternet Adresi : waw kzm gov.o EEF: lzml4bolzeabsd] kep.ir e-posta  © auleyman aydingEkem gov

QgfliBirim  : Efit, Proje ve Cevre Basmihendisliz -
11

Sekil 30 Karayollari 14. Bdélge Mudiirligi'nin Goérusgi



svraK lanh ve Sayisi: 26/071/2021-1863 ’imﬂf’
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ELEKTRIK s
DAGITIM [=]

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Emlak Kamulastirma Yonetmenligi

Sayr -
Konu : Yunuseli Mah, Veri, Goriis ve Oneri talebi Hk

T.C:
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Sehir Planlama Sube Mudiirltgi'ne
Zafer Mah, Ankara Yolu Cad, B Blok Kat:2 No.1
Osmangazi/BURSA

flgi  : Veri, Goriis ve Oneri Talebi.pdf

Ilgi yazi ile Bursa ili, Osmangazi flgesi. Yunuseli Mahallesi simirlan igerisindeki 56z konusu
oneri plan sirlaninda *'2/25000 Olgekli ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degiyikligi'"
vapilarak Gelisme Konut Alam, Park ve Yesil Alan, Egitim Alani, [badet Alami ve Yol alanina
alinmasina iligkin yapilacak olan plan ¢alismalarina esas Sirketimizin goriisii istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde Bursa 1li, Osmangazi flgesi, Yunuseli simrlan icerisindeki
oneri plan simirlarinin bati cephesinden Sirketimize ait 34.5 kV ‘luk enerji nakil hattinin gegti i
tespit edilmigtir. Yatay ve diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayih resmi
gazetede vayinlanarak yiirirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44.
Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu Ydneumelige gore hareket edilmesi
gerekmektedir,

Soz konusu Gneri plan sinirlarinda yapilacak olan ¢alismalanmizda adi gegen yonetmelik
maddelerine gore hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait meveut tesislerin korunmasi, enerji
nakil hattimin giizergahinda ki can ve mal emniyetinin saglanmasim temin agisindan
gayrimenkul iizerine tesis ettirilmis olan irtifak haklan ve direk yerlerinin korunarak “imar
Plan Degisikligi" yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir,

Geregini arz ederiz.

Dursun Géktug DEMIRKIRAN Hiisnii Bora OZCELIK
Emlak Kamulastirma Yatinm Direktori
Y dénetmeni =i tedar 2
e~ mzalidan. ”

EKLER :
1-Elk.Kuv.Akim.Tes.Yon.44.Mad.

Cy rake Dogrulamak icin: hrps ssorau yedas com.tr'en Vision-SorgulaHe: Laspx 'V-BELOFLVAS _Pin Kody: 93432
Aynoth Bl o gl ekl - Erman BULUT E-Postn Adrest  ermun bulutfuedas com tr
Copan Mab, Stadyumn Cad. No:40 Osmangozi - BURSA

el 0224 600 00 ) ) 223271 62X

Sekil 31 Uludag Elektrik Dagitim A.S. Goriisu
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TURK YEELEKTR K LET MANON M REET GENEL MUDURLU U .
2. Bolge Maudarla i (Bursa) TEIAS
Tesis ve Kontrol Midirla i

Sayn  -E-57688532-045.01[045.01]-508127
K - Gérii

T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgr)
Dlgi - 21.01.2021 tarihli ve 40935987-9060 sayili yazimz.
Ilgi yazida konusu Bursa Ili, Osmangazi Tlgesi, Yunuseli Mahallesi yazimz ekinde sunulan alan
igerisinde "Komut Alam, Park ve Y/esil Alan, Epitim Alam, Tbadet Alam ve Yol Alam" amach 1/25000
ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam yapmm icin Tesekkiiliimiiz goriisii talep edilmektedir.

56z konusu proje smirlan dahilinden gegen Tegekkiiliimiize ait, mevcut ve tesisi planlanan
herhangi bir enerji iletim hatt bulunmamaktadir.

Sentiirk EROGLU Gokhan KAYA
Bolge Midiir Yardimeas: Baolge Miidiirii

BEu I:-_ecg gn-—enll elektrontk imza {le imzalanm fir.

Do mulama Kodu: 175780F0-8AB2-43CF-BD35 97730A1D Do rulama Adresi: hitps//werw turkiye.gov irfebd
Adres; Organize Sanayl Belgesl San Cadde P.K.50 16140 N LUFER-BURSA Bilgi igin:Refika KARACA merscgs
'g:.lefn'n 1] Zﬂiﬁf 13 30 Faks: 0 224 243 50 23 Elektronik A : www telas.gov.ir Harita Tekmikerl

rmaye: 12,8

TL Vergi D: Hitit
Vergl No: 879 030 4314 ASQ: 5887 AT 165458

Sekil 32 TEIAS 2. Bélge Miidiirliigii Goriisii



T.C:
MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
Lojistik Genel Miidiirligi
Balikesir Ingaat Emlak Bolge Bagkanlig

Sayi :E-73w282-754-]09016 18 Subat 2021
Konu :I am Calismasi
636
(LQ(L BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkanligt)

Tlgi :Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhiginin
21.01.2021 tarihli ve E.90240332-115.01.01.-9060 sayih yaziniz.

Bursa 1li, Osmangazi llgesi. Yunuscli Mahallesinde ilgi yazida simirlart belirtilen
alanda "Geligme Konut Alani, Park ve Yesil Alan, Egitim Alani, Ibadet Alani ve Yol Alani"
amagh 1/25000 ve 1/5000 slgekli Nazim Imar Plans degisikligi yapimimin askeri planlamalar
agisindan sakinca teskil edip etmediginin bildirilmesi ilgi yazi ile talep edilmistir,

Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, séz su planlama alani igerisinde Milli
Savunma Bakanhg: sorumlulugunda askeri ala akaryakit boru hatti. mania plani.
askeri vasak bilge ve askeri giivenlik bdlgesi madig: (Jandarma Genel Komutanhigi ve
Sahil Giivenlik Komutanhg) harig) tespit cdiﬂlir.

Arz ve rica ederim,

Hakan Oguz KURAL
[stihkdm Albay
Bolge Bagkani

Dagitim: L
Geregi: Bilgi : 6\°
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE Loj.Gn.Md.ligtine 'L'\(o
BASKANLIGINA "]9

(Imar Ve Sehircilik Dairesi Baskanligi)

Bu belpe. gilvenli elektronik mza ile imzalanmistir

Dogrulama Kodu: BACAGF3A-8BE 1-4097-A312-0C8AA2782DBE Dogrulama Adresi: hitps://www._turkiye.gov.trehd
MSB BALIKESIR INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI GUMUSCESME Bilgi igin: Burhan CETIN @snes:
MAH.KEPSUT CADNO:90 10040/BALIKESIR Harita ve Kadastro Teknikeri 2595
9-8197-136 Telefon No:(266) 245 41 44- 35
2662456211 156

Sekil 33 MSB Balikesir ingaat Emlak Bolge Baskanligi Goriisii



BOTAS
BORU HATLARI [LE PETROL TASIMA A S.
Bursa Sube Mildirligi

Sayt © GBY4R186-405.04.03-E.2355054/6868 27/02/2021
Konu : Cahgmaya Baglama lzni

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanlig)

llgi : Bursa Blytiksehir Belediye Bagkanb@inin 21.01.2021 tarih ve 9060 sayil yazis.

ligi yazinzda Bursa 1l Osmangazi llgesi. Yunuseli Mahallesi siurlart dahilinde bulunan
alanda Gelisme Konut Alani, Park ve Yesil Alan, Egitim Alani, Ibadet Alani ve Yol Alan: amagh
1125000 ve 1/5000 Olkgekli Nazim Imar Plans defisikligi yapilaca@ belirtilerek kuruluisumuzun
2Oriisli walep edilmektedir.

Bahse konu alanda dogalgaz boru hatumz bulunmamakta olup sdz konusu imar plan
degigikligi galymas: talebiniz Kuruluyumuzea uygun gorlilmektedir.

Geregini arz ederiz.

[ E-imzali ] [ E-Imzal |
Ferudun BAYKARA Alper VERGUL
Basmiihendis Miidiir

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR.

Bu evraks https:fwww turkive.gov.tr/batas -c bys adresinden dogrulayabilinsiniz. Dogrulama Koda:
A3FHAYYESUNDTIEY

Adres : Akpmar Mah. 3.Cam Sok. No3, Bdg xm : Mchmet BASPINAR
16600 - BURSA Uzman Yardmes:
Telkfon $(224) 445 4500 Faks 1 (224) 445 4516 Tekefon ;0224 445 45 77
Internct Adresi  : www. botas gov.tr e-posta  : mehmes, baspinaria botas, gov. ir
Sayfa 1/1

Sekil 34 Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. Goriisii
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INCELEME RAPORU

EMIR: Bursa Orman Isletme Miidirligi'niin 01.02.2021 tarih 234548 sayth emirleri

KONU: Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@ Sehir
Planlama Sube Mudirligii’niin 21.01.2021 tarih ve 9060 sayih yazilaninda belirtilen konunun
incelenmesi

INCELEME: Bursa Bilyiikschir Belediye Baskanhg imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhig
$ehir Planlama Sube Mudurligi'niin 21.01.2021 tarih ve 9060 sayili yazilarinda Bursa Ili
Osmangazi ilgesi Yunuseli Mahallesinde ekte sayisal ortamda sinirlar génderilen alanda,
alanin *Gelisme Konut Alam, Park ve Yesil Alan, Egitim Alani, Ibadet Alani ve Yol Alani’
alinmasina yénelik 1/25000 6lgekli ve 1/5000 olgekli Nazim imar Plani degisikligi yapilmakta
oldugu belirtilmis olup konu ile ilgili kurum goriisii istenmektedir.

Bursa ili Osmangazi ligesi Yunuseli Mahallesinde Osmangazi ligesi merkez
mahallclerini kapsayan orman Kadastro galigmasi yapilmis ve kesinlesmigtir. Imar plani
vapilacak olan ekte sayisal ortamda simrlari gdinderilen alan incelenmistir. Yapilan incelemede
imar plani yapilacak alanin orman simirlan disinda kaldigi, orman sayilmayan yerlerden oldugu
belirlenmistir.

SONUC: Bursa Biiyilksehir Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig Schir
Planlama Sube Miidiirliigii'niin 21.01.2021 tarih ve 9060 sayil yazilannda belirtilen konunun
incelenmesi neticesinde, Osmangazi flgesi Yunuseli Mahallesinde imar plani yapilacak olan
ekte sayisal ortamda simirlan gdnderilen alanin Kesinlesmig orman simirlart diginda kaldigi,
orman sayilmayan yerlerden oldugu tespit edilmigtir. S6z konusu alanda, alamin *Gelisme
Konut Alani, Park ve Yesil Alan, Egitim Alani, ibadet Alani ve Yol Alam® alinmasina yénelik
1125000 6lgekli ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam degisikligi yapilmasinin kurumumuz
agisindan uygun olacag kanaatiyle;

I bu inceleme raporu tarafimizdan diizenlenmistir. 23.02.2021

Mehmet YUKSEL

Kadastro Miilkiyet Sefi Isletme Sefi

Sekil 35 Orman Genel Miidiirliigii Bursa Orman igletme Miidiirliigii'niin
26.02.2021/469439 sayih yazisi ile tarafimiza iletilen Gorusg
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TARIM VE ORMAN BAKANLI I
2. Bolge Mudirla o

Say1  :E-25766643-045.01-346889 03.02.2021
Komu :Osmangazi Ilgesi, Yunuseli Mahallesi,
Nazim Imar Plam Degisiklig
DAGITIM YERLERINE

Ilgi - 21.01.2021 tarihli ve 40935987-E-90240332-115.01.01-9060 sayil yazimz.

Ilgi vaz ile Bursa ili, Osmangazi ilesi, Yunuseli Mahallesi simrlan igerisinde 1/25000 élgekli ve
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami Degisiklifi yapilarak Gelisme Konut Alam, Park ve Yesil Alan, Egitim
Alan, Tbadet Alam ve Yol Alamna alinmasina iligkin planlama calismalanna altlik olusturmas: ve gerekli
analiz, etiit, aragtirma ve ¢alismalar yapilmasi amaci ile 14.06.2014 tarih ve 29030 sayih Resmi Gazetede
yaymmnlanarak yiiriirliife giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Madde 8 hiikiimlerine istinaden
knrummmz vetki ve sorumiulngu dahilinde kalan konulara iligkin veri, goriis ve tnerilerinizin iletilmesi
istemlomgtir.

Balge Miidiirliifimiiz teknik personelleri tarafindan vapilan inceleme neticesinde; mezkur alamn,
2873 sayih Milli Parkdar Kamnn ve 4915 sayilh Kara Avcilii Kanum ile tammlanan komnan alanlar
icerisinde kalmadify stz komusu alan igerisinde 04.04.2014 tarih ve 28962 sayih Resmi Gazete'de
yaymnlanarak yimilige giren Sulak Alanlarm Korunmas: Yonetmelifi kapsannda belirtilen sulak alan
bulunmadi@ hususlan tespit edilmigtir.

Bu minvalde, ekolojik dengenin komnmasinda gerekli dzenin gdsterilmesi, mer'i mevzuat
uyannca ilgili difer kumum/kumluslardan gerekli izinlerin alinmasi gart ile stz konusn planlamanin
yapilmasinda Doga Komma ve Milli Parklar 2. Bolge Miidurliigiimiizce salanca bulunmamaktadr.

Adil SENCAN
Baolge Mudaru V.
Dagihm:
Geregi: Bilgi:
Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanlijma Bursa Sube Miidiirliigiine
(Setir Planizma Sube Mudirkizi)
Bu belge, govenli elektronik imza ile imzalanm tir.
Belge Do rulama Kodo : YDEJWOYX Belge Do milama Adresi: hitps:/wwr.turk tye.gov.ic/tarim-ve-orman-bakanligi-ebys
Fatfh Soltan Mahmet Bulvan No: 133 Nilofed BURSA Bilgl igin: Ayla TEZCAN memucs
Tel: (224) 241 72 00 Faks: (224) 241 72 (2 B =
KEP: tarimveormanbakanlgl ®hs0 1 kep.tr Telefon MNo: (224) 241 72 00 %%

Sekil 36 Tarim ve Orman Bakanhgi 2. Bolge Mudiirliigi Goriisi
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1 Afet ve Acil Durum Miidiirli i

Sayn  (E-069307757-952.01.04.04-34015

Eomu : Afete Maruz Bélge(Osmangazi Iigesi,
Yunuseli Mahallesi, ekte belirtilen alanda
NIP Degisikligi)

BURSA BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
($ehur Planlama $ube Midirlagd)

Tlgi - 21.01.2021 tarihli ve 40935987--90240332-115.01.01- 9060 sayili yazimz.

Hgi de kayith yazimz ile Osmangazi flcesi, Yunuseli Mahallesinde ekte belirtilen alandaki mumhtelif
parsellerde "Geligme Konnt Alani, Park ve Yegil Alan, Bgitim Alam, thadet Alam ve Yol Alam'na" ahnmasina
iligkin 1/25000 olgekli ve 1/5000 dlgekli Namm Imar Plam Degigikligi ile ilgili kurom goriigii talep

S0z konusu alan ile ilgili Madorlagimiiz argivinde yapilan inceleme sonucunda Afete Maruz Bolge
Karanmn bulunmadij tespit edilmisgtir. Alamn egimi yiksek olan kisinda yapilacak olan imar uygulamalarn
swrasinda ve sonrasinda olugabilecek stabilite sorunlarma (heyelan ve kaya ditgmesi vb.) karm gerekli
tedbirlerin alnmasm saglanmalidur.

Aynica 7269 sayih "Umumi Hayata Miessir Afetler Dolayisiyla Alnacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayih "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklanda
Yonetmelik”, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayih "Turkiye Bina Deprem Yonetmelifi" ile Binalarn Yangindan
Korunmas: Haldanda Yonetmelik" hukiimlerine titizlikle uyulmalidir.

Bilsilerinize ve sini rica ederi
Halil Serdar CEVHEROGLU
Vali a.
Vali Yardimeis:
Bu belge, govenll elektronik imza ile imzalanm tir.
Do mlama Kodu: D72DC2B5-9893-48E1-8E7D-B92083C06BEE Do rulama Adresi: hitps:J/iweow turkiye.gov to/ebd
Kugokbahkh Mahallesi 11 Eylol Bulvan No: 197/1-2 Osmangazi BURSA Telefon No: Hl%lciu:K.nr at VERAL [
(224) 216 DOOO E|El-@BE Geger No: (224) 216 0009 nksek ehir Plano=
e-Posta: bursamdri®@afad.gov.ir ntemst Adresi: https/bursa.afad.gov.tr Telefon No:(224) 216 00 00- 3
Kep Adresl: burs s Kep.tr 143 FIEI

Sekil 37 il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii Goériisii
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N Kiiltiir Varliklan ve Mizeler Genel Mudiirld PETREE

Bursa Kiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Madarla
Sayi  :E-35546553-169.99-1200500 09.03.2021

Eomu - (169.99) Bursa i, Osmangazi Tigesi,
Yunuseli Mahallesi, 1/25000 olgek ve
1/5000 8lgekli nazym tmar plam hk.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Digi - 21.02.2021 tarihli ve 40935987-9060 sayih yazimz.

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Yonuseli Mahallesi'nde simirlan ekte iletilen alanda 1/25000 dlgekli
ve 1/5000 dlgekli Nazum Imar Plam degisiklifi yapilarak Gelistirme Komut Alam, Park ve Yesil Alan,
Esgitim Alam, Ibadet Alam ve Yol alamna alinmasmna iliskin planlama ¢alismalarma altlik olugturmas: ve
gerekli analiz, etiit, arastirma ve calismalar yapiimas: amaciyla 14 06.2014 tarih ve 29030 sayith Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'min Madde 8 hitkiimlerine
istinaden gorilg ve dnerilerimizin istendii ilgi vazimz ve eki incelenmigtir.

Soz konusu alanla ilgili olarak Midirligimiizim 02.01.2020 tarihli uzman raporuna gore yerinde
yapilan inceleme sonucunda; mevent konmmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varliklan ile bunlann korunma
alanlan ve arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlarmm disinda yer alan ve 2863 sayili kanun kapsaminda
herhangi bir kiiltir varh@ma rastlamlmayan alanda, 2863 sayili kanunun 4. maddesine uyulmasy,
uygulama sirasinda herhangi bir kormmas: perekli kiiltir varhifma rastlanmas: halinde faaliyetin
durdomlarak 1lgih Miize Midiirliigiine haber verilmesi kosuluyla séz konusu faaliyetin vapilmasmda
mevzuatumz agismdan sakinca bulmmamaktadir.

Bilgilerimizi ve gerefim arz edernm.
Frdal CETINDAG
Komma Bolge Knmilu Miidiiri
Bu belge, govenll elektronik imza ile imzalanm tir.
Do rulama Kodu: FEBS59A4-86E0-4AT1-A48B-C53647F9 1DF4 Do milama Adrest: https:/fwwe tucktye.gov.trf
Mahalles| 2. Gu Sak:anZKllEﬁSDEhmangazHBm’!a Bilgi ipin: T ur AYHAN
1 (0224) 220 1437 E::Nu (02 24) 223 1606 Arkeolog

bursa.kum kultur gov.tr Kep Adrest : bursa.kuril 1@ hs0] kep.tr

i

#L‘th?c
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BURSAGAZ BURSA SEHIRICI DOGALGAZ
DAGIYIM "CAREY VE YAANNUY AS.
laglarbagy Mah 1 Baken 5

SAYI 1 2021/233 25.01.2021

KONU . Altyapi Bilgi Paylagimi Hakkinda

T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi
Sehir Planlama Sube Miidirligi’ ne

ILGI: 21.01.2021 tarih / E.9060 no.lu yaziniz

ligi yazinizda; Bursa ili, Osmangazi ligesi, Yunuseli Mahallesi, yazi ekinde iletilen krokide
bulunan alanda yapilacak olan imar revizyonu ¢aligmasinda, bahsi gegen alanlarda bulunan
dogal gaz alt ve (ist yapi bilgilerimiz talep edilmistir.

S6z konusu alan kapsaminda dogal gaz alt ve (st yapi yatnmimiz bulunmamaktadir.
Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilanmizla.

FOhun OZBIRLIK 7 / Boracls/ [

#/Proje Kidemi Mudrd '/ Genel Madur

/

Sekil 39 Bursagaz Goriisii



KULTUR VE TUR ZM BAKANLI 1
Vakaflar Genel Midtirld
Bursa Valaflar Bolge Midrlt

Sayn -48615734-170.01-E.9302 21.012021
K X _

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
{Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi)
Igi - 21.01.2021 tarihli ve 40935987-9060 sayili yazimz.
Bursa Ili, Osmangazi flgesi, Yumseli Mahallesi sinirlan igerisinde yer alan ve ilgi yazi
ekindeki 1/25000 ve 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam incelenmis olup plan kapsarmnda
Idaremize ait taginmaz bulunmadif igin herhangi bir gorigiimiiz bulunmamaktadir.

Bilgilenine arz ederim.
Mustafa EMEK
Bilge Miidiiri
Not: 5070 sayili elekironik tmza kanunu gere 1 bu belge elektronik imza ile imzalanmi tir.
Evrak Do nalams Foda: UNMRTNE Exrak Takip Adresi: hitps: Faw: urkiye. gov. nvgm. sbys .
Bursa {’aJu.ﬂa: Balge Modarlo o Cirpan Mahallesi Fahri K.mumrk Caddesi Bilgl icimOzcan KIZILAY
No:133 Osm /| BURSA Muhendis

angazl
Telefon No: 0 224 272 41 10 Faks No: 0224 272 41 14
KEP Adresi: bursa@vgm. hs0] . kep.tr
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T.C:
BURSA VALILIGI
11 Milli Egitim Madiirlagi

Sayr :E-63985753-622.02-20389862 09.02.2021
Konu : Veri, Goriig ve Oneri Talebi
Ile Tgili Kurum Gériigiimiiz.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhig
(Sehir Planlama Sube Midiirltigil)

ligi  :21.01.2021 tarihli ve E-90240332-115.01.01-9060 sayili yaziniz.

ilimiz, Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi'nde, simirlar ilgi yazimiz ckinde génderilen haritada
gosterilen alanda 1/25000 Olgekli ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi yapilarak Gelisme
Konut Alani, Park ve Yesil Alan, Egitim Alani, Ibadet Alam ve Yol Alanina alinmasina iliskin planlama
¢alhigmalanna althk olugturmasina istinaden kurumumuz yetki ve sorumlulugu dahilinde kalan konulara
iliskin veri goriig ve dnerilerimizin bildirilmesine iligkin ilgi yazimz ve ekleri incelenmisgtir.

Buna gore; Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Ek-1'de belirtilen asgari &lgiilerden kiiglik
olmamas: kosulu ile planlama ¢aligmasi yapilacak sinirlar igerisinde 1 Anaokulu Alani, 1 [lkokul Alany, |
Ortaokul Alam ve Lise Alani ayrilacak gekilde planlamanin yapilmasi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Mustafa KAHY A
il Milli Egitim Miid{ir V.

Rid ZKOCA
solom Sefi
suvenh clekt ontk imzal
Ash lle Aymdir
Hu belge govenli elektronik imza sle imzalanmiytir

Adres | Hocahasan Mahallesi [kbahar Caddesi No:38 (Yeni Hikumet Konas Belge Dogrulama Adresi © hups:Awww turkiye gov trimeb-ebys

A Blok) 16050 Osmangazi'BURSA Bilgi igin Necdet SEZER (Modor Yed. ) Necdet ALTUN ($ef)
Teleton No 0 (224) 445 16 55
E-Posta; emlak | 6@meb.gov ir Intenet Adres:: http /bursa meb. gov 1ir Faks 2243451810 3
Kep Adresi _ mebiilhs01 kep.ir

Ba evrak govenki ik imaza the imzal hitps./feveuk e gov 1r adrevinden 58F1-76F¥9-3dc1-bfae~Ffe3b kodu ile teyit ediiebilic
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T.C.
OSMANGAZI KAYMAKAMLIGI

ilge MftGIGga
Say -E-97216818-754[7 541002306
Konu -Yunuseli Mh. Nazim imar Plani
Dedisikligi Kurum Goriigd Hk.
DAGITIM YERLERINE
[[4] - 25.01.2021 tanhli ve E-41332154-754-999873 sayil yaziniz.

ligi yazi ile iI;emiz Yunuseli mahallesi sinirflan igerisinde kalan bolgede 1/25000 olgekli uygulama
imar plani ¢ahismasinda hazirlanacak olan oneri hakkinda ibadet alami kism ile ilgili MOftQlGgimizan
gonisd istenmistir.

Bu ifibarla Miftdldgimizce yapilan inceleme ve galisma neficesinde;

1-ilgili imar mevzuatina gére yeni yerlesim alani olmasi nedeniyle bolgedeki nifus yoduniugu,
gelisme alaminin biylkliga dikkate alinarak en az 5000 m2 olacak sekilde dini tesis alaninin aynimasi,

2-Bolgedeki nufiis yogunludu ve ihtiyaca binaen, dini tesis alan iginde Cami ile birlikte 4-6 yas
Kur'an Kursu, Genglik Merkezi yapim igin Cami mistemilatiannda gerekli planlamanmin yapilmas,

3-Ozellikle Cuma, Bayram ve Cenaze namazlanndaki yogunluk nedeniyle cemaat icin otopark
alam planlamasinin yapilimasi,

4-Engellilere yonelik ibadet alanina erigim kolayhdi sadlayacak dizenlemelerin yapilmasi,

5-Bagkanmidimizin Cami projelerinde bulunmasini istedidi Baskanhk Genelgesinin (EK-95)
formunda bulunmasi gereken asgari unsurann yapimina gerekli 6zenin gésterilmesi ;

Hususlannin énem arz ettigi tespit edilmistir.

Bilgilerinizi ve geredini arz ve rica ederim.

Zafer ORHAN
Kaymakam
Dadrhim:
Geredi: Bilgi:
BURSA BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI  BURSA VALILIGINE
Sehir Planlama Sube MidiriGga il MGftGIGGa)
. Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmigtr.
Dagrulama Kodu: B86F48A0-D14A-45F3-BB3C-T4FTADBEZCES Dogrnulama Adresi: hitps:fwww_turkiye gov irfebd
Ebu ishak (Kamberler) Mahallesi Giizel Kizlar Sokak No:5/1 Osmangazi / Bilgi ign:Yasin ACIK @52
BURSA Veri Hazirlama ve rol 355
Tel02242243448 Facc 02242234277 Islatmeni 42
osmangazifidiyanet gov ir :
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T.C.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI VBURS/AL ,
BURSA Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgi W 22
:‘;{2'.‘,‘.5:'5". Kamulastirma Sube Miidiirliigii
Say1 : E-79735665-115.01.01-29208 26.02.2021

Konu : Gériis ve Oneri Talebi
IMAR ve SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

Ilgi : 21.01.2021 tarihli ve E-90240332-115.01.01-9060 sayil1 yaziniz.

Ilgi yazimizda Osmangazi Ilgesi, Yunuseli Mahallesi siirlari icinde yapilacak olan planla ilgili,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 8. Maddesine gore goriis ve Onerilerimiz sorulmaktadir.

Tarafimizca yapilan inceleme neticesinde;

- Yaz1 ekinde gonderilen galisma alaninin mezarlik alani harig¢ yaklasik 40 hektar oldugu,

- Yapilacak plan ile Hamitler Kent Mezarlig1 i¢indeki 6zel miilkiyete konu yaklagik 85.000 m?'lik
alanin bu plan uygulamasi ile elde edilebilecegi,

- Mezarlik alani igindeki 6zel miilkiyetlerin imar uygulamasi ile elde edilebilmesi i¢in de 267.000
m?'lik tescile konu imar adasi alaninin olmasi gerektigi,

- Planlanacak alanin degismesi durumunda belirtilen imar ada alanlarinin da degisebilecegi,

Tespit edilmistir.

Yapilacak olan plan ¢aligmasinda yukarida ifade edilen hususlarin da géz 6niinde bulundurulmasi
icin;

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Cengiz AKYOL
Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkani

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir
3elee Dogrulama Kodu : dfc54237-ab59-4db6-b279- £831498655¢2 Belge Dogrulama Adresi : https://www.turkive.gov.tr/bursa-buyuksehir- beledl

Zafer Mah. Ankara Yolu Cd. CBlok Kat:1 No: 1 16240 OSMANGAZI/BURSA Bilgi i¢in: Ekrem AKDENIZ
Telefon : 444 1600 Tekniker
e-postakamulastirma sbmd@bursa.beltr Elektronik Ag:-www.bursa beltr Telefon: 7162525

Kep Adresi: bursabuyuksehir.genelevrak @hs03 kep.tr
RefNo:18010165
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T.C.

BURSA BUYTUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Fen Isleri Dairesi Baskanhin H BU RSA
Bl YURSEHIR Etiid Proje Sube Miidiirliigii
EELEDIYES]
Savi :E-38506184-115.01.02- 9623 21.1.2021

Eom -

IMAR VE SEHIRCILIK DATRESI BASKANLIGINA

Ilgi : Sehir Planlama Sube Miidiirligi'niin 21.1.2021 tarihli ve E-90240332-115.01.01-9060 sayils
yazZist.

Ilgi yazn geregi; Ilimiz. Osmangazi Iigesi, Yunuseli Mahallesi'nde. 1/25000 olgekli ve 1/5000
Glcekli Nazim Imar Plam Degisiklidi yapilarak Gelisme Konut Alam. Park ve Yesil Alan, Efitim Alans,
Tbadet Alani ve Yol Alanlan olusturulmasina iliskin planlama ¢alismalanna baslandig bildirilmelktedir.

Yapilmas: dissiindilen 1/23000 ve 1/3000 &lgekli Nazym Imar Plam Degisiklizi hakkinda; 3194

sayili Imar Kanumu'mun  8/e maddesi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 8. Maddesine istinaden
veri, goriis ve dneri sorulmaktadar.

Miidiirligtimiizee planlama alanmda viritiilen bir proje bulunmamakta olup, komunun planlama
lkeleri ve 1lgili mevzuat agisindan deferlendirilmesinin wygun olacag hususunda;

Bilgilerinizi ve gerefini arz ederim.
'Hakan BEBEK
Fen Isleri Dairesi Baskam
Bu belge, pavenli elekironik imza ile imzalanmesor
Belze Dofmlama Kodn - d4ed44d0-drd]1-4eaT-he 18-b 704762333 Balze Dofmulama Adresi - hima:/e-baledive bursa bal trionlins ‘evrak d aspx
Alnnova Mah. Fuar Cd. Ek Hizmet Binas1 2. Kat 16090 OSMANGAZT/ BURSA Bilgi igin- Julide BAKTE o e I
Telefon - (224) 444 1600 Faks - 224) 716 2868 MIMAF. s 3
epostazetudproje shmdgiburza beltr Elekronik A fFwaw barsa belo Telefon:4441600 (2811) r

Eap Adresi: bursatuyuksehir genalevrak gghs03 kep tr
BefMo:17800198
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T.C.

oy BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYVE BASKANLIGI QHIESUI%;SA
BURSA Sosy. iresi 5 e
EYURSEriR Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanh&
EELEDIYEE]
Sawt : E-86717163-115.01.02-16898 03.02.2021

Kom : Veri, Goriis ve Oneri Talebi
IMAR VE SEHIRCILIK DAIREST BASKANLIGINA

Ilgi  :21.01.2021 tarihli ve E-00240332-115.01.01-9060 sayil: vazis:.

Daire Baskanligumz Engelliler Sube Midiligi kunummuz vetld ve sorumlulugu dahilinde
kalan komulara iliskin Adle, Calisma ve Sosyal Hizmetler Bakanhf Engelli ve Yashh Hizmetleri Genel
Miidiirliigil tarafindan 10.11.2020 tarthinde yaymlanmms olan Ensilebilirlik Eilavuzn'nun baz alinmasi
giriigiinde bulunmus olup, Hayat Boyu Ogrenme Sube Miidiirliigii. Huzurevi Sube Miidiirliigi ve Sosyal
Hizmetler Sube Midirligintn veri, goriis ve dnerisi bulunmamaktadir

Bilgilerinizi arz ederim.

Yunus KALDIRIM
Sosval Hizmetler Dairesi Bagkam

Fk: Erisilebilirlik Kilavuzu (164 Sayfa)

Bu belpe. pivenli elekironik mwa ils imzalammegtr
Belze Dogrulama Kodu : beel74c7-1409-40aa-8208-c43a] 52ead3] Belge Dofrulama Adresi : hitps:/warw. turkive. gov.o/bursa-tuyuksebir-beledivesi-

ghvs
Bilgi igm: Sinem ASLAN
Usta Orfreici
e-pesta:sosyalhiz dbjEbursa bel o Elekironik Afwww. bursabelr Telefon:444 14 00
Eep Adre:i: hursabuyuksshir senelevrak gihs03 kep ir
RefNocl 7THB3360
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3.3. KAMU YARARI KARARI

Plan degisikligi teklifine iligkin kamu vyarar karari sureci ilk olarak
Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 28.07.2020/1145 sayili karari ve bu kararda
gecen “...Belediyemize kamulastirma yuku getiren kisimlarinin kamulastirma
yapmaksizin elde edilebileceginden, planlanmasinda Kamu Yarari olduguna ve
Kamu Yarari Kararinin alinmasinin uygun olduguna...” ifadesi ile baglatiimistir.

-

N BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BURSA MECLIS KARARI
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Esas No :2019/702 Ozeti: Osmangazi [lgesi, Yunuseli Mahallesi,
Hamitler Mezarhg kuzeyi ve gevresinde
Karar No: 1145 muhtelif  parsellere  iligkin  yapilacak

planlama ¢aligmalari icin Kamu Yaran
Karar1 alinmasi

Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 28/07/2020 giinii saat 16.00'da yapug 2019/2024
segim doneminin 16 nci, 2 nci donemin 5 inci OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait
giindemin 3/143 tincli maddesini tegkil eden imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak
yapilan gdriigme sonucunda;

Raporda;

“Bilyliksehir Belediye Meclisi'nin, 24.10.2019 tarihli ve 1619 sayill Kararn ile
komisyonumuza havale edilen evrak incelenmis olup;

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi, 6551-6552-6553-6554-6555 adalar ve
Belediyemizce hazirlanacak plandaki plan onama sinirlari igerisindeki alanlann, Belediyemize
kamulastirma yiikii getiren kisimlanmin kamulagtirma yapmaksizin elde edilebileceginden,
planlanmasinda Kamu Yaran olduguna ve Kamu Yarar Kararimin alinmasinin uygun
olduguna, oybirligi/oygoklugu ile karar verilmigtir.

Biyiikschir Belediye Meclisi'ne arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriigiilmesi sonucunda; 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu’nun 14. maddesi uyarinca; Bursa [li, Osmangazi llgesi, Yunuscli Mahallesi,
6551-6552-6553-6554-6555 adalar ve Belediyemizee hazirlanacak plandaki plan onama
simrlan  igerisindeki alanlarin, Belediyemize kamulagtirma yiikil getiren kisimlarinin
kamulastirma yapmaksizin elde edilebileceginden, planlanmasinda Kamu Yaran oldufiuna ve .
Kamu Yaran Kararinin alinmasinin uygun olduguna ve raporun aynen kabuliine, Bilyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 28/07/2020 giinlii OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminde yapilan isaretle
oylamada mevcudun oybirligi ile karar verilmigtir.

--.
Katip Uye
Merve EKMEKCI

Sz Konusu Karar; 5216 Sayili Kanunun 14. Maddesi Uyarinca Tarafimdan [ncelenmis Olup,
Hukuka Uygun Oldugu Goriilmigtiir.

Bilyiiksehir B-clc.di)ié'Bwkam

SR,

oy
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15.09.2020 tarih ve 134103 sayili yazimiz ile 28.07.2020/1145 sayili
Buyuksehir Belediye Meclis Karari ve ilgili talebin Tarim Arazileri Degerlendirme
ve Bilgilendirme Portalina 2020-16-000424 takip numarali bagvuru numarasi ile
giris yapildigi bilgisi iletilmis olup, il Tarim ve Orman Mudurliigi’nin 282575
saylli yazisi ile il Toprak Koruma Kurulu'nun 30.10.2020 tarih ve iTTK-2020/10-
2-137 sayili karari tarafimiza iletilmigtir.

TE
BURSA VALILIGi
iL TOPRAK KORUMA KURULU KARARI

TARIH : 30/10/2020
KARAR NO : iTKK-2020/10-2 - 137

Pyt i I e I o I LO2 £0 1

3. Bursa Buytksehir Belediye Baskanh@min 15.09.2020 tarihli ve E.134103 sayih yazisi ile, Bursa Ili,
Osmangazi llgesi, Yunuseli Mahallesi, Hamitler Mezarh@i kuzeyi ve gevresinde muhtelif parsellere
iliskin 1/25000 ve 1/5000 tlgekli Nazim Imar Plani degigikligi yapilmas: planlandigi, Bursa Biiyiiksehir
Belediye Baskanligimin 02.10.2020 tarihli ve E.144086 sayili yazisimn ckinde gonderilen agiklama
raporunda talep alaninin “Konut Alani, Ibadet Alami, Egitim Alani, Spor Alani, Park ve Yesil Alan ve
Mezarlik™ olarak planlanmas: talebinde; 11 adet parseli kapsayan 54474 hektarlik kismi 3573 sayih
Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattinimas: Hakkinda Kanun’a tabi olup, talep alaninda geri
kalan 43 adet parseli kapsayan 43,2158 hektar bityiikliigiindeki tarim arazilerinin tarim dis1 planlanmas
talebinin 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu'nun 14. Maddesi (b) bendi
kapsaminda degerlendirilerek; talebin oy birligiyle kabuliine karar verilmistir.

4. 4
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13.07.2021 tarih ve 103488 sayili yazimiz ile Kamu Yarari Karari verilmesi talep
edilerek gerekli bilgi ve belgeler Cevre ve $ehircilik Bakanhgr'na iletilmis olup, s6z
konusu alan igin 10.09.2020 tarihli Bakan Olur'u ile Kamu Yarari verilmesi uygun
bulunmustur.

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Yerel Yonetimler Genel Miidiirltigi

Sayr : 95696007- ! 12021
Konu : Kamu Yaran Karan

BAKANLIK MAKAMINA
llgi : Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanh@min 13/07/2021 tarihli ve 103488 sayili yazisi.

llgi yazi ile: Bursa ili, Osmangazi ilgesi. Yunuseli Mahallesi sinirlan igerisinde yer
alan 6552 ada, 1.2.34.5.6.7,8,9.10,11,12,13,14,15,16 numarah parseller, 6553 ada
1,2,3,4,10,11,12,13,14,15,17,18 numaral: parseller, 6554 ada 2.3.5.7. numaral parseller ve
6555 ada 1,3.4.5 numaralh parsellerde kayvith toplam 432.158 m? alanda Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan “konut alans, ibadet alani, egitim alam. spor alam park ve yesil alan ve
mezarlik alani™ yapilmasi planlandigi. Toprak Koruma Kurulunun 10/05/2019 tarihli ve 05
savili kararinda tarim dist amagla kullamlmasimin uygun goriildiigii belirtilerek, 5403 sayih
Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu'nun 14 {incii maddesinin (b) bendi uyarinca
Bakanhigimizdan kamu yaran karan verilmesi talep edilmigtir.

Makammizea da uygun gériildiigii takdirde: Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Yunuseli
Mahallesi simirlan icerisinde yer alan ve yukanda belirtilen toplam 432,158 m? alanda
Bilyiiksehir Belediyesi tarafindan “konut alani, ibadet alam, egitim alani, spor alani park ve
yesil alan ve mezarhk alan™ yapilmasi igin, 5403 sayily Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu’nun 14 iincii maddesinin (b) bendi uyarinca, kamu yaran karan verilmesi hususunu
Olur’lariniza arz ederim.

Turan KONAK
Genel Midiir

Hasan SUVER
Bakan Yardimcist

Ayemntiln bilgs igin irtiba: Elektronik A2 verelvonetimleri@csb.gov.tr
Tel (D312) 410 8140- 4108146 Fax: 0312 287 61 50
Adres: Mustofa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu {Dumlupisar Bulvan) 9, km. No: 278 Cankaya / ANKARA
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3.4. PLAN ve PLAN KARARLARI

Yukarida belirtilen gerekgeler dogrultusunda ilgili tagsinmazlardan olusan plan
degisikligi alani 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda “Kentsel Gelisme
Alani” olarak planlanmistir.

Teklif planin net nifus kapasitesi alt dlgekli uygulama imar plani teklifinde
belirlenecek olup, yaklasik 5000 kisi ntfus kapasitesi 6ngoérulmustar.

Planlama alani sinirlari dahilinde alt dlgekli 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
onaylanmadan uygulama yapilamayacadi gibi, yapilasma sartlari da 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planinda belirlenebilecektir.

Hazirlanan Nazim imar Plani Degisikligi asagida sunulmustur.
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