
 

 

 

 

 

İMAR VE ŞEHİRCİLİK DAİRESİ BAŞKANLIĞI 

ŞEHİR PLANLAMA ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ 

 

BURSA İLİ, GEMLİK İLÇESİ, ENGÜRÜCÜK MAHALLESİ, (E:562 PARSEL) Y:1458 

ADA, 29 PARSELE İLİŞKİN 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

AÇIKLAMA RAPORU 

Dosya No: PİN:  

 

 

 

Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 

….../……/.20.…. tarih ve ………….. 

sayılı kararı ile onaylanmıştır. 
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BURSA İLİ, GEMLİK İLÇESİ, ENGÜRÜCÜK MAHALLESİ, 

H22A13B3A PAFTA, (E:562 PARSEL) Y:1458 ADA, 29 

PARSELE İLİŞKİN 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

DEĞİŞİKLİĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

1. AMAÇ VE KAPSAM 

Planlama Alanı, Bursa İli, Gemlik İlçesi, Engürücük Mahallesi, H22A13B3A 

Pafta, E:562 Nolu parsel, Y:1458 ada 29 nolu parselin bulunduğu alanı 

kapsamaktadır. Plan değişikliği yapılan alanı oluşturan parsel 18.671,32 m² alana 

sahiptir.  

Parsel, 1/100.000 Ölçekli Bursa Çevre Düzeni Planı’nda “Orman Alanı” olarak 

tanımlıdır. 

Gemlik Planlama Bölgesi 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda “Tarımsal 

Niteliği Korunacak Özel Mahsül Alanı”, 1/5000 Ölçekli Gemlik Nazım İmar Planı’nda 

ise parselin bir kısmı “Özel Mahsül Alanları”, bir kısmı “Yol Kenar Koruma Kuşağı” bir 

kısmı ise “Orman Alanı” olarak planlıdır.  

Söz konusu parsele 03.09.1982 tarih ve 4/3 sayı, 16.06.1983 tarih ve 6/38 

sayı ile besihane ve kesimhane amaçlı inşaat ruhsatları düzenlenmiş, daha sonra bu 

ruhsatlara 27.10.1982 tarih ve 3/19 sayı, 14.01.1987 tarih ve 6/39, 6/40 sayılarla yapı 

kullanma izinleri düzenlenmiştir. Bu ruhsatlarla parsel üzerinde et kombinası tesisleri 

kurulmuş ve işletilmiştir. Parsel üzerinde faaliyet gösteren firma bahsi geçen 

kullanımları uzun yıllar devam ettirmiştir.  Bahsi geçen ruhsatların alınması 

aşamasında Tarım Bakanlığı’ndan 21.10.1987 tarih ve 11031 sayılı yazı ile arazinin 

tarım dışı amaçlı kullanılabileceğine ilişkin kurum görüşü de alınmıştır. Ayrıca 

günümüzde arazinin bir bölümünde de hafriyat ve döküm çalışmaları yapılmıştır. 

Parsel üzerindeki bu kullanımlardan hareketle parsel kullanımının depolama 

kullanımını kapsayacak şekilde tanımlanarak nazım ve uygulama imar planlarına 

işlenmesi talep edilmektedir. 

2. PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN BİLGİLER 

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

Planlama alanı Gemlik İlçesinde, Engürücük Mahallesi sınırları içerisinde, Gemlik 

ilçe sınırları ve Engürücük Mahalle sınırlarının güneyinde bulunmaktadır. Engürücük 

Mahallesi (eski köy yerleşmesi), parselin yaklaşık 1500 metre kuzeyinde olup hala 

köy yerleşme desenine sahip yerleşik konut dokusudur. Yeni köy yerleşmesi parselin 

yaklaşık 3150 metre güney doğusunda yer almakta olup parsel güney yönünde yeni 

köy yoluna cephelidir.  Bölgedeki önemli arterlerden olan Bursa- İstanbul otoyolu 

parselin yaklaşık 200 metre batısında bulunmaktadır. Marmara Denizi Gemlik 

Körfezi, parselin kuzeyinde yaklaşık 4300 metre mesafededir.  Parsel, bölgenin ve 

İlçenin önemli röper noktalarından olan Gemport Liman ve Depolama İşletmelerinin 

de 3300 metre güneydoğusunda konumlanmıştır. Parsel halihazırda boş durumda 
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olup parsel çevresi de genel olarak boş arazilerle çevrilidir. Ancak parselin 250 metre 

batısında bulunan Bursa-Yalova Yolu’na cepheli parsellerde depolama tesisi 

kullanımı kısmi olarak görülmektedir. Alan kuzey yönünde azalan hafif-orta dereceli 

eğime sahiptir. 

 

Resim 1. Planlama Alanının Bursa İli İçerisindeki Konumu ve Ulaşım İlişkisi 

 

Resim 2. Planlama Alanı ve Çevresine Ait Uydu Görüntüsü 
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2.2. DEMOGRAFİK VE EKONOMİK YAPI 

Bursa İli, en son alınan TÜİK verilerine göre nüfusu 3.056.120, yüzölçümü 10.882 

km2 olan Bursa ilinde kilometrekareye 280 insan düşmektedir. Bursa nüfus 

yoğunluğu 280/km2'dir. Nüfusun %50.09’u erkek, %49.91 ’i kadındır. Bursa'nın en 

kalabalık 5. ilçesi olan Gemlik İlçesi’nin nüfusu, en son alınan TÜİK verilerine göre 

113.493 olup, bünyesinde 35 mahalle bulunmaktadır. Gemlik İlçesi’ne bağlı 

Engürücük Mahallesi’nin de en son alınan verilere göre nüfusu 1935 kişi olup, yıllar 

bazındaki değişimi aşağıdaki tabloda verilmiştir. 

 
Tablo 1. Yıllara Göre Engürücük Mahallesi Toplam Nüfusu 

YIL MAHALLE ADI 
TOPLAM 

NÜFUSU 

2019 ENGÜRÜCÜK MAHALLESİ 1.935 

2018 ENGÜRÜCÜK MAHALLESİ 1.868 

2017 ENGÜRÜCÜK MAHALLESİ 1.831 

2016 ENGÜRÜCÜK MAHALLESİ 1.812 

2015 ENGÜRÜCÜK MAHALLESİ 1.816 

2014 ENGÜRÜCÜK MAHALLESİ 1.892 

2013 ENGÜRÜCÜK MAHALLESİ 1.993 

Görüldüğü üzere Engürücük Mahallesi, hem Gemlik merkeze hem de sanayi 

bölgesine olan yakınlığından dolayı yerleşim yeri olarak tercih edilmekte ve nüfusu 

yıllar bazında artmaktadır.   

 

2.3. TEKNİK VE SOSYAL ALTYAPI 

 Bölgenin kuzeyinden geçmekte olan İzmir-Bursa-Ankara çevreyolu önemli 

ulaşım arteridir. Yollar Ana yola bağlı ve belediyelere hizmet veren ara yollar şeklinde 

devam etmektedir. Bölge genel yapısı itibari ile yeni gelişmeye açılan bir bölge 

olduğundan dolayı şuan açık olan yollar ve mevcut yol güzergahı oldukça niteliksiz ve 

ihtiyaca cevap verememektedir. Bölgede yapılan yolların yapısı ise stabilize yol, 

toprak yol ve yer yer asfalt yol şeklindedir.  

 Terminalin doğusunda, sanayi alanları içerisinde ve TEDAŞ’ın batısında olmak 

üzere 8 adet akaryakıt ve LPG istasyonu bulunmaktadır. 

4 hektarlık bir alanı kaplayan mezarlıklar toplamda 3 adettir. 

 Bölge içerisinde 2 adet olmak üzere toplam 2 hektarlık tatil sitesi 

bulunmaktadır. 

Sosyal donatı alanları açısından incelendiğinde, daha çok kırsal bir yerleşimi 

andıran Gemlik Belediyesi’nde gelecekteki yatırımlar ve bölgenin gelişimi de göz 

önüne alındığında zamanla sosyal altyapı alanlarında yetersizlik ortaya çıkacaktır. 

 Bölgede 8 hektarlık bir alanı kapsamaktadır. Sosyal altyapı alanı olarak ; 

• Eğitim Tesis alanları; alanda 12 adet ilköğretim, 5 orta öğretim okulu ve 1 

üniversite alanı bulunmaktadır.  

• Dini tesis alanları; alanda 21 adet cami bulunmaktadır. 

• Sağlık tesisi alanı;1 hastane ve 3 adet sağlık ocağı bulunmaktadır. 

 
Resim 4. Plan Değişikliğine Konu Parsel ve Çevresine İlişkin Teknik ve Sosyal Altyapı Alanları  
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2.4. JEOLOJİK VE JEOMORFOLOJİK YAPI 

2.4.1. Depremsellik 

Bursa il bütününün depremselliği genellikle Marmara Bölgesi’nin depremselliği 

içerisinde incelenmektedir. Bursa İli tıpkı Marmara Bölgesi gibi Türkiye Deprem 

Kuşakları Haritasında büyük ölçüde birinci derece deprem kuşağı içerisinde yer 

almaktadır. Tarihsel olarak Marmara Bölgesi’nin depremselliğine bakıldığında Türkiye 

Alpin orojenezi kuşağında ve yüksek deprem aktivitesi gösteren bir bölgede 

bulunmaktadır. 20. yüzyılda, Kuzey Anadolu Fay Hattı ve Batı Anadolu’nun (Ege 

Bölgesi) Graben sistemleri ile Doğu Anadolu Fay Sistemleri’nin oldukça aktif olduğu 

gözlemlenmektedir. Deprem sırasında meydana gelen yapısal hasara neden olan 

etkenler, deprem kaynağının özellikleri, bölgelerin jeolojik ve tektonik yapıları ile ilgili 

olup, kontrol parametlerinden biridir. Anadolu Türk Levhası, Karadeniz Levhasına 

relatif olarak batıya doğru hareket etmekte olup, aralarında Kuzey Anadolu Fayı 

mevcuttur. Anadolu levhasının batı ve güney-batı yönünde hareketi, Arabistan 

levhasının güneyden kuzeye doğru hareketi sonunda meydana gelmektedir. 

İnceleme alanını etkileyen faylar arasında yer alan başlıca fay olan Kuzey Anadolu 

fayı bir zon teşkil edip, tek bir hattan müteşekkil değildir. İnceleme alanı içerisindeki 

tüm birimleri etkileyen eski ve yeni depremlerin incelenmesi sonucu, bölgedeki 

fayların özellikle Marmara çevresindeki etkin faylar olduğu anlaşılmıştır. Bölgenin 

güneyinde aktif olduğu bilinen Uluabat Fayı yer almaktadır.  
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Harita 1. Türkiye Deprem Tehlike Haritası 

 
 

 
 

Harita 2. Depremsellik Haritası  

 
 

Depremsellik açısından incelendiğinde; Bursa fayı, Bursa ve çevresini birinci 

derecede etkileyecek bir depreme kaynak olabilecek durumdaki en önemli faydır. Bu 

fay hem Bursa bölgesinin merkezinde hem de doğrultu atımlı bir fay olması nedeniyle 

Bursa ve yakın çevresi için önem kazanmaktadır.  
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2.4.2. Jeolojik Yapı 

 
19.04.2013 tarihli, Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nca onaylı 1/5000 ölçekli 

Nazım İmar Planı Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu’nda Gemlik İlçesi, Engürücük Köyü 

562 Parsel “Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” ve “Önlem 

Alınabilecek Nitelikte Şişme, Oturma Açısından Sorunlu Alanlar”da kalmaktadır.  

 

 



8 
–

Kükürtlü Mah. Zübeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. İpek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Çekirge V.D. 5300241704 

 



9 
–

Kükürtlü Mah. Zübeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. İpek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Çekirge V.D. 5300241704 
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2.4.3. Morfolojik Yapı 

2.4.3.1.  Eğim Durumu 

Plan değişikliğine konu alanı oluşturan parselin bulunduğu topografyadaki orta 

derece bir araziye sahip olup, en düşük kot 40m en yüksek kot ise 65m’dir. Eğim 

ortalama %15’tir. 

2.4.3.2. Yönelim Durumu 

Plan değişikliğine konu parselin bulunduğu alandaki topografya orta derece 

eğimli bir arazi yapısına sahip ve yönelim anlamında eğim kuzeye doğru azalmakta 

olduğu görülmektedir. 

 

2.5. ARAZİ KULLANIMI 

 

Planlama alanı halihazırda boş durumdadır. Arazinin bir bölümünde hafriyat ve 

döküm çalışmaları yapılmıştır. Yakın çevresinde, tarım alanları, orman alanları, ve 

Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanları bulunmaktadır. 

 

2.6. PLANLAMA ALANI MÜLKİYET ANALİZİ 

 

Bursa İli, Gemlik İlçesi, Engürücük Mahallesi, H22A13B3A Pafta, E:562 parsel, 

Y:1458 ada 29 nolu Parsel özel mülkiyete ait olup, Süleyman Yavuz adına kayıtlıdır.  

 

2.7. YÜRÜRLÜKTEKİ PLAN KARARLARI 

2.7.1.  1/100.000 Ölçekli ÇDP 

Bursa İli, Gemlik İlçesi, Engürücük Mahallesi, H22A13B3A Pafta, E:562 Nolu 

parsel, Y:1458 ada 29 nolu parsel, Bursa 2020 Yılı 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni 

Planı kapsamında “Orman Alanı” içerisinde yer almaktadır.  

1/100.000 Ölçekli Bursa Çevre Düzeni Planı Plan Hükümleri’nde; Orman 

Alanları ile ilgili aşağıdaki uygulama hükümleri yer almaktadır; 

 

“6.2.5. ORMAN ALANLARI ve ÇAYIR-MERA ALANLARI 

6.2.5.1. ORMAN ALANLARI 

Bu planda “orman alanı” olarak gösterilen alanlar, 6831/3373 sayılı Orman Kanunu 

hükümlerine tabi alanlar olup bu alanlarda uygulamaların bu kanun hükümleri 

kapsamında yapılması esastır. 

Uygulamada sınırlar konusunda tereddüt oluşması halinde orman kadastro sınırları 

esas alınır.  

Bu planla tanımlanan orman alanları içinde yer almakla birlikte, orman alanı olarak 

tespit edilmeyen ve orman alanı olarak tespit edilmiş alanlar ile tamamen çevrelenmiş 

konumda bulunmayan özel mülkiyeti kesinleşmiş (tapuya tescil edilmiş) ve bu planın 
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onayından önce onaylı imar planı bulunmayan alanlarda 6.2.4. Tarım Alanları başlığı 

altında yer alan hükümlere göre uygulama yapılır.  

 

Bu planda orman alanı olarak tanımlanmış olmakla birlikte 2B kapsamından çıkarılan 

arazilerde, ilgili Kanuna göre 2B kapsamından çıkarılma amaçları doğrultusunda bu 

planın ilgili hükümlerine göre uygulama yapılır.” 

 
Harita 3. Parselin 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı İçerisindeki Yeri 

 
 

2.7.2. 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

 

Bursa İli, Gemlik İlçesi, Engürücük Mahallesi, H22A13B3A Pafta, E:562 Nolu 

parsel, Y:1458 ada 29 nolu parsel, Gemlik Planlama Bölgesi 1/25000 Ölçekli Nazım 

İmar Planı kapsamında “Tarımsal Niteliği Korunacak Özel Mahsül Alanı” olarak 

planlıdır.  

1/25000 Ölçekli Gemlik Planlama Bölgesi Nazım İmar Planı’nda Tarımsal 

Niteliği Korunacak Özel Mahsül Alanı ile ilgili olarak aşağıdaki plan hükümleri yer 

almaktadır. 

“10.3.TARIMSAL NİTELİĞİ KORUNACAK ÖZEL MAHSÜL  ALANLARI; 

BAĞ-BAHÇE, ZEYTİN, KESTANE, İNCİR, VB. GİBİ ÜRÜNLERİN YOĞUN OLARAK 

YETİŞTİRLDİĞİ ALANLARDIR.  

BU ALANLARDA 1/1000 ÖLÇEKLİ  UYGULAMA İMAR PLANI YAPILMADAN 

YAPILAŞMAYA İZİN VERİLEMEZ.  

Planlama 

Alanı 

Bursa 2020 Yılı 1/100 000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı  
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İLGİLİ MEVZUATI KAPSAMINDA, TARIM BAKANLIĞI VE DİĞER İLGİLİ KURUM VE 

KURULUŞLARIN TAŞRA TEŞKİLATLARININ UYGUN GÖRÜŞÜNÜN ALINMASI VE BAŞKA 

BİR AMAÇLA KULLANILMAYACAĞI HUSUSUNDA TESİS SAHİPLERİNCE İLGİLİ 

İDAREYE NOTERLİKÇE TASDİKLİ YAZILI TAAHHÜTTE BULUNULMASI ŞARTIYLA;  

ÇİFTÇİYE AİT TEK BİR KONUT (BAĞ EVİ) İLE TARIMSAL FAALİYETİNİN EKONOMİK 

OLARAK YÜRÜTÜLMESİNİ SAĞLAMAK, İÇİN GEREKLİ BOYUT, HACİM VE VASIFTA, 

GENELDE PARSELDEN TEMİN EDİLEN MEYVE, ZEYTİN VE DİĞER TARIMSAL 

ÜRÜNLERİN DEPOLANDIĞI, İŞLENDİĞİ, ENTEGRE NİTELİKTE OLMAYAN TESİLER 

YAPILABİLİR.  BU KULLANIMLARA İLİŞKİN İMAR PLANLARI İLGİLİ İDARECE PLAN 

YAPIMINA  AİT  ESASLARA  DAİR YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ KAPSAMINDA 3194 

SAYILI İMAR KANUNU'NUN 8. MADDESİ UYARINCA YAPILIP ONANIR. BU PLANLARDA  

EN FAZLA İNŞAAT ALAN KATSAYISI “EMSAL”  (e)=  %10 DUR. 

BU ALANLARDA ; 

• PARSEL CEPHESİ 25 M.DEN  AZ OLMAMAK,  

• PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 5000 M'DEN AZ OLMAMAK,  

• YAPI YÜKSEKLİĞİ, HMAX=6.50, VE 2 KATI AŞMAMAK 

• YAPILACAK İSE; TEK BİR ADET  BAĞ EVİ (KONUT) VE MÜŞTEMİLATI   

İNŞAAT ALANI  250 M2’Yİ AŞMAMAK  

• EN AZ OLMAK ÜZERE YAPILAR MAHREÇ ALDIĞI YOLA (10.00) M.DEN, 

KOMŞU PARSEL HUDUTLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLAŞMAMAK, KOŞULLARI İLE 

YAPI  YAPILABİLİR..” 

Harita 2. Parselin 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı İçerisindeki Yeri 

 

 

 

Gemlik Planlama Bölgesi 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı  

Planlama 

Alanı 
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2.7.3. 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

 

Bursa İli, Gemlik İlçesi, Engürücük Mahallesi, H22A13B3A Pafta, E:562 Nolu 

parsel, Y:1458 ada 29 nolu parsel, 1/5000 Ölçekli Gemlik Nazım İmar Planı 

kapsamında kısmen “Özel Mahsül Alanları” kısmen “Yol Kenar Koruma Kuşağı” 

kısmen de “Orman Alanı” olarak planlıdır.  

 1/5000 Ölçekli Gemlik Nazım İmar Planı Plan Hükümleri’nde yukarıdaki 

kullanımlar ile ilgili olarak aşağıdaki maddelere yer verilmiştir. 

“5.2. TARIM ALANLARI 

BU ALANLARDA BURSA 2020 YILI 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI’NIN 6.2.4. 

TARIM ALANLARI BAŞLIKLI PLAN HÜKÜMLERİ GEÇERLİ OLUP, 6.2.4.1.21. TARIM VE 

HAYVANCILIĞI GELİŞTİRME (TARIMSAL AMAÇLI SANAYİ) ALANLARI HÜKÜMLERİ 

UYGULANMAZ. 

BU ALANDA YER ALAN VE İMAR MEVZUATINA UYGUN YAPILAR FAALİYET VE 

KONUMUNUN GEREKTİRDİĞİ ÖNLEMLERİ ALMAK KOŞULU İLE EKONOMİK ÖMRÜ 

TAMAMLANINCAYA KADAR FAALİYETİNE DEVAM EDECEKTİR. BU ALANLARDAKİ 

İMAR UYGULAMASI YAPILMIŞDA OLSA BOŞ PARSELLERE YENİ YAPI YAPILAMAZ.” 

Harita 3. Parselin 1/5000 Ölçekli Gemlik Nazım İmar Planı İçerisindeki Yeri 

 

 

 

 

 

Planlama 

Alanı 

1/5000 Ölçekli Nazım  İmar Planı  
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2.7.4. 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

Planlama alanına ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı bulunmamaktadır. 

 

3. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 

3.1. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ GEREKÇESİ 

Plan değişikliğine konu parsele 03.09.1982 tarih ve 4/3 sayı, 16.06.1983 tarih 

ve 6/38 sayı ile besihane ve kesimhane amaçlı inşaat ruhsatları düzenlenmiş, daha 

sonra bu ruhsatlara 27.10.1982 tarih ve 3/19 sayı, 14.01.1987 tarih ve 6/39, 6/40 

sayılarla yapı kullanma izinleri düzenlenmiştir. Bu ruhsatlarla parsel üzerinde et 

kombinası tesisleri kurulmuş ve işletilmiştir. Parsel üzerinde faaliyet gösteren firma 

bahsi geçen kullanımları uzun yıllar devam ettirmiştir.  Bahsi geçen ruhsatların 

alınması aşamasında Tarım Bakanlığı’ndan 21.10.1987 tarih ve 11031 sayılı yazı ile 

arazinin tarım dışı amaçlı kullanılabileceğine ilişkin kurum görüşü de alınmıştır. 

Ayrıca günümüzde arazinin bir bölümünde de hafriyat ve döküm çalışmaları 

yapılmıştır. Parsel üzerindeki bu kullanımlardan hareketle parsel kullanımının 

depolama kullanımını kapsayacak şekilde tanımlanarak nazım ve uygulama imar 

planlarına işlenilmesi talep edilmektedir. 

 

3.2. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ÖNERİSİNE İLİŞKİN ANALİZLER 

 

3.3. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ÖNERİSİ VE PLAN KARARLARI 

 

Hazırlanan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Plan Değişikliği ile parselin kullanımı 

eskiden üzerinde bulunan yapılar ve günümüzde yapılan çalışmalar dikkate alınarak 

Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı olarak belirlenmiştir. Temel olarak parselde 

depolama kullanımı öngörülmektedir. Bu durum alt ölçekli planlarda dikkate alınacak 

ve plan üzerine işlenecektir. Alanın içerisinde bulunduğu nazım imar planına ait plan 

notlarında konut dışı kentsel çalışma alanları ile ilgili aşağıdaki notlar tanımlanmıştır: 

A) GENEL HÜKÜMLER, 

3.3. KONUT DIŞI KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI 

3.3.1. İÇİNDE KARAYOLU SERVİS HİZMETLERİ VERECEK TESİSLER, 

ŞEHİRLERARASI, ULUSLARARSI TAŞIMACILIK İLE İLGİLİ KARGO, LOJİSTİK 

FAALİYETLERİ, YANICI PARLAYICI PATLAYICI MAL İÇERMEYEN DEPOLAR, KİRLETİCİ 

ETKİSİ VE ATIĞI OLMAYAN İMALATHANELER, RESMİ YADA ÖZEL, İDARİ, SOSYAL 

KÜLTÜREL TESİSLER, ÇOK AMAÇLI SALONLAR, SAĞLIK, EĞİTİM, , YURT  SPOR 

TESİSLERİ, BÖLGESEL MARKETLER, İŞ VE TİCARET MERKEZLERİ, İLE BU 

FAALİYETLERİN GEREKTİRDİĞİ TEKNİK ALTYAPI TESİSLERİNİN YER ALDIĞI 

ALANLARDIR.                                                  

3.3.2. KONUT DIŞI KENTSEL ÇALIŞMA ALANI İÇİNDE KALIP, KARAYOLUNDAN 

CEPHE ALAN PARSELLER KARAYOLUNUN SÜREKLİ GİRİŞ VE ÇIKIŞLARLA 

ZEDELENMEMESİ AMACIYLA ÖN CEPHELERİNDE SERVİS YOLU, ARKA 

CEPHELERİNDE TARIM ALANLARINA SINIR BÖLGELERDE DE TAMPON GÖREVİ 
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GÖRECEK YEŞİL ALAN TERKLERİNİ YAPMALARI ZORUNLUDUR. YİNE BU ALANLARDA 

GÖRSEL KİRLİĞİN ÖNLENMESİ VE KENT PRESTİJİNE DEĞER KATACAK CEPHE 

DÜZENLEMELERİ YAPILACAKTIR. KARAYOLUNDAN CEPHE ALAN PARSELLER İLE 

TRAFİK GÜVENLİĞİ, GÖRSEL KİRLİLİK VB. AÇISINDAN SORUN OLUŞTURACAK 

ALANLARDA BETON SANTRALLERİ YER ALAMAZ. 

Bölgede faaliyet gösteren diğer depolama alanlarının varlığı ve aynı zamanda 

depolama alanı açığı da göz önüne alınmış ve parsel kullanımı tanımlanmıştır. 

Parselin güney cephesindeki yeni köy yolundan cephe alacağı öngörülmüş olup tüm 

bu düzenlemelerle ilgili alansal değişimler de aşağıdaki tabloda verilmiştir. Yukarıda 

anlatılan sebeplerle önerilen imar planı değişikliğinin, imar mevzuatına, şehircilik 

ilkelerine, planlama esaslarına ve kamu yararına aykırılık teşkil etmeyeceği 

düşünülmektedir. 

 

 

 

Tablo 2:Planlama Alan Kullanımı Karşılaştırması 

KULLANIM 

ALAN 

ÖZEL MAHSUL 
ALANI  

KONUT DIŞI KENTSEL 
ÇALIŞMA ALANI  

ONAYLI İMAR PLANI 18.671,32m² - 

ÖNERİ İMAR PLANI - 18.671,32m² 

 

Öneri 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği 
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4. KURUM GÖRÜŞLERİ 

İmar Kanunun 8. Maddesinin (e) bendinde; “e) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu 

kurum ve kuruluşları veya plan müellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluşlarından plana ilişkin 

görüşlerini alır. Kurum ve kuruluşlar, görüşlerini en geç otuz gün içerisinde bildirmek zorundadır. 

Görüş bildirilmesi için etüt ve analiz gibi uzun süreli çalışma yapılması gereken hallerde ilgili kamu 

kurum ve kuruluşlarının talebi üzerine otuz günü geçmemek üzere ilave süre verilir. Bu süre 

içerisinde görüş bildirilmediği takdirde plan hakkında olumsuz bir görüşün bulunmadığı kabul 

edilir.” İle Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği 8. Maddesinin (1), (2), (3), (4), (5), (6), (7). 

Bendlerinde; “MADDE 8 – (1) Mekânsal planların, plan değişiklilerinin, revizyon ve ilavelerin 

hazırlanması sürecinde, kamu kurum ve kuruluşları veya plan müelliflerince planın türüne ve 

kademesine göre bu Yönetmelikte genel başlıklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve 

kuruluşlardan veri, görüş ve öneriler elde edilerek gerekli analiz, etüt, araştırma ve çalışmalar 

yapılır. (2) Kurum ve kuruluşlar, görüşlerini en geç otuz gün içerisinde bildirmek zorundadır. Görüş 

bildirilmesi için etüt ve analiz gibi uzun süreli çalışma yapılması gereken hallerde ilgili kamu kurum 

ve kuruluşlarının talebi üzerine otuz günü geçmemek üzere ilave süre verilir. Bu süre içerisinde 

görüş bildirilmediği takdirde plan hakkında olumsuz bir görüşün bulunmadığı kabul edilir. (3) 

Kurum ve kuruluşların plan yapım aşamasında plan alanına yönelik ihtiyaç duydukları eğitim, 

sağlık, sosyal ve kültürel tesis, emniyet ve güvenlik vb. hizmet alanları ile bu alanlara ilişkin 

standartları bildirmeleri esastır. Bu amaçla nazım imar planı yapım aşamasında kurumların görüşü 

alınır. (4) Nazım ve uygulama imar planlarının hazırlanması sürecinde birlikte veya eş zamanlı 

görüş istenebilir. Ancak, nazım imar planı hazırlanırken kurum ve kuruluş görüşlerinin veya 

verilerin uygulama imar planı ayrıntısında elde edilmesi halinde, bu görüş ve güncel veriler temin 

edilmek suretiyle plan onaylayan idareler farklı da olsa ayrıca uygulama imar planı için görüş veya 

veri istenmeyebilir. (5) Kurum ve kuruluşlar planlama çalışmasında kullanılacak bilgi ve belgeleri, 

açık ve kapsamlı görüşüyle birlikte planlamaya veri teşkil edecek şekilde basılı belge olarak ve 

sayısal ortamda sağlamakla sorumludur. (6) Verilerin Ulusal Coğrafi Bilgi Sistemi Portalından 

temini esastır. Kurum ve kuruluşlar verilerini Ulusal Coğrafi Bilgi Sistemi Portalından Bakanlıkça 

belirlenen standartlarda sunar. (7) Planlama alanına yönelik ilgili kurum ve kuruluşlardan, uydu 

görüntülerinden veya hava fotoğraflarından ve arazi çalışmalarından sayısal veri seti oluşturularak 

planla birlikte idareye sunulur.”  

Bu doğrultuda, planlama alanı ile ilgili gerekli kurum ve kuruluşlardan alınan 

görüşler Ekte verilmiştir. 



17 
–

Kükürtlü Mah. Zübeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. İpek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Çekirge V.D. 5300241704 

 



18 
–

Kükürtlü Mah. Zübeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. İpek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Çekirge V.D. 5300241704 

 



19 
–

Kükürtlü Mah. Zübeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. İpek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Çekirge V.D. 5300241704 

 



20 
–

Kükürtlü Mah. Zübeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. İpek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Çekirge V.D. 5300241704 

 



21 
–

Kükürtlü Mah. Zübeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. İpek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Çekirge V.D. 5300241704 

 



22 
–

Kükürtlü Mah. Zübeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. İpek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Çekirge V.D. 5300241704 

 



23 
–

Kükürtlü Mah. Zübeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. İpek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Çekirge V.D. 5300241704 

 



24 
–

Kükürtlü Mah. Zübeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. İpek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Çekirge V.D. 5300241704 

 



25 
–

Kükürtlü Mah. Zübeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. İpek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Çekirge V.D. 5300241704 

 



26 
–

Kükürtlü Mah. Zübeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. İpek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Çekirge V.D. 5300241704 

 



27 
–

Kükürtlü Mah. Zübeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. İpek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Çekirge V.D. 5300241704 

 



28 
–

Kükürtlü Mah. Zübeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. İpek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Çekirge V.D. 5300241704 

 



29 
–

Kükürtlü Mah. Zübeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. İpek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Çekirge V.D. 5300241704 

 



30 
–

Kükürtlü Mah. Zübeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. İpek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA 

Tel: 0 224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 – Oda Sicil No: 2082 – Çekirge V.D. 5300241704 

 

 

 

 


