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BURSA iLi, GEMLIK ILCESI, ENGURUCUK MAHALLESI,
H22A13B3A PAFTA, (E:562 PARSEL) Y:1458 ADA, 29
PARSELE iLiSKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
DEGISIKLIGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. AMAC VE KAPSAM

Planlama Alani, Bursa Ili, Gemlik llgesi, Engiriiciik Mahallesi, H22A13B3A
Pafta, E:562 Nolu parsel, Y:1458 ada 29 nolu parselin bulundugu alani
kapsamaktadir. Plan degisikligi yapilan alani olusturan parsel 18.671,32 m? alana
sahiptir.

Parsel, 1/100.000 Olgekli Bursa Cevre Diizeni Plan’'nda “Orman Alani” olarak
tanimhdir.

Gemlik Planlama Bélgesi 1/25000 Olcekli Nazim imar Planrnda “Tarimsal
Niteligi Korunacak Ozel Mahsiil Alani”, 1/5000 Olcekli Gemlik Nazim imar Planr'nda
ise parselin bir kismi “Ozel Mahsil Alanlari”, bir kismi “Yol Kenar Koruma Kusag!” bir
kismi ise “Orman Alani” olarak planhdir.

So6z konusu parsele 03.09.1982 tarih ve 4/3 sayi, 16.06.1983 tarih ve 6/38
sayi ile besihane ve kesimhane amagl ingaat ruhsatlari dizenlenmis, daha sonra bu
ruhsatlara 27.10.1982 tarih ve 3/19 sayi, 14.01.1987 tarih ve 6/39, 6/40 sayilarla yapi
kullanma izinleri diizenlenmistir. Bu ruhsatlarla parsel lizerinde et kombinasi tesisleri
kurulmus ve isletilmistir. Parsel Uzerinde faaliyet gdsteren firma bahsi gecgen
kullanimlari uzun yillar devam ettirmigtir.  Bahsi gegen ruhsatlarin alinmasi
asamasinda Tarim Bakanhgrndan 21.10.1987 tarih ve 11031 sayili yazi ile arazinin
tarim digi amach kullanilabilecegine iliskin kurum gorusu de alinmistir. Ayrica
ginimuzde arazinin bir boluminde de hafriyat ve dokim cgalismalar yapiimigtir.
Parsel Uzerindeki bu kullanimlardan hareketle parsel kullaniminin depolama
kullanimini kapsayacak sekilde tanimlanarak nazim ve uygulama imar planlarina
islenmesi talep edilmektedir.

2.  PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Gemlik ilgesinde, Engiiriiciik Mahallesi sinirlari icerisinde, Gemlik
ilce sinirlari ve Engurucuk Mahalle sinirlarinin guneyinde bulunmaktadir. Engurticuk
Mahallesi (eski kdy yerlesmesi), parselin yaklasik 1500 metre kuzeyinde olup hala
koy yerlesme desenine sahip yerlesik konut dokusudur. Yeni kdy yerlesmesi parselin
yaklasik 3150 metre glney dodusunda yer almakta olup parsel guiney yonunde yeni
kdy yoluna cephelidir. Bolgedeki 6énemli arterlerden olan Bursa- Istanbul otoyolu
parselin yaklasik 200 metre batisinda bulunmaktadir. Marmara Denizi Gemlik
Korfezi, parselin kuzeyinde yaklagsik 4300 metre mesafededir. Parsel, bdlgenin ve
iicenin énemli réper noktalarindan olan Gemport Liman ve Depolama isletmelerinin
de 3300 metre guneydogusunda konumlanmistir. Parsel halihazirda bosg durumda
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olup parsel ¢evresi de genel olarak bos arazilerle gevrilidir. Ancak parselin 250 metre
batisinda bulunan Bursa-Yalova Yolu'na cepheli parsellerde depolama tesisi
kullanimi kismi olarak goértlmektedir. Alan kuzey yoninde azalan hafif-orta dereceli
egime sahiptir.

Resim 1. Planlama Alaninin Bursa ili igerisindeki Konumu ve Ulagim iligkisi

MARMARA DENIZi
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa lli, en son alinan TUIK verilerine gére niifusu 3.056.120, ylizdlglimi 10.882
km? olan Bursa ilinde kilometrekareye 280 insan dismektedir. Bursa niifus
yogunlugu 280/km?'dir. Niifusun %50.09'u erkek, %49.91 ’i kadindir. Bursa'nin en
kalabalik 5. ilgesi olan Gemlik ilgesi’nin niifusu, en son alinan TUIK verilerine gére
113.493 olup, biinyesinde 35 mahalle bulunmaktadir. Gemlik ilcesine bagli
Englridcik Mahallesi’'nin de en son alinan verilere gore nitfusu 1935 kisi olup, yillar
bazindaki degisimi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 1. Yillara Gére Engiiriiciik Mahallesi Toplam Niifusu

TOPLAM
YIL MAHALLE ADI NUFEUSU
2019 ENGURUCUK MAHALLESI 1.935
2018 ENGURUCUK MAHALLESI 1.868
2017 ENGURUCUK MAHALLESI 1.831
2016 ENGURUCUK MAHALLESI 1.812
2015 ENGURUCUK MAHALLESI 1.816
2014 ENGURUCUK MAHALLESI 1.892
2013 ENGURUCUK MAHALLESI 1.993

Goruldagu Uzere Englricik Mahallesi, hem Gemlik merkeze hem de sanayi
bdlgesine olan yakinligindan dolayi yerlesim yeri olarak tercih edilmekte ve nifusu
yillar bazinda artmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Bolgenin kuzeyinden gecmekte olan izmir-Bursa-Ankara cevreyolu énemli
ulasim arteridir. Yollar Ana yola bagli ve belediyelere hizmet veren ara yollar seklinde
devam etmektedir. Bolge genel yapisi itibari ile yeni gelismeye acilan bir bodlge
oldugundan dolayi suan agik olan yollar ve mevcut yol glizergahi oldukga niteliksiz ve
ihtiyaca cevap verememektedir. Bolgede yapilan yollarin yapisi ise stabilize yol,
toprak yol ve yer yer asfalt yol seklindedir.

Terminalin dogusunda, sanayi alanlari igerisinde ve TEDAS'In batisinda olmak
Uzere 8 adet akaryakit ve LPG istasyonu bulunmaktadir.

4 hektarlik bir alani kaplayan mezarliklar toplamda 3 adettir.

Bolge icerisinde 2 adet olmak uUzere toplam 2 hektarlik tatil sitesi
bulunmaktadir.

Sosyal donati alanlari agisindan incelendiginde, daha c¢ok kirsal bir yerlesimi
andiran Gemlik Belediyesi'nde gelecekteki yatirnmlar ve bdlgenin gelisimi de goz
onune alindiginda zamanla sosyal altyapi alanlarinda yetersizlik ortaya ¢ikacaktir.

Bdlgede 8 hektarlik bir alani kapsamaktadir. Sosyal altyapi alani olarak ;

. Egitim Tesis alanlari; alanda 12 adet ilkogretim, 5 orta 6gretim okulu ve 1
universite alani bulunmaktadir.

. Dini tesis alanlari; alanda 21 adet cami bulunmaktadir.

. Sagdlik tesisi alani;1 hastane ve 3 adet saglik ocagi bulunmaktadir.

Resim 4. Plan Degisikligine Konu Parsel ve Gevresine iligkin Teknik ve Sosyal Altyapi Alanlari
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2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1.Depremsellik

Bursa il butinunun depremselligi genellikle Marmara Bolgesi'nin depremselligi
icerisinde incelenmektedir. Bursa ili tipki Marmara Bélgesi gibi Tirkiye Deprem
Kusaklari Haritasinda buyuk oOlgtude birinci derece deprem kusagi igerisinde yer
almaktadir. Tarihsel olarak Marmara Bdlgesi’nin depremselligine bakildiginda Turkiye
Alpin orojenezi kusaginda ve yuksek deprem aktivitesi gosteren bir bodlgede
bulunmaktadir. 20. yuzyilda, Kuzey Anadolu Fay Hatti ve Bati Anadolu’nun (Ege
Bolgesi) Graben sistemleri ile Dogu Anadolu Fay Sistemleri'nin oldukg¢a aktif oldugu
gozlemlenmektedir. Deprem sirasinda meydana gelen yapisal hasara neden olan
etkenler, deprem kaynaginin 6zellikleri, bolgelerin jeolojik ve tektonik yapilari ile ilgili
olup, kontrol parametlerinden biridir. Anadolu Turk Levhasi, Karadeniz Levhasina
relatif olarak batiya dogru hareket etmekte olup, aralarinda Kuzey Anadolu Fayi
mevcuttur. Anadolu levhasinin bati ve glney-bati ydninde hareketi, Arabistan
levhasinin guneyden kuzeye dogru hareketi sonunda meydana gelmektedir.
inceleme alanini etkileyen faylar arasinda yer alan baslica fay olan Kuzey Anadolu
fayi bir zon teskil edip, tek bir hattan mitesekkil degildir. inceleme alani igerisindeki
tum birimleri etkileyen eski ve yeni depremlerin incelenmesi sonucu, bdlgedeki
faylarin 6zellikle Marmara g¢evresindeki etkin faylar oldugu anlasiimistir. Bolgenin
guneyinde aktif oldugu bilinen Uluabat Fayi yer almaktadir.
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Harita 1. Turkiye Deprem Tehlike Haritasi
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Depremsellik agisindan incelendiginde; Bursa fayi, Bursa ve gevresini birinci
derecede etkileyecek bir depreme kaynak olabilecek durumdaki en énemli faydir. Bu
fay hem Bursa bolgesinin merkezinde hem de dogrultu atimli bir fay olmasi nedeniyle
Bursa ve yakin gevresi icin 6nem kazanmaktadir.
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2.4.2. Jeolojik Yapi

19.04.2013 tarihli, Cevre ve Sehircilik Bakanlhigr'nca onayli 1/5000 olgekli
Nazim imar Plani Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda Gemlik ilgesi, Engiriiciik Koyt
562 Parsel “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’ ve “Onlem
Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar’da kalmaktadir.
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Yaklasik 7670,61 ha. alanin Bursa Buyuksehir Belediyesi tarafindan Gemlik Planlama Bélgesinde 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planina Esas olarak planlanmas dustndlen alanin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

v Yiizey sularina karsi drenaj énlemleri alinmali, kontrolli kazi yapilmali ve kazilarda
komsu binalarin gevredeki yollarin guivenligi saglanmali ve kazi sevleri uygun istinat
yapilari ile korunmalidir.

v Ustte ki ayrnigsma zonlari kaldirilarak yapi temelleri homojen zemin birimleri tizerine
oturtulmalidir.

v" Yapilacak yapilarda, “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yonetmelik” ile “Afet Bolgelerinde Yapilacak  Yapilar Hakkindaki
Ydnetmelik”esaslarina uyulmalidir.

v'Bu alanlar, 1/1000 Olcekli Yerlesime Uygunluk Haritalarinda “OA-1.1" simgesi ile
gOsterilmistir.

2. Onlemli Alan 2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alanindaki arazi gozlemleri ve yapilan sondaj kuyularinda Yamag Molozu,
Kurbandagi Formasyonu (Tku) ve Diirdane Formasyonu (Td), iznik Metamorfikleri (Pzs-
Pzmr) birimlerine ait ayrismis  kiltagl, kumtasi, kiregtas, metakumtasi  birimlerine
rastlanilmistir. Bu alanlarda topografik egim genellikle % 20-40 arasindadir.

Bu alanlarda egimin yiiksek olmasi, birkag jeolojik birimin bulunmasi, kayaglarin kirikl
catlakli yapida olmasi, agilacak kazilarda stabilite problemi olusturabileceginden bu alanlar,
“Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (GA-2.1)" olarak degerlendirilmis,
1/5000 6lcekli Yerlesime Uygunluk Haritalarinda “OA-2.1" simgesi ile gosterilmistir.

. v' Egimin genellikle % 20-40 arasinda oldugu ve aynsmis kiltagi, kumtasi, kirectasi,
metakumtasi birimlerinin géruldugt  alanlar olup herhangi bir kitle hareketi
go6zlemlenmemistir ancak yapilasma esnasinda olusturulacak sevlerde stabilite
problemleri meydana gelebileceginden olusturulacak her tiirlii sevler; kontrollii kazi ile
ve civardaki her tirli zemin ve yaplya zarar vermeyecek sekilde emniyetli bir sekilde
olusturulmali, ihtiyaca cevap verecek sekilde ve teknigine uygun projelendirilmis
gerekli iksa ve istinat 6nlemleri ile desteklenmelidir.

v Inceleme alaninda acilan kuyularda yer alti suyuna rastlanmamasina ragmen-bina
bazi zemin etiitlerinde sisme oturma ve tasima gict hesaplamalar yapilarak ayrintili
olarak irdelenmeli, sisme, oturma, tasima gicu ve ozellikle sev stabilitesi
problemlerine sebep olabilecek mevsimsel olarak olusacak yer alti ve yuzey sularina
karsi yerusti ve yeralti drenaj tedbirleri alinmalidr. Ayrica yapilacak yapilarda
kanalizasyon sisteminin kurulmasi ve atik sularinin zemine temas etmeden ortamdan
uzaklastirimasi gerekmektedir.

¥' Yapilagsma esnasinda hazirlanacak bina bazi zemin etiitlerinde yapi temel seviyesinin
belirlenmesinde ustte ki ayrisma zonlari kaldirilarak yapilardan zemine gelecek
yUkleri en giivenli olarak tasiyacak seviyeler tercih edilmelidir.

v Yapi temellerinde farkli oturma sorunu yasanmamasi igin temelin ayni birimde
kalmasi saglanmali; yapl zemin etkilesimine uygun olarak gerekli gériilmesi
durumunda zemin iyilestirme projeleri uygulanmalidir.

v" Yapilacak vyapilarda, “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yoénetmelik” ile “Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y&netmelik”
esaslarina uyulmalidir.

V" Bu alanlar, 1/5000 Olcekli Yerlesime Uygunluk Haritalarinda “OA-2.1" simgesi ile
gosterilmistir.

3. Onlemli Alan 5.1 (GA-S. 1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alaniar

inceleme alaninda arazi gbzlemleri ve yapilan sondaj kuyularinda Altivyon, Ayrismis
Kurbandagi, Ayrismis Dirdane Formasyonu birimlerine ait siltli kum yer yer az cakill silt,
kum, kil birimlerine rastlaniimistir. Bu alanlarda topografik egim genellikle % 0-10
arasindadir.

Bu alanlarda, ayrismis Kurbandagi Formasyonu (T ku), aynsmis Dirdane Formasyonu
(Td) ve Aliivyon Birimleri icinde yapilan temel sondaj kuyularinda yeraltisu seviyesine 1,80-
12,00 metre arasinda rastlaniimistir.
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Yaklasik 7670,61 ha. alanin Bursa Blyuksehir Belediyesi tarafindan Gemlik Planlama Bélgesinde 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planina Esas olarak planlanmasi dusunulen alanin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu

inceleme alaninda Aliivyon birimlerde yapilan deg@erlendirmelerde disiik ve orta
derecede Sisme ézelligi belirlenmistir.

inceleme alaninda Ayrismis Kurbandag: Formasyonu birimlerinde elde edilen
Plastisite indisi (PI) degeri 4,20 olup, Tablo 32'ye gore Sisme yiizdesi (%) <10 ve Sisme
derecesi diisiik dereceli 6zelliklidir.

inceleme alaninda bazi firmalarca yapilan sondaj kuyularinda Aliivyon birimlerinde
oturma hesaplar yapilarak toplam oturma miktarlari 5,84-7,25 cm. arasinda bulunmus
olup, Tablo 34’e gére kil zeminlerde toplam oturma miktarlari mitemadi ve radye temeller
icin izin verilen sinirlar icinde kalmaktadir.

inceleme alaninda bazi firmalarca yapilan sondaj kuyularinda Diirdane Formasyonu
birimlerinde oturma hesaplar yapilarak toplam oturma miktarlari 5,82 cm. bulunmus olup,
Tablo 34’e gére kil zeminlerde toplam oturma miktarlari mitemadi ve radye temeller igin
izin verilen sinirlar iginde kalmaktadir.

inceleme  alaninda Alivyon, Ayrismis Kurbandagi ve Diirdane Formasyonu
birimlerinde yapilan sondaj kuyularinda SPT ile elde edilen Tasima Guct (qy) 3,00-4,50
metreler icin 0,40-4,80 kg/cm? arasinda bulunmustur.

Yapilan degerlendirmelere goére, bu alanlarda sisme, oturma ve tasima giic
problemleri gérilebileceginden Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar (Onlemli Alan 5.1) olarak degerlendirilmistir. 1/5000 Slcekli Yerlesime
Uygunluk Haritalarinda “OA-5.1" simgesi ile gésterilmistir.

v Bu alanlarda yap: yiiklerinin tagittinlacagr zemin seviyelerinin sisme, oturma, tasima
glct, zemin sinifi, zemin grubu, zemin hakim titresim peryodu, zemin buyutmesi,
dusey yatak katsayisi vb. parametreler parsel bazi zemin etiit ¢alismalarinda ayrintil
olarak irdelenmelidir.

v Yapilacak yapilarda kanalizasyon sisteminin kurulmasi ve atik sularinin zemine temas
etmeden ortamdan uzaklastiriimasi gerekmektedir.

v' Yagmur ve yiizey sularina kars! drenaj 6nlemleri alinmali, kontrollt kaz yapilmali ve
kazilarda gevredeki yollarin guvenligi saglanmalidir.

v Inceleme alaninda destek ve drenaj yapilarinin insasindan sonra yapilagmaya
gidilmelidir. Ustteki yapay dolgu malzemesi kaldirilarak yapi temelleri homojen
sertlikteki zemin birimleri tzerine oturtulmalidir.

v Insaat asamasinda olugacak kazi sevleri uzun siire acikta birakiimamalidir.

v Kanalizasyon sistemi yaptlmali ve atik sular igin gerekli 6nlemler alinmalidir.

v Yapilacak yapilarda, “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yonetmelik” ile “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik”
esaslarina uyulmalidir.

v Onlemli alanlarda énerilen tim onlemler projeye esas zemin etiit calisma sonuglarina
gbre uzman mihendislerce projelendirilerek Gemlik Belediyesi kontroliinde yerine
getirildikten sonra yapilagsmaya gidilmelidir.

v Bu alanlar, 1/5000 Olcekli Yerlesime Uygunluk Haritalarinda “OA-5.1" simgesi ile
gosterilmigtir.

4. Aynintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alaniar (AJE-1)

1.U. Arastirma ve Arastirma ve Yardim Vakfi Egitim Faaliyetleri Isletmesi tarafindan
Bursa ili, Gemlik ilcesi Merkez bélgesinde yapiimis olan 05/06/2001 tarihinde Afet igleri
Genel Mudurltagiu'nce onaylanan Gemlik (Bursa) Alaninin Jeolojik, Jeofizik ve Jeoteknik Etiit
Raporunda belirlenen iznik ve Gemlik faylarinin her iki tarafindan 15,00’er metre olmak iizere
30,00'ar metre genislikte fay zonlari aynen korunarak Ayrintili Jeoteknik Etit Gerektiren
Alanlar (AJE-1) olarak degerlendirilmistir.

inceleme alaninda bulunan Gengali Kéyii ve cevresinden gegen yaklasik olarak 12 km.
uzunlugunda, D-B dogrultulu Gengali Fayi ve Kursunlu Koy ve gevresinden gecen yaklasik
olarak 9 km. uzunlugunda, D-B dogrultulu Kursunlu Faylari bulunmaktadir. Bu faylarin
Uzerinde herhangi bir paleosismolojik calismalar ve veriler elde edilemediginden Gencali
Fayi ve Kursunlu Faylarinin her iki tarafindan 100,00'er metre olmak iizere 200,00'er metre
genislikteki alan Ayrintili Jeoteknik Etit Gerektiren Alanlar (AJ E-1) olarak degerlendirilmistir.
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2.4.3.Morfolojik Yapi
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alani olusturan parselin bulundugu topografyadaki orta
derece bir araziye sahip olup, en disuk kot 40m en yuksek kot ise 65m’dir. Egim
ortalama %15tir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Plan degisikligine konu parselin bulundugu alandaki topografya orta derece
egimli bir arazi yapisina sahip ve yonelim anlaminda egim kuzeye dogru azalmakta
oldugu gorulmektedir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlama alani halihazirda bos durumdadir. Arazinin bir bolimunde hafriyat ve
dokum caligmalari yapiimistir. Yakin g¢evresinde, tarim alanlari, orman alanlari, ve
Konut Digi Kentsel Calisma Alanlari bulunmaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Engiiriiciik Mahallesi, H22A13B3A Pafta, E:562 parsel,
Y:1458 ada 29 nolu Parsel 6zel milkiyete ait olup, Stleyman Yavuz adina kayithidir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Enguriiciik Mahallesi, H22A13B3A Pafta, E:562 Nolu
parsel, Y:1458 ada 29 nolu parsel, Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani kapsaminda “Orman Alani” icerisinde yer almaktadir.

1/100.000 Olgekli Bursa Cevre Dizeni Plani Plan Hikimlerinde; Orman
Alanlari ile ilgili agagidaki uygulama hukumleri yer almaktadir;

“6.2.5. ORMAN ALANLARI ve CAYIR-MERA ALANLARI

6.2.5.1. ORMAN ALANLARI

Bu planda “orman alani” olarak gésterilen alanlar, 6831/3373 sayili Orman Kanunu
hikdamlerine tabi alanlar olup bu alanlarda uygulamalarin bu kanun hikdmleri
kapsaminda yapilmasi esastir.

Uygulamada sinirlar konusunda teredd(it olusmasi halinde orman kadastro sinirlari
esas alinir.

Bu planla tanimlanan orman alanlari iginde yer almakla birlikte, orman alani olarak
tespit edilmeyen ve orman alani olarak tespit edilmis alanlar ile tamamen g¢evrelenmis
konumda bulunmayan ézel miilkiyeti kesinlesmig (tapuya tescil edilmis) ve bu planin
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onayindan énce onayli imar plani bulunmayan alanlarda 6.2.4. Tarim Alanlari bagligi
altinda yer alan hiikiimlere gére uygulama yapillir.

Bu planda orman alani olarak tanimlanmig olmakla birlikte 2B kapsamindan ¢ikarilan
arazilerde, ilgili Kanuna gére 2B kapsamindan ¢ikarilma amacglari dogrultusunda bu
planin ilgili hitkiimlerine gbére uygulama yapilir.”

Harita 3. Parselin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani igerisindeki Yeri

Planlama
Alani

Bursa 2020 Yil 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

2.7.2.1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Enguriicik Mahallesi, H22A13B3A Pafta, E:562 Nolu
parsel, Y:1458 ada 29 nolu parsel, Gemlik Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim
imar Plani kapsaminda “Tarimsal Niteligi Korunacak Ozel Mahsiil Alani” olarak
planhdir.

1/25000 Olgekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim imar Plan’nda Tarimsal
Niteligi Korunacak Ozel Mahsil Alani ile ilgili olarak asagidaki plan hikiumleri yer
almaktadir.

“10.3. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK OZEL MAHSUL ALANLARI;

BAG-BAHCE, ZEYTIN, KESTANE, INCIR, VB. GiBi URUNLERIN YOGUN OLARAK
YETISTIRLDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN
YAPILASMAYA iZIN VERILEMEZ.
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ILGILI MEVZUATI KAPSAMINDA, TARIM BAKANLIGI VE DIGER ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN TASRA TESKILATLARININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA
BIR AMACLA KULLANILMAYACAGI HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI
IDAREYE NOTERLIKGCE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE BULUNULMASI SARTIYLA;
CIFTCIYE AIT TEK BIR KONUT (BAG EVI) ILE TARIMSAL FAALIYETININ EKONOMIK
OLARAK YURUTULMESINI SAGLAMAK, ICIN GEREKLI BOYUT, HACIM VE VASIFTA,
GENELDE PARSELDEN TEMIN EDILEN MEYVE, ZEYTIN VE DIGER TARIMSAL
URUNLERIN DEPOLANDIGI, ISLENDIGI, ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN TESILER
YAPILABILIR. BU KULLANIMLARA ILISKIN IMAR PLANLARI ILGILI IDARECE PLAN
YAPIMINA AIT ESASLARA DAIR YONETMELIK HUKUMLERI KAPSAMINDA 3194
SAYILI IMAR KANUNU'NUN 8. MADDESI UYARINCA YAPILIP ONANIR. BU PLANLARDA
EN FAZLA INSAAT ALAN KATSAYISI “EMSAL” (e)= %10 DUR.

BU ALANLARDA ;

. PARSEL CEPHESI 25 M.DEN AZ OLMAMAK,

. PARSEL BUYUKLUGU 5000 M'DEN AZ OLMAMAK,

. YAPI YUKSEKLIGI, HMAX=6.50, VE 2 KATI ASMAMAK

. YAPILACAK ISE; TEK BIR ADET BAG EVIi (KONUT) VE MUSTEMILATI
INSAAT ALANI 250 M2’YI ASMAMAK

. EN AZ OLMAK UZERE YAPILAR MAHREG ALDIGI YOLA (10.00) M.DEN,
KOMSU PARSEL HUDUTLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK, KOSULLARI ILE
YAPI YAPILABILIR..”

Harita 2. Parselin 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani igerisindeki Yeri
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2.7.3.1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Bursa ili, Gemlik ilcesi, Engiiriicik Mahallesi, H22A13B3A Pafta, E:562 Nolu
parsel, Y:1458 ada 29 nolu parsel, 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim imar Plani
kapsaminda kismen “Ozel Mahsil Alanlar” kismen “Yol Kenar Koruma Kusagr”
kismen de “Orman Alani” olarak planlidir.

1/5000 Olcekli Gemlik Nazim imar Plani Plan Hikimlerinde yukaridaki
kullanimlar ile ilgili olarak agagidaki maddelere yer verilmistir.

“5.2. TARIM ALANLARI

BU ALANLARDA BURSA 2020 YILI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI’NIN 6.2.4.
TARIM ALANLARI BASLIKLI PLAN HUKUMLERI GEGERLI OLUP, 6.2.4.1.21. TARIM VE

HAYVANCILIGI GELISTIRME (TARIMSAL AMAGLI SANAYI) ALANLARI HUKUMLERI
UYGULANMAZ.

BU ALANDA YER ALAN VE IMAR MEVZUATINA UYGUN YAPILAR FAALIYET VE
KONUMUNUN GEREKTIRDIGI ONLEMLERI ALMAK KOSULU ILE EKONOMIK OMRU
TAMAMLANINCAYA KADAR FAALIYETINE DEVAM EDECEKTIR. BU ALANLARDAKI
IMAR UYGULAMASI YAPILMISDA OLSA BOS PARSELLERE YENI YAPI YAPILAMAZ.”

Harita 3. Parselin 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim imar Plani igerisindeki Yeri
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2.7.4.1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alanina ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.

3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISiKLiGi GEREKGESI

Plan degisikligine konu parsele 03.09.1982 tarih ve 4/3 sayi, 16.06.1983 tarih
ve 6/38 sayi ile besihane ve kesimhane amagl insaat ruhsatlari dizenlenmis, daha
sonra bu ruhsatlara 27.10.1982 tarih ve 3/19 sayi, 14.01.1987 tarih ve 6/39, 6/40
sayllarla yapi kullanma izinleri duzenlenmistir. Bu ruhsatlarla parsel GUzerinde et
kombinasi tesisleri kurulmus ve isletilmistir. Parsel Uzerinde faaliyet gosteren firma
bahsi gecen kullanimlari uzun yillar devam ettirmistir. Bahsi gecen ruhsatlarin
alinmasi agsamasinda Tarim Bakanligr'ndan 21.10.1987 tarih ve 11031 sayili yazi ile
arazinin tarim digi amagcglh kullanilabilecegine iligkin kurum goérusu de alinmistir.
Ayrica gunimuizde arazinin bir boliminde de hafriyat ve dokim calismalari
yapiimigtir. Parsel Uzerindeki bu kullanimlardan hareketle parsel kullaniminin
depolama kullanimini kapsayacak sekilde tanimlanarak nazim ve uygulama imar
planlarina iglenilmesi talep edilmektedir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERISI VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan Degisikligi ile parselin kullanimi
eskiden Uzerinde bulunan yapilar ve ginumuzde yapilan ¢alismalar dikkate alinarak
Konut Disi Kentsel Caligma Alani olarak belirlenmistir. Temel olarak parselde
depolama kullanimi dngorulmektedir. Bu durum alt dlgekli planlarda dikkate alinacak
ve plan Uzerine islenecektir. Alanin igerisinde bulundugu nazim imar planina ait plan
notlarinda konut digi kentsel galisma alanlari ile ilgili asagidaki notlar tanimlanmistir:

A) GENEL HUKUMLER,
3.3. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI

3.3.1. ICINDE KARAYOLU SERVIS HIZMETLERI VERECEK TESISLER,
SEHIRLERARASI, ULUSLARARSI TASIMACILIK ILE ILGILI KARGO, LOJISTIK
FAALIYETLERI, YANICI PARLAYICI PATLAYICI MAL ICERMEYEN DEPOLAR, KIRLETICI
ETKISI VE ATIGI OLMAYAN IMALATHANELER, RESMi YADA OZEL, IDARI, SOSYAL
KULTUREL TESISLER, COK AMAGCLI SALONLAR, SAGLIK, EGITIM, , YURT SPOR
TESISLERI, BOLGESEL MARKETLER, IS VE TICARET MERKEZLERI, ILE BU
FAALIYETLERIN GEREKTIRDIGI TEKNIK ALTYAPI TESISLERININ YER ALDIGI
ALANLARDIR.

3.3.2. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI ICINDE KALIP, KARAYOLUNDAN
CEPHE ALAN PARSELLER KARAYOLUNUN SUREKLI GIRIS VE CIKISLARLA
ZEDELENMEMESI AMACIYLA ON CEPHELERINDE SERVIS YOLU, ARKA
CEPHELERINDE TARIM ALANLARINA SINIR BOLGELERDE DE TAMPON GOREVI
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GORECEK YESIL ALAN TERKLERINI YAPMALARI ZORUNLUDUR. YINE BU ALANLARDA
GORSEL KIRLIGIN ONLENMESI VE KENT PRESTIJINE DEGER KATACAK CEPHE
DUZENLEMELERI YAPILACAKTIR. KARAYOLUNDAN CEPHE ALAN PARSELLER ILE
TRAFIK GUVENLIGI, GORSEL KIRLILIK VB. AGCISINDAN SORUN OLUSTURACAK
ALANLARDA BETON SANTRALLERI YER ALAMAZ.

Bolgede faaliyet gosteren diger depolama alanlarinin varligi ve ayni zamanda
depolama alani agigi da g6z onune alinmisg ve parsel kullanimi tanimlanmigtir.
Parselin guney cephesindeki yeni kdy yolundan cephe alacagi ongérulmas olup tum
bu dizenlemelerle ilgili alansal degisimler de asagidaki tabloda verilmistir. Yukarida
anlatilan sebeplerle 6nerilen imar plani degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik
ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina aykirilik teskil etmeyecegi
dusundlmektedir.

—
T

Oneri 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

Tablo 2:Planlama Alan Kullanimi Karsilagtirmasi

KULLANIM | OZEL MAHSUL | KONUT DISI KENTSEL
ALAN ALANI CALISMA ALANI
ONAYLI iIMAR PLANI 18.671,32m> -
ONERI IMAR PLANI - 18.671,32m>
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4.

KURUM GORUSLERI

imar Kanunun 8. Maddesinin (e) bendinde; “e) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluslari veya plan mdellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iligkin
gérslerini alir. Kurum ve kuruluglar, gérislerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek zorundadir.
Goris bildiriimesi igin etiit ve analiz gibi uzun sdreli ¢galisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu
kurum ve kuruluglarinin talebi lzerine otuz gilinii gegmemek lizere ilave slre verilir. Bu siire
icerisinde gbriis bildiriimedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gérisiin bulunmadigi kabul
edilir.” ile Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi 8. Maddesinin (1), (2), (3), (4), (5), (6), (7).
Bendlerinde; “MADDE 8 — (1) Mekénsal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin
hazirlanmasi sirecinde, kamu kurum ve kuruluslari veya plan miielliflerince planin tiiriine ve
kademesine gbre bu Yénetmelikte genel bagliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve
kuruluslardan veri, gériis ve Oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit, aragtirma ve ¢alismalar
yapilir. (2) Kurum ve kuruluglar, gériislerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek zorundadir. Géris
bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun sdreli galisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum
ve kuruluslarinin talebi lzerine otuz giinii gegmemek lizere ilave sire verilir. Bu sire igerisinde
goriis bildiriimedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir goérisin bulunmadigi kabul edilir. (3)
Kurum ve kuruluslarin plan yapim agsamasinda plan alanina yoénelik ihtiya¢ duyduklari egitim,
saglik, sosyal ve Kiiltiirel tesis, emniyet ve glivenlik vb. hizmet alanlari ile bu alanlara iliskin
standartlari bildirmeleri esastir. Bu amagla nazim imar plani yapim asamasinda kurumlarin goriisi
alinir. (4) Nazim ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasi stirecinde birlikte veya es zamanli
goéris istenebilir. Ancak, nazim imar plani hazirlanirken kurum ve kurulus gériglerinin veya
verilerin uygulama imar plani ayrintisinda elde edilmesi halinde, bu gériis ve glincel veriler temin
edilmek suretiyle plan onaylayan idareler farkli da olsa ayrica uygulama imar plani igin gériis veya
veri istenmeyebilir. (5) Kurum ve kuruluslar planlama ¢alismasinda kullanilacak bilgi ve belgeleri,
acik ve kapsamli gériigtiyle birlikte planlamaya veri tegkil edecek sekilde basili belge olarak ve
sayisal ortamda saglamakla sorumludur. (6) Verilerin Ulusal Cogdrafi Bilgi Sistemi Portalindan
temini esastir. Kurum ve kuruluglar verilerini Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Portalindan Bakanlik¢a
belirlenen standartlarda sunar. (7) Planlama alanina yo6nelik ilgili kurum ve kuruluslardan, uydu
goériintiilerinden veya hava fotograflarindan ve arazi ¢alismalarindan sayisal veri seti olusturularak
planla birlikte idareye sunulur.”

Bu dogrultuda, planlama alani ile ilgili gerekli kurum ve kuruluslardan alinan
gorusler Ekte verilmigtir.
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AFAD BURSATVCALiLiGi

il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

Sayr :69397757-952.01.04.04-E.153597 15.10.2018
Konu : Afete Maruz Bélge(Gemlik flgesi.

Engiirticiik Mahallesi, 562 parselde Konut

Dist Kentsel Calisma Alani)

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Sehir Planlama Sube Miidiirliigii)

flgi  :10.09.2018 tarihli ve 78058637-160889 say1h yazimz.

[gi de kayith yaziniz ile Gemlik ilgesi, Engiiriiciik Mahallesi, 562 nolu parselin "Konut Dis1
Kentsel Calisma Alani" olarak tanimlanmasina iliskin 1/25000 élcekli Gemlik Planlama Bélgesi
Nazim Imar Plani ve 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim imar Plani degisikligi ile ilgili kurum gériisii
talep edilmektedir.

S6z konusu alan ile ilgili Midiirliigiimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda Afete
Maruz Bélge Kararlarinin bulunmadig: tespit edilmistir. Arazide yapilan godzlemsel incelemede s6z
konusu parselin hafriyat dokiim sahasi olarak kullanilmis oldugu gériilmiistiir. Imar uygulamalari
oncesinde jeolojik-jeoteknik galismalari yapilarak parseldeki dolgu kalinlig1 net olarak belirlenmeli,
zeminde olusabilecek miihendislik problemlerine (ani oturma, gd¢me, tasima giicii, yanal yayilma,
vb.), deprem, heyelan gibi olasi afet risklerine karsi gerekli tedbirler alinmalidir.

Ayrica 7269 sayih "Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili "Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yénetmelik", 06.03.2007 tarih ve 26454 sayih "Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Yonetmelik (Degisik:03.05.2007 tarih ve 26511 sayili Resmi Gazete)" ile
Binalann Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine titizlikle uyulmalidir.

Bilgilerinize ve geregini rica ederim.

x e-imzaldir
Mustafa OZSOY
Vali a.

Vali Yardimcisi

Not: 5070 savih elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir
Evrak Dogrulama Kodu : GNXFFWPJZALEVCMVTEVS Evrak Takip Adresi: hitps:www.turkive. gov.tr afad-cbys
Kii¢iikbalikli Mahallesi 11 Eyliil Bulvan No: 197/1-2 Osmangazi BURSA Bilgi i¢in:Kiirsat VERAL
Telefon No: (224) 216 0000 Belgegeger No: (224) 216 00 09 Yiiksek Sehir Plancisi
E-posta: bursamdr@afad.gov.tr Internet Adresi: bursa.afad.gov.tr Telefon No:(224) 216 00 00-143
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()

BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A S.
Etiit ve Proje Daire Baskanhig

Sayi : 26106802-405.02.99-E.1949088
Konu : Diger ( Boru Hatlar1 Koruma Faaliyetleri )

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig)

flgi:  10/09/2018 Tarih ve 160889 Sayili Yaziniz

Bursa ili, Gemlik ilgesi. Engiiriiciik Mahallesi 562 parsel iizerinde "Konut Disi Kentsel

Calisma Alam" amagli imar plani yapilacak olup. ilgi yazi ile Kurulus gorlistimiiz talep
edilmektedir.

Yazi ekindeki veriler tarafimizdan incelenmis olup s6z konusu parselde mevcut veya
planlanan boru hattimiz ve tesisimiz bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi arz ederiz.

[ E-Imzali ] [ E-imzali ]
Argun AKYAZI Ziilfi YILDIRIM
Daire Baskan Yardimcisi Daire Baskani
Adres : Bilkent Plaza A-2 Blok 06800 Bilkent ANKARA Bilgi icin : Esra CANKAYA ERKAN
Teknisyen
Telefon 1(312) 2972000  Faks:(312)266 0733-34 Telefon :0(312)297 2179
[nternet Adresi  : www.botas.gov.tr e-posta  : esra.cankayaa botas gov tr
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI ‘BURSA

Planlama Yatinm ve insaat Dairesi Baskanhg

02102018
Sayr :27864308-730.10-22546
Konu: Gemlik [lgesi, Engiiriiciik Mahallesi imar Revizyonu Hk.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Sehir Planlama Sube Miidiirligi

figi : 10/09/2018 tarihli ve 160889 sayili yazi.

llgi yazi ile Gemlik Il¢esi. Engiirliciik Mahallesi 362 parselin " Konut Dist Kentsel Calisma Alant”
1/25000 Gemlik Planlama Bglgesi Nazim Imar Plani ve 1/5000 olgekli Gemlik Nazim imar Plani olarak
degistirilmesi i¢in Genel Miidiirlik gériistimiiz talep edilmistir.

Bahse konu parsellerde Genel Miidiirliigiimiiz'e ait mevcut ve planlanan altyap tesisi( kanalizasyon,
yagmursuyu igmesuyu ve tarimsal sulama) bulunmamaktadir. Faaliyet esnasinda ortaya gikacak atiksularin
yeralu su rezervini etkilemeyecek sekilde Onlemlerin faaliyet sahibince alinarak sizdirmaz fosseptikte
toplanmasi gerekmektedir. Ayrica imar plan degisikligine konu parsel sinirindan gegen Engiiriiciik Deresi'ne
iliskin DSI 1. Bolge Mudiirliigiince onayli "Engiiriiciik Deresi Uygulama Projesi " bulunmaktadir. Yapilacak
faaliyetin derenin akis kesitine miidahale etmemesi, kesiti daraltmamasi igin gerekli 6nlemler ile dogal
yapinin Korunmast yer alti sularinin ve kaynaklari kirletmeyecek biitiin nlemlerin faaliyet sahibi tarafindan
alinmast, {lgili mevzuat kapsaminda ilgili kurum/ kuruluslardan gerekli izin ve uygun goriislerin alinmasi,
muhtemel igmesuyu talebi ve isletmeden kaynaklanacak atiksularla ilgili olarak yukarida agiklanan sartlarin
yerine getirilmesi kosuluyla, s6zkonusu faaliyet Kummumuzcawl’udﬂmmgr.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Giirhan KILIC Devrim [ZGi
Plan Yaurim ve Insaat Dairesi Bsk Genel Midiir Yrd.
(e-imzalidir) (e-imzalidir)

BUSKI Genel Miidiirliigii - Sirameseler Mah. S s, Ayrintili bilgi igin irtibat:
Avrupa Konseyi Bulvari No: 6/3 D Blok 5@3 Giilsiim OZEL
16190 Osmangazi BURSA o 3 buski@buski_gov tr
Tel.(0224) 270 24 00 Fax: (0224) 23395 73 "'c,_ w_‘,,o:““
E-mail: buski@buski.gov.tr e S

Internet Adresi: http:/ ' www buski.gov.tr
Kep Adresi : buskigm@hs01 kep.tr

Evraki Dogrulamak icin : http: ‘www.buski.gov.tr/eimza/dogrula?V=BEL93PTRN

(LT

Bursa Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Miidiirliigii s e i

SimeEri Sehir Planlama - RAlp Kauya
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1:C.
BURSA VALILIGI
Cevre ve Sehircilik [1 Mudiirlugii

L LINY

Say1 :27264143-622.02-E.33212
Konu  :Goriis Ve Teklifler

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi- Sehir Planlama Sube Miidiirliigii)

[lgi  :10.09.2018 tarihli ve 40935987-160889 sayili yaziniz.

llimiz, Gemlik [lgesi, Engiiriiciik Mah, 111 ada, 562 nolu parsellerde *' Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alan1” olarak tanimlanmasina iliskin 1/ 25.000 Olgekli Gemlik Planlama B&lgesi Nazim imar
Plani degisikligi talep edildigi. plan degisikligine konu olan alan. onayli Bursa 2020 yili 1/ 100.000
Olgekli Il Cevre Diizeni Planinda, *'Orman Alanlart” nda kaldigi, Gemlik Ilgesi, Engiiriiciik Mah, 562
nolu parsel, onayli 2020 yili 1/25.000 Olgekli Gemlik Planlama Bélgesi, Nazim Imar Planinda kismen®'
Parklar ve Dinlenme Alanlar1" Kismen “'Tarim Alani" nda kaldi3i, s6z konusu alan onayli, 1/ 5000
Olgekli Gemlik Nazim Imar Planinda ise kismen tarim alani, kismen *' Yol Koruma Bandi" ve kismen
de *' Orman Alanlarinda kaldig1 belirtilmis olup; S6z konusu talep incelenerek, 1/ 25.000 Olgekli, 1/
5000 Olgekli Nazim Imar Planini degisikligi ile Uygulama Imar Planina esas kurum gériisiimiiz ilgi
vaziniz ile sorulmaktadir.

Imar ve Planlama Sube Miidiirliigiimiiz ile Tabiat Varliklarini Koruma Sube Miidiirliigiimiiz
arasinda yapilan i¢ yazismamiz neticesinde;

Gorisil istenilen Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Engiiriiciik Mahallesi, 111 ada ve 562 nolu parsel i¢in
Sube Miidiirliigimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda mevcut onayh dogal sit kaydinin
bulunmadigi tespit edilmistir. .

Imar ve Planlama Sube Miidiirliigiimiiz ile CED ve Cevre {zinleri Sube Miidiirltigiince yapilan ic
yazigmamiz neticesinde:
S6z konusu plan ve plan degisikligi islemleri ile ilgili olarak, Sube Miidiirliigiimiizce
yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir. Bununla birlikte. bahse konu alanda yapilacak olan
planlarla ilgili olarak, 2872 sayili Cevre Kanunu ve 5491 sayili Cevre Kanunda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun ile bu Kanunlara bagh olarak ¢ikarilan/gikarilacak Yonetmeliklerde belirlenen esaslara
uyulmasi, mer'i mevzuat ¢ercevesinde ilgili kurum ve kuruluslarca ongériilen gerekli izin ve ruhsatlarin
alinmasi, ekolojik dengenin bozulmamasi, ¢evrenin korunmasi ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere
uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

[limiz, Gemlik Ilgesi, Engiiriiciik Mahallesi, 111 ada ve 562 nolu parselin bulundugu yerde;
3621 sayih Kiyt Kanunu Uygulamasia Dair Yénetmeligin 4. maddesinde tanimi yapilan ve kiyi kenar
cizgisi tespiti yapilmasi gereken deniz. tabii veya suni g&l yada akarsu bulunmamaktadir

Geregini ve bilgilerinizi rica ederim.

Selguk Ziya NAMLI
Vali a.
il Miidiir Yardimeisi

Not: 5070 sayih Elcktronik Imza Kanunu geregi bu belge clekuronik imza ile imzalanmistr
Stadyum Cad. Kapali Spor Salonu Karsisi No: 40 16050 Osmangazi / BURSA Bilgi i¢in:Veysi TARHAN
Ayrintih bilgi igin irtibat:  Tel: 224 2715110 Fax: 224 2715109 Insaat Miihendisi

web: bursa @esb.gov.tr

SimeEri Sehir Planlama - RAlp Kauya
M KUkUrto Mah. Z0beyde Hn. Cd. Kelebek Sk. ipek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA
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A 19523¢
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su isleri Genel Miidiirligii 1. Bolge Miidiirliigii
Sayt  : 48376342-754-721914 19.10.2018

Konu : Imar Isleri

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Bursa)

flgi  :a)10.09.2018 tarihli ve 160889 sayihi
b)22.09.2017 tarihli ve 48376342-120/646258 sayih yazimiz.

VazZInizZ.

llgi (a) yazinizda; Bursa ili, Gemlik ilgesi. Engiiriiciik mahallesi, 562 parsel sayili
tasinmazin “Konut Disi Kentsel Calisma Alani™ olarak tanimlanmasima iliskin 1/25000
Olgekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim imar Plani ve 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim Imar
Plani plan degisikliginin talep edildigi belirtilerek. bahse konu Nazim Imar Plani
degisiklikleri ile Uygulama Imar Planina esas Kurumumuz gériisiiniin  bildirilmesi
istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; yazimiz ekli haritada sinirlart cizilen sz konusu
tasinmazin, Kurumumuzun mevcut ve mutasavver projeleri igerisinde yer almadigi tespit
edilmistir.

Bahse konu taginmazin kuzeyinden Koca Dere ge¢mekte olup, Kurumunuzca
hazirlatilan “Engiirticiik (Koca) Dere Islah1 Uygulama Projesi™ne ilgi (b) yazi ile Kurumumuz
goriisii verilmistir. Bu kapsamda Koca Derede taskin kontroliine yonelik gerekli 1slah
calismalar1 yapilmadan, tasinmazin kuzeyinde bulunan toprak yol kotunun altinda faaliyette
bulunulmamasi gerekmektedir. : e g

~ Meveut durumda tasinmazin biiyiik blimiiniin dolgu vapilarak yiikseltildigi yerinde _
vapilan incelemede belirlenmis olup: bu nedenle topografik olarak egimli_arazilerden
gelebilecek yiizeysel sulara karsi gerekli drenaj tedbirlerinin alinmasi gerekmektedir.

Ayrica gerek imar ¢alismalari sirasinda gerekse yapi insasi asamasinda gerek personel
gerek isletme kaynakli her tiirlii kati ve sivi atiklarin tabii zemin ile temasinin kesilmesi,
sizdirmazhk saglanarak depolanmasi. ilgili tiim yonetmeliklere uygun olarak bertaraf
edilmesi, yeraiti suyu kirlenmesini 6nleyici tiim tedbirlerin alinmasi, "Yeraiti Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik" ve "Su Kirliligi
Kontrolii Yénetmeligi" hiikiimlerine tam riayet edilmesi, yeralti suyuna olumsuz etkisinin
saptanmas! durumunda zararin ilgiliden temin edilmesi ve engellenmesi, engellenemeyen
herhangi bir zarar durumunda ise yapilasmanin iptal edilmesi kosullarina uyulmas

gerekmektedir. Bununla birlikte bahse konu tasinmaz yeralti suyu isletme sahasi icerisinde

kalmakta olup. yeralti suyu tahsisine kapalidir. Tleride yeralti suyu kullanma talebi olmast "
durumunda bu talep Bolge Miidiirlugiimiizce karsilanamayacaktir. F
Geregini arz ederim.

Bolge Mudiirtia,
Boélge Miidiir Yardimci

. Bilgi icin: { A}
.—\d'r;'s : DSI 1. Bolge Miidirliigii Ankara Asfaltu Duagmart 16372 Yildinim / ‘ KadircS:RlALT].\' Miihendis P4
?" R e e _ N | Telefon : 224 3605000
elefon : (224) 360 50 00 Belgegeger (Fax) :(224) 360 50 23 | _—————e ta: kadi ialtin@dsi.gov
Kep Adresi : dsi.1blgmud@hs01.kep.tr Elektronik Ag: www.dsi.gov.tr DOt A Cis A in @ QL aOv.Lr
|

21

KUkUrto Mah. Z0beyde Hn. Cd. Kelebek Sk. ipek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA

M SimeEri Sehir Planlama - RAlp Kauya
=08 Tel: 0224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 - Oda Sicil No: 2082 — Cekirge V.D. 5300241704



T.C.
GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI B A
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii URS

Say1  : 18824468-349-1OC ol STEL’

Konu : Kurum goriisi

12/10/ 2018
' BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi, Sehir Planlama Sube Miidiirliigii)
Ilgi: 10.09.2018 tarih E.160889 sayili yaziniz.
llgi yazida, flgemiz Engiiriiciik Mahallesi 562 parselin “konutdist kentsel ¢alisma
alanina” olarak tanimlanmasina iliskin 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam

degisikligi hakkinda kurum goriisii verilmesi istenmektedir.

[lgemiz Engiirticiik Mahallesi 562 parsel nolu tasinmazlar {izerine kayitlarimizda,
onayli 1/1000 6lgekli mevzi imar planina rastlanmamustir.

Ayrica, 1/5000 ve 1/25000 slgekli Nazim Imar Plam1 Degisiklik telifinin, alinacak
kurum goriisleri dikkate alinarak, Mer’i mevzuat hiikiimlerine goére 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda ve uygulamada karsilasilabilecek yasal ve yonetsel sorunlar goz
ontine alinarak degerlendirilmesi hususunda,

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Vedat BUYUKGOLCIGE
Baskan a.
askan Yard.

Hamidiyc Mahallesi Irmak Sokak NO.138 16600 Gemlik/BURSA
Telefon:(0 224)5134520-5135021 Fax:(0 224)5134528 e posta:gemlikbelediyesi@gmail.com
Web: www.gemlik.bel.tr

SimeEri Sehir Planlama - RAlp Kauya
M KUkUrto Mah. Z0beyde Hn. Cd. Kelebek Sk. ipek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA
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§ BURSA VALILIGI & BURSA
o 11 Gida, Tanim ve Hayvancilik Miidiirliigii
R i g
Sayi £ 45706566/ 2 7 374 / /1172015
Konu :Goriis

BURS:\»BGY{Z’KSEHR BELEDIYE BASKANLIGI
[mar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
Sehir Planlama Sube Miidiirliigiine

flgi :02.11.2015 tarih ve 181401 sayili yaziniz

fgi sayih yaziniz ile Gemlik ilgesi Engiriiciik Mahallesi 562 nolu parselde kayitli taginmaza
iliskin 1/25000-1/5000 6lgekli Gemlik Nazim fmar Plan degisikligi hazirlanarak taginmazin Konut dist
kentsel ¢alisma alanina alinmast talep edilmektedir.

Yapilan incelemede; ilgili parsele 3.9.1982 tarihinde yapi kullanim izni alinarak kombina tesisi
yapildigi, 2.10.1987 tarihinde Miilga K6y Hizmetleri 17. Bolge Miidiirliigiinde gérevli Ziraat Miihendisi
Fuat Savas UNVER tarafindan yapilan etiit calismasinda ise parselin VI. Sinif tarim toprag: oldugu ,bina
insa edildigi ve tarim dis1 olarak kullanildig: tespit edilmistir.

Parselle ilgili islemlerin ve izinlerin kanunlara uygun olarak 11.03.1989 tarihinden &nce
gergeklestigi anlasildigindan 5403 sayili kanun agizindan vapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir.

-
Geregini rica ederim.
Vali a.
11 Miidiirii
Il Gida, Tarim ve Hayvancilik Midirligi Hirriyet BURSA gAyrinuh Bilgi I¢in : Zir.Mith.Giinay UCAR
Telefon : (0 224) 246 4230/ 195 Faks : (0 224) 247 43 24
e-posta : bilgiedinme@bursatarim.gov.tr Elektronik AZ :_ www.bursatarim.gov.tr

SimeEri Sehir Planlama - RAlp Kauya
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TC.
. BURSA VALILIGI
Il Tarum ve Orman Miidiirliigii

Say1 :45706566-230.04.02-E.2868029 04.10.2018
Konu  :Goriig

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkanliz1)

llgi  :11.09.2018 tarihli ve 40935987-161682 sayili yaziniz.

Ilgi sayili yaz: ile Gemlik Iigesi Engiiriiciik Mahallesi 562 parsel ile ilgili 1/25.000 Olgekli
Gemlik Planlama Bolgesi ve 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim Imar planlan degisikligi talep
edilmektedir.

Talep edilen parselle ilgili 18.11.2015 tarih ve 23799 sayill yazimiz ile verilen ekteki
g0riigiimiiz gegerlidir.

Geregini rica ederim.

x e-imzahdir
Hac1 Dursun YILDIZ
Vali a.

11 Miidiirii

Ek : Goriis (1 Sayfa)

Not: 5070 sayih Elektronik imza Kanuny geredi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir
- — 7% 'mZa Ranunu geregi bu belge elel —

Adalet Mah. 1.Hiirriyet Cad No:98 Osmangazi Bursa Bilgi i¢in:Giinay UCAR
Tel: (0224) 246 42 30 Faks:(0224) 247 43 34 Miihendis
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T.C:
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
Kamu Ozel Sektér Ortakligi Bélge Miidiirliigii

Sayr : 79664213-755.03 / E.441859 21.12.2018
Konu : Engiiriiciik Mahallesi, 562 parsel

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Sehir Planlama Sube Miidiirliigii)
Zafer Mah. Ankara Yolu Cd. B/Blok K/2 No:1 Osmangazi/BURSA

Tgi: 30/11/2018 tarihli 78058637/216340 sayili yaziniz.

fllgi yazimiz ile Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Engiiriiciik Mahallesi, 562 sayili parselde talep
edilen Nazim Imar Plan1 ve Uygulama Imar Planina ait kurum griisiimiiz sorulmaktadir.

S0z konusu parsel Gebze-Orhangazi-Izmir otoyolu kamulastirma smnir ile cakismakta
olup, bu kesim kamulastirma plani ek'te tarafiniza génderilmektedir. Belirtilen kesim
Kocadere yatagi kenarinda kalmakta olup otoyolumuz iizerinde yer alan Kocadere Kopriisiine
¢ok yakindir. Bu parselde yapilacak plan degisikliginin ve calismalarin dere yatagimin
kesitlerini ve su akintisini degistirmemesi gerekmektedir. Otoyola ait tiim sanat yapilarinin
islevselligi korunmalidir. Ayrica kamulastirma sinirimiz korunmali, "Karayollar1 kenarinda
yapilacak ve agilacak tesisler hakkinda yonetmelik" hiikiimlerine riayet edilmeli, insaat
ruhsati verilmeden tekrar kurum gériisiimiiz alinmalidir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmas: kaydiyla séz konusu parsel ve plan degisikligi
yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz ederim.

Erdogan DEDEOGLU
Bolge Midiiri a.
Bolge Midiir Yardimcisi

""Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir."”
http://www.kgm.gov.tr adresinden," nyutz550AC8E" DYS No ve evrak tarihi ile erisebilirsiniz.

Armutkoy Mah. Nil Cad. No:22 16180 Osmangazi- BURSA Bilgi Igin: Ayten SENAY

Biiro Eleman:
Telefon No :224 2757800 Faks: 224 2670945 Tel - Faks: 224 2757800-
Intemet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgmkosob@hs01.kep.tr e-posta : h-asenay@kgm.gov.tr

Ilgili Birim : Trafik Giivenligi Basmiihendisligi -

KUkUrto Mah. Z0beyde Hn. Cd. Kelebek Sk. ipek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA
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T
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
14. Bolge Miidiirliigii

Say1 : 84113134-045/E.352082 04.10.2018
Konu : Gemlik, Engiiriiciik Mahalelsi, 562
Parsel hk.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Sehir Planlama Sube Midiirliigii)

flgi: 10/09/2018 tarihli ve 40935987/160889 sayili yaziniz.

flgi yazi ile: Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Engtirticiik Mahallesi, 562 parsel numarali
tasinmazin konut dis1 kentsel calisma alam olarak tammlanmasina iliskin 1/25000 ve 1/5000
6lcekli nazim imar plan degisiklikleri talep edildigi bildirilerek konuya dair kurum goriistimiiz
sorulmustur.

Bolge Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede s6z konusu parselin meveut ve planlanan
karayolu giizergahlarimiz disinda kaldig: tespit edilmis olup konunun Gebze-Orhangazi-Izmir
Otoyolu acisindan da incelenebilmesi i¢in Kamu Ozel Sektér Ortakligi Bolge (KOSOB)
Miidiirligii'ne miiracaat edilmesi gerekmektedir.

Bilgilerini ve geregini arz ederim.

Murat Olgun ARMUTLU
Bolge Mudiirti a.
Bolge Miidiir Yardimeisi

""Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir."
http://www.kgm.gov.tr adresinden."vinyyS1669E0" DYS No ve evrak tarihi ile erisebilirsiniz.

152 evler Mah. Ankara Yolu Cad. No:286 Yildinm/BURSA Bilgi igin: Abdullah Sami GUZEL
Cevre, [zin ve Kontrol Mihendisi
Telefon No 224 2816000 Faks: 224 3607028 Tel - Faks: 224 2816000~
Internet Adresi © www.kgm.gov.tr KEP: kgm14bolge @ hsO1.kep.tr e-posta  : aguzeld @kgm.gov.tr
ligili Birim Etiit, Proje Ve Cevre Basmihendisligi - i

KUkUrto Mah. Z0beyde Hn. Cd. Kelebek Sk. ipek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA
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fded T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii
Sayr :35546553-169.09.99-E.852934 19.10.2018

Konu : Bursa Ili, Gemlik lgesi Engiiriiciik
Mabhallesi, 562 parsel, Nazim Imar Plan
degisikligi hk. kurum gériisii

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :10.09.2018 tarihli ve 40935987-160889 sayili yaziniz.

Bursa 1li, Gemlik Ilgesi, Engiiriicik Mahallesi, 562 parselin "konut dis1 kentsel calisma
alan1" olarak tamimlanmasina yénelik 1/25000 6l¢ekli Gemlik Planlama Bélgesi Nazim Imar Plam
ve 1/5000 8lgekli Gemlik Nazim Imar Plami degisikligine iligkin kurum gOriisii istenen ilgi yaziniz
incelenmistir.

Bahse konu alana yénelik Miidiirliigiimiiz arsiv ve dosyasinda yapilan incelemede
sonucunda; herhangi bir korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varligi, arkeolojik, kentsel, tarihi sit
alani ve/veya koruma alani tescil kaydina rastlanmamistir.

Ancak; 2863 sayili Yasa kapsaminda istenen goriislin verilebilmesi i¢in, alanin muhtemel
kiiltiir varhig1 arkeolojik sit potansiyeli agisindan irdelenmesine yonelik, Bakanligimizin ildeki
temsilcisiyle irtibata gegilmesi hususunda;

Bununla birlikte; yapilacak insai ve fiziki uygulamalar sirasinda, kiiltiir varlig1 niteliginde
herhangi bir tagmir veya taginmaza rastlanmasi halinde, calismanin durdurularak 2863 sayili
yasanin "Haber verme zorunlulugu" baslikli 4.maddesi geregi Miize Midiirliigii ile irtibata
gecilmesi hususunda;

Geregini bilgilerinize arz ederim.

ﬁ e-imzahdir
Serpil ARIK
Koruma Bélge Kurulu Miidiir V.

19 Ekm 2018

Not: 5070 sayih Elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.

Evrak Dogrulama Kodu : OJXKJEZMCFAWBFJSDGDE Evrak Takip Adresi: http:/belgedogrulama.kultur.gov.tr/

Osmangazi Caddesi Orhangazi Cikmazi No:22 16040 Tophane Osmangazi / Bursa Bilgi igin:Begiim SAGIR
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Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligi
Milli Emlak Dairesi Baskanligi Ertugrulgazi Emlak Mudiirligii

Sayi :21330151-754-E.20396 28.09.2018
Konu  :Kurum Goriisu

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi  : 10/09/2018 tarih ve E. 160889 sayili yaziniz.

Ilimiz, Gemlik Ilgesi Engiiriiciik Mahallesi 562 sayilt parselin "Konut Digi1 Kentsel Calisma
Alam" olarak tanimlanmasina iliskin 1/25000 Olgekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim Imar Plan
ve 1/5000 Olgekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim Imar Plan degisikligi 3194 sayili Imar
Kanununun 8/c-e maddeleri ve ilgili mevzuat/ydnetmelikler gergevesinde plan hakkinda kurum
gorustimiiziin ivedi bildirilmesi ilgi yaziniz ile istenilmistir.

Konu hakkinda yapilan inceleme sonucunda;

-S6z konusu parselin Hazineye ait olmadigi, bu nedenle yapilan plan talebinin Hazineyi
ilgilendiren hususu bulunmadigindan kurum gorisii verilememektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Ahmet ARIN
1l Mudiiri a.

Milli Emlak Dairesi Baskan V.
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Defterdarlik Ek Hizinet Binast Ahmetpaga Mah. Ermutlu Sk. No:15 16050 Bilgi igin:Kadir CAMOGLU
Osmangazi/BURSA V.HKI

Telefon: (224) 221 13 00 Belgegecer: (2241222 20 86
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Sayi _-1193_

Konu : Gemlik, Engiiriiciik, 562 parsel Hk.

T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
[mar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
Sehir Planlama Sube Miidiirligii ‘ne
( Zafer Mh. Ankara Yolu Cd. B Blok K:2 No:l 16240 )
Osmangazi/BURSA

[lgi  :19/09/2018 tarihli ve E.160889 sayih yazi,

flgi yaz: ile Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Engiiriiciik Mahallesi, 562 no'lu parselin "Konut
Disi Kentsel Calisma Alan1" olarak tamimlanmasina iliskin 2/25000 oleekli Gemlik Planlama
Bilgesi Nazim Imar Plant ve 1/5000 blcekli Gemlik Nazim Imar Plant Degisikligi talep
edildigi belirtilerek Sirketimizin gdriisti istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde Bursa Ili, Gemlik [lgesi, Engiiriiciik Mahallesi, 562
no'lu parsel iizerinde isletmesi Sirketimize ait alt ve list yapimiz olmadig tespit edilmis olup.
s6z konusu parselin "Konut Disi Kentsel Calisma Alami" olarak tamimlanmasina iliskin
1/25000 blcekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim Imar Plant ve 1/5000 dlcekli Gemlik
Nazim Imar Plant Degisikligi yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz/rica ederiz. 3 Sl

Dursun Goktug DEMIRKIRAN Hiisnii Bora OZCELIK
Emlak Kamulagtirma Yatirim Direktorii
Ydnetmeni i Lt
e~ mzalidur.”
E 3 cin: https://dvssorgu.uedas com.tr. enVision-Sorzula/BelgeDogrulama aspx?V=BEKR7DUD2 _Pin Kodu: 94402
Ly flgili Yetkil: - Fauh KESKIN E-Posta Adresi . fatth Kesk| edas.cc
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