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1. AMAC VE KAPSAM

Planlamaya konu alan Inegél ligesi Siileymaniye Mahallesi Hudutlarindan bulunan
960 ada 7 parseli kapsamaktadir. 22.11.2018 tarih ve 2873 sayih karari ile onayl 1/25000
Olgekli Nazim imar Planinda “Ticaret Alani” planh olup alt 8lgekli planlarda ise “Akaryakit
ve Servis Istasyonu” olarak planlidir. Yaklasik 2.681,55 m? biyikligindeki planlama alani,
inegdl OSB ile kent merkezi arasinda bulunan, ticari tirlin imalat, satisinin ve teshirinin
yapildigi 6 Eylil Caddesi Uzerinde bulunmaktadir.

6 Eylil Caddesi konum itibari ile Bursa — Eskisehir (D200) Karayoluna servis yolu
olarak hizmet etmektedir. Bu konum akaryakit istasyonu kullanimina ulagimin karayoluna
cephe alanlara kiyasla erigsimin zor oldugu bir alandir. S6z konusu alanin gevresinde ahsap
urunlerin de imalati yapilmakta olup bu imalat surecinde yanici, yakici ve patlayici
malzemeler kullaniimaktadir. Dogusunda ise 6zel saglik tesis alani bulunmaktadir. Ayni
zamanda s6z konusu alanin 3,5 km ¢apinda 13 adet planli akaryakit istasyonu bulundugu
imar planlari ve uydu goruntulerinden saptanabilmektedir.

Ust paragrafta bahsedilen konum 6zelliklerinden dolayi s6z konusu alana yapilacak
akaryakit ve servis istasyonu yatirimi surdurulebilirlik, givenlik, saglik ve ekonomik agidan
bdlgesine ve ilgeye sorun teskil edecektir. Bu sebeple s6z konusu alanin gevresindeki diger
kullanimlarla uyumlu olarak “Konut Disi Kentsel Calisma Alani” olarak planlanmasi
amagclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

Planlama alani inegdl ilgesi Siileymaniye Mahallesinde 1/25000 &lgekli H23-D-4
paftasinda,

X=4 437 500- 4 440 000,

Y= 457 500-460 000, koordinatlar arasinda kalan yaklasik 2.681,55 m?lik bir
alandir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Suleymaniye Mahallesi hudutlarinda, Marmara bdlgesinde harita
konumu “40°05'23.18” Kuzey ve “29°30'17.37” Dogu koordinatlarinda, Bursa il Merkezi’nin
kus ucusu yaklasik 39 km giiney-dogusunda, Uludag'in 24 km giiney-dogusunda, inegél
iice Merkezi'nin yaklasik Kus Ucusu 21 km kuzey-dogusunda, Siileymaniye Mahallesi 6
Eylul Caddesi Uzerinde bulunmaktadir. (Bkz. Sekil-1)



Sekil-1 Planlama Alanini Konumu

PLANLAMA ALANI KONUMU
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Inegdl ligesi XIX. ylzyilin ikinci yarisindan itibaren Kirim, Kafkasya ve Balkanlar'dan
Ulkemize yonelen gdclerden énemli paylar elde etmistir. inegél'e dogru yasanan go¢
olaylari, kirsal kesimde yeni yerlesmelerin ortaya gikisini, inegél'iin de kiigiik bir kasaba
olma niteliginden kurtularak blyuk bir kasaba olma slirecine girmesini saglamistir. Nitekim
1893 yili itibariyle sehirli nifus orani, 1573 yilina oranla iki kat artarak %18,68’e ¢gikmistir.

inegdl'in nifusu, 1893-1940 vyillari arasinda ancak 1,6 kat artis gdstermistir.
Sehirlesmenin bu devrede oldukga yavas gelistigi, buna karsin kirsal nufus oraninin %74-
81 arasinda cereyan ettigi gorulmektedir.

1960 yilindan itibaren nifusu 25 binlere ulasan inegdl, sehir kategorisine gecis
yapmistir. 1960’ tan beri dizenli ve yogun nifus artig hizi ve buylime temposu gosteren
inegél sehri, eskiden beri uzmanlastigi mobilya endistrisine katilan karma endustri
(Organize Sanayi Bolgesi) sayesinde, ciddi bir sekilde go¢ almis ve nufus artis hizi 5 yilda
(1985-1990) 1,5 kat artan bir seyir izlemistir.

Hem nifus bakimindan bilylyen hem de alansal genislik kazanan inegél'iin,
endustrilesmenin getirdigi ivme ile 1985-1990 doneminde yillik ortalama nifus artis hizi bir
onceki bes yila gore epeyce artmistir. Ayni ddnemde, ntfusunun blylime orani 1980-1985
doénemine gore 1,5 kat artmis ve %30’a ulagsmistir. Bundan da dnemlisi, 1960-1980 yillari
arasinda iilkemizdeki 25.000-50.000 niifuslu sehirler grubuna dahil olan inegdl, 1985-1997
déneminde 50.000 ile 100.000 nufuslu sehirler grubuna ¢ikmistir. 1990 yilinda 50.000 ile
100.000 nifuslu sehirler grubunda 18. sirada bulunan inegdl, 1997 yilinda 6. siraya
yukselmigtir.

2000 yili itibari ile inegdl, bir Gist basamaga gecerek, niifusu 100.000 ile 500.000
arasinda olan sehirler, arasinda yerini almigtir. 2000 yilinda yapilan genel nifus sayimi



sonuglarina gore ilgenin 186.558 nufusu olup, bu nufusun 105.959'u ilge merkezinde,
47.821’i koylerde, 32.778'i ise beldelerde ikamet etmektedir.

Adrese dayali niifus sayimi sonuglarina gére inegél’iin niifusu 2011 yilinda 225.472,
2012 yilinda 229.812, 2013 yilinda 236.168, 2014 yilinda 242.232, 2015 yilinda 249.091,
2016 yilinda 255.032, 2017 yilinda 257.931, 2018 yilinda 268.155, 2019 yilinda 273.933
ve 2020 yilinda 281,384 olarak belirlenmistir. (Bkz. Grafik-1) ADNKS sayimi yapildigi
gtinden giiniimiize Inegél niifusu diizenli olarak artis géstermistir.

Grafik-1 Yillara gére inegdl Niifus Grafigi (2007-2020)
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Suleymaniye mahallesinin nifusu 2007-2008 yillarinda artmig, 2009 yilinda azalis
gostermis ve 2010 yil itibariyle gosterdigi artis grafigi gunimuize degin devam etmistir.
(Bkz. Tablo-1)

Tablo-1 Yillara gére inegdl ilgesi Siileymaniye Mahalle Niifusu (2007-2020)

Yillara Gore Siilleymaniye Mahalle Niifusu

Yil 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

NGfus [14041]14513]14435]14876]15301] 1586416545 16806 17435]17841]18324]18922]19480/19823
(Kaynak:TUIK)

Ekonomik yapi olarak Turkiye'de tarim ve sanayinin birlikte gelisme gosterdigi
onemli sehirlerden biri olan Bursa sehir merkezine 45 km uzaklikta bulunan inegdl
ekonomik gelisme bakimindan Bursa’ya benzer 6zellikler gostermektedir.

Bdlgede agirlikli olarak tekstil ve konfeksiyon isletmeleri gbze ¢arpmakla birlikte;
sunger Uretimi, sunta ve kontrplak Uretimi, gida Uretimi, yem Uretimi, ambalaj, cam, orman
artnleri-mobilya, kimya, gida, dékim ile otomotiv yan sanayi sektdrlerinde faaliyet
gOsteren igletmeler vardir.

inegdl’'de sanayicilerin ucuz arsa taleplerini uzun vyillar karsilamasi planlanan
Mobilya Agac lsleri Ihtisas Organize Sanayi Bélgesi 11.05.2006 tarihinde 245 sicil
numarasiyla Bursa il Ozel idaresi, inegél Belediyesi ile inegél Ticaret ve Sanayi Odasi
ortakliginda kurulmustur. Sinirlar1 2 etap halinde distnulmas, 1. etap 4100 donim, 2.etap
2650 donum olmak uzere toplam 6750 donum arazi segimi yapimigtir. 4100 donumluk
1.etap Uzerinde kamulagtirma galigmalarina baglanmig ve %99'u bitirilmistir. Kamulastirma
calismalari ve planlama ¢alismalari devam ederken Mobilya Agag isleri ve yan sanayisi ile
ilgili yatirnmcilardan arsa talebi toplanmis, talepler dogrultusunda buguine kadar 116 adet



firmaya 2500 déniim yer tahsisi yapiimistir. Bu firmalardan 91°G inegél'de, 25'i ise inegél
digindadir. Halen yer tahsisi yapilmaya devam edilmektedir. 32 adet fabrika faaliyette olup
44 fabrika insat halindedir.100 civarinda sanayici proje ¢alismasi yaparak ingaat ruhsati
almistir.

iicede 1 adet Kiigiik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi bulunmaktadir. Kiiclik Sanayi
Sitesinde 651 igyeri bulunmakta olup, calisan sayisi yaklasik 4.835tir.

iice Vergi Dairesi’nin 2016 yili Eylil ayi sonu itibariyle miikellef, tahakkuk-tahsilat
bilgileri asagida verilmigtir. (Bkz. Tablo-2)

Tablo-2 inegdl Vergi Miikellefleri ve Vergi Oranini Gésterir Tablo

Faal Miikellef Sayisi 13.898

Vergi Gelirleri Tahsilat Tutari 332.751.832,14 TL

Tahakkuk Tahsilat Orani 200,56

Ticaret, mobilyacilik, sanayi ve tarimin disinda Oylat Kaplicalari ve inegdl tipi kdfte
yapan lokantalar ilgeye dnemli bir gelir saglamaktadir.

licede bircok kooperatif bulunmakta ve faaliyetlerini strdiirmektedir. Ticaret ve
Sanayi Odasi, Ziraat Odasindan baska Esnaf Odalari, 1 adet Pancar Kooperatifi, 1 adet
Yagh Tohumlar Tarim Satis Kooperatifi, 8 adet Tarim Kredi Kooperatifi, 61 adet Tarimsal
Kalkinma Kooperatifi, 19 adet Tarimsal Sulama Kooperatifi, 1 adet Et Ureticileri Birligi ve
1 adet Sut Ureticileri Birligi bulunmaktadir.

iicede inegol Belediyesi, Ticaret ve Sanayi Odas! ile Marangoz ve Mobilyacilar
Odasinin is birligiyle 2000 yilindan beri duzenli olarak her yil iki defa mobilya fuari
dizenlenmektedir.

Bdlgede en 6nemli dogal kaynak ormandir. Nitelikli memba suyu Sultan Su ve Sude
Su adiyla, Maden Suyu ise Kinik ve Fresa markasiyla siselenerek satiimaktadir. Turistik
tesis olarak Oylat Kaplicalarinin yani sira Uludag'’in ilge sinirlari iginde kalan kisimlarindaki
ormanlar gelecekte turizm agisindan rezerv olugsturmaktadir.

Organize Sanayi Bolgesinde 2017 yili itibariyle 107 parselde 74 kurulus faaliyet
gostermekte olup, toplam galisan sayisi 14.536°dir.

(Kaynak: inegdl Belediyesi)
2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

inegdl ilgesi Bursa il merkezine 45. km uzaklikta Eskisehir — Bursa sehirlerarasi
yolunun Gizerinde bulunmaktadir. inegél iigesi Mudanya Limanina 76 km, Gemlik Limanina
da 75 km. mesafede oldugundan deniz ulasimi yapilabildigi gibi, Bélgeye 22 km mesafede
olan Yenisehir Hava Limani ile hava ulasimi da yapilabilmektedir.

inegél bélgede Bliyiiksehir Belediyeleri haricinde tek diizenli kati atik depolama
tesisi bulunan ilgedir. inegdl ilgesinin tamami kanalizasyon sebekesine bagli olup, bu
kanalizasyon sebekesi inegél OSB Atk su Aritma Tesisine baglidir. Tesiste, inegol
iicesinin yerlesim birimlerinden kaynaklanan evsel atik su ile inegél OSB’de bulunan



igsletmelerden kaynaklanan evsel ve endustriyel nitelikli attk su aritilmakta ve Kalburt
Cayr'na desarj edilmektedir. Kalburt Cayi ise sulama amagl kullanilacak olan Bogazkoy
Barajini besleyen 6nemli bir caydir. Bu nedenle tesis sulama suyu kriterlerini saglamalidir,
ancak cikis suyunda tuzluluk ve renk problemi yasanmaktadir.

BUSKI tarafindan 21.11.2019 tarihinde yapilan “inegél Igme suyu Sebekesi ve lletim
Hatlari insaati Yapim Isi” inalesi kapsaminda Inegdl ligesi'nin icme suyu sebekesi ve iletim
hatlari yenilenecektir.

inegdl ilcesi 45. km uzaklikta Eskisehir — Bursa otoyolunun lizerinde bulunmaktadir.
inegél iicesi Mudanya Limanina 76 km, Gemlik Limanina da 75 km. mesafede oldugundan
deniz ulagimi yapilabildigi gibi, Bolgeye 22 km mesafede olan Yenisehir Hava Limani ile
hava ulasimi da yapilabilmektedir.

Calismaya konu alanin Kuzeyinde Inegél OSB bulunmakta, Giineyinde ise
Eskisehir-Bursa Yoluna paralel park alani bulunmaktadir. Cevresinde ise ticari Urtnlerin
imalatinin ve teshirinin yapildigi ticaret alanlari ve Ozel saglik tesisi bulunmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Bursa ili inegél ilgesi sinirlarinda bulunan planlama alani Tirkiye depremsellik
haritasinda goruldigu Uzere 02-03 tehlike yer ivme bolgesinde kalmaktadir.(Bkz. Sekil-2)

Sekil-2 Turkiye Deprem Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

ACIKLAMALAR K

EN BOVOK YER IVMESI (g) )
050K —
TEHLIKE HLIKE 3
00 01 02 05 b
50 YILDA %
(TEKRARLAT P

200 400
Kt

Gol




2.4.2.Jeolojik Yapi

Plan degisikligine konu tasinmazlar 28.04.2018 tarihinde Cevre ve S$ehircilik
Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudurlugd’nce onaylanan, Mikro Bolgeleme Etut
Raporu kapsaminda Onlemli Alanlar 5.1. (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar) kapsaminda kalmaktadir. (Bkz. Sekil-3)

Sekil-3 Yerlesime Uygunluk Haritalari
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“14.2 Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Sisme Oturma vb. Sorunlu
Alanlar inceleme alaninin jeolojisini Aliivyon birimlere ait Sarimsi Kahvemsi renkli kum
arabantll siltli kil, Sarimsi Kahvemsi renkli siltli killi kum, Sarimsi Kahvemsi renkli kum
arabantli cakilli siltli kil olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik egimi %0-10 arasinda
degismektedir. Yapilan sondaj c¢alismalarinda yer alti suyuna 5.50-12,80 m de
rastlaniimistir.

Inceleme alanindaki aliivyon birimler “diigiik-orta-yiikseli” plastisiteli, “ ¢ok
yumusak-yumusak- erin-sert-¢eki sert” kivamli, sivilik indeksine gére “sivi-plastik-
bati” ve “diigiik-orta-yliksek sikisabilirlik” 6zelligine sahiptir. Ayrica Killer “yliksek-orta-
dlsitk” sisme derecesine sahiptir.

Inceleme alaninda yer alan birim sikisabilirlik ve sisme sorunlari yaninda yanal ve
diigsey yonde farkliliklar gésterdiginden farkli oturma sorunu ile kargilasilabilir, farkli oturma,
sisme vb. zemin sorunlarinin mihendislik 6nlemleriyle ortadan kaldirilabilecedi kanaatine
varildigindan inceleme alaM yerle5ime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar olarak degerlendiriimis ve rapor eki yer yogunluk
harikasinda “OA-5.1" simgesiyle gésterilmistir. Bu alanlarda;



Inceleme alaninda yer alan birim yanal ve diisey yénde farkli ik gésterdiginden
yapilarda farkli oturma sorunuyla karsilasiimamasi igin gerekli zemin iyilestirme
ybntemleri ve uygun temel tipi belirlenmelidir.

Inceleme alaninin 1. derece deprem bélgesinde yer almaktadir. Alanin jeolojisini
altivyonlar olusturmaktadir. Yapilan sondajlarda aliivyon birimlerde yer yer kumlu
seviyelerin yer aldigi belirlenmistir. Kumlu seviyelerde yapilan SPT deneyi
sonucunda kumlarin sikilik derecesi “orta siki, siki, ¢ok siki” olarak belirlenmisgtir.
Ayrica kumlu seviyelerin lizerinde kalinligi yaklasik 6.00- 15.00 m arasinda degisen
killi seviyelerin ye aldigi gérilmektedir. Bu nedenle inceleme alaninda yapi lan
sondajlardan elde edilen verilere gére inceleme alaninda sivilasma riski
beklenmemektedir. Ancak aliivyon birimler yanal ve diigsey ydnde farkliliklar
gésterdiginden zemin etit c¢alismalarinda sivilagma riskinin ayrintili  olarak
irdelenmesi ve sivilasma olabilecek alanlarda alinabilecek zemin iyilestirme
ybntemlerinin belirlenmesi gerekmektedir.

Killerin gisme &zelliklerine ybénelik ayrintili ¢alisma yapilarak gerek gériilmesi
halinde gerekli zemin iyilestirme ydntemleri belirlenmelidir.

Kazilarda olugsacak sevler acgikta birakilmamali uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir. insaat kazisi éncesi yol, alt yapi ve komsu parsellerin
glvenligi saglanmalidir.

Yer alti suyu, ylzey suyu ve atik sularin yapi temellerine ulasmasini engelleyecek
drenaj sistemleri uygulanmalidir. inceleme alanindan gegen akar ve kuru dereler
icin planlama éncesi DSI gériisii alinacak bu gériis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

Zemin ve Temel etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirtiimeli, temelin oturacagi
birinin mihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima glicii vb.) ve sivilasma
analizleri yapilarak alinabilecek mihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.” denmektedir.
Ayni raporun 15. Sonug ve Oneriler bagli§inda;

“SONUGLAR VE ONERILER

Bu galisma ile Bursa lli, inegél ligesi, inegél Belediyesi sinirlarinda ye alan 9 adet
1/6000 dblgekli H23-D-16-A, H23-D-16-B, H22-C-20-B, H23-D-11-D, H23-D-11-C,
H22-C-15-C, H23-D-16-D, H23-D-16-C, H22-C-20-C ve 89 adet 1/1000 olcekli
paftada sinirlari belirtilen toplam 2261,148 hektarlik yerlesim alaninin imar planina
esas mikrobdlgeleme etlit raporunu hazirlayarak yerlesime uygunluk durumunun
belirlenmesi amacglanmaktadir.

Calisma alaninda aliivyon ve Inegél formasyonuna ait birimlerde “350 m x 350 m”
boyutlarinda hicreler olusturularak gridleme yapilmistir. Bu baglamda c¢alisma
alaninda yapilan karelajlama ile inceleme alanini temsil edecek 160 adet sondaj
kuyusu dagitilmistir.

Ayrica yer alan zeminlerin dinamik-elastik parametrelerini saptamak, jeolojik
yapisini ortaya ¢ikarmak, zemin buylitmesi ve zemin hakim periyodunu belirlemek
amaciyla, 150 adet sismik kirilma, 150 adet Masw, 50 adet DES, 100 adet
mikrotermdr 6lgtiimi ve 10 adet ¢oklu elektrot 6lgiimdi alinmigtir.

Inceleme alaninin genel egim araligi % 0-20 olarak belirlenmistir. Aliivyonlarda egim
% 0- 10 iken Inegél Formasyonunun yer aldidi alanda egdim degeri % 10-20 dir.
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Inceleme alaninda yapilan arazi ve literatiir calismalarina gére alanin jeolojisini,
Aliivyon (Qal) ve Inegél Formasyonuna (Tmi) ait birimler olusturmaktadir.

Allivyon zeminlerin elek analizi sonuglarina gére %62.28’i ince taneli ve % 37.72’si
iri taneli zeminlerden olugsmaktadir. Killi birimlerin “¢ok yumusak-yumusak-siki-kati-
¢cok kati” kivamli, sivilik indisine gbre “kirilgan-plastik kati-sivi” ézellikte, “orta-
yluksek-asiri yiksek” plastisiteli ve ‘orta-yiksek” sikisabilir 6zellikte oldugu
belirlenmigtir. SPT-N verilerine gére Killi birimler “¢cok yumusak-yumusak-orta kati-
kati-cok kati-Sert” kumlu seviyeler “ortasiki-siki-gok siki” olarak tanimlanmigstir.
Ayrica Aliivyona ait birimler “dlslik-orta-yiksek-¢ok yliksek” sisme derecesine
sahip oldugu belirlenmisgtir.

Inegél Formasyonu rezidiieli (Tmi) zemin birimleri “yumusak-siki-kati-cok

kat1” sivilik indisine gére “sivi-plastik-kati” 6zellikte, “dliglik-orta-yliksek” plastisiteli
ve “dlslik-orta-yliksek” sikisabilir 6zellikte oldugu belirlenmistir. SPT-N degerine
gére Inegél Formasyonu rezidiieline ait ince taneli zeminlerin kivami “yumugak-orta
bati-mati-gok matt-Sert” olarak tanimlanmistir. Ayrica Inegél formasyonu
reziddeline ait birimler “dlsiik-orta-ylksek-¢ok yliksek” sisme derecesine sahip
oldugu belirlenmistir.
Inceleme alaninda alinan 6lgiimler sonucunda bulunan Vs1 hizlari, Ozaydin (1982)
tarafindan verilen Kohezyonlu zeminler siniftamasina gére ortalama temel derinlik
olarak kabul edilen (I0m) derinlige kadar bulunan birimlerin Vs1 hizlari Vs1<200 ve
94-260, araliginda olmasindan dolayr Kohezyonlu zeminlere gére “yumusak-orta
kati ve kati” zeminler sinifina girmektedir. Inceleme alaninda alinan élgiimler
sonucunda bulunan Vs2 hizlari, Ozaydin (1982) tarafindan verilen Kohezyonlu
zeminler siniflamasina gére ortalama 10 m derinlikten sonra olan birimlerin Vs2
hizlarr 300<Vs2<500, 500<Vs2<750 ve 416-879 m/sn olmasindan dolayi
kohezyonlu zeminlere “gok kati ve sert” zeminler sinifina girmektedir.

30 m derinlik igin ortalama kayma dalga hizi degerleri, ulagilan arastirma
derinligi itibariyle (Vs30); 121m/sn < SVs30 < 482m/sn aralidinda degerler
almaktadir NEHRP-UBC tanimina gére, inceleme alaninda ylizeylenenbirimler
tizerinde alinan;, Maswlokasyonlarda,30 m derinlik i¢in ortalama kayma dalgasi hizi
degerlerine gbre (Vs30) C-D-E zeminler sinifina girmektedir.

TS EN 1998-1 (Eurocode 8) tanimina gére, sahanin genelinde ylizeylenen
birimler lizerinde alinan; Maswlokasyonlarin da, 30 m derinlik i¢in ortalama kayma
dalgasi hizi degerlerine gére (Vs30) B-C-D zeminler sinifina girmektedir.

Inceleme alaninda maksimum kayma modilii (Gmax) degerleri
incelendiginde; Kramer (1996)e gbére, sahanin genelinde alinan sismik &lgtim
lokasyonlarin da ylizeye yakin kesimler gevsek, derinlere dogru “Orta gevsek-Orta
saglam-saglam” zeminler ve 10 m derinlikten sonrasi “gcok saglam” zeminler sinifina
girmektedir.

Dinamik elastisite mod(ilii (Ed) degerleri incelendiginde; Bowles (1988)’e gére
sahanin genelinde sahanin genelinde alinan sismik dlgiimlerinde lokasyonlarin da
ylizeye yakin Resimler gevsek zeminler, derinlere dogru “Orda gevsek-saglam ve
Cok Saglam” zeminler sinifina girmektedir.

Proje alaninda yer hakim titresim periyotlari; inceleme alaninda alinan
Olgtimlerde “0.50 < T0< 0.71 sn" araliginda degismektedir.



Goreceli yer blylitme faktérleri ise alaninda ylizeyleyenbirimlerde alinan
Olglilerde zemin blytitme degerleri “2,37< 03,00” araliginda degismektedir.

Calisma sahasinda yiizeyleyen Aliivyon (Qal) ve Inegél Formasyonu (Tmi)
birimlerinin hakim titresim periyodu agisindan “A, dlgslk tehlike diizeyi ve B, orta
teklifte diizeyi” sinifina girdigi gézlenmektedir.

Inceleme alaninda yapilan sondajlarda Inegél Formasyonunda 4.50-15.00 m
ve aliivyonlarda 1.00-14.40 m yeralti suyuna rastlaniimigtir.

> Inceleme alaninda siirekli akis gésteren ve kuru dereler mevcuttur. Akar ve kuru
dereler igcin planlama éncesi DS1 gérist alinmali ve bu géris dogrultusunda
planlamaya gidilmelidir.

> Inceleme alani Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile
yurdrliige giren Tirkiye Deprem Bodlgeleri haritasina gére 1. derece deprem
bélgesinde yer almakta olup, yapilarin projelendiriimesinde “Deprem Bélgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Ybnetmelik” esaslarina uyulmalidir.

» Yapilan arazi gbzlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik c¢alismalar,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik ézellikleri ve elde
edilen veriler 1si1ginda inceleme alaninin yerlesime uygunluk acisindan iki ( 2 )
kategoride degerlendirilmistir.

1. Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

2. Onlemli Alan-5.1(OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu

Alanlar.” denmektedir.

2.4.3.Morfolojik Yapi

Planlama alaninin 2,5 km Dodusunda Bedre deresi, 2 km Batisinda Kalburt deresi,
5 km Kuzeyinde ise Bogazkdy Baraj Golet'i bulunmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu
Planlama alanin duz bir alanda bulunmaktadir.
2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alani 6 Eylul caddesinden cephe almakta olup buna bagli olarak yonelimi
dogu-bati yonundedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Cevresinde ise ticaret
alanlari ve 6zel hastane alani bulunmaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU
Planlama alani 6zel mulkiyete aittir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli CDP

Plan degisikligine konu alan 19.01.1998 tarihinde (Miilga) Bayindirlik ve iskan
Bakanligi (PI. No: 160161213) tarafindan onaylanan 2020 yili hedefli Bursa Cevre Duzeni
Planinda “inegél Planlama Bélgesi” nde kalan alanlar, “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak
planhdir. (Bkz. Sekil-4)
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Sekil-4 Meri 1/100000 Olgekli Nazim imar Plani

2.7.2.1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 22.11.2018 tarih
ve 2873 sayili karari ile onayl 1/25000 Olcekli Nazim imar Planinda “Ticaret Alani” olarak
planlidir. (Bkz. $Sekil-5)

Sekil-5 Meri 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan inegél Belediye Meclisi’'nin 07.10.2013 tarih ve 192
saylli karari ile onayl 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda “Akaryakit istasyonlari ve LPG
Ikmal istasyonlari” olarak planlidir. (Bkz. Sekil-6)

Sekil-6 Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

2.7.4.1/2000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu taginmazlar inegdl Belediye Meclisi’nin 07.07.2005 tarih ve
98 sayili karari ile onayli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani biinyesinde “Bakim ve

Akaryakit Istasyonu” olarak planhdir. (Bkz. Sekil-7)
Sekil-7 Meri 1/1000 Olgekli Nazim imar Plani
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLANLAMANIN GEREKQESi

Planlamaya konu alan Inegél ligesi Siileymaniye Mahallesi Hudutlarindan bulunan
960 ada 7 parseli kapsamaktadir. 22.11.2018 tarih ve 2873 sayih karari ile onayl 1/25000
Olgekli Nazim imar Planinda “Ticaret Alani” planli olup alt Slcekli planlarda ise ise
“Akaryakit ve Servis istasyonu” olarak planlidir. Yaklasik 2.681,55 m2 biiyikligindeki
planlama alani, inegdl OSB ile kent merkezi arasinda bulunan, ticari tiriin imalat, satisinin
ve teshirinin yapildigi 6 Eylul Caddesi lzerinde bulunmaktadir.

6 Eylal Caddesi konum itibari ile Bursa — Eskisehir (D200) Karayoluna servis yolu
olarak hizmet etmektedir. Bu konum akaryakit istasyonu kullanimina ulagimin karayoluna
cephe alanlara kiyasla erigimin zor oldugu bir alandir. S6z konusu alanin ¢evresinde ahgsap
urunlerin de imalati yapiimakta olup bu imalat surecinde yanici, yakici ve patlayici
malzemeler kullaniimaktadir. Dogusunda ise 6zel saglik tesis alani bulunmaktadir. Ayni
zamanda s6z konusu alanin 3,5 km ¢apinda 13 adet planli akaryakit istasyonu bulundugu
imar planlari ve uydu goruntulerinden saptanabilmektedir.

Ust paragrafta bahsedilen konum 6zelliklerinden dolayi s6z konusu alana yapilacak
akaryakit ve servis istasyonu yatirimi surdurulebilirlik, givenlik, saglik ve ekonomik agidan
bdlgesine ve ilgeye sorun teskil edecektir. Bu sebeple s6z konusu alanin gevresindeki diger
kullanimlarla uyumlu olarak “Konut Digi Kentsel Calisma Alani” olarak planlanmasi
amagclanmistir.

Bu amag kapsaminda 3194 sayili imar Kanunu’'nun 8/b ve 6360 sayili kanun ile
degisik 5216 sayili Blyuksehir Belediye Kanunu'nun 7/b maddeleri ve uyarinca 1/25000
odlcekli Nazim imar Planinin degistirilmesi gerekmektedir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Yapilan plan degisikligi, nifus yogunlugunu arttirici nitelikte olmadigindan,
mekansal standartlarda artisa sebep olmayacak niteliktedir.

6 Eylul Caddesi konum itibari ile Bursa — Eskisehir (D200) Karayoluna servis yolu
olarak hizmet etmektedir. Bu konum akaryakit istasyonu kullanimina ulagimin karayoluna
cephe alanlara kiyasla erisimin zor oldugu bir alandir. (Bkz. Sekil 8)

Ayni zamanda 6z konusu alanin 3,5 km ¢apinda 13 adet planli akaryakit istasyonu
bulundugu imar planlari ve uydu goruntulerinden saptanabilmektedir. (Bkz. Sekil 9)
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Sekil-8 Planlama Alaninin Cevresi ve Yol Baglantilari

; A e q
'*-,mr?‘é} ot gy . 4l S : 3 NRGPLL AT AY
BRHILKN ‘ - X - <o % | Gevaesed
KOPRULUTKAVSAGIE 3 ‘ ; $ : ; -




3.3. PLAN / PLAN DEGIiSiKLiGiI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Planlamaya konu 960 Ada 7 Parsel belirtilen gerekgeler géz 6ninde bulundurularak
meri mevzuata uygun sekilde “Konut Disi Kentsel Calisma Alani” olarak planlanmistir.
(Bkz. Sekil 10)

Alanda yapi ve nufus yogunlugunu arttirici planlama yapilmadigindan ve altyapi
mulk sahibi tarafindan yapildigindan Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi 26. Maddesi 7.
fikrasinda belirtilen kentsel teknik altyapi etki dederlendiriimesi raporu hazirlanmasina
ihtiya¢ duyulmamistir. Planlama alaninda degisiklik ile ilave nifus 6nerilmediginden ilave
sosyal ve teknik altyapi alani dnerilmemigtir.

Plan gosterimi Mekansal Planlar Yapim Yodnetmeliginin gegici 3. maddesi uyarinca
ilgili ydnetmeligin EK-1¢ Nazim imar Plani Gésterimlerine uygun olarak diizenlenmistir.

Sekil-10 Oneri 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

Meri plan ve 6neri plan degisikliklerindeki alanlarin dagilimi asagidaki gibidir.

Tablo-4 Karsilastirmali Arazi Kullanim Tablosu

MERI (m?) | ONERI (m?) | DEGISIM (m?)

Akaryakit ve Servis istasyonu 2681,55 -2681,55
Konut Digi Kentsel Calisma Alani 2681,55 +2681,55
TOPLAM 2681,55 2681,55
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