IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESi BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, NILUFER ILGESIi, ERTUGRUL MAHALLESI
998 ADA 2 PARSELE ILiSKIN
1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No:2022/44

PiN: 16036889

Cagri DEMIREL
Sehir Plancisi

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin
17/03/2022 tarih ve 325 sayili karari ile
onaylanmistir.

Alinur AKTAS
BlyuUksehir Belediye Bagkani




1. AMAC VE KAPSAM

Onayli 1/5000 élgekli Nilifer Nazim imar Planinda “Yénetim Alani” nda bulunan
998 ada 2 parselin Nilufer Belediyesine ait olan kisminda Belediye Hizmet Alani olarak
ayrilmasi amaciyla 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi hazirlanmustir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Plan degisikligi yapilan alan, Niliifer ilgesi Ertugrul Mahallesi sinirlari igerisinde yer
alan 998 ada 2 parselin alaninin btuyaklaga 4570 m2'dir..

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, Ertugrul Mahallesi'nde, Hastane Sokak ile 141.Sokak
arasinda bulunmaktadir.
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Resim 1: Uydu Gériintiisi

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligi yapilan alan, Nillifer ilgesi Ertugrul Mahallesi sinirlari icerisinde yer
almaktadir. 2020 yili TUIK verilerine gore Bursa ili Niliifer iigesi’nin toplam niifusu 484.832
kisi olup, plan degisikliginin yapildigi Ertugrul Mahallesi’nin 2020 yilh nufusu ise 12.644
Kisidir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligi kapsaminda bulunan parselin yurarlikteki 1/5000 6lgekli nazim
imar plani kapsaminda, Yoénetim Alani fonksiyonunda kalan 998 ada 2 parsele iligkin
hazirlanan plan degisikligi duzenlenmistir.



2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Plan degisikligi yapilan alana iligkin, sakincali alanlar ve afete maruz bdlge karari
bulunmamaktadir. Ancak, Bayindirlik ve iskan Bakanhgrnca hazirlanan ve 18.04.1996
tarihli ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu karari ile milga Bayindirlik Bakanligi Afet isleri
Genel MuaduarlGgd’'nan 27.02.1998 tarih ve 2133 sayili Turkiye Deprem Bodlgeleri
Haritas’'ndaki 1. Derece Deprem Bodlgesinde yer aldigindan yapilasma esnasinda,
Deprem Bodlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik (20074) esaslarina
uyulmasi gerekmektedir.
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Resim 2: Bursa ili Depremsellik Haritasi

2.4.2.Jeolojik Yapi

Planlama Alanr'na iliskin milga Bayindirlik ve iskan Bakanh§i tarafindan 17 Ocak
2001 tarihinde onaylanan Jeolojik Etit Raporunda plan degisikligine konu alanin jeolojik
yapisi asagida gosteriimekte olup, sonug ve dneriler kismi dosyasina eklenmistir.
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2.4.3.Morfolojik Yapi

Bursa ilinin yeryuzi sekillerini birbirinden esiklerle ayriimis ¢okuntu alanlari,
daglar, yukseklikleri kimi yerde 1000 m.’ye ulasan ovalar olugturur. Topraklarin %48’e
yakini platolar, %35’ini daglar, %17’sini ovalar olusturmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Nilifer ilgesi Ertugrul Mahallesi'nde yer alan plan degisikligine konu alan ortalama
%0.4 egimli bir topografik yapiya sahiptir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Nilifer ilgesi Ertugrul Mahallesi'nde yer alan 998 ada 2 parsel kuzey yéniinde
egimli konumdadir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu alan 1/5000 6lcekli Niliifer Nazim imar Planinda Konut
Alani Uygulama imar Plani orta yogunluklu konut alanlarinin planlandidi bir bélgedir. Bu
planlama alani iginde yasacak nufusun ihtiyaci olan donati alanlari da belirli merkezlerde
planlanmigtir. Plan degisikligine konu alan da sosyal donati alani olarak planlanmistir

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZzi

Ertugrul Mahallesi 998 ada 2 parselin 2075 m2.si Nilufer Belediyesi'ne ait olup,
kalan 2496 m2.si 6zel mulkiyette bulunmaktadir.

2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

2.7.1.1/100000 Olgekli GDP

Ertugrul Mahallesi, 991 ada 2 parsel, Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre
Duzeni Planr’nda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” Alani’nda kalmaktadir.

Resim 3: 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani



2.7.2.1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Ertugrul Mahallesi 991 ada 2 parsel, 1/25.000 6lg¢ekli Bursa Blylksehir Belediyesi
Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar Planinda Orta Yogunluklu Konut Gelisme
Bolgesinde yer almaktadir.

Resim 3: 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Ertugrul Mahallesi 998 ada 2 parsel yiirirliikte olan 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani nda Ydénetim Alaninda bulunmaktadir.

Resim 4: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani



2.7.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Ertugrul Mahallesi 998 ada 2 parsel, 1/1000 olgekli Ertugrul Revizyonu Uygulama
imar Plani kapsaminda, Resmi Kurum Alani nda bulunmaktadir.
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Resim 5: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Nilifer ilgesi Ertugrul Mahallesi 998 ada, 2 parselin 2075 m2.si Nillfer
Belediyesi'ne ait olup, kalan 2496 m2.si 6zel mdulkiyette bulunmaktadir. Bolgenin
ihtiyacini karsilamak amaciyla Yonetim Alani olarak ayrilmis 998 ada 2 parselin 2075
m2.sinin aile sagihgi merkezi yapilmak amaciyla Belediye Hizmet Alani (Aile Saglig:
Merkezi) olarak diizenlenmesi yéniinde 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani degisikligi
hazirlanmistir.



3.2. PLAN / PLAN DEGISIKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Ertugrul Mahallesi 998 ada, 2 parselin 2075 m2.si Nilifer Belediyesi'ne ait olup,
kalan 2496 m2.si 6zel mulkiyette bulunmaktadir. Bolgenin ihtiyacini karsilamak amaciyla
Yénetim Alani olarak ayriimis 998 ada 2 parselin 2075 m2.sinin aile sagiligi merkezi
yapilmak amaciyla Belediye Hizmet Alani (Aile Sagligi Merkezi) olarak duzenlenmesi
yoniinde 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani degisikligi hazirlanmistir.

Resim 6: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi



