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IMAR VE SEHiRCiLiK DAIRESI BA$KANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, OSMANGAZIi iLGESIi, GECIT MAHALLESI,
6339 ADA 146, 223, 224 VE 225 PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No:

PiN: UiP-

Sehir Planlama Sube Mudurlagince
hazirlanmistir.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
1.12021 tarih ve ..... sayili karari ile
onaylanmistir.

Alinur AKTAS
BuylUksehir Belediye Bagkani




1. AMAC VE KAPSAM

Planlama alani, Bursa Ili, Osmangazi ligesi, Akpinar Mahallesinde yer almaktadir.
6360 sayili yasa sonrasinda Bursa Buyuksehir Belediyesi sinirlari il mulki sinirlari olmus
ve 7 ilgceden 17 ilgeye geniglemistir.
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Resim 1: Bursa Idari Sinirlari

Bursa Bulyuksehir Belediyesi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhdi Atik
Yonetimi Sube Mudurligld’'nun 17.03.2021 tarih ve 41522 sayili yazisi ile Osmangazi
licesi, Gecit Mahallesi, 6339 Ada, 146, 223, 224 ve 225 sayili tasinmazlara iligkin
(mulkiyeti Bursa Buyuksehir Belediyesine kayith) “Metan Gazindan Enerji Elde Edilmesi
isi” kapsaminda elektrik tretilebilmesi amaciyla “Enerji Uretim Alani” olarak degistirimesi
icin gerekli olan 1/1000 olcekli plan degisikliginin yapilmasi talep edilmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Planlama alani Marmara bolgesini guneydogusunda yer alan Bursa kentinde yer
almaktadir. Bursa kenti 17 iigeden olugmakta olup, en biiyiik ilgesi planlama alaninin da
yer aldi§i Osmangazi ilcesidir. Bursa Bilyiksehir Belediyesi sinirlari da; 6360 sayili
kanun sonrasinda il malki sinirlari olmus ve 7 ilgeden olusan Buyuksehir Belediyesi
sinirlari da 17 ilgeye geniglemistir.

Plan degisikligine konu alan, Osmangazi ilgesinde, Yenikent Kati Atik Dizenli
Depolama Alani igerisinde, Gegit mahallesi sinirlarinda yer almaktadir.



2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu yaklagsik 8000 m? biiyiikligiindeki alan Osmangazi ilgesi,

Gecit Mahallesi icerisinde 6339 Ada, 146, 223, 224 ve 225 sayili parselleri

kapsamaktadir.
Plan degigikligine konu alan Uzak Cevre Yoluna kusbakigi yaklagik 300m,

Yenikent Kati Atik Dazenli Depolama Alani oldugu bolge yer almaktadir.
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Resim 2: Planlama Alani Uydu Gorintiisii

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama Alani Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Gegit Mahallesinde yer almaktadir.
Marmara Bdlgesinin glineydogusunda yer alan Bursa kenti tGlkemizin 4. buaylk kenti olup,
2018 yili nifusu 2.994.521 kisidir. Kentin en blylik ilgesi olan Osmangazi ilgesi niifusu
862.516 Kkisidir. Bu nufusun %50.14°G (432.431 kisi) erkek bireylerden olusurken,
%49.86’s1 (430.085 kisi) ise kadin nUfusudur. Planlama alanin i¢inde kaldigi, yogun
nufusun yer aldigr konut alani niteligindeki Akpinar mahallesinin 2019 yili nufusu ise;
15.738 kisi olup, 8068 kisi kadin ve 7670 kisi erkek bireyden olugsmaktadir.

Yillar Erkek Nufus | Kadin Nufus Toplam Nufus
2014 408.505 404.757 813.262
2015 415.625 411.117 826.742
2016 423.478 418.278 841.756
2017 430.234 426.536 856.770
2018 432.431 430.085 862.516
2019 439.958 436.090 876.048

Tablo1: Osmangazi ilgesi Yillara Gore Niifus Biyuklikleri (TUIK)



Bursa kenti; Turkiye’'nin ilk organize sanayi bolgesinin de yer aldigi 13 sanayi, 19
kuguk sanayi bolgesine, 1 serbest bdlge ve 1 teknoloji gelistirme merkezine sahiptir.
Tarkiye'nin ikinci buyuk ihracatgi birliklerine sahip olan Bursa’da Uretim tekstil, otomotiv,
otomotiv yan sanayi, hazir giyim, konfeksiyon, makine ve metal sanayi, kuru-yas ve
dondurulmus gida, tarim ve hizmetler sektérinde yogunlasmistir. Turkiye’nin en énemli
otomotiv fabrikalari Bursa’da yer almaktadir. 2010 yili ve 2017 yili ihracat rakamlari
karsilastirildiginda Bursa kentinin ihracattaki payinin %26 arttigi gértlmektedir. 2010
yilinda 11,2 milyar $ ve 2017°'de 14,1 milyar $’lik ihracat ile Tirkiye’de istanbul’un
ardindan ikinci siradadir. Bursa kentinde 2017 yih kisi basi GSYH 11.980s ile ilk 10 il
arasinda yer alarak Turkiye ortalamasinin Ustindedir (Kaynak:bebka.gov.tr).

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1.Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurarlGge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritas”” na goére 0,2-0,3
araliginda tehlikeli alan icerisinde yer almaktadir (Resim 1). Belirlenen tehlike araligi en
buyuk yer ivmesinin 50 yilda asilma olasiligina gore hesaplanarak degerlendirilmistir.

Resim 3: Planlama Alani Depremsellik Durumu (AFAD)

Kuzey Anadolu Fayrnin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol Uzerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 blyukligundeki Gdlcik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet igleri Genel Mudurliigi —Deprem
Arastirma Dairesi (DAD) verilerine gére 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu
Fayr’'nin kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakhdi yaklasik 70 km’dir.



Kuzey Anadolu Fayrnin giney kolunu olusturan ve iznik Goli'nin hemen
guneyinden gecen ve Gemlik Korfezinden Marmara Denizi’'nin iglerine dogru devam
eden hat Uzerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir
sekilde etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu
Fayr’'nin glney kolunun inceleme alanina uzakhgi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol

Uzerinde gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir.
(Kaynak: Merkez Planlama Boélgesi Ag¢iklama Raporu)
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Resim 4 : Kuzey Anadolu Fay Zonu

KAF’In guiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, gineydoguda
ise inénii-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve indnii-
Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani icin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de gbz 6niine aldigimizda (21 Ekim 1983, inegdl
depremi, M=4,9) bu faylarin inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha buyuk depremlerin
meydana gelebilecegdinin isaretidir.

KAF’In guney kolunun Urettigi en son blyuk depremin yuzyillar 6nce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yuzyili askin bir sure dnce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylari MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 dlgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.
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Resim 5: Bursa Diri Fay Haritasi (MTA)



2.3.2.Morfolojik Yapi

Planlama alaninin dogusunda Bursa ovasi bulunmaktadir (Harita 3). Planlama
Alani Bursa kent merkezinde konut alani igerisindedir. Planlama alani hemen hemen diz
bir arazi yapisina sahip olup, planlama alani ve yakin g¢evresinde konut alanlari, ticaret
alanlari, sanayi alani, sosyal tesis alanlari gibi alanlar yer almaktadir.

Bolgede 1hman i¢ bati Anadolu'nun karasal iklimi gorilir. En sicak ay Temmuz, en
soguk ay Subat ayidir. Kisin hava yagish geger. Yagis en fazla kis ve ilkbaharda goérulir. En
az yagis ise Temmuz ayindadir. Yillik yagis ortalamasi 500-700 mm arasindadir. Hava vyl
icinde % 25 acik ve bulutsuzdur. licede nem orani % 58 olup oldukga yiiksektir.
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Resim 6: Bursa ili Jeomorfoloji Haritasi (Cevre Diizeni Plani Dogal Yapi Sentez Raporu)

2.3.2.1. Egim Durumu

Planlama Alani Uludag etekleri yakininda yer almakla birlikte dizlik bir alandadir.
Planlama alaninin hemen dogusunda egimin arttigr % 10-12 araliginda seyrettigi ancak
Bursa Ovasinin da yer aldigi planlama alaninin daha dogusunda ve guneyinde egimin O-
2 araliginda oldukga dusuk oldugu gorulmektedir.



Resim 7: Bursa ili Egim Haritasi (Cevre Diizeni Plani Dodal Yapi Sentez Raporu)
2.3.2.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda yere yer egimli bir arazi yapisi hakimdir. Ancak ¢ok az da olsa
doguya dogru gidildikge egim artmaktadir.

2.4. ARAZIi KULLANIMI

Plan degisikligine konu taginmazlarin oldugu boélgede “Coép Depolama Alani” bulunmaktadir.
Ayni zamanda plan degisikligine konu alan ve yakin cgevresinde yapilasmamig araziler
bulunmaktadir.



2.5. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

2.5.1.1/100000 Olgekli GDP

Plan degisikligine konu alan, Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Duizeni
Plan'nda  “Planlama  Alani(Planlama  Kararlarina  Goére  Kentsel = Gelismenin
Yonlendirilebilece@i Alanlar)” olarak planlidir
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Resim 8: Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Durumu

2.5.2.1/125000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan dedisikligine konu alan, yururlukteki Bursa Buyuksehir Belediyesi Merkez
Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani’nda “Cép Alani’nda kalmaktadir.
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Resim 9: Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bdlgesi NIP Durumu




2.5.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan, yirirliikteki 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar
Planr’'nda “Coép Depolama Alani” olarak planhdir.

Resim 10: Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Planinda Durumu

2.5.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alan, onayh 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
bulunmamaktadir.

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Bursa BulylUksehir Belediyesi enerji Uretim  hizmetlerinin  aksamadan
surdurllebilmesi ve Bursa'ya planli bir sekilde sunulabilmesi amaciyla kentin ihtiyaclari
ve surdurulebilir kalkinma ilkeleri dogrultusunda saha icerisinde alternatif yenilebilir enerji
kaynaklarini uygulamak ve mevcut kapasiteyi ylikseltme ihtiyaci dogmustur.

S6z konusu alanda modern standartlarda bir enerji Uretim alaninin olusturulmasi
amaclanmaktadir.



3.2. PLAN / PLAN DEGISIKLiGi ONERISI

Bursa Buyuksehir Belediyesi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi Atik
Yonetimi Sube Mudurligl’'nun 17.03.2021 tarih ve 41522 sayili yazisi ile Osmangazi
licesi, Gegit Mahallesi, 6339 Ada, 146, 223, 224 ve 225 sayili tagsinmazlara iligkin
(mulkiyeti Bursa Buyuksehir Belediyesine kayith) “Metan Gazindan Enerji Elde Edilmesi
isi” kapsaminda elektrik Uretilebilmesi amaciyla bahse konu alan E: 0.70, Yencok: 12.50
m, her ydnden 3m ¢cekme mesafeli “Enerji Uretim Alani” olarak degistiriimesi icin gerekli
olan 1/1000 dlgekli plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu amagla hazirlanan plan degisikligi ile s6z konusu alan “Enerji Uretim Alan1”
fonksiyonuna alinmaktadir.

Alan Kullanim Tablosu:

Mevcut Alan Oneri Alan
Enerji Uretim Alani - 8096 m?
YOL ALANI - 20.262 m?
TOPLAM 28.358 m? 28.358 m?

Resim 11: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi



PLAN NOTLARI

YAPILASMA ONCESINDE ZEMININ JEOLOJIK JEOFIZIK VE JEOTEKNIK
ETUTLERININ YAPILMASI, TUM ETUT SONUGLARININ TUM MUHENDISLIK
CALISMALARINDA DIKKATE ALINMASI SARTTIR.

DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.

AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.

ENERJI URETIM TESISI (YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI
URETIM TESISi) ALANINDA YAPILAR E=0.70 YAPI YOGUNLUK DEGERINI
ASMADAN TEKNOLOJININ GEREKTIRDIGI YUKSEKLIKTE INSA
EDILECEKTIR. IDARI YAPILAR ICIN YENCOK=12.50 METREDIR. KATI ATIK
DUZENLI DEPOLAMA ALANINDA TOPLANACAK METAN GAZININ (BIYOGAZ)
ELEKTRIK ENERJISINE DONUSTURULMESI AMACIYLA ENERJI URETIM
TESISI YER ALACAKTIR. YERALTI VE YERUSTU SULARINI KIRLETICI
FAALIYETE KESINLIKLE iZIN VERILEMEZ.

BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI IMAR
UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI ILE PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERI UYGULANACAKTIR.
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