IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESi BASKANLIGI

METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, YILDIRIM iLCESi, DEGIRMENLIKIZIK MAHALLESI,
495 ADA 39 PARSEL VE DOGUSUNDAKI TESCIL HARICI
ALANA iLISKIN, 1/5.000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI
DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
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1. AMAC VE KAPSAM

Nazim imar Plani Degisikligine konu bélge Bursa ili, Yildirm ilgesi, Degirmenlikizik
Mahallesi sinirlarinda yer alan 495 ada 39 parsel ve dogusunda yer alan kadastro harici
alandir. 495 ada 39 parsel tapuda “Tarla” vasfinda olup 11.271,54 m? yuzdlgimuine
sahiptir. Plan Degisikligine konu toplam alan ise 13.540 m*dir.

Planlama alani onayli 1/5.000 Olgekli Yildirim Belediyesi Nazim Iimar Plani kapsaminda
“Egitim Alan1” olarak planli durumdadir.1/1000 o&lgekli Davutkadi — Degirmenlikizik
Planlama Boélgesi Uygulama imar Planinda “Kismen Ortadgretim Tesis Alaninda,
Kismen ilkégretim Tesis Alaninda, Kismen Rekreasyon Alaninda, Kismen Yol
Alaninda” yer almaktadir. Parsele herhangi bir yapilasma hakki verilmemisgtir.

Bdlgenin blyuk ¢ogunlugun yapilagsmis olmasi sebebiyle, bdlgede18.madde Uygulamasi
yapilmasi mumkudn olmayip, 1/1000 oélgekli Davutkadi — Degirmenlikizik Planlama Bdlgesi
Uygulama imar Planr’nin onaylandigi 16.7.2002 tarihinden beri parsele yénelik herhangi
bir kamulastirmada yapilmamistir. Ozel miilkiyete konu 11.271,54 m? yiizélgimiine sahip
parselde malike higbir yapilasma hakki taninmamis, yillardir kamulastirma ve imar
uygulamalari yapiimadigindan malikin magduriyeti olusmustur.

Magduriyetin giderilmesi icin Bursa Bliyuksehir Belediye Meclisi’nin 26.4.2017 tarih
ve 1186 sayil karariyla 1/5000 élgekli Nazim imar Plani Degisikligi onaylanarak
bélge Egitim Alanindan, TICK ve Park Alanina gevrilmistir. Bélgeye iliskin 1/1000
olcekli imar Plani Degisikligi Yildinm Belediye Meclisi’nin 6.4.2017/160 — Bursa
Buyiiksehir Belediye Meclisi’nin 26.4.2017/1172 sayili karariyla uygun goérulmaus,
ardindan bdlgeye iliskin ikinci bir plan degisikligi Yildinm Belediye Meclisi’nin
6.6.2018/274 - Bursa Buyiliksehir Belediye Meclisi’nin 27.4.2018/2015 sayil
karariyla degistirilerek uygun bulunmustur. Yapilan aski itirazi ve mahkeme kararlari
sebebiyle Yildirm Belediye Meclisinin 7.11.2018/441 — Bursa Buyuksehir Belediye
Meclisi'nin 21.2.2019/232 sayili karariyla 1/1000 &lgekli imar Plani Degisikligi, Bursa
BlyuUksehir Belediye Meclisinin 21.2.2019/1124 sayili karariyla 1/5000 o&lgekli Nazim
imar Plani Degisikligi onaylanarak eski plana dénis yapilmistir. Eski planlara doniimesi
ile magduriyet devam etmistir.

Magdduriyetin giderilmesi i¢cin mahkeme kararindaki iptal gerekgeleri gz dnlne alinarak
Yildinm Belediye Meclisi’nin 6.1.2021 tarih ve 56 sayili karariyla 1/1000 dlgekli imar
Plani Degisikligi uygun bulunmus ve onay icin Bursa Biiyuksehir Belediyesi’ne
gonderilmistir. Uygulama imar plani hatlari ile uyumlu ve kademeli birlikteligi saglayacak
sekilde, mahkeme kararlari dikkate alinarak ve Milli Egitim il Miidiirliigii’niin 30.5.2017
ve 18.10.2021 tarihli goriislerine istinaden 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
Degisikligi hazirlanmistir.
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2. PLANLAMA ALANINA ILISKIiN BILGILER

Nazim imar Plani Degisikligine konu bélge Bursa ili, Yildirm ilgesi, Degirmenlikizik
Mahallesi sinirlarinda yer alan 495 ada 39 parsel ile dogusunda kalan tescil harici
alandir. 495 ada 39 parsel tapuda “Tarla” vasfinda olup 11.271,54 m? yuzdlgimuine
sahiptir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa ili, Marmara Bdlgesi'nin glineyinde yer almaktadir. il, kuzeyde Marmara Denizi ile
sinirlanir. Bursa, dogusunda Bilecik ve Adapazari, kuzeyinde Kocaeli, Yalova, istanbul
illeri ve Marmara Denizi, gineyinde Eskisehir ve Kiltahya ve batisinda Balikesir illeri ile
cevrilidir. il'in rakimi 155 metre, yiizélgtimii 10.891 km?2dir.

Bursa ili, Dogu Marmara Cografi Bolgesi icinde kalmaktadir. Bursa, 40 derece boylam ve
28 — 30 derece enlem daireleri arasinda, Marmara Denizi’'nin gineydogusunda yer
almakta olup, Turkiye'nin 4. buyUk kentidir.
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Bursa Ili; istatistiki Bdlge Birimleri
Siniflandirmasina goére Eskisehir,
Bilecik Kocaeli, Sakarya, Duzce,
Bolu ve Yalova illeri ile birlikte TR4
Dogu Marmara Bdlgesi’ni, Eskisehir
ve Bilecik illeri ile birlikte TR41
Bursa Alt Bolgesi’'ni olusturmaktadir.
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6 Aralik 2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yururlige giren 6360
Sayili On Ug ilde Bilyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve
Kanun HUkmunde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun uyarinca Bursa
BlyUksehir Belediyesi sorumluluk ve yetki sinirlari il siniri olarak tanimlanmigs ve ilde
faaliyet gosteren belde ve ilk kademe belediyeleri ayni kanun uyarinca bagli bulunduklari
ilcelerin yerel yonetimlerine gegmisgtir.

e
bcads gmans _,-'/ _ah e mm/ \—\,-""‘\._
o f” A Al L
HARMARA BENEES 1uu|'|.‘\|.'w.i
H\N._ /\""‘_ LEVILIK /
L NI G Wi {/)
[ — _{'__ — -
? S _________‘\‘L o
/ ""\-._rf ‘_,)j
LLNEERL R ;]
ra h Ch iR
RARACABEY  ©  ocnd ik O
L] L] WhESTEL
o {‘-/ BIEFCIK
; 2
VI STAFAREMALPASA alNFai
o
H
‘Il“l. rlulh;r.l.i - l‘j
KELES r
RALIKESIR E ,_.\!J jr \_\,.\,/'X\U_
)
- r/./ N
\'\. ___,—T' w ul.un:-\ )
9 L
o9 —~
AT .-'; T \'\._\_\_
4 ]

Bu baglamda, idari olarak 17 ilce ve Bursa Bulyuksehir Belediyesi ile birlikte 18
belediyeden olugmaktadir. Planlama alani Bursa ili metropoliten alanini olusturan
ilcelerden biri olan Yildinm ligesi icerisinde yer almaktadir. Yildirim ilgesi; Bursa kent
merkezinin yaklasik 2 km dogusunda, Yalova'ya 70 dakika, istanbul'a yaklasik 2 saat
ulasim mesafesindedir. ilcenin batisinda Osmangazi, dogusunda ise Girsu ve Kestel
ilceleri vardir.

Yildirm ilgesi 1987 yilinda kurulmustur. Bursa’nin Blyuksehir Belediyesi statlsune
gecgmesiyle olusturulan 3 merkez ilge belediyesinden biri olan Yildirrm, 1989 vyerel
secimleri ile fiili olarak faaliyete baslamistir.
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Uludag'in eteklerine kurulmusg Yildirnm ilgesinin dogusunda Kestel ve Gursu, kuzeyinde
ve batisinda Osmangazi ilgesi vardir. YUzolgima 399 km#dir. Denizden yuksekligi 150-
155 metredir. iigenin glineyinde Uludag yikselir, kuzeyi dizdir. ligenin ortasindan Bursa-
Ankara Karayolu gegmektedir.

Yildirim ilgesi, 152 Evler, 75.Y1l, Ak¢aglayan, Anadolu, Arabayatagi, Baglaralti, Balaban,
Baruthane, Beyazit, Cumalikizik, Cinarénl, Davutdede, Davutkadi, Degirmenlikizik,
Degirmenonl, Demetevler, Duaginari, Egitim, Emirsultan, Erikli, Ertugrulgazi, Esenevler,
Fidyekizik, Gulliik, Haciseyfettin, Hacivat, Hamamlikizik, Hocataskin, isabey, Kaplikaya,
Karaagag, Karamazak, Karapinar, Kazim Karabekir, Kurtoglu, Maltepe, Mehmet Akif
Ersoy, Mevlana, Meydancik, Millet, Mimar Sinan, Mollaarap, Musababa, Namazgah,
Ortabaglar, Piremir, Samanli, Selgukbey, Selimzade, Siracevizler, Sinandede, Siteler,
Sirinevler, Sukraniye, Teferrlg, Ulus, Umurbey, Vakif, Vatan, Yavuzselim, Yediselviler,
Yenimahalle, Yesil, Yesilyayla, Yildirim, Yigitler, Yunusemre, Zeyniler, Zumrutevler olmak
Uzere 69 mahalleden olusmaktadir.

Nazim imar Plani Degisikligine konu bélge, Yildirm ilgesi dahilinde, Degirmenlikizik
Mahallesi sinirlarinda yer almaktadir. Parsel konum olarak Yildirm ilge Merkezi’nin
guneydogusunda yer almaktadir. Parselin gineyinde Cigcek Caddesi yer almakta, Cicek
Caddesi’'nin guneyinde Akcaglayan Toki Konutlari yer almaktadir. Bolgede genel olarak
bitisik nizamda yapilmis 2-3 katli, orta ve orta-alt gelir grubuna hitap eden binalar yer
almaktadir. Bolgenin genel yapilasmasi konut fonksiyonu olup her turld altyapi
imkanindan istifade etmektedir.

2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa llinin demografik gdstergeleri incelendiginde; il nifusunun Tirkiye toplam
nafusunun %3,52’sini olugsturdugu ve bdlgenin nufus yodunlugunun 129 kisi ile Turkiye
ortalamasinin Uzerinde oldugu gorulmektedir.

Yil Bursa Tiirkiye
Sehirlesme Orani (%) 2012 89,35 77,28
Niifus Yogunlugu 2012 258 98
Toplam Yas Bagimlilik Orani 2012 43,01 48,3
Yilhk Niifus Artis Hizi (binde) 2012 13,50 12,01
Sosyoekonomik Gelismisglik Siralamasi 2011 6
Toplam Dogurganhk Hizi 2012 1,83 2,08
Ortalama Hanehalki Blyiklugt 2011 3.5 3.8
Ortanca Yas 2011 31,87 29,70

Nazim imar Plani Degisikligine konu bdlgenin yer aldigi Yildirim ligesi ve Degirmenlikizik
Mahallesinin son 5 yillik nifus ve nufus artis hizlari asagidaki gibidir.
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YILDIRIM iLCE DEGiRMENLiKIZIK MAH_ |
Yillar Niifus (kisi) | Nifus artis | Nufus (kisi) Niifus artis
hizi (%) hizi (%)

2015 _ 643681 16354

2:616 - 649731 0.94 16327 -0.16

2017 647520 -0.3_4 15609 -4.40

2018 653004 0.85 16572 6.17

2019 657994 0.76 16629 0.34

Tablodan gérildigi Gzere Yildirim ligesinin niifusunun yillik bazda artis trendinde oldugu
gorulmektedir. Degirmenlikizik Mahallesinin nGfusunun genel olarak ilge nufusu trendine
uygun olarak hareket ettigi donemsel artis hizinin ilge nufusundan fazla oldugu
gOrulmektedir.

Bursa |ili, Turkiye genelinde en yiiksek ithalat degerine sahip 4.il durumundadir. 9,77
milyar $'lik ithalat hacmi ile Istanbul, Ankara ve izmiri takip ederek 4.sirada yer
almaktadir. ihracat degerlerine sahip 2.1l konumundadir. 76 milyar $ ile 1.olan istanbul’u
9,77 milyar $ ile izlemektedir.

Yildirim llgesinin ekonomi genel olarak sanayi ve hizmet sektérine dayanmaktadir.
Otosansit Sanayi Sitesi, Vigsne Caddesi bdlgesi ve Duaginari Mahallesi dnemli sanayi
bdlgeleridir. Sanayi genel olarak giyim, konfeksiyon, otomotiv yan sanayi, mobilya ve
gida sektori Uzerine faaliyet gostermektedir. Uludag eteklerinde yer alan kirsal
mahallelerde kismen hayvancilik, Bursa Ovasinda yer alan kirsal mahallelerde ise
tarimsal Uretim 6n plana ¢ikmaktadir.

Nazim imar Plani Degisikligine konu bélgenin yer aldigi Degirmenlikizik Mahallesinin
ekonomik yapisi genel olarak hizmet sektoriadur. Mahalle sinirlarinda yer alan Cigek
Caddesi ve Teyyareci Mehmet Ali Caddesi 6nemli ticaret akslaridir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Nazim imar Plani Degisikligine konu bdlgenin dahil oldugu 1/1000 &lgekli Davutkadi —
Degirmenlikizik Planlama Bélgesi Uygulama imar Plani Agiklama Raporu verileri
asagidaki gibidir.
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Planin alan kullanim degerleri soyledir:
Konut Alani £ 137.1% ha
ilkégretim Alani : 4.06 ha
Ortadgretim Alani : 0.82 ha
Meslek Lisesi Alana 3.61 ha
OFrenci Yurdu Alani 0.12 ha
Kres Alani 0.03 ha
Yegil Alan 14.76 ha
Spor Alani 0.37 ha
Agaglandirilacak Alan 2.90 ha
Mezarlik Alani 1.02 ha
Dini Tesis Alani 1.62 ha
Resmi Kurum Alani 0.70 ha
Saglik Tesisi Alana 0.66 ha
Kaltirel Tesis Alani 3.58 ha
Su Deposu Alani 0.86 ha
Trafo Alani 0.55 ha
Yol-Otopark Alana 83.39 ha
TOPLAM ALAN H 256 .31 ha
Nufus ; 81.770 kisi
Brut Yodunluk 3 319 kisi/ha

Nazim imar Plani Degisikligine konu bdlge merkez kabul edilerek 1/5000 dlgekli Yildirim
Nazim imar Planinda olusturulan 500 metre cap iginde 2 adet Egitim Tesis Alani, 1 adet
Saglik Tesisi Alani yer almaktadir. 1500 metre cap iginde 6 adet Egitim Tesis Alani, 1
adet Saglikli Tesisi Alani, 3 adet BHA, 1 adet ibadet Alani, 1 adet Kiltirel Tesis Alani yer
almaktadir.
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2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Depremler, i¢ dinamik sureclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattigi ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir.
Depremin buydkligu (magnitud), kinlma (faylanma) esnasinda acgiga ¢ikan enerjinin
miktarina baglidir. Kirllma yoluyla bosalan enerji, kirilma merkezinden uzaklastikga
genelde duzenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan
olumsuz zemin kosullari bu durumu bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak
olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol acar. Bu
nedenle herhangi bir bolgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol agan
faylarin (aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.
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Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete 'de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yururlige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina” gore 0,2-0,3 Araliginda
tehlikeli alan igerisinde yer almaktadir Belirlenen tehlike araligi en buyik yer ivmesinin 50
yilda agilma olasiligina gore hesaplanarak degerlendirilmistir.

Bursa ili 1996 yili Tirkiye Deprem Bélgeleri Haritasina gére 1. Derece Deprem Bélgesi
icerisinde yer almaktadir.
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2.4.2.Jeolojik Yapi

imar Plani Degisikligine konu bdlge, Bursa Blyiiksehir Belediyesi, Deprem ve Zemin
inceleme Sube Mudurligi'nin 12.1.2021 tarih ve E-39069232-952.01.04.05-4667 sayili
yazisinda belirtildigi Gizere Miilga Afet isleri Genel Miidiirliigii’nce 17.1.2001 tarihinde
onaylanan Bursa Nilufer, Osmangazi ve Yildinrm Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik
Degerlendirme Raporunda Mavi Bolge/Kuvaterner Yama¢ Molozu — Birikinti Konisi
(Qym/b.konisi) olarak tanimlanan bolgede kalmaktadir.

Raporun Adi

Z\-I_ilﬁfer, Osmang_azi ve Yildinm Ilgeleri Jeolojik, Jeofizik,
Jeoteknik Deserlendirme Raporu

Onay Kurumu

Miilga Afet isleri Genel Miidiirliigii

Onay Tarihi / Sayisi

17.01.2001

Yerlesime Uygunluk

Mavi Bolge / Kuvaterner Yamag¢ Molozu-Birikinti Konisi

Durumu (Qynvb.konisi)
Ada 495
Parsel 39

10
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- ALOVYON ( Qall ) NEOJEN ( Nel ) YAMAGC MOLOZU-BIRIKINTI KOniSi ( @Qym/b.konisi ) TRAVERTEN (tr.}

- Smilagma ve Sigme Potansiyell Olan Alanlar .
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Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik Degerlendirme Raporu’nun sonug bolimu asagdidaki gibidir.
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T yonelik meveut va inga edilecek yapi temelleri altindaki zeminin 1slah alternatifien
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI R
JEOLOJIK- JEOFIZIK- JEOTEKNIK degeriandiriimeiidir
DEGERLENDIRME RAPORU a Yapilacak yapi fipi, zemin kogullan, temel kotlan, gevre yapilagma vb etkenler
dikkate alinarak rslah yontemieri degeriendiriimeli (omefjin jetgrout, tag kolon,
dinamik konsolidasyon, nylkleme vb) ve uygun yontem onerilmelidir
GiRi§

Yurdumuz oldukga aktif bir deprem kugag tizerinde yer almaktadir. Bliytik
sehirlerimiz ile Endiistriyel ve Sanayi Bélgelerimizin pek gogu birinci derece
deprem bélgeleri Gizerinde kurulmustur. Keza, merkez fissti Golciik civan olan
Marmara Bolgesini yofun bir sekilde etkileyen ve M=7.4 alarak
dlgtilen 17 Agustos 1999 depremi ile merkez fissti Dilzce civart olan M=7.2
biiyiikliigiindeki 12 Kasim 1999 depremi bu Bélgelerde olmug ve genis bir alam
etkilemislerdir. Bu depremlere milteakip, Bayindirhk ve {skan Bakanligi, Afet
fsleri Genel Madiirliigii tarafindan 15.10.1999 giin ve 122297 sayih 10 nolu
genelge ile (ozellikle 1. Ve 2. Derece deprem kusaklarinda kalan yerler igin ) yeni
yerlesime agilacak olan yerler ile mevcut Nazim imar Planlarinin, Jeolojik Etiit
yapilmadan uygulanmamasi gibi teknik bir zorunluluk giindeme gelmistir.

AMAC

S5z konusu genelge geregi Bursa Bilylk Sehir Belediyesi sinirlar icinde
yer alan; Niliifer, Osmangazi, Yildinm ilgelerini kapsayan Jeolojik-Jeofizik-
Jeoteknik etiit gahymalarini tamamlamistr. Calismalar sonucu elde edilen
raporlar her ilge igin ayn ayn hazirlanmig olup yaklasik eklerle birlikie ii¢ bin
sayfa kadardir.

Hazirlanan bu zemin deperlendirme raporu yukanda bahsedilen ve ihaleyi
alan ilgili Firmalar twrafindan yapilan saha galiymalan ve raporlarindan
vararlanilarak, Bursa Biiyik sehir sinirlar iginde yer alan zeminlerin jeolojik
yapist ile bu yapyi olugturan birimlerin, fiziksel, mekanik, dinamik ve
mukavemet zelliklerinden faydalanarak olugturulmustur.

Raporun bundan sonraki bsliimlerinde; hazirlanan Zemin Degerlendirme
Paftasinin iizerinde yer alan ve hepside farkl farkl zellikleri yansitan renk ve
simgelerin yorumlanmasint igeren kisimlara yer verilmigtir.

B.1.3.Yarlesime Uygun Olmayan Alaniar

Yapilan tum modelleme cahgmalan ve detayh analizier sonucunda inceleme alani
icenisinde  "Yerlegime Uygun Qimayan Alanlar” olarak tarflenebilecek alaniara
rastlanmanmiglir.

9. SONUGLAR VE ONERILER

Bu gahgma kapsaminda yapilan ihale ile Bursa BiyOkgehir Belediyesince Yildinm
iicesinde Bursa BoyGkgehir Belediyesi tarafindan belifenmis kapsam dahilinde zemin
etudleri TEMSON Sondajciltk Ing Taah. Tic.ve San.Ltd.$6i tarafindan gergeklestirimistir.
Meveut nazim imar planlarinin yeniden degerlendirilmesine ve imara agimasi planianan
sahalara yonelik gerekll verilerin saglanmasi amaglanmis ve depremsellik, zemin ve
temel mihendisligi yoniinden mevcut imar planlarina altik olugturacak boigelendirmeyi
de icerecek sekilde yapilan degerledimeler s ZETAS Zemin Teknolojisi AS
g i bu rapor da st

Bu galgma kapsaminda dncelide Yidifim figesi sinian yeriegim alant ve yakin
civaninin jeolojik Gzeflikleri arastinimig, aynca baigenin depremseliii hakkinda ayrintili
veriler toplanmigtir. Bursa BOyGksehir Belediyesi tarafindan belirienen Yildinm ilgesine
ait agagida belirtilen alanlarda ayrintil, jeclojik, depremsellik, morfolojik, hidrojeolojik ve
geateknik calismalar yapilarak yerlesim agisindan kisilayici uRsUNann olup olmadig
aragtinimig, yerlegim agisindan kisiiayici unsuriann olmadii ve bu alaniarda parsel
bazinda yapilmas gerekecek galigmalarin kapsam ve igerigi, yapilan modelieme ve
mikro boigelendirme (Yerlegime Uyguniuk) caligmalan ile birlikte tariflenmigtir. Yapitan
milra balgelemede (Yerlegime Uyguniukta);

82 "6 .

o Yerlegime Uygun Alaniar

o Onlemli Alaniar

= Detayli Zermin Etld0 Y Yapi Izin Alanlar

* Ayrintih Zemin ve Temel Mohendisligi Ettidleri ve Onlemleri Gerektiren Alaniar

a Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar

yaklagimi ile sinflandimast yapiimig ve yukarida tariflenen risk gruplanna ligkin detayll
degerlendirmeler yapilarak, figili risk grubu alani igin parsel bazinda yapiimasi
gerekecek etld ve ‘me gahismalarnin | tariflanmigtir,

Yukanda Szetlenen galigma kapsami imar planlanmn hazifandi§t baz olan 1/5000
Sigekte yorothimag olup, parsel bazinda etidlere baz tesgkil etmek dzere sézkonusu
galigma alamimin zemin yénelik gergekiestirimigiir. Dolayisty bu rapor
kapsamindaki galigmalardan harsketie sunulan veri ve defjeriendirmeler, parsel bazinda
zemin mihendisligi ve temel tasanmina yonelk kullaniimamal, ancak parsel bazinda
gergeklestirilecek  etidiers gk tutmasi ve gergeklegtilecek bu tOr etid ve
degerlendirmelerin  kapsam ve igerik yonunden tahkiki amacina ydnelk olarak
Kullanimalidir,

Galigma sahasi iginde kalan derelerls iigili olarak, D.S.| tarafindan bu gine kadar
cahgiiian tagkin saha alanlar yerlesime uygunluk paftalanna iglenmigtir. Ancak. nsl
tarafindan galigimayan alaniaria ligii olarak; galigma tamamianmadan (islah dniemleri

yapilag g g )
Teferrig Goneyi Uludad yamaglannda kaya dogmesi riski gézlemienmektedir. Bu
Bolgede gerekli onlemier dan yapilag gidi didir. (Cgrubu
defjertendirilmigtir).

Inceleme alaninin jeolojik , jeateknik ve mormofalojik ozelliker ile yorenin 1. Derece
deprem kugaginda bulunmasida g6z &nine alindiginda © yaplarda " Deprem
Béigelerinde ‘Yapilacak Yapilar b q * esaslanna

83

Incelems alani igerisinden gegen tim dere yatakiannin, tagkin saha sinirlannin D.S.'ce
belidenmesi gerekmektedir. Tagkin sahalarinda islah anlemieri alinmadan yapilagmaya
gidilmemedidir

Planlamaya yonelik bu rapor kapsaminda; simanmiz iginde kalan imar planlannin
irdelenmesi, (hazilanan bu rapor aftik olmak Ozere) Boylkgehir Belediyesi Zemin
Etutleri Araghrma Sefligi ve Danigman Hocasi tarafindan hazwlanmig ve raporun
ekindedir.

12
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§em‘;'|a-nlaama Tarakl Sokak, Canli is Merkezi, No:19/11 YILDIRIM/BURSA
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W \ . EIUR!M BUYUKSEHIR IMAR PLANI SAHASI PLAN REVIZYON RAPORU = —y c» %

. ﬂum Biyiik Sehir Belediyesi, Miliifer, Osmangazi ve Yidinm ilgelarini hapaayan ve TEMSON, r“i ,

BARANTi TEKNIK ve ZETAS Firmalannca hazirlanan Jeolojik ve Jeoteknik etiid degerlendirme

raporlannda; zeminin genel dzellikleri verilmig olup s6z konusu raporlara ait verilere dayamllrik- 4
Bursa Bilyiiksehir Belediyesi, Kentsel Gelisme Sube Miidirligd, Zemin Etiitler Arastirma Sefligi
tarafindan mevcut imar planlan yeniden dederlendirilmis ve ARALIK 2000 ginli Milifer,
Osmangazi ve Yildinm ilgeleri Jeolojik, Jeofizik, Jecteknik degerlendirme raporu hazidanmigtir.
Yapilacak imar Plam Revizyonu gahgmalanmin bu dederlendirme raporu deodrultusunda
yapilmasi;

+ T.C Bursa Biyiikgehir Belediyesi, Kentsel Gelisme Sube Midirldgl, Zemin Etdtleri Aragtirma
Sefligi tarafindan; NILOFER, OSMANGAZI ve YILDIRIM ilgelerine ait Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik
degerlendirme raporun da verilen zemine ait parametreler zeminin genal Szellikierini karakterize
etmekte olup, inceleme alaninda zeminin farkh Gzellikler gistermesi nedeniyle parsel bazinda
aynntili jeolojik wve Jeoteknik etiitlerinin yapilarak her parsel igin zemin parametrelerinin
belirlenmesi;

+« Beladiyesince hazirlanan raporda Qal (allivyon) olarak tanimlanan sahalarin tamaminda parsel
bazinda yapilacak aynintili jeoteknik etiitler sonucunda, swilagma tahkiki yapilarak [ Ozellikle
Qal3, Qal4 simgesi ile gdsterilen alanlarda risk ylksek olup titizlikle davraniimas:) sivilagma
potansiyeli tespit edilen sahalarda sivilagmaya karsi alinabilecek Gnlem wve Gneri projelerini
igeren jeolojik jeoteknik etilt raporlannin hazirlanmas:;

= Rapor eki 15000 &lgekli paftalarda, bulunan mevcut yapilagmas: tamamlanmigs alanlarda;
degerlendirme  raporu neticesinde belidenen kat yiksekliklerinden fazla olan yapilarin “
sahiplerince uzman ekiplere incelettirilerek gerekiyorsa zemin, temel, yam lyilestifiimasine |
gidilmesi gartiyla onaylanmigtir. Aynca ;

» 56z konusu raporiar imar planina esas olmak dzere hazirlanmmg olup rapor igerigindeki veriler j
parsel bazindaki etitier (zemin etiitier) yerine kullanimamah;

+ Bakanhgimizca Yidinm ilgesi, Teferriig mahallesinde 13.04.1982 giinii jeclojik etiit rapor ekl ]
krokide belirlenen alan ‘Afete Maruz Bilge' olarak degerlendirilmig olup, 0z konusu saha H22D

3

07c 1a-1b lanna yﬂdaqﬂt olarak igaretlenmis ve Yildinm ilgesine ait rapora
P 3 * Sabri SE'J; iéhn sF_ﬂEg élmm AKTAS it

B J.olu}l Miih. . Iﬂuh Jeofizik Yilk. Miih.

P Saym yacan,
Ekrem D‘EMIRB&$ 'r ) 13lne gy
GHEIMU Or¥ardimeis; p "T' 5 hd
Ho f% s
1/ 40l . et ;f
4.{_:'1 Jina
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2.4.3.Morfolojik Yapi

Bursa |ili, kuzeyinde Bursa ovasi giineyinde platolar ve Uludag’in kollari ile cevrili bir
alanda bulunmaktadir. Planlama Alani Bursa kent merkezinin yerlesim alani dahilinde
Uludag Eteklerinde yer almaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Nazim imar Plani Degisikligine konu bélge kuzey yéniinden gliney yéniine yiikselen bir
egime sahiptir. Planlama Alaninin gineyinden gegen Cicek Caddesi ortalama +330
kotunda iken, kuzey noktasi +315 kotundadir. Ortalama egim %12,60’dir.
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2.4.3.2. Yonelim Durumu

Nazim imar Plani Degisikligine konu bolge kuzey-glneybati ydnelimindedir. Alanda
Kuzey-kuzeybati ydonlinden esen Karayel hakim rizgardir.

Baki (%}
Bl e esn
B et o
| ST
P cineydagu (%7
[] cameywrm
P canoban i
Bl e

| e

2.5. ARAZiI KULLANIMI

Nazim imar Plani Degisikligine konu bdlge Bursa ili, Yildirm llgesi, Degirmenlikizik
Mahallesi sinirlarinda yer alan 495 ada 39 parseldir. Parsel tapuda “Tarla” vasfinda olup
11.271,54 m? yzélgimiine sahiptir. imar Plani Degisikligine konu bdlge mevcut durumda
bos arsa vasfinda olup Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamakta, niteliksiz bitki ortlsu
bulunmaktadir.
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Nazim imar Plani Degisikligine konu bdlge
Bursa lli, Yidinm llgesi, Degirmenlikizik
Mahallesi sinirlarinda yer alan 495 ada 39
parsel ve dogusunda yer alan kadastro harici

_ SueBedst | ramme Jaa ] Pore Vo] alandir. 495 ada 39 parsel tapuda “Tarla”
"——ﬁ _ Mou =| - e Ao e

[t [0 T e (2 | dsd vasfinda olup 11.271,54 m? yizolglimine
‘—ﬁﬁl_l_ . . ] "vos
!sm,,“ﬂmm e — sahiptir. Plan_Degisikligine _konu toplam
o || alan ise 13.540 m?dir. Parselin tamami ozel

= HACER CZCAN KAMIL Ko FALI T A 8 ZEHRA OOR : bl i, vy .

s e mulkiyettedir.

He

g |
|| _

._L_HAUTTU‘RAL:KAM!I!.OUu k | o Elb:%

l m - ‘ = = = E Cilt No..

2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1.1/100.000 Olgekli CDP

Nazim imar Plani Degisikligine konu bdlge, milga Bayindirhik ve iskan Bakanhg
tarafindan 19.1.1998 tarihinde onaylanan 1/100.000 6lgekli Bursa 2020 yili Cevre Duzeni
Planinda “Planlama Alani” kapsaminda yer almaktadir.
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2.7.2.1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Nazim imar Plani Degisikligine konu bolge 1/25.000 dlgekli Merkez Planlama Bélgesi
Nazim imar Planinda “Orta Yogunluklu Meskun Konut Alaninda” yer almaktadir.

7
| \ IF //
AN T N r /"
*255‘;’ 'l - ‘*-lri -
/Z - I . T ol 245
-H [ |
A ' SR NN 5
] 1l 5 = By
lz) T‘
l/ |
| Sugrih 0
= 0O O00000r 000

2.7.3.1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Nazim imar Plani Degisikligine konu bélge 1/5.000 élgekli Yildirim Nazim imar Planinda
“Kismen ilkégretim Tesis Alaninda, Kismen Park Alaninda” yer almaktadir.

\ A
{

M.\
e
N LA 77 7
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Nazim imar Plani Degisikligine konu bolge Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin
17.7.2008/486 sayili karariyla onaylanan 1/5000 &lgekli Yildinrm Nazim imar Planinda
“Egitim Tesisi Alaninda” kalmakta iken Bursa Buylksehir Belediye Meclisi’nin
26:4.2017/1186 sayili karariyla onaylanan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Degisikligi ile
“TICK ve Park Alanina” cevrilmistir.

g

T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

RUYUKSEHIR
BELEDIYES|
Esas No :2017/563 Creti ¢ Yaldinm llgesi, Degirmenlikizik Mahallesi,
495 ada, 39 parsel 1/5000 digekli Nazim imar Plam
Karar No : 1186 degigikligi

Bliyilkschir Belediye Meelisi'nin, 26/04/2017 giinil saat 17.00°de yaptsgi 20142019 segim
déneminin 37 nei, 4 dncil dinemin 4 Oneiil OLAGAN toplantismin 3. Birlegimine ait giindemin 4/244
lincii maddesini teskil cden Imar ve Baymdirhk Komisyenu raporu okunarsk yapilan girisme
sonucunda;

Raporda;

“Bitytiksehir Belediye Meclisi'nin, 20.04.2017 giin ve 1139 sayili Karan ile fmar ve Bayindwhik
Komisyonu'na havale edilen yazili Snerge incelenmis olup:

Yildinm [igesi, Degiirmenlikizik Mahallesi, 495 ada, 39 parseli kapsayan 1/5000 lgekli Nazim
imar Plam degisikligine konu alan yliriielikteki 1/5000 dlgekli Yildinm Nazim Imar Plani’nda ‘Egitim
Tesisleri Alam nda kalmaktadir.

Komi

i ¥ yapilan i Degi i Mahallesi, 495 ada, 39 parselin
SHE T Ticaret+Konut (TICK)" ve ‘Park Alan’na alinmasina iligkin 1/5000 Glgckli Nazim imar Plam
1 degisikliginin uygun olduguna;
o 3194 sayili fmar Kanunu'nun &b ve 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 14.

2 i erine istinaden, komisy a oybirligifoygoklugu ile karar verilmigtir.

L i . Biiyiikgehir Belediye Meclisi'ne arz olunur.” denilmekte olup;

I
A i [ e Konunun Mecliste giriigiilmesi sonucunda; Yildinm ilgesi, Degirmenlikizik Mahallesi, 495

ada, 39 parselin “Ticaret+Konut (TICKY" ve “Park Alam"na alinmasina iligkin 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plan degisikliginin uygun olduguna;

3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/ ve 5216 sayili Bityiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7ib ve 14,
maddeleri uyarinea raporun aynen kabuliine, Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 26/04/72017 ginla
OLAGAN toplantisinin 3. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada meveudun oybirligi ile karar
verilmistir,

CX‘ Uiqj Lokl i T 17D 1
Katip Uye — K L :\-_ Metlis Y Baghan V.
Asuman AKCAY SAKALLI ~ Bekir b | AT ODUNG
S5z Konusu Karar: 5216 Sayih Kanunun 14, Maddesi Uyarinca Tarafimdan Incelenmig Olup,
‘,’ kz O O Hukuka Uygun Oldugu Gorllmstir.

=~ Récep ALTEPE
Mak. Milh.
Biiyiikgehir Belediye Bagkam

Bursa 2.idare Mahkemesi'nin 2017/1501 E., 2018/1042 K. sayili 26.9.2018 tarihli iptal
kararina istinaden Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 21.2.2019/1124 sayil karariyla

1/5000 olgekli Nazim imar Plani Degisikligi onaylanarak eski plana donis karari
alinmistir.
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- - T.C.
= '&'J BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARART

BURS /
Uy UK EAR
BELEDIYES)

Esas Mo : 2017/563-2018/1124 Ozeti - Yildinm llgesi, Degirmenlikizik Mahallesi,
495 ada, 39 parsele iligkin 1/5000 Glgekli Mazim
Karar No: 279 Imar Plam degisikligi

Biiylikgehir Belediye Meclisi’nin, 21/02/2019 giinil saat 15.00"de yaptigi 201472019 segim
doneminin 60 nei, 5 inei dinemin 13 tneii OLAGAN toplantisinin 1. Birlegimine ait giindemin
3165 inci maddesini teskil eden Imar ve Bayndirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan gorigme
sonucunda;

Raporda;

“Biyiikgchir Belediye Meclisi'nin, 22.11.2018 tarih ve 2687 sayili Karariyla Imar ve
Bayindirlik Komisyonu'na havale edilen; *Yildiim flgesi, Degirmenlikizik Mahallesi, 495 ada, 39
parsele iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan: degisi ile Biiyiilksehir Belediye Meclisinin,
26.04.2017/1186 sayils Karariyla onaylanan 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plan degisikliginin iptaline
iligkin Bursa 2. |dare Mahkemesi'nin, 2017/1501 E, 2018/1042 K. nolu ve 26.09.2018 tarihli
Mahkeme Karan komisyonumuzea incelenmis olup;

Yapilan inceleme neticesinde; llgili Mahkeme Karan geregi, Yidim  llgesi,
Degirmenlikizik Mahallesi, 495 ada, 39 parscle iliskin Biyiiksehir Beledive Meclisi'nin,
26.04.2017/1186 sayili Karan ile onaylanan plan degisikliginden Snceki haline dintilmesi scklinde
hazirlanan 1/5000 Glgekli Nazim Imar Plani degisikliginin uygun olduguna,

5216 sayih Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 3194 sayli Imar Kanunu'nun &b
maddelering istinaden; oybirligivoygoklugu ile karar verilmigtir.

Bilyiikgehir Belediye Meclisi'ne are olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste girigiilmesi sonucunda; Yildinm llgesi, Degirmeniikizik Mahallesi,
495 ada, 39 parsele iligkin Biiyikksehir Belediye Meelisi'nin, 26.04.2017/1186 sayih Karan ile
onaylanan plan degisikliinden Gneeki haline déniilmesi seklinde hazirlanan 1/5000 Glgekli Nazim
Imar Plani degisikliginin uygun olduguna,

3194 sayih Imar Kanunu'nun, 8/b ve 5216 sayil Biyiiksehir Belediyesi Kenunu'nun T/
i uyarinca raporun aynen kabuline, Biylksehir Beledive Meclisi'nin, 21/02/2019 ginla
OLAGAN toplanusimn 1 Bir\c;im'de yapilan igaretle oylamada meveudun oybirligi ile karar

verilmigti o
ri, r o Bty ’ :
— T e M Abaglebdy fa8 e
Katip Uye Katip Uye T 7 ‘Meclis L BaskanV. "
Fatih CELEN Asuman AKCAY SAKALLL Ahmet YILDIZ

Séz Konusu Karar; 5216 Sayil Kanunun 14. Maddesi Uyannca Tarafimdan Incelenmig Olup,
I - Hukuka Uygun Oldugu Gérillmiistir, _—

Alinur AKTAS
Bilyitkgehir Belediye Bagkan

2.7.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Nazim imar Plani Degisikligine konu bdlge 1/1000 6lgekli Davutkadi — Degirmenlikizik
Uygulama imar Planinda “Kismen Ortaégretim Tesis Alaninda, Kismen ilkégretim
Tesis Alaninda, Kismen Yol Alaninda, Kismen Rekreasyon Alaninda” kalmakta iken
Yildirnm Belediye Meclisi'nin 6.4.2017/160 — Bursa BuylUksehir Belediye Meclisi’nin

26.4.2017/1172 sayili karariyla onaylanan 1/1000 olgekli Imar Plani Degisikligi ile
“Kismen TIiCK, Kismen Park Alani, Kismen Egitim Alani, Kismen Yol Alanina”

cevrilmistir.
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Ardindan maliklerin talebi ile bolgeye iliskin Yildirirm Belediye Meclisi’nin 6.6.2018/274 —
Bursa BuyUksehir Belediye Meclisi'nin 4.7.2018/2015 sayili karariyla degistirilerek 1/1000
dlcekli imar Plani Degisikligi onaylanmistir.
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Yildinm Belediye Meclisinin 6.6.2018/274 — Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin
4.7.2018/2015 sayili karariyla degistirilerek 1/1000 olgekli imar Plani Degisikligine
yapilan aski itirazi Yildirnm Belediye Meclisi'nin 7.11.2018/441 sayil karariyla red edilmis,
Bursa Buyuksehir Beldiye Meclisinin 21.2.2019/232 sayili karariyla “aski itirazinin
uygun oldugu ve plan degisikliginden onceki haline donulmesi”’ seklinde
degistirilerek onaylanmisgtir.

Yukarida bahsedilen siire¢ sonucunda Nazim imar Plani Degisikligine konu bolge 1/1000
dlgekli Davutkadi — Degirmenlikizik Uygulama imar Planinda ““Kismen Ortaégretim
Tesis Alaninda, Kismen ilkégretim Tesis Alaninda, Kismen Rekreasyon Alaninda,
Kismen Yol Alaninda” yer almaktadir.
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Magdduriyetin giderilmesi i¢cin mahkeme kararindaki iptal gerekgeleri gz dnune alinarak
Yildirnm Belediye Meclisi’nin 6.1.2021 tarih ve 56 sayili karariyla 1/1000 élgekli imar
Plani Degisikligi onaylanmig ve onay icin Bursa Buyiiksehir Belediyesi’ne
gonderilmistir. Yildinm Belediye Meclisi tarafindan uygun gériilen 1/1000 6lgekli imar
Plani Degisikligi asagidaki gibidir.
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1/1000 olgekli Imar Plani Degisikliginde higbir kamulagtirma bedeli édenmeksizin
kamunun egitim alani, park alani, rekreasyon alani ve yol alani elde etmesi
saglanmasi amacglanarak diizenleme yapilmistir. Parselin Cicek Caddesine cepheli
giiney béliimiinde 3685,56 m?lik boliimii blok nizam 4 katl, kiitle tarifli TICK alani
olarak diizenlenmig, kuzey boluimu Egitim Alani olarak dizenmis, parselin bir
kismini kapsayacak sekilde mevcut yol hattina kadar olan dogu boélimde Park
Alani tariflenmis, park alaninin dogusundaki, bodlgenin kuzeyindeki ve
kuzeybatisindaki 7 metrelik yol hatlarn korunmus, bolgenin batisindaki konut
alanlan ile arasindan 7 metrelik yeni yol aksi tariflenmis, parselin kuzeybatisinda
mevcut imar planinda rekreasyon alani olarak duzenlenmis alan korunmustur.
TiCK alaninda emsale konu ingaat alaninin %29,90’in konut, %70,10’unun ticaret
olacagi yéniinde plan notu diizenlenmistir. TICK alaninda tiim cephelerden 3 metre
cekme mesafesi tanimlanmig, plan notlan ile bodrum ve zemin katlarda ¢ekme
mesafesi iginde kalan alaninin tamamina yapi yapilmasi 6nerilmig, normal katlarda
ise 27 metre x 30 metre ebatlarinda 3 adet kitle tarifi yapilmistir. 11.271,54 m?
yuzolgumiine sahip 495 ada 39 parselin yasal kesinti orani olan %45’in Uzerinde
%67,30’una isabet eden 7585,98 m?'si kamuya egitim alani, park alani, yol alani ve
rekreasyon alani olarak bila bedel terk edilerek kamunun hi¢cbir kamulastirma
bedeli 6denmeksizin elde etmesi saglanmistir. 1/1000 6lgekli Imar Plani Degisikligine
iliskin karsilastirmali arazi kullanim tablosu asagidaki gibidir.

KADASTRAL PARSEL  [11271.54 m2+ PARSELIN DOGUSUNDA YER ALAN 2590.50 m2 ilkokul alani
ALANI (m2) dahil 13862.04 m2
MEVCUT PLAN (Tiim degisiklikler éncesi
FONKSIYON Ortaokul oldugu plan) (m2) ONERIi PLAN (m2)
iLKOKUL ALANI 5459.89 0
ORTAOKUL ALANI 6344.92 0
REKREASYON ALANI 1378.95 1378.95
Tick 0 3685.56
EGITiM ALANI 0 5604.20
PARK 0 1945.52
YOL 678.28 1247.81
TOPLAM 13862.04 13862.04

1/1000 odlgekli imar Plani Degisikligine iliskin niifus ve donati hesabi asagida verilmigtir.
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* Plan notuna gore zemin katta cekme mesafeleri icinde kalan alanin tamamina yapilasabileceginden
zemin kat alan1 2854.21 m2, 1.-2-3.normal katlarda kutle tarifi yapilmis olup kitleler 27 m x 30 m
olmak Uzere kat alan1 810 m2'dir. 3 blokta 3 kattan ingaat alani 7290 m2'dir. Zemin kat dahil toplam
ingaat alan1 10144.21 m2'dir.

** Plan notlarina gore emsale konu insaat alaninin %29.90" konut, %70.10'u ticaret amacli
kullanilacaktir.

*** By durumda konut amagli insaat alan1 3033.11 m2 olmaktadir.

*¥E* Mekansal planlar yapim yénetmeligine gére artan niifusun ihtiyaclarinin karsilanmasina yoénelik
donati alani ayrilmasi gerekmektedir. Ticaret amagh yapilasma nifus getirmediginden niifus artigi konut
alani tzerinden hesaplanacaktir.

*EEEX Kisi bagi yasam alani 35 m2, kisi basi donati alani 22.45 m2 kabul edildiginde
3033.11/35%22.45=1945.52 m2 donati alani ayrilmasi gereklidir.

**EE** Hazirlanan plan degisikliginde mer'i planda olmayan 1945.52 m2 park alani ayrilarak gerekli
donati alani aynimigtir.

Yukaridaki tabloda gorildiigi Gizere hazirlanan 1/1000 6lgekli imar Plani Degisikliginde
kisi bagl yagsam alani 35 m?, kisi basi minimum donati ihtiyaci Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi EK-2 Tablosuna uygun olarak 22,45 kisi/m? kabul edilmis ve ilave olarak
~86,66 kisilik nufus artisina karsihk mer’i plana ek olarak 1945,52 m? park alani
ayrilmistir. 1/1000 6lgekli imar Plani Degisikliginde amaglanan parselin magduriyeti
ortadan kaldirirken 11.271,54 m? yuzolgimine sahip 495 ada 39 parselin yasal kesinti
orani olan %45'’in Uzerinde %67,30’'una isabet eden 7585,98 m?si kamuya egitim alani,
park alani, yol alani ve rekreasyon alani olarak bila bedel terk edilerek kamulagtirma
bedeli 6denmeksizin kamunun egitim alani, park alani, rekreasyon alani ve yol
alani elde etmesi saglanmasidir.

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Nazim imar Plani Degisikligine konu bélge Bursa ili, Yildirm ligesi, Degirmenlikizik
Mahallesi sinirlarinda yer alan 495 ada 39 parsel ve dogusunda yer alan kadastro harici
alandir. 495 ada 39 parsel tapuda “Tarla” vasfinda olup 11.271,54 m? yuzdlgimune
sahiptir. Plan Degisikligine konu toplam alan ise 13.540 m*dir.

Planlama alani onayli 1/5.000 Olgekli Yildirim Belediyesi Nazim Iimar Plani kapsaminda
“Egitim Alan1” olarak planli durumdadir.1/1000 0&lgekli Davutkadi — Degirmenlikizik
Planlama Bélgesi Uygulama imar Planinda “Kismen Ortadégretim Tesis Alaninda,
Kismen ilkégretim Tesis Alaninda, Kismen Rekreasyon Alaninda, Kismen Yol
Alaninda” yer almaktadir. Parsele herhangi bir yapilasma hakki verilmemisgtir.
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Bdlgenin blyuk ¢ogunlugun yapilagsmis olmasi sebebiyle, bolgede18.madde Uygulamasi
yapilmasi mimkudn olmayip, 1/1000 oélgekli Davutkadi — Degirmenlikizik Planlama Bdlgesi
Uygulama imar Planr’'nin onaylandigi 16.7.2002 tarihinden beri parsele yénelik herhangi
bir kamulastirmada yapilmamistir. Ozel miilkiyete konu 11.271,54 m? yiizélgimiine sahip
parselde malike higbir yapilasma hakki taninmamis, yillardir kamulastirma ve imar
uygulamalari yapiimadigindan malikin magduriyeti olusmustur.

Magduriyetin giderilmesi icin Bursa Bliyuksehir Belediye Meclisi’nin 26.4.2017 tarih
ve 1186 sayil karariyla 1/5000 élgekli Nazim imar Plani Degisikligi onaylanarak
bélge Egitim Alanindan, TICK ve Park Alanina gevrilmistir. Bélgeye iliskin 1/1000
olcekli imar Plani Degisikligi Yildinm Belediye Meclisi’nin 6.4.2017/160 — Bursa
Buyiiksehir Belediye Meclisi’nin 26.4.2017/1172 sayili karariyla uygun gorulmus,
ardindan bdlgeye iliskin ikinci bir plan degisikligi Yildinrm Belediye Meclisi’nin
6.6.2018/274 - Bursa Buyiliksehir Belediye Meclisi’nin 27.4.2018/2015 sayil
karariyla degistirilerek uygun bulunmustur. Yapilan aski itirazi ve mahkeme kararlari
sebebiyle Yildirm Belediye Meclisinin 7.11.2018/441 — Bursa Buyuksehir Belediye
Meclisi’'nin 21.2.2019/232 sayili karariyla 1/1000 &lgekli imar Plani Degisikligi, Bursa
BuyuUksehir Belediye Meclisinin 21.2.2019/1124 sayili karariyla 1/5000 o&lgekli Nazim
imar Plani Degisikligi onaylanarak eski plana dénis yapilmistir. Eski planlara doniimesi
ile magduriyet devam etmistir.

Magduriyetin giderilmesi i¢cin mahkeme kararindaki iptal gerekgeleri gz dnlne alinarak
Yildinm Belediye Meclisi’nin 6.1.2021 tarih ve 56 sayili karariyla 1/1000 dlgekli imar
Plani Degisikligi uygun gorulmus ve onay icin Bursa Buyiliksehir Belediyesine
gonderilmistir. Uygulama imar plani hatlari ile uyumlu ve kademeli birlikteligi saglayacak
sekilde, mahkeme kararlari dikkate alinarak ve Milli Egitim il Miidiirliigi’niin 30.5.2017
ve 18.10.2021 tarihli goriislerine istinaden 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
Degisikligi hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKiN ANALIZLER

imar Plani Degisikligine konu 495 ada 39 parsel 1/1000 6lgekli Davutkadi-Degirmenlikizik
Planlama Bolgesi Uygulama Imar Plani dahilinde yer almaktadir. Plan Agiklama Raporu
verilerine gore 1/1000 odlgekli Davutkadi — Degirmenlikizik Planlama Bdlgesi Uygulama
imar Plani planlama alani 256,31 hektar, toplam niifusu 81770 kisidir. 256,31 hektar
planlama alaninin 8,56 hektar ilkdgretim alani — Ortadgretim alani — Meslek Lisesi Alani
olmak uzere Egitim Alanidir.
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ilkégretim Alani
Ortadgretim Alani
Meslek Lisesi Alani
O3renci Yurdu Alani
Kres Alani

Yesil Alan

Spor Alani
AJaclandirilacak Alan
Mezarlik Alani

Dini Tesis Alani
Resmi Kurum Alani
Saglik Tesisi Alani
Kaltlrel Tesis Alani
Su Deposu Alani
Trafo Alani
Yol-Otopark Alani

Y

[ee}

Brut YoJunluk § 319

Konut Alani : 137

WOOWOORRFNO®R®OOWO®

TOPLAM ALAN 3 256
Nifus : 81

31

770 kisi
kigsi/ha

Planin alan kullanim degerleri soyledir:

ha
ha
ha
ha
ha
ha
ha
ha
ha
ha
ha
ha
ha
ha
ha
ha
ha

ha

1/1000 Olgekli Davutkadi — Degirmenlikizik
Planlama Boélgesi Uygulama imar Planinda
projeksiyon nufusuna gore ayrilan Egitim Alani
(Ilkégretim- Ortadgretim - Meslek Lisesi) kisi
basi 1,04 kisi/m? olup Bursa kent ortalamasinin
cok Uzerindedir.

1/1000 olgekli Davutkadi — Degirmenlikizik Planlama Bélgesi Uygulama imar Planinda,
imar plani degisikligine konu 495 ada 39 parsele isabet eden Ortadgretim ve ilkégretim
Alani haricinde yukaridaki grafikte gorildigi Gizere 7 adet ilkokul, 1 adet Mesleki Lise yer
almaktadir. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 12.maddesinde belirtilen ilkokullar
icin 500 metre, Ortaokullar i¢cin 1000 metre, Liseler igin 2500 metre ylirime mesafesi
esas alinarak olusturan yaricapl hizmet alanlari gdéz 6ntne alindiginda planin buyuk
bdliimiine hizmet edecek Ilkégretim Alani, planin tamamina hizmet edecek Lise Alani yer
secimi yapilmis durumdadir.
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Yukarida belirtilen sebeplerle mer’i planin Egitim Alanlari ve konumlari planin ihtiyacini
karsilayacak yeterlilige sahiptir.

Yildirnm Belediye Meclisi'nin 6.4.2017/160
saylli, Bursa Blyuksehir Belediye
Goer) Retzyon Usguima ae Meclisi’'nin 26.4.2017/1172 sayih karariyla
onaylanan 1/1000 &lgekli imar Plani
_ Degisikligi sirasinda kurum gorusu talep
FONKSLYON s o) | edilen I Milli Egitim Madirliga, 30.5.2017
YERLESIK KONUT ALANI - 1 (E=2.00) 407450 17.53 L A
| YERLESIK KONUT ALANI -2 (E=1.75) 622501 2679 tarihli gértsinde “...mevcut imar planinda
TICARET+KONUT ALANI (TICK) (E=2.40) 31627 1.36 PR .
TICARET+KONUT ALANI (TiCK) (E=2.00) 70716 3.04 ”kOgl’etlm Alanl Olarak ayrllan ~5460 mz
TIGARET ALANY) = 2 | alanin Egitim Tesis Alani olarak
TICARET+TURIZM ALANI (TICT) 39276 1.69
BZEL YURT ALAN 508 0.02 planlanmasi ve bu alan iginde kalan
BZEL SOSYAL TESIS ALANI 2085 0.09 e ry . . .
: . ol | ~2870 m? sahis miilkiyetinin bedelsiz
Leabl oL LE L - et terk edilmesi, terkler sonucu imar
Anackulu Alam 0088 0.43
okl Alan a1517 179 planina gére Egitim Alani olarak tescil
e w0l || edilecek  olan  taginmaz  lizerine
EGITIM TESISLERI Ogretim Tesis Alam ve e
ALANI Liso Alaniar 25255 100 hayirsever tarafindan Valilikge
Oy A awn| su| | belirlenecek sartlarda okul yaptirilmasi
SOSYAL AGIK VE YESIL . T
ALANLAR Rekreasyon Alani 7630 34 icerikli protokol hazirlanmasi, ayrica
TN Tl | mevcut planda Ortaégretim Tesis Alani
YOL ALANI siste3] ;o olarak ayrilan ~6200 m? alanin Konut +
o o | Ticaret ve Park Alani olarak revize
SAGLIK TESISLER] ALANI 4ass 019 edilmesine karsilik yeni imara agilan
j:‘s:::tii'f AL = = Karapinar Mahallesinin  projeksiyon
LA 0.
BELEDIYE HIiZMET ALANI 12231 0.53 nl'l'fusuna g5re ayrllan Oku’ alanlna ek
AGIK VE KAPAL) SPOR TESiS| AL AN i e olarak ~6200 m? Okul Alaninin ayrilmasi
MEZARLIK ALANI 23125 1.00
DERE YATAGH 6011 260 sartiyla” uygun gorus verilmistir.
ASKERI ALAN 16758 0.72
TOPLAM 2323871 100.00

Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi’nin 28.6.2016/1548 sayili karariyla onaylanan 1/1000
olcekli Degirmendni — Karapinar Mahalleleri Uygulama imar Planinda 58.000 Kkisilik
ndfus onerisi olup toplam 72900 m? Egitim Alani bulunmakta iken Yildirm Belediye
Meclisi'nin 9.1.2018/56 sayili karariyla uygun bulunmus, Bursa Buyuksehir Belediye
Meclisi'nin 24.1.2018/215 sayih kararyla degistirilerek onaylanan 1/1000 o&lgekli
Degirmendnii — Karapinar Mahalleleri Revizyon imar Planinda niifus 6nerisi 43238 kisiye
dusurudlmas, toplam EQgitim Alani yandaki tabloda goruldigu Uzere 111950 m?ye
cikariimistir.
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Goriildtgu Gzere nifus azalmasi olurken Egitim Alani toplamda 39050 m? arttirilarak il
Milli Egitim MUdurlGgid’nin 30.5.2017 tarihli gértsinde belirtilen sartlar saglanmistir.

Ardindan Nazim imar Plani Degisikligine konu 495 ada 39 parsele yénelik 1/1000 Slcekli
imar Plani Degisikligi mahkeme iptal ediimesinden sonra 1/1000 dlgekli Degirmendni —
Karapinar Mahalleleri Revizyon imar Planinda herhangi bir Egitim Alanlarinda degisiklik
yapilmamig, Egitim Alanlari korunmustur.

Nazim imar Plani Degisikligi sirasinda Yildirnm Belediyesi Plan Proje Mudirligi'nin
7.9.2021 tarih ve 16854 sayili yazisi ile il Milli Egitim Midurliginden kurum goériisu talep
edilmistir. I Milli Egitim Mudarligi 18.10.2021 tarih ve 34944486 sayili yazisinda Milli
Egitim Bakanhgi, insaat ve Emlak Midurligi'nin 16.10.2021 tarihli gorisi iletmistir. Milli
Egitim Bakanh§i, insaat ve Emlak Mudirligu géris yazisinda; “... Bu kapsamda
Degirmendnii — Karapinar Mahalleleri bir kismini kapsayan 1/1000 6l¢ekli Revizyon
Uygulama imar Plani ile egitim alanlarinin arttirildigi ve 495 ada 39 parsele yénelik
hazirlanan éneri imar planinda ayrilan 5604,20 m? yiizél¢liimlii egitim alaninin
kamulastirmaya gerek kalmaksizin bila bedel terk edilecegi dikkate alindiginda,
imar plani degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.” seklinde gorus beyan
etmigtir.

Bursa BuyuUksehir Belediyesi, Sehir Planlama Sube Mudurligd’'nin 6.12.2021 tarih ve
185023 sayil yazisi ile altyapiya iliskin kurum ve kuruluglardan imar planina esas kurum
gorugleri talep edilmistir.

Bu yaziya istinaden;

e BOTAS bila tarih ve E.2480821 sayili yazisinda; “...s6z konusu parsel alani ve
tescil harici alan icerisinde veya teknik emniyet mesafeleri dahilinde
kurulusumuza ait mevcut veya planlanan dogalgaz boru
hattimizin/tesisimizin bulunmadigi tespit edilmistir. Bu baglamda bahse
konu alanda s6z konusu imar plani degisikliginin yapilmasinda kurulusumuz
acisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”

e Yildinm Belediyesi, Plan ve Proje Mudurligu 10.12.2021 tarih ve 7257 sayih
yazisinda; “...s6z konusu plan degigikligi teklifinin 3194 sayili Imar Kanunu
ve 3194 sayili imar Kanunu’nun ilgili yénetmeliklerinde belirlenen plan
degisikligine yodnelik ilgili maddelerine uyulmasi halinde kurumumuzca
uygun olarak degerlendirilmektedir.”

e TEIAS bila tarih ve 984326 sayili yazisi ile bila tarih ve 978026 sayili yazisinda;
“...s6z konusu parsel sinirlari dahilinden gecen tesekkiiliimiize ait mevcut
ve tesisi planlanan herhangi bir enetrji iletim hatti bulunmamaktadir.”
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e BURSAGAZ 7.12.2021 tarih ve 3786 sayill yazisinda; “...tarafiniza sunulan
hatlarimiz iizerinde herhangi bir yapi planlamasi yapilmamasi ve kazi
islemleri oncesinde sirketimiz ile iletisime gecgilmesi, gérevlendirilecek
teknik personelin yénlendirmesine uyulmasi konularini kurum goériisiimiiz
olarak bilgilerinize arz ederiz.”

Seklinde kurum gorislerini beyan
! etmiglerdir. BURSAGAZ’In kurum
goristu ekinde yer alan yandaki

haritada gorilen dogalgaz hatt
E plan degisikligi sinirn  disindan
[ gecmektedir. Yapilan plan
o — degisikliginin hatta herhangi bir

/ mudahalesi s6z konusu degildir.

_L—""DodALGAz —
HATTI

Magdduriyetin giderilmesi i¢cin mahkeme kararindaki iptal gerekgeleri gz dnlne alinarak
Yildirim Belediye Meclisi'nin 6.1.2021 tarih ve 56 sayili karariyla 1/1000 6lgekli imar Plani
Degisikligi uygun gorulmus ve onay i¢in Bursa Buylksehir Belediyesi'ne gonderilmistir.
Uygulama imar plani hatlari ile uyumlu ve kademeli birlikteligi saglayacak sekilde, kurum
gorisleri ile mahkeme kararlari dikkate alinarak ve Milli Egitim il Miidiirligii’niin
30.5.2017 ve 18.10.2021 tarihli gériiglerine istinaden 1/5.000 Olgcekli Nazim imar
Plani Degisikligi hazirlanmigtir.

3.3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Yukarida belirtilen gerekgelerle ve Yildirnm Belediye Meclisi’nin 6.1.2021 tarih ve 56 sayili
karariyla uygun goriilen 1/1000 olgekli imar Plani Degisikligine istinaden Bursa Ili,
Yildirim ilgesi, Degirmenlikizik Mahallesi, 495 ada 39 parsel ve dogusundaki tescil harici
alana iliskin 1/5000 dlgekli imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Plan Degisikligine konu toplam alan ise 13.540 mZdir. 1/1000 olgekli imar Plani
Degisikliginde 11.271,54 m? ylzolgimune sahip 495 ada 39 parselin yasal kesinti orani
olan %45’in Uzerinde %67,30’una isabet eden 7585,98 m?si kamuya egitim alani, park
alani, yol alani ve rekreasyon alani olarak bila bedel terk edilecek, geri kalan 3685,56 m?
yapilagsma hakki verilecek sekilde hazirlanacak uygulama imar plani hatlari ile uyumlu ve
kademeli birlikteligi saglayacak sekilde 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
hazirlanmigtir.
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Hazirlanan Nazim imar Plani Degisikliginde; Yildirrm Belediye Meclisi'nin 6.1.2021 tarih
ve 56 sayili karariyla 1/1000 dlgekli imar Plani Degisikligi esas alinarak Egitim Alanin
glineyindeki Cicek Caddesine cepheli bélimiinde TICK alani diizelenmis, dogu
boliminde Park alani dizenlenmig, Egitim Alani ve Park Alaninin sinirlari kadastro ve
Uygulama imar Plani sinirlari esas alinmistir. Onayl 1/5000 nazim imar plani hatlarinin
sematik olmasi ve uygulama imar planindaki yol alanlarinin bulunmasi sebebiyle;
hazirlanan Nazim imar Plani Degisikliginde 4184.25 m? Ticaret+ Konut Alani 6569.68 m?
Egitim Alani, 2786.19 m? Park Alani diizenlemesi yapilmistir.

Hazirlanan Nazim imar Plani Degisikligi ve Yildirnm Belediye Meclisi’nin 6.1.2021 tarih ve
56 sayili karariyla 1/1000 dlgekli imar Plani Degisikligi sonucunda higbir kamulastirma
bedeli 6denmeksizin kamunun egitim alani, park alani, rekreasyon alani ve yol alani elde
etmesi hedeflenmektedir.
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Hazirlanan Nazim imar Plani Degisikligi sonrasi olusan karsilastirmali arazi kullanim
tablosu asagidaki gibidir.

FONKSIYON ONAYLI ORAN ONERI PLAN ORAN FARK
PLAN (m2)
TicK 0 0% 4184.25 31% 4184.25
EGITiM ALANI 13540.12 100% 6569.68 49% -6970.44
PARK 0 0% 2786.19 21% 2786.19
TOPLAM 13540.12 100% 13540.12 100% 0

Yukaridaki arazi kullanim tablo Egitim Alaninda azalma varmig gibi bir algiya sebep
olmaktadir. Ancak Yildirrm Belediye Meclisi'nin 6.4.2017/160 sayili, Bursa Buyuksehir
Belediye Meclisi’'nin 26.4.2017/1172 sayili karariyla onaylanan 1/1000 6lgekli imar Plani
Degisikligi sirasinda kurum gériisi talep edilen il Milli Egitim MudarlGga, 30.5.2017 tarihli
gorisiinde “...mevcut imar planinda ilkégretim Alani olarak ayrilan ~5460 m? alanin
Egitim Tesis Alani olarak planlanmasi ve bu alan iginde kalan ~2870 m? sahis
miilkiyetinin bedelsiz terk edilmesi, terkler sonucu imar planina gére Egitim Alani
olarak tescil edilecek olan tasinmaz lizerine hayirsever tarafindan Valilik¢e
belirlenecek sartlarda okul yaptirilmasi icerikli protokol hazirlanmasi, ayrica
mevcut planda Ortabgretim Tesis Alani olarak ayrilan ~6200 m? alanin Konut +
Ticaret ve Park Alani olarak revize edilmesine karsilik yeni imara agilan Karapinar
Mahallesinin projeksiyon niifusuna gére ayrilan okul alanina ek olarak ~6200 m?
Okul Alaninin ayrilmasi sartiyla” uygun gorus verilmigtir.

Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 28.6.2016/1548 sayili karariyla onaylanan 1/1000
olcekli Degirmendni — Karapinar Mahalleleri Uygulama imar Planinda 58.000 Kkisilik
ndfus onerisi olup toplam 72900 m? Egitim Alani bulunmakta iken Yildirm Belediye
Meclisi’'nin 9.1.2018/56 sayili karariyla uygun bulunmus, Bursa Buyuksehir Belediye
Meclisi'nin 24.1.2018/215 sayih kararyla degistirilerek onaylanan 1/1000 o&lgekli
Degirmendnii — Karapinar Mahalleleri Revizyon imar Planinda niifus 6nerisi 43238 kisiye
dusurulmas, toplam EQgitim Alani yandaki tabloda goruldigu Uzere 111950 m?ye
cikariimistir.

Goruldiigu tzere nufus azalmasi olurken Egitim Alani toplamda 39050 m?
arttinlarak il Milli Egitim Midiirliigii’niin 30.5.2017 tarihli goriisiinde belirtilen
sartlar saglanmistir.

Sonug olarak Yildinm ilgesi biitiiniinde degerlendirildiginde Egitim Alani
azalmamig tam tersi artmistir.
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Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikliginde amaglanan parsel maliklerinin
yillardir siren magduriyetin giderilmesi i¢cin mahkeme kararindaki iptal gerekgeleri g6z
onune alinarak Yildinrm Belediye Meclisi’nin 6.1.2021 tarih ve 56 sayili karariyla
1/1000 odlgekli imar Plani Degisikligi uygun bulunmus ve onay igin Bursa
Buyiiksehir Belediyesi’ne gonderilmistir. Uygulama imar plani hatlari ile uyumlu ve
kademeli birlikteligi saglayacak sekilde, mahkeme kararlari dikkate alinarak ve Milli
Egitim il Miidirligi'niin 30.5.2017 ve 18.10.2021 tarihli gériislerine istinaden
1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmasidir.
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Mahallese 49% Ada 39 Parselin

Plan Dhegisikligi Hakkenda, MURACAAT TRREH ve SAY]

ANEX

DAGITIM YERLERINE iMAR B0ROSL

PROUE TETKIK BURCSY

flgi: ) Yidirun Belediye Bagkanlgomin 27/04/200 T tarib ve 10393 sayil yazssi,
b) Valiligimizin 2RA04/201 7 taribh ve 83985753-754-E.600151 5 say1li vazisi, RUKSAT £._.408U

€} Yildinm Belediye Bagkanlgon (905201 7 tarih ve | 1378 sayil vazisi, PLANLAMA BIROEY | i a gl
di Valiligimizin | 2052007 warih ve 63985753 754-E68T07 10 sayil yaei, -

i BiliROe
<] Bakanli@imuzn 25052007 warih ve 3847300 1- 7547551 289 soval) vazisi. lE"_"ET“ﬂ
BRSH BURDL
. Wi it
Ilimiz, ¥ilderam lgesi, Deginmenlikizk Mahallesi, 4935 ada, 39 parselde bul msinmaz 141000
CHegekli Davutkadi-Deginnenlikzk Usgulama fmer Plamnda bis ks (thuﬁgmimmﬂm;‘ml

Iketigreting Alanmda, bir ks Rekreasyon Alanmda ve bir kismi da vol alanlarmdn kalan fwgnmazla ilgili
tnerilen plan degigiklifine korglik Karapanas Maballesinde yeni yaplan imar plam kapsaminda 700 5m?
Omad@retim Alam we IET9m® alanda Anaokul Al aynldign belinilen plan @dile ebBf haklanda
Bakanhgmmzin ik (2) ghriy yars asagiva oikarilmisir.

Bukanhgumizin ilge {ep vazismda; YVildanm Belediyve Bagkanhgin ilgi (o] vazisinda belirtildigi dzere;
meveut planda [lkdgretim Alam olarak aynlan vaklasik 5360m? alanin Egitinn Tesisi Alam olorak planlammass
ve bu alan igenzinde kalan yaklagik 2870m? salus milkivetinin bedelsiz terk cdilmesi,

Terkler sonucu imar plaomina gine Egitim Alam olarak tescil edilecek olan asinmaz Gzerine; hayirsever
tarafindan Valilikge belivlenecek gartlarda (MEB-2004 kodlu projeler kallamlarak) okul yaponimas: igerikli
prodokel hazirlanmas:,

Ayrica mevew! plandn OrmGgretim Tesis Alam olarak aynlan yaklasik 6200m° alann Keour+Ticare
v Park Alane alarak revize eilmesine korsiik: veni imar agilan Kamomar Mahallesinin projeksivon nifusuns
gore aymilan okul alanlarmss ek olarak yaklogik G200m° Okel Alanmn aynbmas, satlan saflandigs akdirde
Bakanhifmzea uygun ghrileceging iligkin Bakanlmzm ilgi (h) yazisivazimiz ekinde ginderilmistir

Yukarya qkanlan Bakanhgunzn ilgi (e} vazsmdaki agiklamalar gergevesinde gereginin yvapilarak
sanucy hakkinda Bakanl gimza bilgi verileceginden Valiligimize (11 Milli Egitim Midiiclagtine) bilgi verilmesi
hususunda;

Bilgsleninizs ve gere@ing rica ederim.

Fahremin GORNCL
TEMuﬂgI" Wali o.

Vali Yardimeist
enii ?m%nik lmzal
msh e Aynidir,

Drafrtim % nmw

Geregi: Rilai:

=¥ ildinm Betediye Boskanliging Dreflendarhk Envgralgaz: Milli Emlak Midicigine,
(imar ve Sehireilik Miduriogig

Eki: Bakanh@uwmzi ilgi {e) yazisi.

welrws s Yo Hakimo Baridn & Rlok RIS Usmasga ey BLIES 8 Kilgi |;||| 2 Mzl SEFZER Mecded ALTUM
Vel finy MNocilI2245 445 106 00 2434 1A 01T Fax = g0 234845 03 10 s i ¥ adisvcas Irigasat Enskik Hidds Sehi
Faprstusz embak naumeb povar vt Adresi z hilps Chisametogoe i Tl AT 240 445 I 27 0224 445 In 55

Bu cveak et eleltronik imen ile imzkinmigs, hipSesrabsmpnmeb govir idresimden Beb5-0d39-3faf-b2c3-826F kodu ile vy edilehilir
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T r.c.
A e BURSA VALILIGI
E : o) 1M Egitim Midarlagi
Sayr  :E-63985733-754-34044485 18.10.2021

Konu : Imar Plan Degisikligi

YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan v Proje Modarldgi)

Hgi  :a)07.09.2021 w@ribli ve E-38912401-310.01.04.01 -4703- | 6854 savile yarimi,
b) Bakanhgmmizin 16.10.2021 tarihli ve E-3847391 1-754-34824878 savily yarise.

Himiz. Yildim ilgesi, Degirmenlikiak Mahallesi, 495 adu, 39 parselde bulunan taginmaz 1710040
Olgekli D utkadi-Degirmenlikizk Uygulama Imar Planinda Ortadgretim Alami'nda kalan kismunda
vaplmas: istenilen imar plam defisikligi Gmerisi ile ilgili ialebinize tligkin Bakanh@gimiza gorig
sorulmustur.

Stz konusu plan degisikligi ile ilgili sakinca bulunmadigina iliskin Bakanh@imzin ilgi (b) girils
yazisi ekte sunulmus olup belirtilen agiklamalar cerpevesinde islem yapilmas: hususunda:

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Serkan GUR
1AL Edatirn Mudirn

Ek: Bakanhigimuzm ligi(b) Yazisi (2 Sayfa)
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T T.C.
e o e MILLT EGITIM BAK ANLIGH
. L. Inzaat ve Emiak Genel Midirlogn
Savi :E-384T3911-754-348 74878 16.10.2021

boonu - Bmar Plany Degigikligi

BURSA VALILIGINE
CHE AN Editim Maddeldgi)

ligi: a)25.05.2017 tarihli ve 7551289 sayvili yvazimiz.
by 14.04. 2021 1arihli ve 24157481 sav il varimz,
ch06. 102021 rarihli ve 33922454 say il yaemue.

ilgi (a) yaz ile; Bursa ili Yildierm ilgesi Degirmenlikizik Mahallesinde bulunan, 171000 dlgekli
Davutkadi-Degirmenlikizik Planlama B3igesi Uygulama Imar Plaminda "Kismen Orradgrecim Tesis
Alare. Kesween Skigrevim Tesis Alavr, Kismen Rekreasvon Alan. Kismen Yol 4lam” kullammlarina isabet
eden. milkiyveti sahuslary ait, 49% ada 39 parsel numarali 11.271.54 m* yleSletmlld taginmaza iliskin
dneri imar plant de@igikligi ile egitim alaminda meydana gelen Kilglilmeye karsilik olarak;

. Karapinar Maballesi veni vapidan imar plam kapsaminda 7.0015 m? Oradgretim Alam ve
2.879 m? Anaokul Alam as rildi@,

- Meveut planda Hkdgretim A lam olarak ayrilan yaklagik 5,460 m? alamin Egnim Tesisi Alam
olurak plarlanmuse ve bu alan iverisinde kalan yuklagik 2870 m* sahis milkivetinin bedelsic terk
edilimesi,

. Terkler sonucu imar plamina gore Egitim Alam olarak tescil edilecek olan laginmaz dzerine:

hayirsever tarafindan Valilikee belirlenccek santfarda (MEB-2014 kodlu projeler kullamilarak) okul
rapurilmass igerikli protokol hasclanmas,

. Imara agilan Karapinar Maballesinin projeksivon niifusuna ghre ayoilan okul alanlarmna ok
alarak yaklagik 6.200 m* egitim alan Ay rdmast Kay dax o, imar plam degisikliginin urgun girildigil
belimilmekiedir.

i (b} yan cklerinde: 495 ada 39 parsele yinelik olarak 173000 dlgekli Namm Imar Plam
Degizikliginin Bursa  Biyikschir Beledive Meclisinin 26.04.2007 warh ve 1186 sap il kararivia
onaylanded, 11000 dlgekl Uvgulama  Imar PMlam  Degisikliginin  Yilduwmm Beledive Meclisinin
06042007 tarih ve 160 sayih kararvla wygun girdldigl. Bursa Biyiksehir Beledive Meclisinin
26042007 tarih ve 1172 say il kararyla onavlandifi, ancak her ik dleekneki plan degisikliginin agilan
dava nedeniyle Bursa 2. [dare Mabkemesinin 26.09.2018 wrih, 201713501 Fsas. 201810473 karariyla
iptal edild belirtilmistir. Dava  stireg devam ederken parsele  vonelik hazorlanan 1710060 dlgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin Y ildiem Belediye Meclisinin 06.06.2018 wrih ve 274 say il
rararnls uygun gdrlldign. Bursa Biyiikgehir Beledive Mectisinin 26.07.2018 warih ve 2015 sayly
kararivla degistirilerek onaylandidr, ancak plan degisikligine aski itiran vapuldi@r ve asks iticaer Bursa

I

By Okyehir Beledive Meelisince kabul edilerek eeki planlara dinis yamildigs itade edilmigtir,

Bu defa. ilgi (o) yar ekinde ver alan Yidirim Beledive Bagkanhi@imen 07092021 wrihli ve 16854
sevale viosinda: 11000 Slgekl Diegirmending Karapinar Mahallesi Uygulama [mar Plammda $8.000 kisi
olarak dnerilen niifusa karplik toplam 72,900 m: e3itim alam ayrildigi. daha sonra Degimendng ve
Karapinar Mahalleleri Bir Kismim Kapsayan 171000 Sigekli Revizvon Uygulama Imar Plaminin

s belee am e x

Helge Dagralune Adres hilgn Pwws turkive gas Ir mhecha

lmmarmet Npes, Faigy

T — et b pvpsden @181 -2337d - 315823272179 Lok de reve i
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Bilviiksehir Beledive Meclisinin 20002008 tarih ve 215 sayi ale onaylandigi ve bu plana gire 43238
Ligi olarak Snerilen nidfusa karsihk toplam FLLY30 m* egitim alam ayrildii. revizyon imar pluams ile
nifus azaltlarak egitim alantaninda 39,050 m? 1k arng saglandig belintilmektedic. Aynica, 495 ada 39
parscle yvinelik olarak hazirlanan son Plan defisikligi dnerisinde 5.604.20 m*® olarak avolan egitim
alanimin kamulagtirmara gerek kalmaksizin bila bedel terk edilecegi belirtilmistir

Bu kapsamda, Degirmentng ve Karapinar Mahalleler Bir Kismum Kapsayan 171000 &lgakli

Revizvon Lsgulama imar Plam ile editim alanlanmin antunldsgn ve 495 ady 39 parsele vdnelik hazirlanan
dnern imar plarenda ayrilan 5,604,720 m? yibedighmild egitim alamnimn kamulastirmaya gerek kalmaksizn

hila

bedel  terk  edilecegi  dikkme abndiginda, imar  plam degisikligi  vapilmasinda  subanea

bBuluinmamak tadic

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim
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Say ;o G7T905369-405.02.99 - E. 2480821
Eom : Buwsa, Yidrme Defmmenbiomk, 49539 Imar Phm Hk

BURSA BUVUKSEHIR. BELEDIVE BASKANIIGINA
(Imar ve Sehwcilik Damresi Bagkanhg)

Il :  Buwsa Buyiksehr Beldne Bagkanbimm 0671272021 Tanh ve 185023 Sayih Yazs:

Ne vammzds feefle: Buwrsa i YVideon ikesi Defimenbkmk Mahallesi 495 ada 39 parsel ve
dogusundala tescd hann abanda mp:hu:ak 1/5000 skekl Yidern Narm Ivar Phm degiklisme fskin Eiuhs

Eom e izh olarak 13082021 taph ve 31567 sawh Besnu Gazete'de vaymbnan "BOT4) Ham Pemrol
ve Dogal Gaz Boru Han Tesizlerinin Tapmws.@fanfmmsﬂmr Tsknik Enmiyet ve Cevre Fanemmeligi nm ilzh
maddelen dofrubusumda, dofal ez tetm bou hathrmes ve tesskbrouse 200 metreden daha vakmda vameak
her tirhh vaplasoebr, moar phobn we akyam projelen (yol gecy rafo, hafiovat abm enerp makd hatiy
sukanabzazvon hath telekonvinkasvon hath sonda) galymas: vh) ve 400 metre mesafe wernsmde planbiran her
tinli maden frettm ve pletm proplkimden dnce Ewubmmmedsn g almarek, sée komsu calymalirm
Timetmebimmzde belrilen felnk emmrvet lomerlermes we vaklism mesafelbrme womm obrek wiritibnes:
zerelanekteds

Bu dofrulnda vapilen meeleme peticesmde, 8z komusu parsel abm ve fescll hanet abin ipersmde veya
telmik emmivet mesafelen diliinde Kwuhpunwes af meveut veya p]aJ:llanan dogal gaz boru hattmemtesrmu=m
bubmmaden tesprt edimmgtwr. Bu baglamda, babkse koou abnda sz komisu mar plam degrakbfmm vapmasmda
Ewvhwme arsndan berhans br sakmea buhmmamaktzde,
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sehir planlama Tarakl Sokak, Canli Is Merkezi, No:19/11 YILDIRIM/BURSA

gayfimenkul degerieme Tel/Faks: 02243639916-05377809154

E-posta: muratilkme@hotmail.com

BURSAGAZ BURSA SEHIRICI DOGALGAZ
DAGITIM TICARET VE TARHHUT A.S.
Baglarhag Mab 1. Baken Sok, Mo 3

PR 16160 Cemangas / Bursa « Turkiys

Bk 05 F: =00 324 24360 10
Moiss O3 198350001 5
lebsimiEbursapgar Com seaw Hurlsgar fSom

07.12.2024
SAYI : 2021/3T86

KONU: Kurum Garntisd

T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Sehir Planlama Sube Midirligi

iLGI : 06.12.2021 tarihli 185023 no ‘lu yazinz

ligi yazinizda Bursa ili, Yildinm llgesi, Dedirmenlikizik Mahallesi, 495 ada, 39 nolu parsel ve
dogusundaki tescil harici alanin "Egitim Alan” tamimindan "Ticaret-Konut Alam”, "Egitim Alam”
ve "Park Alani" olarak tanimlanmasina iliskin, 1/5000 dlgekli ¥ildirm Nazim Imar Plani degigikligi
yapilmasi talep edildigini ve bu konu ile ilgili 3194 sayih Imar Kanunu'nun 8/e maddesine
istinaden kurum garisimizi talep etmektesiniz.

Séz konusu parsel gevresinde bulunan dogal gaz hatlanmiz, UTM 3 derece ED-50 koordinat
sisteminde microstation formatinda (.dgn) ekie tarafiniza sunulmusgtur,

Tarafimza sunulan hatlanimiz Gzerinde herhangi bir yap planlamasi yapiimamasi ve kazi iglemi

oncesinde sirketimiz ile iletisime gegilmesi, gireviendirilacek teknik personelin yonlendirlimesine
uyulmasi konulann kurum gorisimiz olarak bilgilerinize arz ederiz.

Sayagilanmizla,

e-imzahdir e-imzalidir
Ozhun OZBIRLIK Farid BAYRAMOV
Proje Yanetimi Midir Bursa Temsilcilik Ofisi Midord
EKLER :
CD (Siz konusu parsel gevresinde bulunan dogal gaz hatlanmiz)
ILETISIM

Kaz kontrol ekip sorumlusu
Engin SAHINER
0{533) 201 47 69
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m.i.a

sehir planlama

gayrimenkul degerleme Tel/Faks: 02243639916-05377809154

Tarakl Sokak, Canli is Merkezi, No:19/11 YILDIRIM/BURSA

E-posta: muratilkme@hotmail.com

- o TC U |
TUREIYE ELEETRIE ILETINM ANONIM SIREETI GENEL MUDURLUGL .
2 Bélge Midiirliigii (Bursa) TEIAS
Tesis ve Kontrol Miidiirligi
Say1  :E-37638532-045.01[045.01]-978026
Eonm : Gériig
T.C.

BURSA BUYUKSEHIR. BELEDIYE BASKANLIGI
(Sehir ve Planlama Sube Midirligi)

Ilgi : 06.12.2021 tarhli ve 183023 sayih yazimez.

Ilgi yazda konusu Bursa {li, Yildinm flgesi, Degirmenhkizik Mahallesi 4935 ada 39 parsel nolu
taginmaz mal fizerine "Ticaret Konut Alam Egitim Alam, Park Alam™ amagh 1/5000 algekli Nazim imar
Plam Degizikligi yapimu igin Tegekkiiliimiiz gérigi talep edilmektedir.

S8z komusu parsel smurlan dahilinden gegen Tezekkiiltimiize aitmeweut ve tesisi planlanan
herhangi bir enerji iletim hath bulunmamaktadr.

Geregini bilgilennize arz edenz.

Sentiirk EROGLU Gokhan KAYA
Balge Miidiir Yardimesy Bilge Miidiiri

B belpe, givenli elekironik imza de mzalanmisor

Dogrulama Eodu 841F383E-4AFF-4EBE-CFT0-DCASEETSBIFC Dogrulama Adresi: bitps:/www . turkive pov.ir'ieias-gbys
Adres: Organize Sanayi Balgesi San Cadde PE 50 16140 NILUFER-BURSA Bilp iinFefika EARACA [Fami)
Telefon- 01124 243 13 30 Faks: 0 224 243 50 13 Elekironik AZ: wonw feias gov.m Harita Teknikeri §?

: 12,8 Mikyar TL Vergi D: Hitit
Vergi Mo: 879 03074314 AS0: 3887 ATO: 165438
Adresi - teias. Jbolzedhs0] keptr
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m-l'a Tarakl Sokak, Canli is Merkezi, No:19/11 YILDIRIM/BURSA
sehir planlama

gayrimenkul degerieme Tel/Faks: 02243639916-05377809154

E-posta: muratilkme@hotmail.com

- ooTC . HE
TURKIYE ELEKTRIK I ETDM ANONIM SIRKETI GENEL MODURLUGT .
2 Bélge Madiurligi (Bursa) TEIAS
Tesis ve Kontrol Miidirligi

Say1  :E-37688532-045.01-984326
Eomu - Géris.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Tlgi : 06.12.2021 tarihli ve 183023 sayih yazmz.

Ilgi yazuda konusu Bursa ili , Yildinm ilgesi , Degirmenlikizik Mahallesi 495 ada 39 parsel nolu
taginmaz mal fizerine " Ticaret + Konut Alam " amach 1/5000 &lgekli Nazim Imar plam yapimu igin
Tesekkiiliimiiz gorigi talep edilmektedir.

S8z konusu parsel simrlan dahilinden gegen Tegekkiiliimiize ait | mewveut ve tesisi planlanan
hethangi bir enerji iletim hath bulunmamaktadar.

Geregmi bilgilennize arz edeniz.

Sentiirk EROGLU Gokhan KEAYA
Balge Miidiir Yardimeis: Balge Miidiiri

Bu belge, givenli elekronik imza de mzalanmigor

ingmlm Kodn EBSECFAF-0571-42A4-REFC-TAA02TCE4B3S Dozrulama Adresi: https:/wrorw urkive pov. triteias-sbys
Adres: Orzanize Sanayi Biélgesi San Cadde P50 16140 NILUFER-BURSA Bilzi i;.m:Mﬁ:darlgﬂ'l'AH [
Telefon- 0224 243 13 30 Faks: 224 243 50 13 Elekironik AZ: wonw teias gov.o Harrta Teknikeri }E0

: 12,8 Milyar TL Vergi D Hitit
Vergi Mo: 879 030°4314 AS0: 5887 ATO: 163458
Adrezi - teias Tholzehs0] keptr
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Semg;l‘a-nlaama Tarakl Sokak, Canli is Merkezi, No:19/11 YILDIRIM/BURSA
gayrimenkui degeriems Tel/Faks: 02243639916-05377809154

TMURAT TLKME®

E-posta: muratilkme@hotmail.com

T.C.
YILDIRIM BELEDIYE BASKANLIGI ‘ BURSA
Plan ve Proje Miidiarliagi B ek
Say1 :E-38912401-804.01-7257 10.12.2021
Komu - KURUM GORUSU D EIZIK MAH. 493/39 ACELE

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIVE BASKANIIGI

Ngi : 06.12.2021 tarihli ve E-90240332-115.01.01-185023 sayih yazmz.

Yildinm flgesi, Degirmenlikizik Mah 495 ada 39 parsel ve dogusundaki tescil harici alamn “Egitim
Alami™ndan “Ticaret-Eomut Alam, Egitim Alam ve Park Alami™ olarak planlanmasina iliskin 1/5000 Olgekli
Yildimm Nazm Imar Plam Degigiklifi vapilmas: talebi oldugu ve soz konusu imar planma esas kumm
girigimiizrin ivedilikle lletilmes: talep edilmektedir. ) .

56z komusu plan degisikligi teklifinin, 3194 sayilh Imar Kanunm ve 3194 sayili Imar Kanunw' nun ilgili
yinetmehklerinde belirlenen plan degizikliine yonelik ilgii maddelenne uywnlmasi halinde Kuromumuzea
uygun olarak degerlendinlmektedir.

Geregi bilgilerinize arz olunwur.

Mert Vahit ARSLAN
Belediye Bagkam a.
Belediye Bagkan Yardmeisi V.

5070 sayih kanuna gére givenli elektronik imza ile imzalanmighr.

.r’a]nnntmeﬁl.athydm N2 YildinmBara Bilgi igin : Semra Yierigen
Talefon No: 1602 FaxMo: Dahili: &posta: samraynrtgandaryildirs
eposta : infoiEyildinio bel ir
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Dogrolama Adresi: https://e-hizmet. yildirim bel. twbelge?p=D4§1 S01F1-26D2-4619-AZ12-T6ASEECFCIFA



