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Esas No :2018/576,996 Ozeti : Niliifer Ilgesi, Besevler Mahallesi, 591 ada, 1
parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Karar No : 1903 degisikligi

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 11/11/2021 giinii saat 15.00°de yaptig1 2019/2024 secim
d6neminin 30 uncu, 3 tincii dénemin 10 uncu OLAGAN toplantisinin 1. Birlesimine ait giindemin
3/59 uncu maddesini teskil eden (Biyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 19.10.2021 tarih ve 1777 sayih
Meclis Karar1) okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Meclis Kararinda;

“Raporda;

‘14.10.2021 tarihinde yapilan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 1. Oturumunda
14.10.2021 tarih ve 1693 sayili Karartyla Ekim Meclisi’nin 2. Oturumunda goriisiilmek iizere
Giindeme alinan ve daha 6nce Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 21.09.2021 tarihli ve 1598 sayili
Karar ile Imar ve Baymdirhk Komisyonu’na havale edilen Onerge incelenmistir.

Niliifer Ilgesi, Besevler Mahallesi, 591 ada, 1 parsele iliskin 1/1000 8lgekli Niliifer Nazim
Imar Plani degisikligi talebi incelenmis olup, yapilan incelemede;

Niliifer Ilgesi, Besevler Mahallesi, 591 ada, 1 parselin ayrik nizam 4 kat, E:1.20, Konut
Alan’ndan E:1.70, Y.engok:18.50 m. yapilagsma kosulu ile parselin dogu, bati ve giiney
cephelerinden S5’er metre, kuzey cephesinden 3’er metre yap:1 yaklasma mesafesi birakilacak
sekilde ‘Ticaret-Konut Alani (TICK)’ olarak belirlenmesine ve parselin kuzey kisminin ‘Park
Alant’ olarak birakilmasina, ve ‘I-) Riskli yapt serhi alindigindan dolayt Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’'min, 05.09.2016 tarihli ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili Kanun'un 6.
maddesinin 12. bendi uyarinca gegici olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’'ne devredilen yetki
dogrultusunda plan degisikligi gecerlidir. Kentsel Doniisiim yapilmas: halinde E= 1.70,
Yengok=18.50 m olarak uygulama yapilacaktir. 2-) Niifus veya yapt yogunlugu artisindan kaynaki
donat ihtiyac, kisi basi Yasam Alani 31,25 m? ve kisi basi en diisiik Donati Alam 22,5 m? olarak
kabul edilmis ve 403 m? olarak hesaplanmistir. Bu alanlara karsilik olarak 403 m? Park Alan’
olarak kamuya bilabedel terk edilecektir. Terk islemi yapimadan insaat ruhsati verilemez. 3-)
Emsale konu Insaat Alani’'mn % 87’si konut, % 13’ii Ticaret Alam olarak kullamlacaktir. 4-)
Otopark Yonetmeligi'ne uyulacaktir. 5-) Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi
hiikiimlerine gore uygulama yapilacaktir.” seklinde plan notlar1 eklenmesine iliskin 1/1000 8lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin uygun olduguna,

Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmeligi’nin Deger Artig

Paymna Konu Olmayan Alanlar ve Islemler bashigmin 7. maddesinin c) bendinde ‘Icerisindeki
yapilarin riskli yapi olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinin mer-i imar plani ve plan notlar
ile verilmis emsale esas Insaat Alam'mn bir bucuk katina kadar artan kismuna iliskin plan
degisikliklerinden deger artis payr alinmaz.” ifadesine gore degerlendirilmis olup, plan
dcgisikliginin deger artis payina konu olmadig gériilmiistiir.

6306 sayili Kanun’un 6. maddesinin 12. bendi uyarinca gegici olarak Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi’ne devredilen yetkiye istinaden oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Biiytiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;
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Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Niliifer Ilgesi, Besevler Mahallesi, 591 ada,
1 parselin ayrik nizam 4 kat, E:1.20, Konut Alani’ndan E:1.70, Y.engok:18.50 m. yapilagma kosulu
ile parselin dogu, bat1 ve giiney cephelerinden 5’er metre, kuzey cephesinden 3’er metre yapi
yaklagma mesafesi birakilacak sekilde “Ticaret - Konut Alan1 (TICK)” olarak belirlenmesine ve
parselin kuzey
kisminin “Park Alani” olarak birakilmasina, ve “I-) Riskli yapt serhi alindigindan dolayt Cevre ve
Sehircilik Bakanligr'vmin, 05.09.2016 tarihli ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili
Kanunun 6. maddesinin 12. bendi uyarinca gegici olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’'ne
devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi gecerlidir. Kentsel Déniisiim yapilmast halinde E=
1.70, Yencok=18.50 m olarak uygulama yapilacaktir. 2-) Niifus veya yapt yogunlugu artisindan
kaynakli donatt ihtiyacu, kisi bagi Yasam Alant 31,25 mi’ ve kisi bagi en diisiik Donati Alam 22,5 m?
olarak kabul edilmis ve 403 m? olarak hesaplannustir. Bu alanlara karsilik olarak 403 m? “Park
Alant” olarak kamuya bilabedel terk edilecektir. Terk islemi yapilmadan insaat ruhsati verilemez.
3-) Emsale konu Insaat Alani’nin % 87'si konut, % 13’ii Ticaret Alan olarak kullamlacaktir. 4-)
Otopark Yonetmeligi'ne uyulacaktir. 5-) Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi
hiikiimlerine gore uygulama yapilacaktir.” seklinde plan notlar1 eklenmesine iliskin 1/1000 6l¢ekli
Uygulama Imar Plam degisikliginin 6306 sayili Kanun’un 6. maddesinin 12. bendi uyarinca gegici
olarak Bursa Biiyliksehir Belediyesi’ne devredilen yetkiye istinaden uygun olduguna,

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmeligi’nin Deger Artig
Payina Konu Olmayan Alanlar ve Islemler bashiginin 7. maddesinin c) bendinde “Icerisindeki
yapilarin riskli yapu olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapimn mer-i Imar Plani ve plan notlart
ile verilmis emsale esas Insaat Alammn bir buguk katina kadar artan kismina iliskin plan
degisikliklerinden deger artis payr alinmaz.” ifadesine gore degerlendirilmis olup, plan
degisikliginin deger artig payna konu olmadigina,

6306 sayil1 Kanun’un 6. maddesinin 12. bendi uyarinca gegici olarak Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi’'ne devredilen yetkiye istinaden raporun aynen kabuliine, Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin, 19/10/2021 giinliit OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada
mevcudun oycoklugu (CHP; Mehmet Ugur SERTASLAN, Serkan SAVU, Ercan KORKMAZ,
Sahin SEVINGC, Oktay ALTUN, Osman AYRADILLI, Zafer YILDIZ, Yal¢in ISIKYILDIZ, Erkan
DONMEZ, Emir BIRGUN, Galip GUR, Arzu KARATAS, Ozan EROGLU, Cengiz TANER,
Murat TANRIVERDI, Hiidayi DEMIR, Tayfun SIRMAN, Asiye CALISKAN 18 ret- IYI Parti;
Biilent MUMCU, Ferit GURSOY, Mehmet TEMIRTAS, Oguz HANCER, Isa SOGUT, Mehmet
Aybars YILANLI, Ersal KAYA, Adnan AKIN, Mehmet KALPAN, Ahmet KOCINALI 10 ret —
54 kabul) ile karar verilmistir.” denilmekte olup;
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Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Meclis Kararimin; Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin, 19.10.2021 tarihli toplantisinda sehven yanlis yazilan 21.09.2021 tarih ve
1598 sayili karariyla goriisiilmek iizere imar Komisyonu’na havale edilen ve Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin, 19.10.2021 tarih ve 1777 sayili karariyla onaylanan Niliifer Ilgesi, Besevler
Mahallesi, 591 ada, 1 parsele iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin havale
kararinin Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 28.05.2018/1322 tarih/sayih ve 18.10.2018/2388
tarih/say1li havalesi” seklinde diizeltilerek uygun olduguna, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin,
11/11/2021 giinlii OLAGAN toplantisinin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun
oybirligi ile karar verilmistir.

Katip Uye M‘.Ec!is l}‘ Jaskan V.
Recai BAYKAN —— AlmetYilLDIZ,
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S6z Konusu Karar; 5216 Sayili Kanunun 14. Maddesi Uyarinca Tarafimdan Incelenmig Qldp,
ITukuka Uygun Oldugu Goriilmiigtiir.
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