IMAR VE SEHIRCILIiK DAIRESI BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA ILI, NILUFER ILCESI, OZLUCE MAHALLESI,

2246 ADA 2,5, 6,7, 8,19, 22, 23, 24, 25, 26, 27,28, 29, 36, 37, 38, 39, 46, 47, 48, 49,
50, 51, 52, 53, 54, 91, 142, 144, 146 VE 2248 ADA 1 PARSEL iLE 2250 ADA 1
PARSELLERE ILiSKIN
1/5000 OLCEKLIi NILUFER NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGi VE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI

ACIKLAMA RAPORU
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SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU
TARAFINDAN HAZIRLANMISTIR.

Bursa Biiytliksehir Belediye Meclisinin

18.02.2022 tarih ve 260 sayil karari ile
onaylanmustir. Alinur AKTAS

Biiytiksehir Belediye Baskani




1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 02.12.2021 tarihli ve 61787 sayili
yazist dogrultusunda; Niliifer lgesi, Ozliice Mahallesi, 2246 ada 2, 5, 6, 7, 8, 19, 22, 23, 24, 25, 26,
27,28, 29, 36, 37, 38, 39, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 91, 142, 144, 146 ve 2248 ada 1 parsel
ile 2250 ada 1 parsellerde mevcut “Ozliice Bati Aritma Atik Su Aritma Tesisi’ne ek olarak
uygulanmasi planlanan “Ozliice Kapali Ambar Projesi”, “Buski Ozliice Beton Test Laboratuvari
Projesi” kapsaminda 1/5000 6lgekli Niliifer Nazim Imar Plani degisikligi ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plan1 hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILIiSKIN BILGILER

Planlama alan1 Marmara Bolgesi’nin giineydogusunda yer alan Bursa kentinde yer
almaktadir. Bursa kenti yiizol¢iimii 10.886,38km? (g6l dahil)’dir. Ilde km?’ye 281 kisi diismektedir.

Bursa kenti 17 ilgeden olugmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegél ilgeleri sirast ile
en bliyiik alana sahip olan yerlesmelerdir. Niltifer Ilgesi ise
527,494 km?*’lik yiizol¢iimiine sahiptir.

Resim.1: Bursa Il Idari Sinirlari

Ozliice Mahallesi, Niliifer Ilgesinin 65 adet mahallesinden biri olup ilgenin kuzeydogusunda
konumludur.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan Bursa Ili, Niliifer ilcesi, Ozliice Mahallesi’nin dogusunda
yaklasik 400.000 m? bir alan1 kapsamaktadir.

Resim.2: Planlama Alan1 ve Yakin Cevresine Ait Uydu Goriintiisii
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa ve Tiirkiye’ye ekonomik agidan énemli katkilar saglayan Niliifer ilcesi, son yillarda
yogun sanayi bolgelerinden biri haline gelmistir. Bu 6zelligiyle il¢e, Bursa niifusunun énemli bir
kismina is imkani1 saglamaktadir. Bursa niifusunun 6nemli bdliimiine istihdam olanagi saglayan
Bursa Organize Sanayi Bolgesi ilge smirlar igindedir. Bursa-Mudanya yoluyla, Bursa-izmir
yolunun arasinda ¢ok genis bir alana yayilan Bursa Organize Sanayi Bolgesi ayrica Niliifer Organize
Sanayi Bolgesi, Besevler Sanayi Sitesi ve bu bdlgelerin disinda Cali, Kayapa, Hasanaga, Akcalar
ve Gorlikle sinirlar igindeki sanayi bolgeleri ile birgok biiyiik is merkezini biinyesinde barindiran
Niliifer, bu 6zelligi ile Bursa niifusunun % 80'ine istihdam olanag: yaratan ve iilke ekonomisine
onemli oranda gelir saglayan bir sanayi ilgesidir. Niliifer Ilgesi sinirlar1 icinde bulunan Uludag
Universitesi Kampiisii’nde birgok fakiilte ve yiiksekokul egitim vermektedir. Tarmmsal faaliyetler
de ilcede gelir kaynaklar1 arasinda yer almaktadir. Hizmet sektorii de ilge ekonomisinde 6nemli bir
yer edinmistir.

Bursa 2020 yili niifusu 3.101.833 kisidir. Niliifer Ilgesi 2020 y1l1 niifusu 484.832 kisidir ve
Ilin 3.Biiyiik Il¢esidir. Niliifer ilcesi, Cali Mahallesi 2020 y1l1 niifusu ise 15.643 kisidir.

Yil ilge ilge Nufusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu Nifus Yizdesi
2020 Osmangazi 881.459 441.739 439.720 % 28,42
2020 Yidinm 657.176 330.109 327.067 % 21,19
2020 484.832 240.819 244.013 % 15,63
2020 inegél 281.384 141.314 140.070 % 9,07
2020 Gemlik 115.404 58.074 57.330 % 3,72
2020 Mudanya 102.523 49.831 52.692 % 3,31
2020 Mustafakemalpasa 101.820 50.554 51.266 % 3,28
2020 Giursu 96.985 48.919 48.066 % 3,13
2020 Karacabey 84.666 42.340 42.326 % 2,73
2020 Orhangazi 80.118 40.141 39.977 % 2,58
2020 Kestel 70.865 35.512 35.353 % 2,28
2020 Yenigehir 54.315 26.901 27.414 % 1,75
2020 iznik 44.102 21.796 22.306 % 1,42
2020 Orhaneli 19.055 9.334 9.721 % 0,61
2020 Keles 11.499 5.739 5.760 % 0,37
2020 Buyukorhan 9.485 4.659 4.826 % 0,31
2020 Harmancik 6.145 2.986 3.159 % 0,20

Tablo 1. Bursa linin ilgelere ve Cinsiyete Gore Niifusu
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Tablo 2. Bursa ili, Cali Mahallesi Yillara Gére Toplam Niifusu

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Depremler, i¢ dinamik siireclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattig1 ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir. Depremin
bliylikliigii (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan enerjinin miktarina baglhdir.
Kirilma yoluyla bosalan enerji, kirilma merkezinden uzaklastikca genelde diizenli olarak azalir.
Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullari bu durumu bozan
unsur olusturur ve kaynaktan uzak olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla
olmasina yol acar. Bu nedenle herhangi bir bélgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme
yol acan faylarin (aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iy1 bilinmesi gerekmektedir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih
ve 30364 sayil1 (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yiirtirliige
giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1” na gore 0,2-0,3 Araliginda tehlikeli alan igerisinde yer
almaktadir (Resim 4). Belirlenen tehlike aralig1 en biiylik yer ivmesinin 50 yilda asilma olasiligina
gore hesaplanarak degerlendirilmistir.

Ayrica planlama alam1 1996 yili Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore 1. Derece
Deprem Bolgesi igerisinde yer almaktadir.

Dosya No0:2021/12 / NIP-16429669 / UiP-16623996 4



TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @
AvE- o

T S A UL YO TRed QA
[
I I ey e — e T

T ¥an 8 SraGaan S THE

Ha bas i, Al va el Dha vwe Forasierd Baghari L) toraon fiort Ll Dapaers A Program fulaF|
etk L e bt e e ekl o ACIKLAMALAR K
o nn sorwclan kal londeees aorlanmigke
B Farks, sresn g (Vi @ 785 min e skrsrsk rmaprregn, Fesal savr expd b mecn slan ke Bp e ) i
Sevlingy i Duredtre. firhh obuwa gl mbbkakn germeresiade T . “ﬁw

" ) |
Foiny b, S wols) B St Bl vl il “AFAD 3B1R Whrbiryo Dundvirn "Wl by b §ob i kgl 50 YL b, LA EH L

el wfrmes gu ek TP CH P O 47

TR vioriaren mif | mnes hags AFAD Boghan s na el SEALT N yBIR o shnmaadan aikirend apie, i
e v 8 e b e LTI OV, B T, TR N CLNTAITSS gar] husus) ol 5 ] . -_MH.-
gL I E = 1

Resim.3: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1
(Kaynak: https://deprem.afad.gov.tr/deprem-tehlike-haritasi)
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Resim.4: Bursa Deprem Haritasi, 1996
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AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig: tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili
(miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige giren “Tiirkiye
Deprem Tehlike Haritas1” na gore planlama alaninin deprem tehlike durumu yiiksektir.

2.3.2.Jeolojik Yap1

ZETAS Zemin Teknolojisi A.S. firmasinca yapilan, Miilga Baymndirlik ve Iskan Bakanlig
Afet Isleri Genel Miidiirliigiince 17.01.2001 tarihinde onaylanan Bursa Ili, Niliifer lgesi, Zemin
Etiitleri ve Temel Miihendisligi Degerlendirme Raporu’nda; Planlama alaninin dahil oldugu alanin
“Detayli Zemin Etiidii Yapilmadan Yapilasmaya Izin Verilmeyecek Alanlar” ve “Ayrintili Zemin ve
Temel Miihendisligi Etiidleri ve Onlemleri Gerektiren Alanlar” kapsaminda kaldig belirtilmektedir.
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[ VAL ALAMLAR
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Resim.4: Yerlesime Uygunluk Haritasi
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rapordan farkh bir durum tespit edilmemistir. Bu alanda heyelan eden kitlelerin kalinliklan
siurh olmakla beraber yerlesime uygun olmayan alan kategorisi igerisinde degerlendirilmistir.
Bu alan igerisinde vapilagmaya izin verilmemeli, zorunlu her tirlii vapilasma (6zellikle alt yapr)
igin uzman gruplarca ¢ok detavh zemin etiidleri ve temel mihendisligi degerlendirmeleri
bolgenin genel stabilitesini de irdeleverek yapilmahdir. Zorunlu hallerde projeler uzman
gruplarca yapilmus olsa dahi bu tiir yapilasma kosullarinda insaat 6ncesi, sirasi ve sonrasinda
zemin igerisindeki deplasmanlar inklinometreler ile aletsel olarak gézlenmelidir.

4. SONUCLAR VE ONERILER

Bu ¢aliyma kapsaminda 07.Aralik.1999 tarihinde yapilan ihale ile Bursa Buytiksehir
Belediyesince Nilifer ilgesinde Bursa Buyiksehir Belediyesi tarafindan belirlenmis kapsam
dahilinde zemin etiidleri ZETAS Zemin Teknolojisi AS tarafindan gercgeklestirilerek, mevcut
nazim imar planlaninin yeniden degerlendirilmesine ve imara agilmast planlanan sahalara yonelik
gerekli verilerin saglanmasi amaglanmis ve depremsellik, zemin ve temel mihendisligi
yoninden mevcut imar planlanna althk olusturacak bolgelendirmeyi de igerecek sekilde
degerledirmeler sunulmaktadir.

Bu ¢aligma kapsaminda éncelikle Niliifer ilgesi smurlan yerlesim alant ve yakin civarmnm jeolojik
ozellikleri arastinimus, ayrica bolgenin depremselligi hakkinda ayrintihi veriler toplanmigtir.
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan belirlenen Nilifer ilgesine ait agagida belirtilen alanlarda
ayrmtili, jeolojik, depremsellik, morfolojik, hidrojeolojik ve geoteknik caligmalar yapilarak
yerlesim agisindan kisitlayic: unsurlarin olup olmadifr aragtinlmug, yerlesim agisindan kisitlayici
unsurlarin olmadif alanlarda parsel bazinda yapilmasi gerekecek galismalanin kapsam ve igerigi,
yapilan modelleme ve mikro bolgelendirme (Yerlesime Uygunluk) ¢ahismalan ile birlikte
tariflenmistir. Yapilan mikro bolgelemede (Yerlesime Uygunluk);

¢ Yerlesime Uygun Alanlar

¢ Onlemli Alanlar

a) Detayl Zemin Etidu Yapilmadan Yapilagmaya Izin Verilmeyecek Alanlar

b) Aynntih Zemin ve Temel Mihendisligi Etidleri ve Onlemleri Gerektiren Alanlar
e Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar

58
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yaklagimi ile smiflandirmas: yapilmus ve yukanda tariflenen risk gruplarna iligkin detayh
degerlendirmeler yapilarak, ilgili risk grubu alam icin parsel bazinda yapilmast gerekecek etid
ve deperlendirme galismalarimin kapsamlan tariflenmistir.

Yukanida ozetlenen ¢alisma kapsam imar planlanmn hazirlandigs baz olan 1/5000 olgekte
yoritilmis olup, parsel baznda etiidlere baz teskil etmek iizere s6zkonusu ¢aliyma alaninin
zemin modellemesine yonelik gerceklestirilmistir. Dolayistyla bu  rapor kapsamindaki
calismalardan hareketle sunulan veri ve degerlendirmeler, parsel bazinda zemin mithendisligi ve
temel tasanmmna yonelik kullamimamah, ancak parsel bazinda gergeklestirilecek etiidlere 151k
tutmas: ve gergeklestirilecek bu tir etid ve degerlendirmelerin kapsam ve igerik yoniinden
tahkiki amacma yonelik olarak kullamlmahdir.
inceleme alammin jeolojik , jeoteknik ve mormofolojik ozellikler ile yrenin 1. Derece deprem
kusagmda bulunmasida goz onine alindifinda : yapilarda “ Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkindaki Yonetmelik “ esaslarina uyulmahdr.

inceleme alam icerisinden gegen tim dere yataklarmn, taskin saha smurlarmin DSI’ce
belirlenmesi gerekmektedir.
Planlamaya yonelik bu rapor kapsaminda; smirlanmiz iginde kalan imar planlaninmn irdelenmesi,
(hazirlanan bu rapor althk olmak izere) Biyaksehir Belediyesi Zemin Etutleri Arashrma Sefligi
ve Damisman Hocas! tarafindan hazirlanmis ve raporun ekmdedn/{,)

59
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RSA BUYUKSEHIR IMAR PLANI SAHASI PLAN REVIiZYON RAPORU ¢
ré Bm'sa Bilyiik Sehir Belediyesi, Niliifer, Osmangazi ve Yildirnm ilcelerini kapsayan ve IEMSON, }0;
/ @WG'#RANTI TEKNIK ve ZETAS Firmalarinca hazirlanan Jeolojik ve Jeoteknik etiid degerlehdingw\ ,;3’
6 a’porlarmda zeminin genel 6zellikleri verilmis olup s6z konusu raporlara ait verilere dayamla 3
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, Kentsel Gelisme Sube Miidiirliigii, Zemin Etiitleri Arastirma Sefligi
tarafindan mevcut imar planlari yeniden degeriendirilmis ve ARALIK 2000 giinlii Niliifer,
Osmangazi ve Yildinm ilgeleri Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik degerlendirme raporu hazirlanmistir.
Yapilacak imar Plani Revizyonu caligmalarinin bu degerlendirme raporu dogrultusunda
yapilmasi;

e T.C Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, Kentsel Gelisme Sube Miidiirliigii, Zemin Etiitleri Arastirma
Sefligi tarafindan; NILOFER, OSMANGAZI ve YILDIRIM ilcelerine ait Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik
degerlendirme raporun da verilen zemine ait parametreler zeminin genel dzelliklerini karakterize
etmekte olup, inceleme alaninda zeminin farkli dzellikler gostermesi nedeniyle parsel bazinda
aynntih jeolojik ve jeoteknik etiitlerinin yapilarak her parsel icin zemin parametrelerinin
belirlenmesi;

e Belediyesince hazirlanan raporda Qal (aliivyon) olarak tanimlanan sahalarin tamaminda parsel
bazinda yapilacak ayrintili jeoteknik etiitler sonucunda, sivilagsma tahkiki yapilarak ( Ozellikle
Qal3, Qal4 simgesi ile gésterilen alanlarda risi( yiiksek olup titizlikle davranilmasi) sivilasma
potansiyeli tespit edilen sahalarda sivilasmaya karsi alinabilecek dnlem ve &neri projelerini
iceren jeolojik jeoteknik etiit raporlaninin hazirlanmas;

e Rapor eki 1/5000 &lgekli paftalarda, bulunan mevcut yapilasmasi tamamlanmis alanlarda;
degerlendirme  raporu neticesinde belirlenen kat yiiksekliklerinden fazla olan yapilarin
sahiplerince uzman ekiplere incelettirilerek gerekiyorsa zemin, temel, yapi iyilestiriimesine
gidilmesi sartiyla onaylanmigtir. Ayrica ;

e S6z konusu raporlar imar planina esas olmak iizere hazirlanmig olup rapor igerigindeki veriler
parsel bazindaki etiitler (zemin etiitleri) yerine kullaniimamals;

e Bakanhgimizca Yildinm ilgesi, Teferriic mahallesinde 13.04.1982 giinlii jeolojik etiit rapor eki
krokide belirlenen alan ‘Afete Maruz Bélge’ olarak degerlendirilmis olup, s6z konusu saha H22D

07¢ 1a-1b alarina yaklaslk olarak isaretlenmis ve Yildinm ilgesine ait rapora eklenmistir.
; bri SEViM Idrahlm @ERE& Ka%rcan AKTAS
N Jeoloji Miih. Jeolou Miih. Jeofizik Yiik. Miih.
6.04 2004
7269 Savih Yasanin

Ekrem DEMIRBA$
Genel MudirYardimeist
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2.3.3.Morfolojik Yapi

Planlama alani; dogusunda Bursa ovasi, glineybatisinda platolar ve Uludag’in kollar ile
cevrili bir alanda bulunmaktadir. Planlama alaninin kent merkezine uzakligi ise kus ucusu yaklasik

13 km mesafededir.

Resim.5: Bursa ili Jeomorfoloji Haritast
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2.4. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Planlamaya konu alan, BUSKI, Maliye Hazinesi ve Sahis Miilkiyetine ait toplam 33 adet
tasinmazdan olusmaktadir. Alanin toplam yiizélgiimii yaklasik 400.000 m? *dir.

| Ozliice Mahallesi Miilkiyet
52245,’2 Maliye Hazinesi
| 2246/5 BUSKI
| 2246/6 BUSKI
i : | 2246/7 BUSKI
Ky o 2246/8 BUSKi-Sahis
y ! 12246/19 BUSKI
. 2246/22 BUSKI
| 2246/23 BUSKI
. 2246/24 BUSK]
12246/25 BUSKI
. 2246/26 BUSKI
|2246/27 BUSKI
2246/28 Maliye Hazinesi
12246/29 BUSKI
52245;35 BUSKI
12246/37 BUSKI
. 2246/38 BUSKI
12246/39 BUSKI
|2246/46 Maliye Hazinesi
12246/47 BUSKI
12246/48 BUSKI
2246/49 BUSKI
2246/50 BUSKI
12246/51 BUSKI
. 2246/52 BUSKI
12246/53 BUSKI
52245;54 BUSKI
| 2246/31 BUSKI
. 2246/142 BUSKI
12246/144 BUSKI
. 2246/146 BUSKI
12248/1 BUSKI
2250/1 BUSK]

Resim 6: Planlama Alanm1 Kadastral Durumu

Dosya No0:2021/12 / NIP-16429669 / UiP-16623996 11



2.5. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.5.1. 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Planlamaya konu alan Miilga Baymdirhk ve Iskan Bakanhginca 19.01.1998 tarihinde
onaylanan ve yiiriirliikkte olan Bursa 2020 Y1l1 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Yerlesim
Alani”nda kalmaktadir.

-

iy
iy _I-l!(

; sy {’ )
m;m‘*z% 7 7 41

Resim 7: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Durumu
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2.5.2. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu alan; Onayl1 1/25000 &lcekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar
Plan1 Revizyonu’nda “Aritma Tesisleri Alani”nda kalmakta olup , “Taskina Maruz Alan” da yer

almaktadir.
e H T
,,,,, E I
ey . . et
—————— I | an L Smmi
7" 7—:-\ R T B v /38 by } } ,-" VHERH D 5:
G e o LI H
s e N ez o Eaeas i ; X
ez =y ™ AR / N
. IREA A e N ;
o N ‘\ftturﬁ\ immEma; ]
e ‘»\_9—_7_7 i IR = j? Ff f‘ =
R L 3 7
e < 7]
ol = N
N § o a *MINARED 4
o T_ o = | H
IR =
! o o o e e
1 A e
! . ° o (f‘ _55 EEE S,
! OALRES Brl
b 5 5 s NED ik
\ | =
- a5
i - —L 75
L_J s o | AT % i
= - i B .
I 1l 1 4
I ~ ) § :
‘1%1—'—‘\, I E - u \:
[ S \ fTA W/
T T8l H \ : .
EEEP == iy \. o 4
n | i
! 1| u :
: b i e N y
— i H [ \
jeace e ! it mama s
= ) = ——= ] C,
i 5 RS  Wa mdkhﬁ““‘ -
! s { |t L R
Gl L hiEEE= 2
B
Resim 8: 1/25.000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Plan1 Durumu
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2.5.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu alan; Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 17.07.2008 tarih ve
485 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 Slgekli Niliifer Nazim Imar Plam degisikliginde “Aritma

Tesisi Alan1”, “Agaclandirilacak Alan” ve “Park ve Dinlenme Alani”nda kalmakta olup “Tagkina
Maruz Alan” da yer almaktadir.
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Resim 9: 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Plan1 Durumu

2.5.4. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam

Plan degisikligine konu alanda onayl ve vyiiriirliikte olan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan1 bulunmamaktadir.
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3. PLAN/PLAN DEGISIKLIGi

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'niin 02.12.2021 tarihli ve 61787 sayili
yazis1 dogrultusunda; Niliifer Ilgesi, Ozliice Mahallesi, 2246 ada 2, 5, 6, 7, 8, 19, 22, 23, 24, 25, 26,
27,28, 29, 36, 37, 38, 39, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 91, 142, 144, 146 ve 2248 ada 1 parsel
ile 2250 ada 1 parsellerde mevcut “Ozliice Bat1 Aritma Atik Su Aritma Tesisi”ne ek olarak
uygulanmasi planlanan “Ozliice Kapali Ambar Projesi”, “Buski Ozliice Beton Test Laboratuvari
Projesi” kapsaminda 1/5000 odlgekli Niliifer Nazim Imar Plan1 degisikligi ve 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plam1 hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISIi VE PLAN KARARLARI

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii talebi dogrultusunda; “Teknik Altyapi
Alan1”, kismen “Park ve Dinlenme Alan1”, kismen “ Agaclandirilacak Alan” olarak planli olan
Niliifer Ilgesi, Ozliice Mahallesi, 2246 ada 2, 5, 6, 7, 8, 19, 22, 23, 24, 25, 26, 27,28, 29, 36, 37, 38,
39, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 91, 142, 144, 146 ve 2248 ada 1 parsel ile 2250 ada 1
parsellerin, “Teknik Altyapt Alani”na alinmasina iliskin 1/5000 &lgekli Niliifer Nazim Imar Plani
degisikligi ile E:0.10, Yencok: 11 m yapilasma kosullu “Teknik Altyapt Alam (BUSKI Teknik
Hizmet Alani)nda ‘Cekme mesafesi minimum 3 m olarak uygulanacaktir.” Plan notunun eklenmesi
seklinde hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanmistir.

Alan Kullanimi Mevcut Plan Durumu | Oneri Plan Durumu

Teknik Altyap: Alam 368,147 m?
Yol Alam Plansiz 34,385 m?
TOPLAM 402,532 m?
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Resim 10: Niliifer lgesi, Ozliice Mahallesi, muhtelif ada parsellere iliskin 1/5000 6lgekli Niliifer Nazim Imar Plant
degisikligi onerisi
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Resim 10: Niliifer Ilgesi, Ozliice Mahallesi, muhtelif ada parsellere iliskin 1/5000 &lgekli Niliifer Nazim Imar Plani
degisikligi onerisi

Plan Notlari:
1. Cekme mesafesi minimum 3 m olarak uygulanacaktir.
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3.3.KURUM GORUSLERI

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'niin 02.12.2021 tarihli ve 61787 sayili
yazist dogrultusunda; Niliifer Ilgesi, Ozliice Mahallesi, 2246 ada 2, 5, 6, 7, 8, 19, 22, 23, 24, 25, 26,
27,28, 29, 36, 37, 38, 39, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 91, 142, 144, 146 ve 2248 ada 1 parsel
ile 2250 ada 1 parsellere iliskin hazirlanan 1/5000 Niliifer Nazim Imar Plan1 degisikligi ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan1 hakkinda 5 kuruma goriis sorulmus olup, tiim goriisler asagida yer
almaktadir.
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" BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI .| BURSA
BURSA Emlak ve istimlak Dairesi Baskanlifh ————
BELEDIYES) Kamulastirma Sube Miidiirliigii

Savi  : E-79735665-115.01.02-16180 28.01.2022

Konu : Birim Giriisi

iMAR ve SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

Hai @ 21.01.2022 tarihli ve E-90240332-115.01.02-12168 sayili yazimz.

Ilgi yaz ile; Nilitfer llgesi, Ozliice Mahallesi, 2246 ada 2, 5, 6, 7, & 19, 22, 23, 24, 25, 26, 27 28,
29, 36, 37, 38, 39, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 91, 142, 144, 146 ve 2248 ada 1 parsel ile 2250 ada
1 parsellere iliskin 1/5000 dleekli Nazim Imar Plam degisikligi ve 1/1000 éleekli Uygulama imar Plam
talebinin incelenerek, birim ghriislimiiz istenmektedir.

Stz konusu  plan  degisiklifi  incelenmis olup, onavlanmasinda birimimizce hir  sakimca
bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz olunur.

Cengiz AKYOL
Emlak ve [stimlak Dairesi Baskan

Bu belpe, plvenli clekinesnik mmes il imealanmistis
— Dok Koo ; He3R0T-cel-4Ne-nade-HbbIddbiel  Dodrlons Adecss ©hieswseseonrkvegon irbursa-busabsshis-hele
Laler Mah. Ankara Yolu Cd. O Blok Kat:] Mo 1 16240 OSMANGAZ] | BURSA Bl bgin: Firem AKDEMNIS =
Telefon - 444 16l Tekmiker

e-posin:kamulastirma.shondi@barsa belir Elekironik Ag:www hursa.bel.ir Tebefon: 7| 62525
Eep Adress: bursabuyuksehir genelevmkiimhsi3 keper
Rel Mo 19812255
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k\“‘“": Cevre, Schircilik ve [klim Degisikligi 1 Midirligi

Milh Emlak Dairesi Bagkanhin Ertugrulgasa Emlak Midarligt

Sayr  :E-21330151-400[16010103021 |-3025811

Konu : Kurum Giariigi
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi 2 01.02.2022 tarihli ve 40935987-12168 sayih vanmz.

[limiz, Niltfer ilgesi, Ozliice Mahallesinde bulunan 2246 ada, 2, 5, 6, 7, §, 19, 22, 23,
24, 25, 26, 27, 28, 29, 36, 37, 38, 39, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 91, 142, 144, 146 ve
2248 ada, 1 parsel ile 2250 ada, | parsellere iliskin 1/5000 dlgekli Nanm imar Plan degisikligi
ve 171000 élgekli Uvgulama imar talebinin degferlendirilmek Gzere imar ve Bayvindirhk
Komisvonuna havale edildigi, stz konusu parsellerin onaylh /3000 &lgekli Nilifer Naxm
Imar Planinda "Teknik Altyapi Alani", kismen "Park ve Dinlenme Alanlari” ve
"Agaglandinlacak Alan" olarak planh oldugu, "Taskina Maruz Alanlar” kapsaminda kaldig,
stz konusu alanlann "Tekmk Altvapr Alamna” (BUSKI Teknik Hizmet Alan) alinmasina
iliskin 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile 171000 Slgekli Uygulama Imar Plam
ginderildigi belinilerek Kurum girigiimitziin ivedi olarak bildirilmesi ilgi vaame ile
istenilmistir.

Buna gire; str konusu Hazine parsellerinin Teknik Hizmet Alam olarak
planlanmasinda Idaremizee sakinca bulunmamakla birlikte plan askiyva gikanldifinda Hazine
menfaati agisindan degerlendirilmek Gizere [daremize aynea bilgl verilmesini arz ederim.

Mehmet Ersan AYTACQ
Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi 1 Midiiri v,

Bu belge, givenli clektronik imaea le mmealanmagir.
Dojmulama Kodu: JEZTFSE3-9B53-42AR-BBI3-FF443BE] 6403 Dogrulama Adresi: hripa:iwowsw tarkiye. pov.ir
Cevre ve Seharcilik 1 Mikdarign Bk Hiemet Binas Gaglakdemnir Mah, Hilgt wpin-lsmal Hakk: ORAL e &= 5[]
Mudanya Cad. Needd'] OsmangaziBURSA Milli Emiak Uzman SR §
Telefon: (224) 211 13 00 Belgegeger: (X24) 222 30 86
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‘e BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI - BURSA
CULEYY  Cevre Koruma, Kontrol ve iklim Degisikligi Dairesi Baskanhgi s
SELEDIYES] Cevre Kontrol Sube Miidiirligi

Savi : E-42837103-611.02-29817 22.02.2022

Konu : Plan degisikligi.
iMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

lgi: 21.01.2022 tarihli ve 12168 sayih yazimiz.

Hgi vamimez ile Nilifer fleesi, Ozliice Mahallesi, 2246 ada 2, 5, 6, 7, &, 19, 22, 23, 24, 25, 26,
27,28, 29, 36, 37, 38, 39, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 91, 142, 144, 146 parscller ile 2248 ada |
parsel ve 2250 ada 1 parsele iliskin 1/30000 $lgekli Nazim Tmar Plam degigikligi ve 171000 dlgekli
Uygulama lmar Plan talebinin degerlendirilmek dizere Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edildigi,
stz konusu parsellerin onayh 1/5000 slgekli Nilifer Nazim lmar Plam kapsanunda “Teknik Altyam
Alam”, kismen “Park ve Dinlenme Alanlan™ ve “Agaclandirilacak Alan™ olarak planh oldugu, “Taskina
Maruz Alanlar™ kapsaminda kaldign belirtilerek, bahse konu parsellerin “Teknik Altyap Alam (BUSKI]
Teknik Hizmet Alam)'na almmasing iliskin 1/5000 dleekli Nazim Tmar Plam degisiklizi ve 1/1000
dlgekli Uvgulama lmar Plam igin birim gériisiimilzin bildirilmesi istenmektedir.

Daire  Baskanhfiomiz  gérev, vetki ve sorumluluklan  gergevesinde  konuya  iliskin vapilan
incelemelerde; siz konusu alanda planlanan veya devam eden herhangi bir projemiz bulunmamakta olup,
Daire Baskanh@umizea herhangi bir sakinea bulunmamaktadir.

Bilgzilerinizi are ederim,

Yildiz ODAMAN CINDORUK
Cevre Koruma, Kontrol ve lklim Degisikligi
Dairesi Baskam

Bu belge, plvenl elekensnik mmed dle ivalanmisir
Do Ko Zelesst 11443 b eb-bad s 1as Dodrulan Ao ; i wws kv g burs-buasshis-bels
afer Mal Amkara Yolu Cd. & Blok Kar® Moo 1 16240 OSMAMGAZ] F BUESA Balgi igin: Mine Bar AYASLI
Telefon - 444 1600 Faks {224} 716 20450 ZIRAAT MUHENDIS]
e-pmsinzcevrekonerod shmd@bursa belir Elekiromik Ag:www bursahel.ir Tebefon-444 16030

Kep Adresic bursibuyuksehir genelevmkimhs03 kep.er
RisT Fliv 190411577
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- BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI . BURSA
BURSA Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhg =
sxLEpIvEs| Emlak Yinetimi Sube Miidirliigii

Savi  : E-28722469-321-29897 22.02.2022

Kone @ Plan ghriisi

IMAR ve SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

Ilgi @ 20.00.2022 tarihli ve E<12168 sayil van

ilgi vazile Nilifer [lgesi, Ozlice Mahallesi, 2246 ada 2, 5, 6, 7, 8, 19, 22, 23 24 25 262728,
29,36, 37, 38, 39, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 91, 142, 144, 146 ve 2248 ada | parsel ile 2250 ada
| parsellerin onaylh 1/3000 dlgekli Nilifer Nazim imar Plan kapsaminda “Teknik Altvap Alan™, kismen
“Park ve Dinlenme Alanlan™ ve “Agaclandirnlacak Alan™ olarak planh olup, “Taskma Maruz Alanlar”
kapsamunda kalmakta oldugundan bahisle siz konusu alanlann “Teknik Altvapr Alam (BUSK] Teknik
Hizmet Alani)"na ahnmasina iliskin 1/5000 dlgekli Mazim Imar Plam degisikligi ve 11000 8lgekli
Uygulama lmar Plani hakkinda birim gériisiimiiz talep edilmektedir.

Siiz konusu plan degisikliginde daire baskanhifmaz agisindan bir sakimea bulunamamaktadir,

Gierefini bilgilerinize arz edrim.

Cengiz AKYOL
Emlak ve [stimlak Dairesi Baskam

B belge, plvenli clekinmik s o imealananizlin

— Dodruains kodiy . 87| 35205 -0eT-40-pllS 3 L IZAOTOAIIY  Dodrolans Adecss | hiepsowwes fuk e oy irbursa-bivvsksehir
Fafer Mah Ankara Yolu Cd. C Blok Kat:] Moo 1 16240 OSMANGAZ] / BURSA Bikgl igim: Tayvar KOCUK
Tebeton - 244 14 (6 HARITA MOHENTS]

Elektronik Ag;www hursa hel ir lelefom; 444 1600212k

Bep Adresi: bursibuyukschin genelevmkimhs03 kepr

R Mo 19544774
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iy 8 BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI | BURSA
BURSA imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhi S
::L::‘{::I: imar Uygulama Sube Miidiirligi
Savi  : E-17905677-115.01.02-19951 04.02.2022

Konu ; Nilifer llgesi, Ozliice Mah.,
(BUSKI Tesisleri Hk.)

SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU
fgi: 18.01.2022 tarihli ve E-90240332-115.01.02-9045 sayih yazimiz.

llgi yaz geregi; Nilitfer llgesi, Ozliice Mahallesi, 2246 ada 2, 5, 6, 7, &, 19, 22, 23, 24, 25, 26,
27,28, 19,36, 37, 38, 39, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 91, 142, 144, 146 ve 2248 ada 1 parsel ile
22500 ada 1 parsellerin BUSKi've ait Meveut verleskeye ilave olarak Kapali Ambar Projesi ve BUSKI
Beton Test Laboratuvan yapilmak istendigi belirtilmektedir.  Séz konusu tasinmazda planan projelerin
Teknik Altyapr Alamna (BUSKI Teknik Hizmet Alam) ahnmasina iliskin 1/5000 dleekli Nip degisiklig ile
11000 dlgekli ULP talebinin Sube Mdirliiglimiizce deferlendirilmesi talep edilmektedir.

27/5/2018 tarih ve 30433 sayih Resmi Gazetede vavimlanan Bursa Blyviksehir Belediyesi fmar
Yimetmeliginin 2inci maddesinin linci fikrasinda "Bw Ydnetmelik, wvegnlama imar plam bulunan alanlar
kopasen: ™ hitkmii ver almaktadir,

Aym Yimetmeligin 56me maddesinin Sinct hkrasinda da "v5) Kemova oi alenlonda bamu ke
ve_kenluglarmea yapdan veve yaplrilocok olan: karavolu, demirvoly, liman, vat lmone ve benzert
ulagim tesisleri, bunlovmm tamamilayic niteligindeki trafik ve sevir kuleleri, gekek veri, iskele, agik ve
kapalt barmak, tersame, famir ve bakm istasyorlars, finel, kdprii, menfez, baray, hidroelebtrik santrali,
Fiizgdr ve giiney enerfi santvali, suloma ve su taguna hadlars, su dolum tesisler], avima tesislerd, kan atik
depolama ve transfer tesisleri e ank avrigtirma fesisleri, her tiiv ve nitelikteki enevfi, haberlesme ve
Hetigtm Istasyondar ve paktl hatlars, dogal gaz ve henzeri born hatlares, silo, dolwm istasvonlar, rafineri
gibi enerfi, swlama, tabii kavnalklan wlagiema, iletigim ve diger altvap hizmetlevi ile flgili tesivier v
burdarin mitstemilatr niteliginde ofan konteod ve giivenlik Gnitelerd, trafo, exanfds elavards komvevdr gibi
vapular, B dgleri vapmak dizere gegich olavak kurulan beton ve asfall sanvrallert, vam richsatina tahi
degifdiv. " hitkmi yer almaktadir.

Dolayvisiyla 171000 UlP m bulunan alanlarda kamuya ait  yukandaki maddede belirtilen
fomksivonlar yvapr ruhsatindan moaltir,. Ancak, vazamez ekinde su artma tesisine ek olarak Beton Test
Laboratuvan(Ofis, Laboratuvar, Acik Test Alanlar, Otopark), Kapali Ambar{Ofis, Kapali Depolama
Alam, Otopark), Atilye Binalan ile ilgili bir hikiim yer almadifindan 3194 savili Kanunun ilgili
maddeleringe giire yap ruhsan almas gerektigi degerlendirilmektedir.

Bu baglamda, vae ekinde belirtilen fonksivenlann Uyzulama Tmar Plam mekansal kullamim tanim
ile stz konusu projelerin uyumlulugumnun bagvury vapan birim ve tarafinizea da 3194 sayil fmar Kamunu
ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi mevzuatlan gergevesinde kontrol edilmesi, gekme mesafeleri ve
yapilasma kosullan gibi dzelliklerin de plan notlaniyla belitlenmesi gerektigi degerlendirilmektedir,

Bilgilerimizi ve geregini rica ederim.

Biy belge, plvenli clekinmik mmizs ile imealannsir,

— Dok bodu | Se92eiel-fuel -4V -paI- WIS Dodrulans Adoes | ioe\wwwiuckivegon inbursa-huyaksehi-b
Labier Maly. Ankara Yolu Cd. C Blok Kat2 Moo | 1a240 OSMANGAL]  BURSA Bl igin: Tugha HASAL
Tebefon - 444 1600 . M imar
e«postn:imanaygulama shmdiburse belir Elektromik Agwww bursa hel.ir Telefiom:dd | G0 | 1562

Kep Adrest: hursabayuksehir genelevmbkimhs03 kepr
Rel N 19863551
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