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1. AMAÇ VE KAPSAM 

Bursa Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü’nün 02.12.2021 tarihli ve 61787 sayılı 
yazısı doğrultusunda; Nilüfer İlçesi, Özlüce Mahallesi, 2246 ada 2, 5, 6, 7, 8, 19, 22, 23, 24, 25, 26, 
27,28, 29, 36, 37, 38, 39, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 91, 142, 144, 146 ve 2248 ada 1 parsel 
ile 2250 ada 1 parsellerde mevcut “Özlüce Batı Arıtma Atık Su Arıtma Tesisi”ne ek olarak 
uygulanması planlanan “Özlüce Kapalı Ambar Projesi”, “Buski Özlüce Beton Test Laboratuvarı 
Projesi” kapsamında 1/5000 ölçekli Nilüfer Nazım İmar Planı değişikliği ve 1/1000 ölçekli 
Uygulama İmar Planı hazırlanmıştır. 

2. PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN BİLGİLER  

Planlama alanı Marmara Bölgesi’nin güneydoğusunda yer alan Bursa kentinde yer 
almaktadır. Bursa kenti yüzölçümü 10.886,38km² (göl dahil)’dir. İlde km²’ye 281 kişi düşmektedir.  

Bursa kenti 17 ilçeden oluşmaktadır. Mustafakemalpaşa, Karacabey, İnegöl ilçeleri sırası ile 
en büyük alana sahip olan yerleşmelerdir. Nilüfer İlçesi ise  
527,494 km²’lik yüzölçümüne sahiptir. 

 

 
Resim.1: Bursa İl İdari Sınırları  

 
Özlüce Mahallesi, Nilüfer İlçesinin 65 adet mahallesinden biri olup ilçenin kuzeydoğusunda 

konumludur. 
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

Plan değişikliğine konu alan Bursa İli, Nilüfer İlçesi, Özlüce Mahallesi’nin doğusunda 
yaklaşık 400.000 m2 bir alanı kapsamaktadır. 

 

 

 Resim.2: Planlama Alanı ve Yakın Çevresine Ait Uydu Görüntüsü 
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2.2. DEMOGRAFİK VE EKONOMİK YAPI 

Bursa ve Türkiye’ye ekonomik açıdan önemli katkılar sağlayan Nilüfer İlçesi, son yıllarda 
yoğun sanayi bölgelerinden biri haline gelmiştir. Bu özelliğiyle ilçe, Bursa nüfusunun önemli bir 
kısmına iş imkânı sağlamaktadır. Bursa nüfusunun önemli bölümüne istihdam olanağı sağlayan 
Bursa Organize Sanayi Bölgesi ilçe sınırları içindedir. Bursa-Mudanya yoluyla, Bursa-İzmir 
yolunun arasında çok geniş bir alana yayılan Bursa Organize Sanayi Bölgesi ayrıca Nilüfer Organize 
Sanayi Bölgesi, Beşevler Sanayi Sitesi ve bu bölgelerin dışında Çalı, Kayapa, Hasanağa, Akçalar 
ve Görükle sınırları içindeki sanayi bölgeleri ile birçok büyük iş merkezini bünyesinde barındıran 
Nilüfer, bu özelliği ile Bursa nüfusunun % 80'ine istihdam olanağı yaratan ve ülke ekonomisine 
önemli oranda gelir sağlayan bir sanayi ilçesidir. Nilüfer İlçesi sınırları içinde bulunan Uludağ 
Üniversitesi Kampüsü’nde birçok fakülte ve yüksekokul eğitim vermektedir. Tarımsal faaliyetler 
de ilçede gelir kaynakları arasında yer almaktadır. Hizmet sektörü de ilçe ekonomisinde önemli bir 
yer edinmiştir. 

Bursa 2020 yılı nüfusu 3.101.833 kişidir. Nilüfer İlçesi 2020 yılı nüfusu 484.832 kişidir ve 
İlin 3.Büyük İlçesidir. Nilüfer İlçesi, Çalı Mahallesi 2020 yılı nüfusu ise 15.643 kişidir. 

 

 

Tablo 1. Bursa İlinin İlçelere ve Cinsiyete Göre Nüfusu  
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Tablo 2. Bursa İli, Çalı Mahallesi Yıllara Göre Toplam Nüfusu  
 

2.3. JEOLOJİK VE JEOMORFOLOJİK YAPI 

2.3.1. Depremsellik 

Depremler, iç dinamik süreçlerle yerkabuğu içerisinde meydana gelen deformasyonların 
yarattığı ve jeolojide fay olarak tanımlanan kırılmalar sonucu oluşan yer sarsıntılarıdır. Depremin 
büyüklüğü (magnitüd), kırılma (faylanma) esnasında açığa çıkan enerjinin miktarına bağlıdır. 
Kırılma yoluyla boşalan enerji, kırılma merkezinden uzaklaştıkça genelde düzenli olarak azalır. 
Ancak, bazen yerel jeolojik özelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin koşulları bu durumu bozan 
unsur oluşturur ve kaynaktan uzak olunmasına rağmen depremin yıkıcı etkisinin beklenilenden fazla 
olmasına yol açar. Bu nedenle herhangi bir bölgenin deprem potansiyeli değerlendirilirken depreme 
yol açan fayların (aktif fay) ve yerel zemin özelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.  

Planlama alanı, AFAD Deprem Dairesi Başkanlığı tarafından yenilenen, 18 Mart 2018 tarih 
ve 30364 sayılı (mükerrer) Resmi Gazete’ de yayımlanmış olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yürürlüğe 
giren “Türkiye Deprem Tehlike Haritası” na göre 0,2-0,3 Aralığında tehlikeli alan içerisinde yer 
almaktadır (Resim 4). Belirlenen tehlike aralığı en büyük yer ivmesinin 50 yılda aşılma olasılığına 
göre hesaplanarak değerlendirilmiştir. 

Ayrıca planlama alanı 1996 yılı Türkiye Deprem Bölgeleri Haritasına göre 1. Derece 
Deprem Bölgesi içerisinde yer almaktadır. 
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Resim.3: Türkiye Deprem Tehlike Haritası  
(Kaynak: https://deprem.afad.gov.tr/deprem-tehlike-haritasi) 

 

 

Resim.4: Bursa Deprem Haritası, 1996 
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AFAD Deprem Dairesi Başkanlığı tarafından yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayılı 
(mükerrer) Resmi Gazete’ de yayımlanmış olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yürürlüğe giren “Türkiye 
Deprem Tehlike Haritası” na göre planlama alanının deprem tehlike durumu yüksektir. 

 

2.3.2. Jeolojik Yapı  

ZETAŞ Zemin Teknolojisi A.Ş. firmasınca yapılan, Mülga Bayındırlık ve İskan Bakanlığı 
Afet İşleri Genel Müdürlüğünce 17.01.2001 tarihinde onaylanan Bursa İli, Nilüfer İlçesi, Zemin 
Etütleri ve Temel Mühendisliği Değerlendirme Raporu’nda; Planlama alanının dahil olduğu alanın 
“Detaylı Zemin Etüdü Yapılmadan Yapılaşmaya İzin Verilmeyecek Alanlar” ve “Ayrıntılı Zemin ve 
Temel Mühendisliği Etüdleri ve Önlemleri Gerektiren Alanlar” kapsamında kaldığı belirtilmektedir. 

 

 

Resim.4: Yerleşime Uygunluk Haritası 
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2.3.3. Morfolojik Yapı 

Planlama alanı; doğusunda Bursa ovası, güneybatısında platolar ve Uludağ’ın kolları ile 
çevrili bir alanda bulunmaktadır. Planlama alanının kent merkezine uzaklığı ise kuş uçuşu yaklaşık 
13 km mesafededir.  

 

 Resim.5: Bursa İli Jeomorfoloji Haritası 
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2.4. PLANLAMA ALANI MÜLKİYET ANALİZİ 

Planlamaya konu alan, BUSKİ, Maliye Hazinesi ve Şahıs Mülkiyetine ait toplam 33 adet 
taşınmazdan oluşmaktadır. Alanın toplam yüzölçümü yaklaşık 400.000 m2 ’dir. 

   

Resim 6: Planlama Alanı Kadastral Durumu 
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2.5. YÜRÜRLÜKTEKİ PLAN KARARLARI 

2.5.1. 1/100000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Planlamaya konu alan Mülga Bayındırlık ve İskan Bakanlığınca 19.01.1998 tarihinde 
onaylanan ve yürürlükte olan Bursa 2020 Yılı 1/100000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında “Yerleşim 
Alanı”nda kalmaktadır. 

 

Resim 7: 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Durumu  
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2.5.2. 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Plan değişikliğine konu alan; Onaylı 1/25000 ölçekli Merkez Planlama Bölgesi Nazım İmar 
Planı Revizyonu’nda “Arıtma Tesisleri Alanı”nda kalmakta olup , “Taşkına Maruz Alan” da yer 
almaktadır.  

 

Resim 8: 1/25.000 Ölçekli Merkez Planlama Bölgesi Nazım İmar Planı Durumu 
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2.5.3. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Plan değişikliğine konu alan; Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 17.07.2008 tarih ve 
485 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 ölçekli Nilüfer Nazım İmar Planı değişikliğinde “Arıtma 
Tesisi Alanı”, “Ağaçlandırılacak Alan” ve “Park ve Dinlenme Alanı”nda kalmakta olup “Taşkına 
Maruz Alan” da yer almaktadır.  

 

 

Resim 9: 1/5000 Ölçekli Nilüfer Nazım İmar Planı Durumu 
 

2.5.4. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

Plan değişikliğine konu alanda onaylı ve yürürlükte olan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar 
Planı bulunmamaktadır. 
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3. PLAN / PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 

3.1. PLANLAMANIN GEREKÇESİ 

Bursa Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü’nün 02.12.2021 tarihli ve 61787 sayılı 
yazısı doğrultusunda; Nilüfer İlçesi, Özlüce Mahallesi, 2246 ada 2, 5, 6, 7, 8, 19, 22, 23, 24, 25, 26, 
27,28, 29, 36, 37, 38, 39, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 91, 142, 144, 146 ve 2248 ada 1 parsel 
ile 2250 ada 1 parsellerde mevcut “Özlüce Batı Arıtma Atık Su Arıtma Tesisi”ne ek olarak 
uygulanması planlanan “Özlüce Kapalı Ambar Projesi”, “Buski Özlüce Beton Test Laboratuvarı 
Projesi” kapsamında 1/5000 ölçekli Nilüfer Nazım İmar Planı değişikliği ve 1/1000 ölçekli 
Uygulama İmar Planı hazırlanmıştır. 

3.2. PLAN ÖNERİSİ VE PLAN KARARLARI 

Bursa Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü talebi doğrultusunda; “Teknik Altyapı 
Alanı”, kısmen “Park ve Dinlenme Alanı”, kısmen “ Ağaçlandırılacak Alan” olarak planlı olan 
Nilüfer İlçesi, Özlüce Mahallesi, 2246 ada 2, 5, 6, 7, 8, 19, 22, 23, 24, 25, 26, 27,28, 29, 36, 37, 38, 
39, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 91, 142, 144, 146 ve 2248 ada 1 parsel ile 2250 ada 1 
parsellerin, “Teknik Altyapı Alanı”na alınmasına ilişkin 1/5000 ölçekli Nilüfer Nazım İmar Planı 
değişikliği ile E:0.10, Yençok: 11 m yapılaşma koşullu “Teknik Altyapı Alanı (BUSKİ Teknik 
Hizmet Alanı)nda ‘Çekme mesafesi minimum 3 m olarak uygulanacaktır.’ Plan notunun eklenmesi 
şeklinde hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı hazırlanmıştır. 

Alan Kullanımı Mevcut Plan Durumu Öneri Plan Durumu 

Teknik Altyapı Alanı 

Plansız 

368,147 m² 

Yol Alanı 34,385 m² 

TOPLAM 402,532 m² 
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Resim 10: Nilüfer İlçesi, Özlüce Mahallesi, muhtelif ada parsellere ilişkin 1/5000 ölçekli Nilüfer Nazım İmar Planı 
değişikliği önerisi 
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Resim 10: Nilüfer İlçesi, Özlüce Mahallesi, muhtelif ada parsellere ilişkin 1/5000 ölçekli Nilüfer Nazım İmar Planı 
değişikliği önerisi 
 
Plan Notları: 

1. Çekme mesafesi minimum 3 m olarak uygulanacaktır. 
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3.3.KURUM GÖRÜŞLERİ  

Bursa Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü’nün 02.12.2021 tarihli ve 61787 sayılı 
yazısı doğrultusunda; Nilüfer İlçesi, Özlüce Mahallesi, 2246 ada 2, 5, 6, 7, 8, 19, 22, 23, 24, 25, 26, 
27,28, 29, 36, 37, 38, 39, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 91, 142, 144, 146 ve 2248 ada 1 parsel 
ile 2250 ada 1 parsellere ilişkin hazırlanan 1/5000 Nilüfer Nazım İmar Planı değişikliği ve 1/1000 
ölçekli Uygulama İmar Planı hakkında 5 kuruma görüş sorulmuş olup, tüm görüşler aşağıda yer 
almaktadır. 
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