6.2.14.3.1. Bu planda belirtilen rekreasyon alanlari icin ilgili idare, diger ilgili
kurum ve kuruluslarin gérisleri dogrultusunda islem yapilir.

6.2.14.3.2. Rekreasyon amacina yénelik yapilacak yapilarda, en fazlé;

Emsal (E) :0.10,
Yikseklik (H) : 7.00 m. dir.

6.2.14.3.3. Orman alanlar igerisinde yapilacak rekreasyon alanlarinda da bu
planin 6.2.14.3.1 ve 6.2.14.3.2 maddeleri gecerlidir.

6.2.15. GOP DEPOLAMA ALANLARI

Bu planin genel kullanim, koruma ve gelisme ilke ve hedefleri gercevesinde ilgili
kurum ve kurulug gérusleri dogrultusunda CED Yénetmeligi uyarinca yer tespiti ve
uygulamasi yapilacaktir.

6.2.16. KAYNAK SULARI SISELEME VE AMBALAJLAMA TESISLERI

6.2.16.1. Kaynak sular siseleme ve depolama alanlar ve potansiyel ihtiyag,
Devlet Su Isleri Genel Mudurliigu, Maden Tetkik ve Arama Enstitlisii Genel
Madarluga’'niin gérusleri dogrultusunda ilgili idarece belirlenir. Yapilacak tesisler
icin Devlet Su Isleri Genel Mldarlaga, Maden Tetkik ve Arama Enstitiisii Genel
Madarlaga, ilgili idare ve bu idarenin talep edecegi ilgili kurum ve kurulug
gorasleri dogrultusunda hazirlanacak 1/1.000 dlgekli uygulama imar planlari ilgili
idarece onanmadan uygulama yapilamaz.

6.2.16.2. Bu tesislerdeki yapilanma kosullari bu planin genel hikimlerinin
5.12.12. maddesine gére belirlenir. Onanli cevre dizeni plani bulunan alanlarda
da ayni hikim gecerlidir.

7. YENILENEBILIR ENERJI URETiM ALANLAR]I i

Yenilenebilir enerji (Hidrolik, riizgar, giines, jeotermal, biyokutle, biyogaz, dalga, |
akinti enerjisi ve gel-git) tiretim alanlarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler -
ve Enerji Piyasasi Diizenleme ve Denetleme Kurulunca verilecek lisans kapsaminda,

Cevre ve Sehircilik Bakanhdrnin uygun gorlslnin alinmasi kosuluyla, 1/100.000
Olgekli cevre dizeni plani degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus .
gorusleri dogrultusunda hazirlanan nazim ve uygulama imar planlari, ilgili idaresince |
onaylanir ve planlar bilgi icin sayisal verileriyle Bakanlhga génderilir. |

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
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3.35. ilgili idare : Valilik (Bayindirlik ve iskan Mudurligil), Bursa Buyik Sehir Belediyesi ve
ilge belediyeleri ile bu plan kapsaminda kalan tim belediyelerdir.
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V. ILKE, GOREV, SORUMLULUKLAR VE DENETIM

4.1. ILKELER

4.1.1. KORUMA iLKELERI

4.1.1.1. Bitkisel retimde 6nemli paya sahip, Yenigehir, inegél, Mustafa Kemal
Pasa, Karacabey ve Bursa Ovalari korunacaktir.

4.1.1.2. Toprak sinifina bakilmaksizin ilgili kurum ve kuruluslarca yatirim
yapilarak, fiillen sulanan ve toplulastirma yapilan alanlarin korunmasi esastir.

4.1.1.3. ligili kuruluslarin yatirm programinda yer alan sulama alanlari
korunacaktir.
| "4.1.1.4. Uzerinde yetisen ozel Griinler agisindan 6nem tastyan ozel Grin |
L arazileri korunacaktir. 4
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4.1.1.5. Alt ve Ust yapi maliyetleri dikkate alinarak %20'den fazla egimli
alanlarin gelismeye acilmamasi esastir.

4.1.1.6. Orman Bakanldi'nca orman kadastrosu yapilarak belirlenmis alanlarla,
orman 6zelligi gésteren alanlarin korunmasi saglanacaktir.

4.1.1.7. Igme suyu ve tarimda sulama amaciyla kullanilan ve kullanilacak olan
barajlarin su kaynaklari ve cevresindeki su toplama havzalari ile rezerv alanlari
korunacaktir.

4.1.1.8. 2863 sayili “Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu” uyarinca
belirlenen sit alanlarinin korunmasi hedeflenmektedir.

4.1.2. GELISME ILKELERI

4.1.2.1. Geligme alanlarinin, tarim alanlarini yok etmeyecek bicimde dengeli
olarak gelistirimesi esastir.



4.1.2.11. Bursa [I'i hizmet sektériinin, Tirkiye ve bélge igindeki gelisen
konumuna paralel bir sekilde gelistirimesi hedeflenecektir.

4.1.2.12. Planin uygulanmasina dair kararlarin, planda onerilen devlet altyapi
yatirim programlari dogrultusunda uygulanmalari saglanacaktir.

4.1.2.13, Bursa il'inde dnemli bir sektér olan turizm sektérinin gelistiriimesi icin
kararlar ve uygulama stratejileri Bursa Valiligince olusturulacaktir.

4.1.2.14. Tarihsel kimligin korunmasi gerektigi yerlesmelerde, nufus artigi ve
yi§iimalara neden olacak kararlarin alinmamasi hedeflenmektedir.

4.1.3. PLANLAMA iLKELERI

Bursa 2020 Yili 1/100.000 &lgekli Cevre Dilzeni Plani’'nda genel ilke ve hedefler
cercevesinde strateji ve planlama kararlari belirlenmistir. Bu kararlarin en basinda
ilcelerin il icindeki kimliklerini, birbiriyle iliskilerini belirleyen tanimlarin olusturuimasi
gelmektedir. Daha sonra her planlama bolgesi ile ilgili ayri plan karar ve hedefleri
olusturulmus ve bélgelerin ézellikleri plan raporunda detaylandiriimistir.

4.1.3.1. Metropoliten alanda, bos sanayi alanlarinda sanayinin ileri teknolojiye
yonelmesi  tesvik edilecek, sanayi ve vyerlesimlerin  merkezden
desantralizyonunu saglamaya iliskin kararlar yeni merkezler olusturularak
desteklenecektir. Merkezde bulunan sanayi alanlarinin sihhilestirimesi, cevre
kirliligini  onleyici tedbirlerin alinmasi ve aritma tesisleri olusturuimasi
zorunludur. Metropoliten alanda hizmet sektériine yénelik kullanimlar ile turizm
desteklenecek, tarihsel yerlegimlerin kimlikleri korunacaktir.

4.1.3.2, Mustafa Kemal Pasa ve Inegél'de yer segimi yapilan organize sanayi
bélgeleri plan verisi olarak kabul edilmis ve Bursa merkezde sikisan sanayi nin
bu ilcelere yonlendirilerek desantralize edilebilecedi belirlenmig, ancak her iki
ilcenin tarimsal niteligi yiksek tarim topraklarina sahip olmasi nedeniyle bu
organize sanayi bélgelerinde kirletici sanayi nin yer almamasi éngorilmustar,
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4.1.3.3. Karacabey ve Yenisehirde marjinal tarim arazilerinde tarimsal ve
sanayi agirhkh bélgeler olusturulabilir.

4.1.3.4. Bursa Il'inin giris kapisi konumunda bulunan Orhangazi ¢evresinde ézel
Orin arazilerinin bulunmasi nedeniyle bu bdlgede yeni sanayi bdlgesi
olusturulmayacaktir. Ancak, mevcut sanayilerin diginda sadece ileri teknoloji
Ureten merkezlerin olugsmasina izin verilecektir,
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4.1.3.5. Iznik yerlesiminin mevcut tarihi ve turistik kimligi gelistirilecek ve bunu
koruyabilmek igin hicbir tirde ve Olgekte sanayi nin olugmasina izin
verilmeyecektir.



4.1.3.6. Orhaneli, Keles, Harmancik, BuylUkorhan ilgelerinde tarim ve
hayvancilik faaliyetlerini gelistirmeye yonelik tesisler olusturabilecek, bunun
disinda yayla turizmi tesvik edilecekir.

4.2. ILKELERLE ILGILI OLARAK iDARELERIN, KURUM VE KURULUSLARIN
GOREV VE SORUMLULUKLARI

4.2.1. KORUMA ILKELERI ILE iLGILi OLARAK KURUM VE KURULUSLARIN
GOREV VE SORUMLULUKLARI

4.2.1.1. Bursa Il iginde Yenigehir, Karacabey, Mustafa Kemal Pasa, Inegél ve
Bursa Ovalar’'nin korunmasi amaciyla ilgili kurum ve kuruluslar, ilgili idareler ve
Universitelerin ilgili birimlerinin katilimi ile olusturulacak komisyonda séz konusu
koruma kararlari olusturularak, gérev ve sorumluluklar belirleyen bir protokol
hazirlanarak imzalanacaktir.

4.2.1.2. Ozel (iriin arazilerinin tniversite, Valilik ve ilgili belediyelerin isbirligi ile
tespitine yénelik ¢alismalar yapilacak ve tespit igleminden sonra bu alanlarin
geligtirilmesi ile ilgili yasal ve teknik énlemler alinacaktir.
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4.2.1.3. Toprak siniflarindaki tarimsal niteligin ve tarimsal verimliligin arttirimasi
amaciyla Devlet Su Igleri Genel Mudurligi ve Basbakanlik Kéy Hizmetleri
Genel Muduarlugi'nce hazirlanan sulama projeleri ve bunlar dahilindeki gdlet
yapimlarinin énceliklerinin belirlenerek Bursa II'i sulamalariyla ilgili ana plan
Valilikge hazirlanacaktir.

4.2,1.4. Bursa I'indeki igme suyu kaynaklarinin korunmasi amaciyla ilgili
belediye ve Devlet Su Isleri Genel Mudarlugu ile birlikte éneriler ve bunlari
destekleyecek projeler Valilikge olusturulacaktir.

4.2.1.5. Bursa Il igme suyu ihtiyacini karsilamak amaciyla ve Devlet Su isleri
Genel Mudurlugu ve BUSKI Genel Mudurliga ile birlikte Bursa il'i Ana Plani
hazirlanacak ve 6ncelikler bu plan dogrultusunda belirlenecektir.

4.2.1.6. Il icindeki su kirliliginin azaltiimasina yénelik ilgili kurum ve kuruluslarca
“Su Kirliligi Kontrolll Yonetmeligi” cercevesinde calismalar yapilarak kararlarin
olusturulmasi, gérev ve sorumluluklarin Valilikge belirlenmesi gerekmektedir.

4.2.1.7. Ormanlarin korunmasi ve gelistiriimesi amaciyla ilgili kurum ve kurulus
gorusleri dogrultusunda Valiligin Koordinasyonunda Orman Bélge Mudurlugu ve
Milli Parklar ve Av-Yaban Hayati Koruma Genel Mudurligi'nce gelistirme ve
koruma amagli Bursa il Orman, Milli Park ve Av-Yaban Hayati Koruma Ana
Plani hazirlanmasi zorunludur.

4.2.1.8. il sinirlari icindeki sit alanlarinin tam olarak belirlenmesi ve bu alanlara
ait kararlarin olusturulmasi amaciyla Valiligin Koordinasyonunda ilgili Kultiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun il diizeyindeki genel koruma kararlarini
belirleyen bir Il Ana Koruma Plani olusturulacaktir.
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Yoénetmeligi’nde belirtilen boyut, nitelik ve sartlara uygun olacak bigimde genel veya
her yap! ve tesis icin bagimsiz pissu kanallari tesis edilen gukurlara baglanir.

5.18.2. Pissu cukurlar kesinlikle deniz, g6l ve nehirlere baglanamaz ve bosaltilamaz.

5.18.3. Turistik, kamu egitim ve dinlenme tesislerinin ve toplu olarak gerceklestirilecek
konut yerlesmelerinin pissulari igin atiksu aritma sistemi kurulmasi ve isletiimesi
zorunludur. Atiksu % 90 oraninda aritiimadan desarj yapilamaz ve s6z konusu aritma
sistemi gerceklestiriimeden yap1 kullanma izni verilemez.

5.19. 3573 sayill “Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerin Asilattiriimast Hakkinda Kanun® ile
degisik 4086 sayili Kanun uyarinca, belediye sinirlari iginde zeytinlik sahalarinin imar sinirlari
kapsami icine alinmasi halinde altyapi ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasma, zeytinlik
alaninin %10’unu gecemez. Bu sahalardaki zeytin agaglarinin sékilmesi Tarim Bakanligi'nin
fenni grekceye dayali iznine tabidir.

Bu iznin veriimesinde Tanm Bakanlidi'na bagl arastirma enstitllerinin yoksa Ziraat
Odasi'nin uygun gorlst alinir. Bu alanlarda zeytin dokusunun korunmasi ve gelistiriimesi
yolunda y&renin potansiyel ve kullanim 6zelligi de géz éntinde tutularak zeytin adaci rélevesi
cikartilarak dlzenlenen uygulama imar planinin belediyesince onanmasindan sonra
uygulamaya gegilecektir.

konusunda uygulamaya yénelik kosullar 1/25.000 olgekli ¢evre dizeni ve Nazim imarl

| planlarinda belirlenecektir. X

r
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5.21. Bu plan, plan kararlar ve uygulama hukUmleri, bunlara veri olan Bursa Blylk Sehir
Belediyesi'nce ve Bursa Valiligi'nce de uygun gérilen, ilgili kurum ve kuruluglarin hazirladigi
sektorel bilgi paftalari ile bir butinddr.

......................................... -

5.22. Bu plan ile belirlenen planlama bdlgeleri icinde veya disinda ihtiya¢ olmasi halinde
guvenlik, saglik, egitim v.b. sosyal donati alanlari, blylk kentsel yesil alanlar, kent veya

- bélge’havza butiniine yonelik her tarld atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri

kazanim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, karayolu, demiryolu, denizyolu,

. havaalani, baraj ve enerji iletimi iliskin kullanimlarin alt dlcekli planlari, bu planin koruma,

gelisme ve planlama ilkeleri dogrultusunda kamu yarar gozetilerek; CED Yonetmeligi
kapsaminda kalanlar igcin “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya “Cevresel Etki

. Degerlendirmesi Gerekli Degildir’ kararinin bulunmasi, CED Yénetmeligi kapsami diginda

olanlar igin ise ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goériist olmasi kaydi ile Cevre Dlzeni Plani
degisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince hazirlanir. Hazirlanan planlar Cevre ve
Sehircilik Bakanhdrnin uygun gérist alinmadan onaylanamaz. Onaylanan planlar sayisal

* ortamda veri tabanina islenmek (zere Bakanliga génderilir. Stz konusu tesisler / tesis

alanlari amaci disinda kullanilamaz.

Yakma veya dlzenli depolarinin yani sira fiziksel/kimyasal/biyolojik éniglem Gnitelerini igeren
entegre atik bertaraf veya geri kazanim tesislerinin yer seciminde, atigin en yakin ve en

- uygun olan tesiste bertaraf edilmesi ilkesi cergevesinde, bélgenin atik miktari dikkate alinarak

ilgili kurum ve kuruluglarin gériist dogrultusunda tesisin yer secimi belirlenir.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
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5.23. Bu plan ile belirlenen Planlama Bélgeleri iginde veya disinda, kentsel ve kirsal
yerlesme alanlari disinda gereksinim duyulmasi halinde; Toplu Konut Idaresi'ne (TOKI)
tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan tretilecek toplu konut alanlar, Ozellestirme Idaresi
Bagkanligi'nca yurOtulen faaliyetler ve 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dénustirtlimesi  Hakkinda Kanun uyarinca yapilacak uygulamalar bu planin ilkeleri
dogrultusunda irdelenir ve ilgili kurum ve kurulug gérigleri alinarak 1/100.000 dlgekli ¢evre
dizeni planinda degerlendiriimek Uzere Bakanligin gérustine sunulur. Bakanh@in gérisd
dogrultusunda alt élgekli planlar ilgili idaresince onaylanir. Kentsel ve kirsal yerlesme alanlari
icerisinde kalmasi durumunda s6z konusu talepler gevre imar butinligu cercevesinde ilgili
Idaresi'nce alt élgekli planlarda degerlendirilir.

PI.AN DEGISTKT.iIGI ONAMA SINIRT
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VI. UYGULAMA HUKUMLERI
6.1. PLANLAMA BOLGELERI DAHILINDEKi UYGULAMA HUKUMLERI

6.1.a. Irdelenecek konut, irdelenecek sanayi ve kiicik sanayi alanlari ile ilgili énlemler ve
uygulama esaslari 1/25.000 olcekli  gevre diizeni ve Nazim Imar planlarinda
belirlenecektir.

1/25.000 &lgekli gevre duzeni ve Nazim imar planinda belirlenecektir.

6.1.c. Planlama bdlgelerinde bulunan kdy yerlesik alanlarinda 1/25.000 dlgekli gevre
dlzeni ve Nazim Imar planlari yapilincaya kadar bu planin kirsal alanlarla ilgili uygulama
hokimlerinin 6.2.2. maddesi gecerlidir.

07.03.2006 tarih ve 116 sayili Il Genel Meclisi Karar

I I
I I
I |
| 6.1.b. Bolgesel Sosyal Donati Alanlarina ait uygulama hukimleri, ilgili plan bélgesine ait |
I I
I I
I I

6.1.d. Planlama bélgelerinde icindeki igme ve kullanma suyu havzalarinda bu planin plan
hukUmlerinin 6.2.6.2. hikimleri gegerlidir.

6.1.e. Planlama alanlarindaki su havzalari koruma kusaklarinda 1/25.000 6lgekli plan
yapilana kadar yapilagsma izni verilemez.

6.1.f. Planlama bdlgelerinde yapilacak karayolu servis alanlari igin bu plan hukimlerinin
6.2.6. maddesindeki yapilanma kosullar gecerlidir. .

[ e —— ——
- 6.1.g. Planlama boélgelerinde yer alan 5403 sayili yasa kapsamindaki tarim alanlarinda, |

| 5403 saylli yasa kapsaminda gerekli izinlerin alinmasi kaydi ile 6.2.14. maddesindeki .
kosullara gore egitim, saglik ve rekreasyon tesisleri yapilacaktir. |

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

6.1.h. Organize sanayi bélgelerinde hangi tir sanayilerin yer alacagi konusunda Sanayi
ve Ticaret Bakanligi, ilgili kurum ve kuruluglar arasinda esgudimi sadlamakla

yOkOmlidar.

6.1.1. METROPOLITEN ALAN PLANLAMA BOLGELERI DAHILINDEKI
UYGULAMA HUKUMLERI

6.1.1.a. Metropoliten alan planlama bolgesinin 2020 yili tahmini nufusu en fazla
2.994.000 kisidir.

6.1.1.b. Metropoliten alanda merkez yerlesiminin gelismesi bati yéninde olacaktir.
I' 6.1.1.c. Tarim, Gida ve Hayvancilik Bakanligr'nin gorugu dogrultusunda 5403 —I
| saylll yasa kapsamlndakl Mutlak Tarim Arazileri, Ozel Urin Arazileri ve Dikili |

Y Tarim Arazileri ile 3083 sayili Kanun kapsamindaki alanlar korunacaktir. :

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
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| 6.1.1.1.2.e. Goynlkla yerlesimi ile Guzelyall arasinda, 5403 sayili Kanun |
kapsamindaki &6zel Grin arazisi vasfindaki alanlarda kagUk olcekli -
! rekreasyon kullanimlari yer alabilir. |

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

6.1.1.2. DOGU PLANLAMA BOLGESI

6.1.1.21. Dogu Planlama Bélgesinde kentsel yerlesim alan
onerilmediginden, planlama bélgesinde nifus atamasi yapilmamistir.

6.1.1.2.2 Bu planlama bélgesi dahilinde, bulunan su havzalari nedeniyle
kontrolli gelisme alanidir. Bu kapsamda bélgede daha énce olusturulan
sanayi ile ilgili plan kararlari irdelenecektir.

6.1.1.2.3. Noktasal olan ya da organize olamayan, cevre tedbirleri
olusturuimayan sanayi alanlarinda kirletici sanayi ye izin verilmeyecek ve
bu nitelikte olanlar tasfiye edilecektir.

6.1.1.2.4. Konut alanlar ile ilgili olarak bu planin 6.2.1. maddesi gecerlidir.

6.1.1.3. ALACAM PLANLAMA BOLGESI

6.1.1.3.1. Turizm adirlikl kullanimlarin yer aldi§i planlama bbélgesinde 6neri
turizm ve kayak merkezi 1/25.000 6lcekli Uludag Cevre Dizeni Plani ile
bitUnlestirilerek planlanacaktir.

6.1.1.3.2. Alagam Bélgesi ayni zamanda Gélbasi Baraji’nin koruma alan
icinde kaldigi icin bu alandaki dogal dengenin korunmasina yénelik gerekli
tedbirler alinacaktir.
6.1.1.3.3. Milli Parklar Kanunu uyarinca “Geligme Koruma Plani” ile bu plan
dogdrultusunda hazirlanan “Uygulama Imar Planlar® ohaylanincaya kadar
bu alanda;
6.1.1.3.1.a. Milli park sahasi icersinde kalan araziler Uzerinde mulkiyet
farki gozetilmeksizin “Milli Parklar Kanunu® disinda herhangi yeni bir
tesis yapilmasina izin verilemez.

6.1.1.3.1.b. Milli park alaninda ekolojik dengeyi bozacak herhangi bir
uygulama yapilamaz.

6.1.1.3.1.c. Yaban hayatini tahrip edebilecek davranislar énlenecektir.

6.1.1.3.1.d. Dogal dengeyi olumsuz ydnde etkileyecek orman iriinleri
Uretimi ve satis| yapilamaz.

6.1.1.3.1.e. Avlanma ve otlatmaya izin verilemez.
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6.1.1.3.1.f. Alacam planlama bolgesinde dogal bitki értusini tahrip
edecek hicbir tesise izin verilemez.

6.1.1.3.1.9. Alagam bolgesi icindeki kirsal yerlegmelerde yerlesme
dokusunu bozmayacak konaklama tesisleri desteklenecektir.

6.1.1.4. BATI PLANLAMA BOLGESI

6.1.1.4.1. Planlama Boélgesi 2020 yili tahmini nifusu en fazla 400.000
kisidir.
6.1.1.4.2. Bati Planlama Bélgesi Bursa kentinin gelisme yénidiir.

6.1.1.4.3. Bolge iginde Bursa Ili'ne hizmet edecek rekreasyon alanlari
Uluabat Géll gevresinde olusturulacaktr.

6.1.1.4.4. Uluabat Golt'nin Devlet Su Isleri Genel Mudurlugu tarafindan
belirlenecek koruma kusaklarinda, bu plan hikimlerinin 5.12.11. ve 6.1.1.
maddeleri gegerlidir.

6.1.1.4.5. Gélyaz yerlesiminin tarihi ve dogal degerleri korunacak, énerilen
rekreasyon alanlarin koruma kararlarini desteklenecektir.

6.1.1.4.6. Bu alan iginde kalan Cayirkdy Ovasi korunacak ve bu ovayi
sulayacak goletler igin gevre kirliligini 6nleyici tedbirler alinacaktir.

o 1 e = T — e 5 B S — 8 T A . Wi ST, | B § —
6.1.1.4.7. Mutlak tarim arazileri, dikili tarim arazileri ve &zel r(in arazileri
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6.1.1.4.8. Organize deri sanayi bélgesinin plansiz gelisime neden olmamasi

icin cevresindeki koy yerlesimlerinin yapisini bozmayacak ve sadece bu
yerlegimlerin ihtiyacina yonelik konut alanlari olusturulacaktir.

6.1.1.4.9. Bu planlama bdlgesinden gegen otoyolu, karayolu ve demiryolu
gluzergahlarinin istenmeyen gelismelere neden olmamasi icin, hazirlanacak
uygulama projeleri 1/100.000 6lgekli Ulagim Ana Planina aykiri olmamak
kosulu ile ilgili kurum ve kurulus gorusleri dogrultusunda yénlendirilecektir.

6.1.1.4.10. Noktasal olan ya da organize olamayan, cevre tedbirleri
olusturulmayan sanayi alanlarinda kirletici sanayi ye izin verimeyecek ve
bu nitelikte olanlar tasfiye edilecektir.

6.1.1.4.11. Planlama alanlarinda Bursa metropoline hizmet edecek
calisma ve konut alanlari olusturulacaktir.

6.1.1.4.12. Planlama alani iginde bélgeyi etkileyecek noktasal konut alani

(Kayapa konut alani gibi) kararlari irdelenecektir. Yeni konut alanlarinin
olugmasit ile ilgili olarak bu planin 6.2.1. maddesi gecerlidir.
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l 6.1.2.4.3. Tarm Gida ve Hayvancilik Bakanh@i'nin gérist dogrultusunda -
! mutlak tanm arazileri, dikili tarim arazileri ve o6zel Urln arazileri
| _ korunacaktrr. j

PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI

6.1.2.4.4. Tarnmsal sektérli gelistrmek amaciyla tarimsal sanayi ve
depolamaya yénelik alanlara ait uygulama kosullari 1/25.000 6lgekli cevre
diizeni planinda belirlenecektir.

6.2. PLANLAMA BOLGELERI DISINDAKi UYGULAMA HUKUMLERI

6.2.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

6.2.1.1. Planlama bdlgeleri digindaki belediyelerin yerlesme ve gelisme alanlari ile
ilgili imar planlari, ilave, revizyon ve mevzii imar planlarinin yapimi ve onayinda bu
planin genel ilke ve hedeflerine uyulmasi zorunludur.

6.2.1.2. Bu planin onama tarihinden sonra belediyesince hazirlanacak imar planlari
ve ilave imar planlarinda éngérilen kullanimlar ve bunlara yénelik ihtiyaglar
sadece o yerlesime ait olacaktir. Bu kullanimlarin yer segimi ve nitelikleri hakkinda
ilgili kurum ve kurulug gérislerinin alinmas zorunludur.

6.2.1.3. Bu planla irdelenmesi 6ngérilen planlar harig, planin onama tarihinden
6nce onanli uygulama imar planlari ve hikiimleri gegerlidir.
l_6.2.1.4. Planlama bélgeleri diginda yer alacak 6neri sanayi bélgeleri, organize ya
I da ihtisas sanayi boélgeleri seklinde kurulacaktir. Bu alanlarin yer secimi Bilim,
Sanayi ve Ticaret Bakanh@rnin uygun gérisi ile ilgili kurum ve kurulus gérisleri
| dogrultusunda sonuglandirilir.

| Ancak organize sanayi bolgelerinde faaliyetine ilgili mevzuati geregi izin
verilmeyen ya da ihtisaslasmasi mimkin olmayan sanayi tesislerinin, ilgili kurum
| ve kurulus gérsleri ve Cevre ve Sehircilik Bakanhigrnin uygun gérist alinarak bu
' planda degisiklik yapiimasi suretiyle koy yerlesik alanlarinin disinda yapilmasi
mumkindr. |

l 6.2.1.5. Planlama bolgeleri disindaki éneri kicik sanayi bélgeleri ihtiyaci
I kargilayacak sekilde ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli izini almak kosulu ile
| olusturulabilir. Kiiciik Sanayi Bélgelerinde yapilanma kosullari imar planlarinda
I_bellrlemr.

24.08.2011 tarih ve 16 sayili Bakan Oluru ile Onayli

6.2.1.6. Orhaneli, Keles, Buytkorhan ve Harmancik yerlesmeleri planlama
bolgeleri diginda kalmakla beraber Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre
Dlzeni Plani butlnlinde 6nem arz etmekte olup, bu alanlarda tarim ve hayvancilik
tesisleri ve yayla turizminin desteklenmesi esastir.
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6.2.2.1. llgili idarece, mevzuata gore onaylanmig/onaylanacak kéy yerlesik alani ve
civarina iligkin sinirlar plan degisikligine gerek kalmaksizin gegerlidir.

6.2.2.2.Bu alanlarda, koruma ve gelisim ilkelerine uygun imar planlarinin
hazirlanmasi esastir. Plani bulunmayan kéy ve mezralar ile belediye sinirlari igine
katilarak mahalle statiisti kazanmig kirsal yerlesmelerin yerlesme alanlarinda imar
planlari yapilincaya kadar asagidaki kosullar uygulanir.

6.2.2.3. Kirsal yerlesme alanlarinda konut, tarim ve hayvancilik amagh yapilar ile
kdy nifusuna hizmet edecek egitim, saglik vb. Kamusal tesislerle ticari ve sosyal
yapilar (kéy konagi, ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, mezarlik, pazar yeri,
saglik ocadl, sadlik evi, postane, su deposu, karakol, kéy bakkall, kdy kahvesi ve
lokantasi, alt yapi tesisleri v.b.) yer alabilir.

6.2.2.4. Konut, tarim ve hayvancilik amagh yapilara iligkin uygulamalar, bu plan ile
verimis yapilagsma kosullarini agsmamak kaydiyla, 3194 sayili Imar Kanunu
uyarinca gikariimig, "Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi'nde belirtilen esaslara gére

yapilir.

Konut, tarim ve hayvancilik amacl yapilarda yapilasma kosulu:

Emsal: 0,50 (mustemilatiar emsale dahildir)

Hmax: 6,50 (2 kat)

(silo, samanlik, yem deposu vb. Yapilar igin hmax. Ihtiya¢ dogrultusunda belirlenir.)

Koy nifusuna hizmet edecek egitim, saglik vb. Kamusal tesislerle ticari ve sosyal
yapilar igin yapilasma kosullari ilgili idaresince belirlenir.

Bu kullanimlar disindaki her tirlii faalivet icin (turizm, giiniibirlik veya bélgesel
ticaret kullanimlari v.b.) imar plani yapilmasi zorunlu olup:

Emsal:0.50

Hmax: 6,50 m. (2 kat) gecemez.

6.2.3. TOPLULASTIRMA ALANLARI

6.2.3.1. Toplulagtirma alanlarinda sadece toplulastirma islemleri tamamlandiktan
sonra bir ailenin oturmasina mahsus, bir parsel Uzerinde lizumlu mistemilat
binalari diginda, bagimsiz bir birimden fazla yap! yapilmamak sartiyla bag evi
tirunde yapilanma olacaktir. Bu alanlarda, kadastral bir yola en az 50.00 m.
cephesi bulunmak ve en az 10.000 m? parsel buyuklugi olugturmak kosuluyla ifraz
yapilacaktir.

6.2.3.2. Bagimsiz her bir birim icin en fazla:

Insaat alani 100 m?,
Yikseklik (H) : 6.50 m. 2 kat olacaktir.
Gekme mesafesi yoldan en az 10.00 m., komsu parsellerden en az 5.00 m. dir.
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6.2.6.5. Yeralti su kaynaklarinin bulundugu alanin 50.00 m. siniri disinda yer alt
su kaynaklari kullanan tesis talebi olmasi halinde Devlet ‘Su Isleri Genel
Madiriagl, Maden Tetkik Arama Enstitisi Genel Maduarlagu, |l Cevre ve Saglik
MGdurlukleri ve belediye sinirlar diginda Il Ozel idaresi, belediye sinirlar, icinde
ilgili idarelerden izin alinmak ve bu kurumlarin talep edecegi ilgili kurum ve kurulus
gorusleri dogrultusunda yapilacak tesise ait fizibilite raporu ve 1/1.000 Olgekli imar
plani yaptirmak kosulu ile izin verilecektir. Bu alanlarin kullanimina déniik ihtiyag,
ilgili idare tarafindan belirlenecektir.

I
6.2.7.1. Karayolu servis alanlarinda yer alacak yapilar; Akaryakit ve LPG Satig |
Istasyonlari ile bu tur tesislerle birlikte diizenlenecek servis istasyonu, konaklama
tesisi, yeme icme tesisi vb. karayoluna hizmet verecek tesisler ile teshire ve |
ticarete yonelik magazalardir. |
I
I

6.2.7.2. Belediye ve micavir alan sinirlari iginde ve diginda karayollari kenarinda |
yapilacak tesislerde, 2918 sayili “Karayollari Trafik Kanunu® ve “Karayollari
Kenarinda Yapilacak Ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik” ile 5015 sayili
“Petrol Piyasasi Kanunu® ve ilgili Yonetmelik hiuktmlerine uyulacaktir.

I
6.2.7.3. Karayollani Genel Madarlagi’'nin - sorumlulugunda  olan karayolu :
glzergahindaki alanlardan 5403 sayili Kanun kapsaminda Mutlak Tarima Arazisi, |
Dikili Tarim Arazisi, Ozel Uriin Arazisi olarak belirlenen ve 3038 sayili Kanun |
kapsammda kalan alanlarda zorunlu kalinmasi halinde yalnizca Akaryakit Ve LPG !
Satis Istasyonlari ilgili mevzuatlar uyarinca yapilabilir. Bu tesisler icin Emsal (E): |
0.05'dir. i

I

I

6.2.7.4. Karayollari Genel Mudurlagi’niin sorumlulugunda olan karayolu
guzergahindaki alanlardan sadece 5403 sayili Kanun kapsaminda Marjinal Tarim
Arazisi olarak belirlenen alanlarda Akaryakit ve LPG Satig Istasyonlari ile bu tir
tesislerle birlikte diizenlenecek servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme igme I
tesisi vb. karayoluna hizmet verecek tesisler ile teshire ve ticarete yénelik |
magazalar yer alabilir. Bu Tesisler igin Emsal (E):0.20'dir. .

I

6.2.7.5. Bu alanlar icin yukarida belirtilen sartlar dahilinde alt olgekli imar planlari
yapllmadan uygulamaya gecilemez.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

6.2.8. DOGAL_GAZ BORU HATLARI, NATO BORU HATTI VE ENERJI NAKIL
HATLARI GECIS ALANLARI

6.2.8.1. BOTAS Bélge Mudurlugu ile Petrol Tagima A.$. Genel Mudurligirnin
gorusu alinmadan dogal gaz ve petrol boru hatti glzergahi (boru hatlari) boyunca
ve pompalama ve daditim istasyonlari (istasyon) yakin gevresinde sabit veya
gecici yerlesim, bina, benzinlik, vb. tesis kurulamaz, kanalet acllamaz, kaz
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uyulmasi ve Turizm Bakanligi'ndan Turizm Yatinm Belgesi alinmasi zorunludur.
Bu tur taleplerde, Turizm Bakanlig ve ilgili kurum ve kurulus gorisleri
dogrultusunda ilgili idarece onaylanacak 1/1000 &lgekli uygulama imar planlari
yapilacaktir. Turizm tesis alanlarinda 1/5000 6lgekli nazim imar planlarina gére
hazirlanacak 1/1000 Olcekli uygulama imar planlar yapilmadan ve 3194 sayili
“Imar Kanunu” uyarinca ilgili idarece onanmadan insaat ruhsati verilemez.

6.2.13.b Turistik tesislerde renk, cati kaplamasi, cephede doluluk ve bosluk
oranlari ve bina birim élgllerinde cevre karakteristiklerine uyularak tarihi ve kiiltiirel
kimlik korunacaktir.

6.2.13.c. 1/5.000 &lgekli nazim imar planlarinda ve 1/1.000 élgekli uygulama imar
planlarinda ve tesislerin mimari projelerinde topografya ve dogal bitki értiisiine
uygun ¢ozumler getirilecektir.

6.2.13.d. Mustafa Kemal Pasa civarindaki mevcut rekreasyon alanlarinin
gelistirilmesine karar verilmistir. Bursa il'inin ihtiyacina yénelik rekreasyon alanlari
olusturulacaktir. igme suyu kaynagi vasfi olmayan baraj ve goletlerin cevreleri de
turizm ve rekreasyon amaci ile degderlendirilecektir.

6.2.13.e. Keles ilgesi Kocayayla mevkiinde yayla turizmi ve rekreasyon, Oylat ve
Akarca’da termal turizm faaliyetleri gelistirilecektir.

6.2.13.f. Bursa II'inin intiyacina yénelik rekreasyon alanlari olusturulacaktir. icme
suyu kaynagi vasfi olmayan baraj ve goletlerin cevreleri de turizm ve rekreasyon
amaci ile degerlendirilecektir.

6.2.13.1. YAYLA TURIZMi

6.2.13.1.a Yayla turizmine hizmet edecek tesisler, 5403 sayili yasa
kapsaminda kalan marjinal tarim alanlarinda veya kirsal yerlesme alaninda
kalmak kosulu ile dogal bitki értlisine uygun géztimlerle hazirianmis olan
imar planlari, ilgili kurum veya kurulus gérileri dogrultusunda, ilgili idarece
onaylanmadan ruhsat alamaz. :
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6.2.13.1.b. Bu alanlarda yapilacak tesislerde: yatak bagina 7 m? yesil alan
ayrilmasi zorunlu olup, en fazla;

Emsal (E) : 0.50,
YUkseklik (H) : 6.50 m., 2 kat olacaktir.

6.2.13.2. GUNUBIRLIK TURiZM
6.2.13.2.a. Planlama bélgeleri disinda turizme yoénelik olarak sadece
gunubirlik tesis ve kamp alanlari yer alabilir. Bu alanlarda konaklama tesisi

yapilamaz. Ancak konaklama hizmetini saglamak amaciyla kalici olmayan,
tasinabilir malzemelerden yapiimis ve sadece turizm amaglh gecici nitelikli
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