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Esas No :2021/439 Ozeti: Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Kiigiikkumla
Mahallesi Karayolu Kuzeyi Orman Sinirlan

Karar No : 1137 Diizeltilmesi amagli 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plan1 degisikligi

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 12/08/2021 giinii saat 15.00’de yaptig1 2019/2024 se¢im
doneminin 27 nci, 3 iincii dénemin 7 nci OLAGAN toplantisinin 1. Birlesimine ait giindemin 3/9
uncu maddesini tegkil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme
sonucunda;

Raporda;

“Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 17.06.2021 tarih ve 968 sayilh Karariyla Imar ve
Bayindirlik Komisyonu’na havale edilen Gemlik Belediyesi, Kiigiikkkumla Mahallesi Karayolu
Kuzeyi Orman Sinirlan diizeltilmesi amagli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Plan degisikligi
incelenmis olup, yapilan incelemede;

Yapilan plan degisikligi ile Karayolu Kamulagtima Simrn, Karayollart 14. Bélge
Miidiirliigi’nden elde edilen Karayolu Projesi, Kurum goriisii ile elde edilen dere giizergahlar ve
Orman Boélge Midiirltigii'nden Kurum goriisii ile elde edilen Orman Alanlar1 ve Orman Alam
olarak tahsisli bolgede, Kurum goriislerinden alinan bilgi ve belgelere istinaden planda
diizenlenmistir. Yiiriirliikteki Imar Planinda Gelisme Konut Alani, Park Alani, Spor Alani, Askeri
Alan, Turizm Ikincil Konut Alani, Egitim Tesisi Alani, Rekreasyon Alani olan bolgelerin sinirlari
bu Kurumlardan elde edilen veriler dogrultusunda degistirilmigtir. Yapilan degisiklikler asagida
belirtilmistir;

- Alamn kuzeyinde yer alan ancak iginden dere giizergdhinin gegtigi belirlenen alanda can ve mal
glivenligini korumak adina diizenleme yapilmis ve yerlesilebilecek olan alanlar Gelisme Konut
Alam olarak planlanmis ve dere giizergahinin oldugu bélge Park Alam olarak degistirilmistir.
Yrtirliikteki Imar Planinda, Spor Alani olarak planli alan da arazi topografyasindan dolay: Park
Alani degistirilmistir. Ttim degisiklikler yapilirken Karayolu Kamulastirma Sinir1 ve Orman
Sinirlarina gore de diizenlemeler yapilmstir.

- Yine alanin kuzeyinde yer alan ancak Karayolu Kamulastirma Sinin i¢inde kalan alanlarda
yiiriirliikteki Imar Plaminda Gelisme Konut Alani olarak planlanmus alanlardaki Konut Alanlari
kaldinlmistir ve alan Yol Alani olarak planlanmistir. Tiim degisiklikler yapilirken Karayolu
Kamulastirma Sinir1 ve Orman Sinirlarina gére de diizenlemeler yapilmastir.

- Yiiriirliikteki Imar Planinda Askeri Alan olarak planli alan Karayolu Kamulastirma Simiri iginde
kalmasi ve Orman Alani i¢inde bulunmasi nedeniyle kaldirilmis ve bu alan Orman Alam olarak
planlanmis ve yol projesi de alana iglenmistir. Ayrica da bu bdlgedeki Orman Alanlar1 da
giincellenmistir.

- Karayolu 14. Bélgeden Kurum goriisii ile alinan yeni karayolu projesine gore Gemlik tarafindan
gelen Gemlik-Armutlu Yolu i¢in disiiniilen viyadiikte oneri plan islenmistir. Ayrica da bu
bolgedeki Orman Alanlari da giincellenmistir.

- Alanin giiney batisinda yer alan yiiriirliikteki Imar Planinda Egitim Tesisi Alani, Gelisme Konut
Alani ve Park Alani olarak planl bolgede Orman Bolge Miidiirliigii’ nden alinan Orman Alanlar
ve orman olarak tahsisli yerler ile Karayollar1 Kamulastirma Sinir1 géz dniinde bulundurularak
diizenlemeler yapilmstir.
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- Alanin ortasinda yer alan yiiriirliikteki Imar Planinda Rekreasyon Alam olarak planli alan
kamulastirma ile elde edilmesi miimkiin bir alan olmadigindan ilgili Kanun ve Yo6netmelikiere
istinaden karayolu tarafinda Ozel Agaglandirilacak Alan, arka tarafta Park Alani planlanmustir.
Bu planlamalar yapilirken de Karayolu Kamulastirma Sinirina ve Orman Sinirlar g6z 6niinde
bulundurulmustur.

- Alamin dogusunda yer alan yiirtirliikteki imar Planinda Turizm Ikincil Konut Alani olarak planli
olsa da alt 6lgekli planlarda Konut Alani olarak planlidir ve mevcutta bu bélgede yapilagmalar
da bulunmaktadir. Bu bolgede de Karayolu Kamulasgtirma Sinir1 ve Orman Sinirlar1 géz 6niinde
bulundurularak diizenlemeler yapilmig ve alanin kullammi 100 kisi/ha yogunluga sahip
Gelisme Konut Alani, Park Alan1 ve Ibadet Alam olarak degistirilmesi seklinde hazirlanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikliginin uygun olduguna,

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b
maddelerine istinaden; oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Bursa ili, Gemlik Belediyesi, Kiigiikkumla
Mahallesi Karayolu Kuzeyi Orman Simirlar1 Diizeltilmesi amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
degisikligi ile Karayolu Kamulagtirma Sinir1, Karayollar1 14. Bélge Miidiirliigii’nden elde edilen
Karayolu Projesi, Kurum gériisii ile elde edilen dere giizergahlari ve Orman Bolge Miidiirliigii’nden
Kurum goriisii ile elde edilen Orman Alanlar1 ve Orman Alani olarak tahsisli bolgede, Kurum
goriislerinden alman bilgi ve belgelere istinaden planda diizenlenmistir. Yiiriirliikteki Imar
Plani’nda Gelisme Konut Alani, Park Alani, Spor Alani, Askeri Alan, Turizm Ikincil Konut Alan,
Egitim Tesisi Alani, Rekreasyon Alani olan bélgelerin sinirlar1 bu Kurumlardan elde edilen veriler
dogrultusunda degistirilmistir. Yapilan degisiklikler asagida belirtilmistir;

- Alanin kuzeyinde yer alan ancak iginden dere giizergdhinin gegtigi belirlenen alanda can ve mal
glivenligini korumak adina diizenleme yapilmis ve yerlesilebilecek olan alanlar Gelisme Konut
Alam olarak planlanmig ve dere giizergahinin oldugu bolge Park Alani olarak degistirilmigtir.
Yiirtirliikteki Imar Plani’nda, Spor Alani olarak planl alan da arazi topografyasindan dolay:
Park Alam degistirilmigtir. Tiim degisiklikler yapilirken Karayolu Kamulagtirma Sinint ve
Orman Sinirlarina gére de diizenlemeler yapilmistir.

- Yine alanin kuzeyinde yer alan ancak Karayolu Kamulagtirma Sinir1 iginde kalan alanlarda
yiirtirlitkteki Imar Plani’nda Gelisme Konut Alani olarak planlanmis alanlardaki Konut Alanlar
kaldirilmigtir ve alan Yol Alani olarak planlanmistir. Tim degisiklikler yapilirken Karayolu
Kamulagtirma Sinir1 ve Orman Sinirlarina gore de diizenlemeler yapilmistir.

- Yiiriirlikkteki Imar Plani’nda Askeri Alan olarak planl alan Karayolu Kamulagtirma Sinirt
icinde kalmasi ve Orman Alam iginde bulunmasi nedeniyle kaldirilmis ve bu alan Orman Alani
olarak planlanmig ve yol projesi de alana islenmistir. Ayrica da bu bolgedeki Orman Alanlar

da giincellenmistir. Q
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- Karayolu 14. Bolgeden Kurum goriisii ile alinan yeni karayolu projesine gore Gemlik tarafindan
gelen Gemlik-Armutlu Yolu i¢in diisiiniilen viyadiikte 6neri plan islenmistir. Ayrica da bu
bolgedeki Orman Alanlar1 da giincellenmistir.

- Alamin giiney batisinda yer alan yiiriirliikteki Imar Plani’nda Egitim Tesisi Alani, Gelisme
Konut Alam ve Park Alant olarak planli bolgede Orman B6lge Miidiirliigii’nden alinan Orman
Alanlar1 ve orman olarak tahsisli yerler ile Karayollari Kamulastirma Sinir1 g6z 6niinde
bulundurularak diizenlemeler yapilmistir.

- Alanin ortasinda yer alan yiiriirliikteki Imar Plami’nda Rekreasyon Alam olarak planl alan
kamulagtirma ile elde edilmesi miimkiin bir alan olmadigindan ilgili Kanun ve Y6netmeliklere
istinaden Karayolu tarafinda Ozel Agaglandirilacak Alan, arka tarafta Park Alam planlanmustur.
Bu planlamalar yapilirken de Karayolu Kamulastirma Sinir1 ve Orman Sintrlar1 gbz 6niinde
bulundurulmugtur.

- Alanin dogusunda yer alan yiiriirliikteki Imar Plani’nda Turizm Ikincil Konut Alani olarak
planli olsa da alt 6lgekli planlarda Konut Alam olarak planlidir ve mevcutta bu bélgede
yapilagsmalar da bulunmaktadir. Bu bolgede de Karayolu Kamulastirma Sinir1 ve Orman
Sinirlar1 géz 6niinde bulundurularak diizenlemeler yapilmis ve alanin kullanimi 100 kisi/ha
yogunluga sahip Gelisme Konut Alami, Park Alani ve Ibadet Alani olarak degistirilmesi
seklinde hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikliginin uygun olduguna,

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b
maddeleri uyarinca raporun aynen kabuliine, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 12/08/2021 giinli
OLAGAN toplantisimin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile karar
verilmistir.
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