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1. AMAC VE KAPSAM

Cumhurbagkanlhigi'nin himayelerinde, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin koordinesi,
Hazine ve Maliye Bakanhgi'nin destekleriyle 2020 yili igerisinde yapilacak 100.000
Sosyal Konut Projesi kapsaminda Bursa ili, Yenisehir ilgesi sinirlari igerisinde 200 adet
konut yapilmasi planlanmaktadir. Bu amagla ice Belediyesi ile yapilan sifahi gériismeler
neticesinde Yenisehir ilcesi Subasi Mahallesi'nde bulunan tescil harici alan idaremizce
uygun goérulmastur.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Planlama c¢alismasinin yapildigi alana ve yakin cgevresine iligkin (planlama
alaninin buyudklugu ile kullanim etkisine gore komsuluk dnitesi, mahalle ve ilge
dluzeyinde) bilgilerin ve hazirlanan analiz ¢alismalarinin sunuldugu boélumdar.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa ili Marmara Bélgesi’nde yer almakta olup, kuzey yéniinde Marmara Denizi,
dogu yoniinde Kocaeli ve Bilecik illeri bati yéniinde ise Balikesir ili bitisigindedir.
Planlama alani Bursa il Merkezi’'nin 52 km dogu yéniinde Yenisehir ilcesi sinirlari
dahilindedir.
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Planlama Alani

BALIKESIR

Bursa ili ve Planlama Alaninin Konumu

Yenisehir ilgesi Marmara Bolgesi'nin glneyinde Bursa’nin 55 km. dogusunda
kurulmugtur. Koyleriyle birlikte 740 km? yiz Olgume sahip, doguda Bilecik, batida Bursa,
kuzeyde Iiznik, giineyde inegdl, kuzey batida Orhangazi ve Gemlik ile komsudur.
Yaklasik nifusu 52.000 kisi olan Yenisehir, 1 belediye, 10 mahalle, 61 kdyu ile toplam 71
yerlesim yerinden olusmaktadir. Planlama alani, Subasi yerlesim vyerinin guneyi
bitisiginde olup, Subag! yerlesiminin Yenisehir ilce merkezine uzakligi 4 km’dir. Yenisehir
iice merkezinin giiney yéniinde konumlanmaktadir. Planlama alaninin bulundugu bdlge
425 m rakimindadir.



Planlama Alaninin Yenisehir ilgesi ve Subasi Mahallesindeki Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Son bes yillik nufus degerleri incelendiginde, %0.3 ile %0.9 arasinda degisen
degerlerde artiglar yasandigi ve oran olarak az da olsa strekliligi olan nifus artiglar
yasandigi gorulmustuar.

Yil Yenisehir ilge Niifusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2019 53.921 26.761 27.160

2018 53.704 26.594 27.110

2017 53.228 26.402 26.826

2016 53.061 26.337 26.724

2015 52.591 26.301 26.290

Yil Subagi Mah. Nifusu Subasi mahallesinde ise, sirekliligi
2018 581 nifusundan az oldugu tespit edilmistir.
2017 570 Subag! mahallesinin %51.50’si erkek

ve %48.50’si kadin nufusundan

2016 o587 olusmaktadir. Ayrica nufusun %32.81’lik
2015 616 kismi yash nufus, %19.22°lik kismi ise geng

nufustur.



Bolgenin ana gelir kaynagi tarimdir. Nufusun yaklasik %78i tarim ile
gecinmektedir. Subasi mahallesi ile birlikte diger mahalleler de tarimsal Uretim ile
gecimini saglamakta olup, bunun yaninda ilge merkezi nifusunun da 10.789 Kkigisi
tarimsal Uretim ile gecimini saglamaktadir. Arazisinin yaklasik % 65'inde tarim yapilabilen
bolgede sanayilesme de gelisme gostermeye baslamigtir.

2004 yilinda Yenisehir Belediyesi tarafindan kurulan YOSAB (Yenisehir Organize
Sanayi Bolgesi) ile sanayilesme canlanmaya baslamis ve Subasi mahallesi yakinlarinda
da sanayi alani olusturulmasi ihtiyaci dogmustur. Bu kapsamda alanin cografi konumu,
dogal ve fiziksel gevresi dikkate alinarak, toplam 67,6 ha alanda “Yenigehir iigesi, Subasi
Mahallesi Glineyi, Kiglk Sanayi Alani Amach 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani”
onaylanmis, plan kapsaminda; “Kiguk Sanayi Alani” bolgeleri olusturulmustur. Planlama
alani icerisinde dizenlenen galisma alanlar ve kuguk sanayi alani ile gerceklesecek
istihdam, alanda yukari yonlu bir ntfus hareketliligi saglayabilir.

Klguk Sanayi Alani olarak dizenlenen alanda yaklasik 335 parsel yapilacagi
varsayilarak yapilan tahminde uzun vadede ortalama 3,350 calisan olacagi
disundlmustir. Planlama alanindaki Belediye Hizmet Alani ve Ticaret Alani da g6z
onunde bulunduruldugunda planlama alani batiininde ortalama 3500 kisi olacagi tahmin
edilmektedir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1.Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhdi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurarluge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritas1” na gore deprem tehlike
durumu c¢ok dusuk seviyelerdedir. Harita Uzerine planlama alaninin sematik olarak
isaretlenmis hali agsagidaki haritada gosterilmigtir.

Ayrica yine AFAD tarafindan hazirlanan haritada, fay hatlarina yakinhk olarak da
analiz edilen alanin yakin gevresinde yer alan ve etki alaninda kaldigi diri fay hatti
bulunmamaktadir.



Planlama
ALANI

PGA 475(g)

Planlama Alaninin Fay Hatlarina Yakinhgi

2.3.2.Jeolojik Yapi

19.01.2018 tarihinde Bursa Cevre ve Sehircilik il Miidirligi'nce onaylanan 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etid Raporu’na gore;

e 7269-1051 sayili Afetler Kanununa gére alinmis herhangi bir “Afete Maruz
Bolge Karar1” yoktur,

Alanin tamami “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1)” olarak degerlendirilmistir,

inceleme tarihlerinde heyelan, akma vb. kiitle hareketleri gézlenmemistir,

Egimin %20’den buyuk oldugu bélgelerde glvenli sev agisi, sev yuksekligi,
seve olan guvenli mesafe ve alinacak dnlemler belirlenmelidir,

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Ydnetmelik ve Deprem
Bdlgelerinde Yapilacak Olan Binalar Hakkinda Yonetmelik hukimlerine
uyulmasi gerekmektedir.



Alana iliskin hazirlanan ve 19.01.2018 tarihinde Bursa Cevre ve Sehircilik il
Midirligi'nce onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu'nun Sonug ve Oneriler kisminda;

SONUC VE ONERILER

. Inceleme alani Bursa ili, Yenisehir Ilcesi, Subasi Mahallesi, Evenler Mevkii 4 adet 1/5000 élcekli
H23DO03B - H23D03C - H23D04A - H23D04D ve 7 adet 1/1000 él¢ekli H23D03B3C -
H23D03C2B - H23D03C2C - H23D04A4D - H23DO04D1A - H23D04D1B - H23D04D1D
paftalarini kapsayan 65.5 hektarlik yerlesim alaninin imar planina esas jeolojik - jeoteknik etiit
raporunu Yenigehir Belediyesi adina hazirlayarak yerlesime uygunluk degerlendirmesinin
vapilmasi amaglanmaktadir.

. Calisma alamimin 1/100.000 olgekli 10.03.2014 tarihli ve 3751 sayili Cevre diizeni plani
bulunmaktadir. Inceleme alam ile ilgili Nazim ve Uygulama Imar Plant bulunmamaktadir.
1/100000 dlgekli planlama c¢aligmalarinda inceleme alami "Diger tarum alam" kapsaminda
kalmaktadir. Imar plamna esas c¢alismalardan sonra inceleme alammin kiiciik sanayi sitesi ve
belediye rekreasyon alani olarak degerlendirilmesi diisiiniilmektedir.

. Inceleme alam yaklasik % 5-50 arasinda bir topografik egime sahiptir. Egim haritas: jeoloji ve
yerlesime uygunluk haritasiyla beraber ayni harita tizerine islenmigtir.

. Inceleme alaminda Triyas yash Niliifer formasyonuna ait birimler bulunmaktadir. Inceleme
alanminin jeolojisini yiizeyde ayrismis bozusmus yapida, derinlere dogru masiflik derecesi artan
metamorfik sist birimler ve yer yer kristalize kiregtaslart yayilim gostermektedir.

. Inceleme alaminda 09.07.2017 - 19.09.2017 tarihleri arasinda TMS-750 tipi zemin sondaj makin
esi ile derinlikleri 6 - 9 metre arasinda degisen 19 adet zemin sondaji agilmis ve numuneler
alimmistir. Sondaj ¢alismasinda devamli karot alinarak ilerleme saglanmistir.

. Zemin fiziksel ve indeks ozelliklerini belirlemek, zemin sinifi tamimlamasi yapmak ve miihendislik

ozelliklerini belirlemek amaciyla ~ sondaj  calismalart  sirasinda  alinan  karot
numunelerine Pusula Deney Laboratuar Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti. zemin laboratuvarinda
zemin mekanigi deneyleri yapilmistir. Soz konusu orneklerde; elek analizi, atterberg limitleri, su
icerigi, zemin swnifi tayini, tabi birim agrlik, nokta yiikleme deneyleri yapilmistir.

. Yapilan laboratuvar deneyleri sonucunda Likit Limit degerleri (LL): N. P. - 33-46 araliginda,
Plastik Limit degerleri (PL):18-23 arahginda, Plastisite Indisi (Pl): N.P. - 15-23 araliginda olup
kuru dayanimi orta, plastisite derecesi orta-yiiksektir. Kivam indisi (Ic): 0.95 - 1.89 olup sert-¢ok
sert tamim araligindadir. Stkigsma indisi (Cc): 0,20 / 0,32 araliginda olup orta sikisabilirliktedir.
Zemin sinifi olarak CI, CL, GC, GW ve GM tanimlanmustir.

. Inceleme sahasinda 21.07.2017 ve 22.07.2017 tarihlerinde 6 lokasyonda karsilikli atisli Sismik
Kiritlma ve 4 lokasyonda Mikrotremor ve 1 lokasyonda rezistivite ¢calismalart yapiimistir.

Inceleme alaminda alinan olciimlerde zemin hakim titresim periyotlart 0,19 ve 0,37sn olarak
hesaplanmis olup zemin sinifi C/B gruplarini temsil etmektedir.

Inceleme alaminda zemin biiyiitmesi 0,84 - 2,34 olup Ansal vd.'ne gére zemin biiyiitme tehlike
diizeyi A(diisiik) araligindadir.
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Burada verilen hakim periyot degerleri ¢alisma alaninda yer alan birimleri salinim durumlari ile
ilgili genel ongoriim amacini tasimaktadwr. Calisma alaminda yapilacak yapilarin yapr 6z
periyotlart ve yapi periyodu amplifikasyon ug¢ degerleri hesaplanan zemin hdkim titresim
perivoduna gore segilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem yiiklerinin
olusturacagi salimm durumunda  yer ile yapimin rezonansa ge¢mesinin engellenmesi
gerekmektedir.

. Afet Bolgeleri Y.Y.H.Y. ile Deprem B.Y.B.H. Yonetmeligi ne gore inceleme alaninda zemin grubu

B-C, yerel zemin sinifi Z2, bu birimlerin spektrum karakteristik periyotlart T4=0.15 T?=0,40 tir.
Zemin etiidii caliymasi esnasinda tekrar incelenmelidir.

Inceleme alam icerisindeki derelerle ilgili planlama éncesi DSI goriisii alinmali, goriis
dogrultusunda uygulama yapilmalidir. Mevsimsel yagislarla olusabilecek yiizey sularina karst
drenaj onlemleri alinmalidir.

Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanhg: tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996
tarih ve 96/8109 sayili karari ile yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore
inceleme alanimi 1. Derece Deprem Bélgesinde yer almaktadir. Inceleme alanimin tasidig Jeolojik
ve Morfolojik ozellikleri ile bolgenin I. Derece Deprem Kusagi'nda bulunmasi da géz oniine
alindiginda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik", '"Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Olan Binalar Hakkinda Yonetmelik" sartlarina uyulmaldr.

Planlama ¢aliymalarindan sonra yapilasmaya agilacak biitiin alanlarda Miilga Bayindirlik ve
Iskan Bakanligimin 18.08.2005 tarihli ve 847 sayili, Zemin ve Temel Etiidii Raporu Genel Format:
cercgevesinde parsel bazinda jeofizik-jeolojik-jeotekni etiitler yapiimalidir.

7269-1051 sayuli Afetler Kanununa gore alinmis herhangi bir "Afete Maruz Bolge Karart" yoktur.
Inceleme alaminin yerlesime uygunlugu;
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): énlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar

Inceleme alammin tamami Niliifer formasyonuna ait kristalize kirectasi ve gist birimlerinden
olusmaktadir. Laboratuvar deneylerinden elde edilen sonuglarda numuneler sert, ¢cok sert kivamli
ve orta ve yiiksek plastiktir. Inceleme alaninda % 5-50 arasinda egim mevcuttur. Inceleme
alaminda inceleme tarihinde,; heyelan, akma vb. kiitle hareketi gézlenmemistir.

Ancak egimin %5-50 arasinda olmasi nedeni ile bu alanlarda yapilacak kazilar sonrasi olusacak
sevlerde stabilite sorunlari ile karsilasilabilecegi ve muhtemel stabilite sorunlarinin miihendislik
onlemler i ile ortadan kaldirilabilecegi kanaatine varildigindan, inceleme alanit yerlesime
uygunluk agisindan O.A.2.1 olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

o Yapilasma oncesi, parsel bazinda temel ve zemin etiitlerinde, sigsme, oturma, farkli oturma,
tasima giicti ayrintili olarak irdelenmeli, alinabilecek onlemler belirlenmeli ve gerekli
goriilmesi halinde zemin iyilestirme yontemleri uygulanmali ve yapt temelleri yapay dolguya
oturtulmamalidir.

o Egimin %20 den biiyiik oldugu kesimlerde inceleme alaminda yapi tasarimina esas zemin
etiitlerinde yamag¢ boyunca, bina yiikii de dahil edilerek stabilite analizleri yapilarak,
olusturulacak kazilarda giivenli sev agisi, sev yiiksekligi, seve olan giivenli mesafe ve alinacak
onlemler belirlenmelidir.



o Farkli oturmalara karsi yapilar homojen zeminlere oturtulmali, uygun temel sistemleri
secilmeli ve gerekli iyilestirmeler yapilmalidir.

o Derin kazilarda olusacak seviler a¢ikta birakilmamali, teknigine uygun projelendirilmis istinat
yvapilari, ankraj projeleri, zemin islahi vb. onlemlerle sevier desteklenmelidir. Bu ¢alismalar
dogrultusunda kazi giivenligi icin gerekli onlemler alindiktan sonra kaziya baslanmali ve
Kontrolsiiz kazi yaptimamalidir.

o Zemin etiit asamasinda kirectasi birimin bulundugu kesimlerde karstik bosluk vb. durum
incelenmelidir.

e Zemin etiit asamasinda yeralti suyu ve sizintt sularin varligi arastirilmali, tespit edilmesi
halinde gerekli drenaj onlemleri alinmalidr.

e Stabilite problemine karsin zemin etiitlerinde ayrintili incelenmeli ve alinacak onlemler
projelendirilmelidir.

o Yapi yiikleri, farkli ve ani oturmanin olmayacagi, sisme-oturma-tasima giicii< vb. sorunlarin
yasanmayacagl veya bu sorunlara yonelik gerekli onlemlerin alindigi jeolojik birimlere
tasittiriimalidir.

o Yapi temellerini olumsuz etkileyecek yiizey sularmmin uzaklastiriimasina yénelik drenaj
sistemleri yapimalidir.

o Temel tipi, temel derinligi ile yapi yiiklerinin tasittirilacag seviyelerin miihendislik
parametreleri (tasima giicti, oturma, farkli oturma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin
hakim titresim periyodu, zemin biiyiitmesi vb.) ile stabilite analizleri yapi tasarimina esas
parsel bazi zemin etiitleri ile ayrintili olarak irdelenmeli, olasi stabilite sorunlarina karsi
alinacak miihendislik onlemleri belirlenmelidir. Yapir yiikleri ayrismis iist seviyelere
rastlanmasit durumunda gsist kiregtasi birimine oturtulmalidir. Yapi-zemin etkilegimine uygun
temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagli zemin deformasyonlarina yonelik gerekli
zemin iyilestirilmeleri yapilmalidir.

o Parselde olusturulacak her tirlii kazi sevi, yolu, komsu parselleri ve yapilagsmayi tehdit
etmeyecek sekilde agilmall ve uygun istinat yapilart ile korunmalidir.

o Yapilasmayr etkileyecek miihendislik sorunlarina yonelik onlemler, uzman miihendisler
tarafindan projelendirilmeli ve bu projeler Belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra
yvapiulasmaya izin verilmelidir.

o Temel tipi, temel derinligi ile yapi yiiksekliklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri (tasima giicti, oturma, farkli oturma-sisme, sisme, zemin grubu, zemin sinifi,
zemin hakim titresim periyodu, zemin biiyiitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir.
Yapi-zemin etkilesimine wuygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagh zemin
deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yaptimalidir.

o VYiiriirliikte olan "Deprem Bdélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine
mutlaka uyulmalidir.

o VYiiriirliikte olan "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik"” esaslarina
uyulmalidir.
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Sist ve kirectasi birimlerinde ayrigmis tist seviyeleri kaldirilarak yapi temellerinin sist ve kirectasi
birimine oturtulmasina dikkat edilmelidir. Farkli oturma (sist-kiregtasi) durumu zemin etiit
asamasinda incelenmelidir.

Inceleme alani Bursa Ili, Yenisehir Ilcesi, Subasi Mahallesi, Erenler Mevkii 4 adet 1/5000 élcekli
H23D03B - H23D03C - H23DO04A - H23D04D ve 7 adet 1/1000 olgekli H23D0O3B3C -
H23D03C2B - H23D03C2C - H23D04A4D - H23DO04D1A - H23D04D1B - H23D04D1D
paftalarini kapsayan 65 hektarlik yerlegsim alaninin 1/5000 él¢ekli nazim imar plani degisikligine
esas ve 1/1000 Slgekli uygulama Imar Plan: degisikligine Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu
olup, zemin etiid raporu yerine kullanilamaz.

denmektedir.

] BURSA

ILGESI YENISEHIR

BELDE —

KOY I MAH. SUBASI MAHALLESI
MEVKIT ERENLER

H23D03B ~ H23D03C ~ H23D04A -~ H23D04D 1/5000 OLCEKLI 4 ADET VE
H23D03B3C - H23D03C2B — H23D03C2C ~ H23D04A4D - H23D04D1A =
PAFTA H23D04D1B - H23D04D1D 1/1000 OLGEKLI 7 ADET

115000 OLCEKLI NAZIM TMAR PLANI VE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR

PLAN/RAPOR TORO PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORU |

OLGEGI

Rapor icerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb weri ve bilgilerin teknik sorumlulugu moellif
muhendisffirmada olmak Gzere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geredince, biiro
ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmusgtur,
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Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu Onay Sayfasi



2.3.2.1. Egim Durumu

GOSTERIM

--——J PLANLAMA ALANI SINIRI
- % 5 - 10 EGIM ARALIGI

% 10 - 15 EGIM ARALIGI

Planlama
Alani

% 20 VE OZERI EGIM ARALIGI

- % 15 - 20 EGIM ARALIGI

Planlama Alani Egim Haritasi

2.4. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani arazi kullanimina bakildiginda bdlge icerisinde herhangi bir
yapilasma mevcut degildir.

2.5. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi
Planlama Alaninin tamami Tescil Harici Alandir.

2.6. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

2.6.1.1/100000 Olcekli GDP

Onayh Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planr’nda planlama alani;
“Diger Tarim Alanlari” olarak planli durumdadir.

Cevre Duzeni Plani kapsaminda “Metropoliten Alan Planlama Bolgeleri’
belirlenmistir. Bunlardan Yenigehir Planlama Bolgesi Yenisehir Belediyesi belediye siniri
ile yine Yenisehirde yapilacak olan havaalani arasinda kalan etkilesim alani olarak
belirlenmistir. Planlama alani Cevre Duzeni Plan’'nda belirlenmis olan Yenisehir
Planlama Bolgesi dahilinde olmayip planlama bolgesi disinda kalan alanlar
kapsamindadir. Bu alanlar; gelisme potansiyeli duslk olan, ¢evresi ile etkilesim iginde
bulunmayan bu nedenle kendi ihtiyaci ve bu planin ilke ve hedefleri dogrultusunda
uygulama yapilacak ve gerektiginde alt Olgekte karar Uretilebilecek alanlar olarak
tanimlanmistir. Planlama Alani etrafi Diger Tarim Alanlari ile gevrili olup kuzeyinde
Subasi kirsal yerlesim alani bulunmaktadir. Planlama alaninin gevre dizeni planindaki
konumu asagidaki haritadaki gibidir.



Planlama Alaninin Meri 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Durumu

2.6.2.1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Bursa BuylUksehir Belediye Meclisi’'nin 19.10.2017 tarih ve 3129 sayili karariyla
onaylanan “1/25000 Olgekli Subasi Mahallesi ve Giineyi Nazim imar Plani’nda kismen
‘Belediye Hizmet Alani’'nda ve kismen de ‘Park Alan’’nda kalmaktadir.

Meri 1/25.000 Olgekli Olgekli Subasi Mahallesi ve Giineyi Nazim imar Plani



2.6.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 19.10.2017 tarih ve 3129 sayili karariyla
onaylanan “1/5000 Olgekli Subasi Mahallesi Glneyi Kugiik Sanayi Alani Amagli Nazim
imar Plani’nda kismen ‘Belediye Hizmet Alanr’'nda, kismen ‘Yol Alan’'nda ve kismen de
‘Park Alanr’'nda kalmaktadir.

Meri 1/5.000 Olcekli Olgekli Subasi Mahallesi Giineyi Kiiciik Sanayi Alani Amacli Nazim imar Plani

2.6.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alan, 1/1000 o6lgekli meri uygulama imar planinda kismen
Belediye Hizmet Alani, kismen Yol Alani ve kismen de Genel Otopark Alani olarak
planlanmigtir.

Meri 1/1000 Olgekli Subasi Mahallesi Giineyi Kiigiik Sanayi Alani Amach Uygulama imar Plani



3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLANLAMANIN GEREKQESi

Cumhurbagkanhigi'nin  himayelerinde, Cevre ve S$ehircilik Bakanhgi'nin
koordinesi, Hazine ve Maliye Bakanhgi'nin destekleriyle 2020 yili igcerisinde yapilacak
100.000 Sosyal Konut Projesi kapsaminda Bursa ili, Yenisehir ilcesi sinirlari
icerisinde 200 adet konut yapilmasi planlanmistir.

Diger taraftan, plan degisikligine konu alanin kuzeyinde Subasi Mahallesi
yerleskesi bulunmakta ve meri imar planlari butinsel olarak incelendiginde, alt olgekli
imar planlarinin  kiglk sanayi alanlarinin artinlmasi amaciyla hazirlandigi
anlasiimaktadir.

Yenisehir ilge merkezine en yakin mahalle olmasi nedeniyle, meri planlar ile
belirlenen kiguk sanayi sitesi fonksiyon alanlarinin ragbet gérecegi ve koy yerleskesinde
bu alanlarda istihdam edilecek nidfusun barinma ihtiyacinin kargilanamayacagi da
asikardir. Bu nedenle bahse konu kluguk sanayi sitesi amacli imar plani bolgesine hizmet
edecek konut alanlarinin planlanmasi gerekliligi dogmustur.

Yukarida bahsedilen nedenler kapsaminda; sosyal konut projesi i¢in yer segimi
calismalarini, halihazirda konut ihtiyaci olan bdlgeler Uzerinde yogunlastirmig, ayni
zamanda meri plan bakimindan konut alanina ihtiyag duyulan 1/5000 Olgekli Subasi
Mahallesi Guneyi Kiglik Sanayi Alani Amagli Nazim Imar Plani bélgesinde konut alani
ayrilmasi gerektigi ile ortUsturulerek, bahse konu tescil harici alanda plan degisikligi
¢alismalarina baglanmigtir.



Planlama alani meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda kismen Belediye Hizmet
Alani ve kismen de 20m Yol Alan’nda kalan planlama alani; 2020 yih igerisinde
yapilacak 100.000 Sosyal Konut Projesi kapsaminda, 200 adet konut ve bu konutlarin
ihtiyag duyacagi fonksiyonlar ile Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi tarafindan
belirlenen buyuklikte donati alanlarinin yapilmasi amaciyla, kismen 250Ki/ha Orta
Yogunluklu Konut Alani, kismen Egitim Alani, kismen Saglik Alani, kismen ibadet Alani,
kismen Park ve Yesil Alan ve kismen de Genel Otopark Alani olarak planlanmis ve 15m
genisliginde Birinci Derece Yol ile ana ulagim aksina baglantisi saglanmistir.

Alan Kullanim Tablosu

) MERI PLAN TEKLIF PLAN
FONKSiYON
ALAN (m?) ALAN (m?)
ORTA YOGUNLUKLU KONUT ALANI 0 45,136
EGITIM ALANI 0 1,522
SAGLIK ALANI 0 1,663
iBADET ALANI 0 1,095
PARK VE YESIL ALAN 0 6,797
BELEDIYE HiZMET ALANI 55,826 0
GENEL OTOPARK ALANI 0 1,412
YOL ALANI 10,918 9,219
TOPLAM 66,744 66,744




4. KURUM GORUSLERI

. . T.C.

. lm' . BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI v BURSA
BURSA imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg o s
BUYUKSEHIR Metropoliten Planlama Sube Miidiirliigii
BELEDIYESI

Sayi : 78058637-115- E.6243 10.01.2020

Konu : Bursa ili, Yenisehir lgesi
200/100000 Toplu Konut Projesi

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
) Toplu Konut Idaresi Baskanhg
Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanligi’na

flgi: 31.12.2019 tarihli ve E.150715 sayili yazimz

ilgi yazida, Bursa Ili, Yenisehir ilgesi, Subasi Mahallesinde yapilmasi planlanan 200
adet konut projesine iliskin, ilgi yazi ekindeki krokide simirlari belirtilen alana yo6nelik
yapilacak ¢alismalarda kullamlmak iizere, 1/100000, 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 olgekli
planlar ile plan agiklama raporlar talep edilmektedir.

Ilgi yazi ekinde koordinatlari verilen alan; Bursa 2020 Yili 1/100000 Olgekli il Cevre
Diizeni Planinda Diger Tarim Alaninda; Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.10.2017 tarih ve
3129 sayih karariyla onaylanan Subasi Mahallesi Giineyi 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim
imar Planinda Belediye Hizmet Alaninda ve Rekreasyon Alaninda kalmaktadir. Bursa 2020
Yili 1/100000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani, 1/25000 Olgekli Subasi Mahallesi ve Giineyi
Nazim imar Plani, 1/5000 Olgekli Subast Mahallesi Giineyi Kiigiik Sanayi Alani Amagh
Nazim imar Plam ve Plan A¢iklama Raporlari yazimiz ekinde yer almaktadur.

Bilgilerinize arz olunur.

Murat AKDAS
‘ 1ZA | Belediye Bagkani a.
¢ 13 Qcar 2l imar ve Sehircilik Dairesi
507 va 2a Baskani
Fatma/l/(ARABA'cAK ®

7 ¢ insaleder
Y@dnetici Asistan

)

EKLER:
Ek-1. Bursa 2020 Yili 1/100000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani ve Plan Agiklama Raporu
Ek-2. Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.10.2017 tarih ve 3129 sayili karari

Ek-3. Subagi Mahallesi Giineyi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plam ve Plan Ag¢iklama Raporu
Ek-4. Subasi Mahallesi Giineyi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve Plan Agiklama Raporu

Bu belge 5070 sayili elektronik imza kanununa gore imzalanmstir. Aslin gérmek igin https://e-belediye bursa.bel.tr/online/ev rak/d.aspx’ adresine 2¢506ef5-
d371-478c- 9623-1d53¢Ob3e69 kodunu giriniz va da varsa belge karekodunu okutunuz,
Zafer Mah. Ankara Yolu Cd. B Blok Kat:2No: 1 16240 > E )
OSMANGAZI ' BURSA @
on - 444 1600 \

ta:sehirplanlama sbmd@bursa bel tr Elektronik s e
Ag:www bursa bel tr

Bllznun Murat YUN
Yitksek Sehir Plancisi
Telefon:

Ref No: 16007478




T.C.

A BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI V BURSA
BURSA Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg B Debie
BUYUKSEMIR Ruhsat ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii
BELEDIYESI

Say1 : 18255636-310.06- E.10305 17.01.2020

Konu : Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGINA
Toplu Konut idaresi Baskanhg
(istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanhgi)
Halkah Atakent Mahallesi 221 Sok. No:5 34307
Halkah Kiiciikcekmece / iISTANBUL

flgi  :31.12.2019 tarihli ve 150715 sayih yaziniz.

llgi yazimzda; Cumhurbagkanhgi himayelerinde, Cevre ve Sehircilik bakanligi’nin
koordinesi, Hazine ve Maliye Bakanlhigi’nin destekleriyle 2020 yili igerisinde yapilacak
100.000 Sosyal Konut Projesi kapsaminda Bursa ili, Yenigehir Ilgesi sinirlari igerisinde 200
adet konut yapilmasi planlanmakta oldugu, bu kapsamda Bursa ili, Yenischir Ilgesi, Subasi
Mabhallesi’nde yer alan ve yazimiz eki krokide simirlan belirtilen alana yonelik yapilacak
¢alismalarda kullanilmak iizere birimimizden; 1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar planina esas
ayrintili jeolojik etiit raporlarmin 30 giin igerisinde sayisal ve yazili ortamda tarafiniza
iletilmesi istenmektedir.

S6z konusu alana iliskin, 19.01.2018 tarihinde, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii
tarafindan onaylanms olan "Bursa ili, Yenisehir ilgesi, Subasi Mahallesi, Erenler Mevkii
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu" ekteki CD'de tarafiniza sunulmustur.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Murat AKDAS
Belediye Bagkani a.
Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskani

¢é~;.ddn

Ek: CD(1 Adet)

Bu belge 5070 sayih elektronik imza kanununa gére imzalanmistir. Aslini gérmek i¢in https:/e-belediye bursa.bel.tr/online/evrak/d.aspx’ adresine ¢7¢f7e34-
d060-4904-a8d6-¢7th9c176¢e8 kodunu giriniz ya da varsa belge karekodunu okuEuTuI

Zafer Mah. Ankara Yolu Cd. € Blok Kat:2 No: 1 16240
OSMANGAZI / BURSA @
Telefon - 444 16 00

e-posta:imaruygulama sbmd@bursa bel r Elekwonik oot e

Bilgi igin: Sedat YILMAZ
JEOLOJI MUHENDISI
Telefon

Ag:www bursa bel u RefNo: 16019783



T.C.
. BURSA BUVUKSEHIR BELEDIYE BASKANLICH ' e
BURSA imar ve Sehircilik Daives Euskanhg 4&‘ H""'Ehii. .

BUTURZEHIR MeLropaliten Plaglama Sube Miidichiigii
BELEDI¥ESi

Bave - TROSRAIT-LIS01.00- E 32470
Konu : Bursa [, Venisehir ilocsi
200/ TOMIOE Tophs Konul Projesi

Z102 2020

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGT
Topln Konut idaresi Raskanlug
isianbul Kentsel Yenilome Dairesi Baskanli

flgii @) 30122019 taribli ve E 150715 sayih vazniz

b} BUSKT Genel Modarigi nim 1402 2020 i ve B 7604 syl yazisl

i () vanda, Bursa 1, YVewigehir fleesi, Subas Mahallesinde vapilmas planlanan
200 adel kot projesine iligkin, yan ckindeki krokide sumrlan belinilen alama vonelik

yapdacak galusmalarda kullanifmak deere, 11000 ve SO0 leekl anavh halihazr harialar
Lalep edilmektedir,

Mgt (o) yanr ckinde koordinatlar verilen alana ihizkin BUSKD Genel Mudurligi nin
i1gi (b) yaas ekic yor almakta olup bilzlerinize arz olyna.

Murat AKIIAN
Beledive Baskan a.
Iinar ve Sehireshik Dhairesi
Baskani

em.nm

E E’.
Ck-1. BUSKI Genel Mibdielifi: niin 14,02 2020 ik ve E, 7604 syl yaes
Lk-2.C13 (1 adet)

— AFZU-HESKIR

=fonetici _ﬂ.?il‘rfﬂﬂ

|.|l| selge 070 el el kunik e Rantsang pive mesbrmae Al edoek s hips
b=l 540008 B3 LI -|||'|||l|:||1|,r a vara lselme ek atemn alziDiine.
aler b Anewns von D0 B Blsh Bail v 11500
THEAARG AT RS,
Tolelen 44 o

r-biziedive huisa bel e ar e bl asme adie e HhelBR A
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mar ve Sehircilik Miidiirkigi

Say1 : 50380942-115.99-E.153 13.01.2020
Eomy: Bursa i Yenigehir Ilgesi 200 Adet Topln
Eomut Projesi

CEVRE VE SEHIRCILIE BARKANLIGINA

Tophu Komt fdaresi Bagkanh
fstaribul Kentsel Yenileme Diiresi Bagkanh

Dz 30.122019 tarihli ve 34559729-754[16.11.01]-E.150715 sayih yazmz.

Crmburbagkanhfmm himayelermde Cevre ve Sehireilik Bakanhfi'mm koordinesi Hazine ve
Malive Bakanhi'nm destekleriyle 2020 yih icensmde yapilacak olan Sosyal Komat Projesi kapsammda
Igemiz sumrlan igerisinde 200 adet konut yapimas: plantanmaktadir.
kullambmak fizere 1/5000 ve 1/1000 dlgekh onayh habhamr hantalan, imar planma esas jeclojk etiid
raporan, mer'i 1/100.000, 1/25.000, 1/5000 ve 1/1000 &lgekl planlar ile plan agiklama raporlan,
miilktyet smidanm gostenir gimeel kadastral hantas ve planlama stirecim etkavecek tim bilg ve belgeler ile
Kumum gérizgimiizin bildmimes istenmekiedi.

Tmar Planlarmda gosterilen Alanlar Devletin Hiikiim ve Tasarmfin Altmda Tescil Harici Alanlardir.
Bu sebeple miilkiyet simirlan tespiti henfiz gerceklesmemigtic. Milli Emlak Middirligi tescil
slemlenini gergeklestirmesi halinde bahse kom tagmmazlar thdas edilerek miilkiyeflen Maliye Hazinesi
adma tescil edileceltiv. Tescil iglemme mittealap miilkayet smorlarmm tespih mimbkdin olacaktr

Bahse komm tescil Harici Alanlar Imar planlarmda "Belediye Hizmet Alam” ve "Rekreasyon Alam”
olarak tammlanmaktadir. lﬁﬁ.mﬂlﬂﬁwlmwﬂmthmmmw
Meclisimizce de 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plan Degisikligi onaylanmas: dunmmumda stz komsn
alanlarmm "Tophn Komit Alam™ olarak planlanmss idaremizee uyzm gorilmektedir.

Bu kapsamda istenilen bilz ve belgeler yanmiz ekinde CD igenisinde gindenimekte ohip, gerekh
Blemlenin somiclanmas usnsmda gerefmi arz edenm

@e-lﬂnhdlr

Meaut BEDEL
Belediye Bagkam V.
Ek: CD (1 Adet)

e T T i
Tﬁ&-: 0E4TTI0016  Fac QXM4TTIONN Talafon 224 773 00 16

E-Potx: i burea-pusialis bel tr ]_.r1

. T.C. ) /ﬁ’:‘-:unsg_
YENISEHIR BELEDIYE BASKANLIGI e



T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirligii

ACELE

Say1 : 48376342-754-59639 25.01.2020
Konu : imar isleri

CEVRE VE SEHIRCILiK BAKANLIGI TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI
ISTANBUL KENTSEL YENILEME DAIRESi BASKANLIGINA
(Toplu Konut idaresi Bagkanhg Halkah Atakent Mahallesi 221 Sok. No:5 34307 Halkal
Kiiciikcekmece / ISTANBUL)

ilgi  :31.12.2019 tarihli ve 150715 sayili yaziniz

Ilgi yazida; Cumhurbaskanhigi’nin himayelerinde, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’nin
koordinesi, ve Hazine ve Maliye Bakanligi’nin destekleriyle 2020 yili igerisinde yapilacak
100.000 Sosyal Konut Projesi kapsaminda Bursa ili, Yenisehir ilgesi sinirlar1 igerisinde 200
adet konut yapilmasi planlandigi bu kapsamda; ekli krokide sinirlari belirtilen alana yonelik
yapilacak ¢alismalarda kullanilmak iizere imar planina yonelik Kurum goriigiimiiziin
bildirilmesi istenmektedir.

Yapilan incelemede planlama alaninin dereler, dere tagkin etki alanlari ve Kurumumuz
projeleri ile ilgisinin bulunmadig: tespit edilmistir.

Gerek imar ¢alismalari sirasinda gerekse yapi ingaasi asamasinda gerek personel gerek
isletme kaynakli her tiirlii sivi atiklarin tabii zemin ile temasinin kesilmesi, sizdirmazlik
saglanarak depolanmast, yeraltisuyu kirlenmesini 6nleyici tiim tedbirlerin alinmasi, sonradan
tespit edilebilecek ¢esme, pinar, kaynak vb.'nin korunmast i¢in gereken tedbirlerin alinmasi,
"Yeraltisularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargi Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik" ve
"Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" hiikiimlerine tam riayet edilmesi gerekmektedir.

Geregini arz ederim.

Hayati CELENK
Bolge Midiiri

EK/EKLER :
- Harita (1 adet)

‘.5,-,‘{'
N ‘v? o ﬁ"‘,':, o L
Giiyénli ER}Y gﬂm ik.Imzah

A%‘,L!,;Wmdlr
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Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Orjinal elektronik belge adresi: 'https.://evrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: ARGH-JS14-OE32-0806)

Bilgi i¢in:
Adres : DSI 1. Bélge Miidiirliigii Ankara Asfalti Duaginar1 16372 Yildinim / Omer Faruk YILDIRIM Miihendis

BURSA Telefon : 224 3605000

Telefon : (224) 360 50 00 Belgegeger (Fax) : (224) 360 50 23 " §
Kep Adresi : dsi.1blgmud@hsO1.kep.tr Elektronik Ag: www.dsi.gov.tr &-posta : omerfaruky@dsi.gov.tr
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BURSA VALILIGI
11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigi

MilLi HUCADELE Wil YUZEHCU YILI

Say1  :97140558-304.02-E.201467

Komu : Kurum Gériisii (Bursa ili, Yenisehir Tlcesi
200/100000 Konut Toplukonut Projesi.)

]
=]
=
=]
]
=
]
=1

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanli)

flgi  :31.12.2019 tarihli ve 45521387-E.150715 sayihi yaziniz.

Ilgi yazinizda belirtilen, Yenisehir flgesi, Subasi Mahallesinde 200 adet konut yapilmasina
iliskin Miidiirliiglimiiziin gériisii sorulmaktadir.

Soz konusu alan ile ilgili 2863 Sayilt Kanun kapsaminda Bursa Kiiltiir Varliklarin
Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii 'niin uygun goriisi almmmas: kosuluyla bir sakinca
bulunmamaktadir, 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarmea Miidiirliigiimiiz tarafindan
diizenlenen rapor ekte ginderilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Yal¢in BULUT
Vali Yardimeist

Ek : Rapor (1 Adet)

*

201467 Sayih Bursa il Kultir ve Turizm Mudarligi yazi eki rapor



. isletmeyi Yapacak Olanin Adi

. isletmenin Mevkii

. Deniz, Gol, Akarsuya Olan Uzakhg:

. Arazinin Miilkiyet Durumu
. Arazinin Bitki Ortiisii Durumu

. Karayolu, Deniz Yolu, Koprii, Baraj ve
Elektrik Hatti Gibi Tesislere Olan Yakinhgi

. Talep Edilen isletme Alanin Biiyiikligii

. Tarihi Eserler ile Turistik Tesislere Olan
Yakinligi, Dogal ve Tarihi Sit Alanlar iginde
Kalip Kalmadigi ve Turizme Zarar Verip
Vermeyecegi

SONUC VE KANAAT

RAPOR

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Toplu Konut idaresi Baskanlig
istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanligi

Bursa ili, Yenisehir ilcesi, Subagi Mahallesi

Goksu Cayina 1.87km., Yaban Dereye 1.91 km. Orhaniye
Goletine 4.5km.

Hazine
Bos arazi

Yenisehir ilcesine 4km., Subasi Mahallesine 400 m.

55097 m?

Cevresinde herhangi bir turistik tesis ve turizm amach alan
bulunmamaktadir. Talep edilen faaliyet cesidi turizme zarar
verebilecek konumda degildir.

10/07/2018 tarihli ve 1 sayili Cumhurbaskanhg Teskilati

Hakkinda Cumhurbagskanligi Kararnamesi’nin Kultur ve Turizm Bakanligi’nin gorev ve yetkilerini diizenleyen 277 nci
maddesinin birinci fikrasi ile hiikiim altina alinan; milli, manevi, tarihi, kiiltiirel ve turistik degerleri arastirmak,
gelistirmek, korumak, yasatmak, degerlendirmek, yaymak, tanitmak, benimsetmek ve bu suretle milli butiinligin
giiclenmesine ve ekonomik gelismeye katkida bulunmak; turizmi, milli ekonominin verimli bir sektérii haline
getirmek icin yurdun turizme elverisli biitiin imkanlarini degerlendirmek, gelistirmek; kiiltir ve turizm alanlarinda
her tiirlii yatinm, iletisim ve gelisim potansiyelini yénlendirmek; seklindeki diizenlemeleri cercevesinde
Miidirliigiimiizce 05.02.2020 tarihinde yerinde yapilan inceleme ve degerlendirmeler sonucu;

Cevre ve Sehircilik Bakanligl Toplu Konut idaresi Baskanligi istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanlig
tarafindan Bursa ili, Yenisehir ilcesi, Subagi Mahallesinde yapilmasi planlanan 200 adet konut ile ilgili olarak; 2634
Sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir turizm alani, bolgesi veya merkezi kapsaminda
kalmadigindan ve Bakanligimizin anilan vyere iliskin herhangi bir tasarrufu olmadigindan bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Hakan ATAK
Kiltir ve Turizm Uzmani
OS5, ozr 10
P ’rotkp
ONAY
.../ 02/2020

r. Abdullah DAMAR
il Kiiltiir ve Turizm Midiri V.
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BURSA VALILIGI
il Afet ve Acil Durum Miidiirltigii

Sayr  :69397757-952.01.04.04-E.8513 16.01.2020

Konu : Afete Maruz Bélge(Yenisehir Ilgesi,
Subas1t Mh. 100.000 Sosyal Konut
Projesi)

CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
Toplu Konut Idaresi Bagkanlig:
(istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanligr)
Halkali Atakent Mah.221 Sk.No:5
34307 Halkal Kiiciikgekmece/ISTANBUL

flgi  :31.12.2019 tarihli ve 34559729-754[16.11.01]-E.150715 sayili yaziniz.

Ilgi de kayith yazimz ile Yenisehir Ilgesi, Subagi Mahallesinde Sosyal Konut Yapimina
yonelik sinirlari belirtilmis alanda yiirttilecek planlama ve jeolojik jeoteknik etiit
calismalarina esas olmak tizere kurum goriisti talep edilmektedir.

S6z konusu alan ile ilgili Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda Afete
Maruz Bolge Kararmmin bulunmadigi tespit edilmistir. Alanin egimi yiiksek olan kisminda
yapilacak olan imar uygulamalari sirasinda ve sonrasinda olusabilecek stabilite sorunlarina
(heyelan ve kaya diigmesi vb.) karsi gerekli tedbirlerin alinmasi saglanmalidir.

Ayrica 7269 sayili "Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili "Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik", 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili "Tiirkiye Bina
Deprem Yonetmeligi" ile Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yoénetmelik"
hiikiimlerine titizlikle uyulmalidir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Fahrettin GONCU
Vali a.
Vali Yardimcisi

__Not 5070 sayih elekironik imza kanununun §.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Evrak Dogrulama Kodu : QKBVTZLXAVYNYHUHKDDJ Evrak Takip Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/afad-cbys

Kiigiikbalikli Mahallesi 11 Eyliil Bulvari No: 197/1-2 Osmangazi BURSA Bilgi i¢in:Kiirsat VERAL
Telefon No: (224) 216 0000 Belge Geger No: (224) 216 00 09 Yiiksek Sehir Plancist
E-posta: bursamdr@afad.gov.tr Internet Adresi: bursa.afad.gov.trKep: Telefon No:(224) 216 00 00-143

bursaafad@hs01.kep.tr




Tarih :20.01.2020
Say1 :GDN.2020.T.KAR.6248

T.C.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

Toplu Konut idaresi Baskanhg

Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanhgi'na

Konu : Bursa Ili Yenisehir licesi 200 /100000 Konut Toplu Konut Projesi hk.
llgi : 31.12.2019 Tarih ve 34555729-754[1€.11.01]-E.150715 Sayil Yaziniz.

flgi yaziniz ile Cumhurbaskanhi@i'min himayelerinde, Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin koordinesi,
Hazine ve Maliye Bakanligi'nin destekleriyle 2020 yil igerisinde yapilacak 100.000 Sosyal konut
projesi kapsaminda Bursa Ili, Yenisehir flcesi Subasi Mahallesi sinirlar icerisinde 200 adet
konutun yapilmasi planlanmaktadir. belirtilen proje alanina yénelik kurumumuzdan sayisal
projeler ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8. Maddesinin 2. Fikras uyarinca goris talep
edilmektedir.

Bahse konu Bursa {li Yenisehir licesi Sirketimiz dagitim lisans sinirlar disinda yer almaktadir.
Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla,

Burak ADANUR M. Salih AYAYDIN

Miidiirii Sir idiirii
s 1/1
AKSA Karadeniz Dogal Gaz Dagitim A.$.
Adres : Giilbahar Mh. Atatiirk Cd. Tel 10464 214 16 00
Sehit Oktay TiirGt Sk. No: 1/A 53100/ RiZE Faks  :0464 214 16 04

ligili  : Erdal BILSEL Dahili :102 www.aksadogalgaz.com.tr




BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A S.
Efiit ve Proje Daire Baskanlig

Sayt © 26106802-04599-E. 2186838
Konu . Diger (Gdriisler)
TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanligr)
lgi -

Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) (Imar Planlama Sube Miidurlugi)'mn 31/12/2019
Tarth ve 150715 Sayili Yazist

Bursa 1li Yemsehir ilges1 Subasi Mahallesinde 200 adet konut yapilmas: planlandigindan
goriis talep edilen ilgi yazimz ve ekindeki belgeler incelenmistir.
boru hatt1 ve tesis bulunmamaktadir.

Ilgi yaziniz ekinde koordinatlart verilen alanda, Kurulusumuza ait meveut veya planlanan
Bilgilerinizi arz ederiz.

[ E-Imzali ] [ E-Imzali ]
Ali Thsan DURMAZ Argun AKYAZI
Miidiir V. Daire Baskan V.
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KULTUR VE TURIZM BAKANLICGT
Kiltir Varhiklan ve Mizeler Genel Mudarluga
Bursa Kiiltiir Varliklaring Koruma Bolge Kurulu Mudiirligi

Sayl  :35546553-169.99-E. 139122 13.02.2020

Konu :Bursa iti, Yenigehir Hgesi, Subag:
Mabhallesi,1/5000 ve 1/1 000 slcekit
200 Adet Konur Yapiimast Hakkinda

TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGINA

llgi  :31.12.2019 tarihli ve 45521387-150715 sayill yazimz,

Bursa Ili, Yenischir {igesi, Subasi Mahallesi sinitlart iginde 100.000 Sosyal Konut
Projesi kapsaminda 200 adet konut yapilmasi planlandifindan kunum goruslinin istendii ilgi
yaz1 ve ekleri dogruliusunda gerekli degerlendirme yapilmstir,

Yapilan arsiv taramag sonucunda; Kurulumuz kararlan ife daha Gnceden tescii edilmis
olan herhangi bir arkeolojik, kentsel, tarihj sit alani, korunmasi gerekli kiiltiir varligl kaydi
bulunmadig;, hethangi bir koruma alaninda kalmadipr tespit edilen; yapilan arazi yiizey
incelemesi sonucunda da 2863 sayilli yasa kapsaminda korunmas gerekli kiltir varlig
nitelifinde degerlendirilebilecek kalinti veya buluntuya rastlanmamg olan Bursa [li, Yenisehir
Heesi, Subagr Mahallesi sinirlar icinde 100.000 Sosyal Konut Projesi kapsaminda 200 adet
konut yaptlmas: plantanan alana yonelik mevzuatiniz acisindan sakinca bufunmamaktadur,

Bununia birlikte; alanda yapilacak uygulamalar sirasinda herhangi bir korunmas
gerekli kiiltic varlig niteliginde kalmu veya buluntitya rastlanmas halinde 2863 sayily
Yasa'un “"Haber verme Zorunlulugu” bashkh 4. maddesi hitkiimleri uyarinca ilgili Miize
Midirliigiine veya Midirltgiimiize bagvurularak goriis alinmas: gerekmdktedir,

Geregini bilgilerinize arz ederim,

ﬂ e-imzalidir
Erdal CETINDAG
Koruma Bilge Kuruhi Miidiiri

Bu evrakin 5070 sayii; kanun gereince F-imza

ile imzalandidi tasdik . 1,33;!13!2026
MUHUR ()JE\SD ad! - imzag;

Comal DEMIRRI =1

anmugur o
: Osmangaz / Bursa Bilgi igin:Hakan GEZER
Tel: (0224) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606 Muhendis
bursakuruiaikul lar gov_r Kep Adresi - bursa kury| Ligths01 kep (r Telcfon No:(224) 220 14 37
i
4::#::74



TC. ) e
BUESA VA]._.E.iGi
Cevre ve Sehireilik 11 Midirligi

Sawi :17098436-252.01.03-E.5835 30.01.2020

Komu  :Bursa Il Yenigehir flcesi, Toplu
Konut Projesi Hk

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanlign)

Iigi 2 a)31.12.2019 tarih ve E. 150715 sayih yazmiz.
b) Imar ve Planlamadan Sorumin Sube Miidiirliginiin 22.01.2020 tarih ve E 4243
sayil yazisi.
c) Ced ve Cevre Izinlerinden Sommbn $ube Midiirliiginn 21.01.2020 tarih ve

E 4062 sayil: yazis1.
¢) Osmangazi Emlak Miidiirliigtiniin 28.01.2020 tarth ve E 5463 sayih yazis1.

Cemhurbaskanlifi'nin himayelerinde, Cevre ve $ehircilik Balanlifi'mn koordinesi,
Hazine we Maliye Bakanlifi'nm destekleriyle 2020 Yili igerisinde yapilacak 100.000 Sosyal
Komut Projesi kapsaminda Bursa Ili, Yenisehir Tlesi smirlan icerisinde 200 adet komut
vapilmasinm planlandiF, bu kapsam istenilen bilgi wve belgeler ile kumm goristimiiziin
Mekansal Planlar Yapim YonetmeliFi'nin 8. maddesinin 2. fikras: uyannca iletilmesi ilgi (a)
yazimiz ile istenilmektedir.

Imar ve Planlamadan Sommlu Sube Midirliginin ilgi (b) yazsmda; "Sube
Miidiirliigiimiizde yapilan inceleme sonucunda 58z konusu alan 3621 sayl kyyr kanunu ve ki
kanununun uygulanmasina daiv yonetmelik kapsaminda ko kenar ¢izgisi fespiti zorunlu
alanlar igerisinde kalmamaktadir. Ayrica séz konusu alanda imar plamna esas jeolajik efiid
raporlart meveut olup Bursa Bijyiikyehir Belediye Bagkanhgn tarafindan iletilecekfir.”
denilmeltedir.

Ced ve Cevre Izinlerinden Sorumiun Sube Midirliginin ilgi (c) yazsinda; "Séz
konusu proje igin; 2872 saylh Cevre Kanununa istinaden ¢ikarilan ve 23.11.2014 tarih ve
29186 sayl Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren, Cevresel Etli Degerlendirmesi
Yonetmeliginin;-Segme, Eleme Kriterleri Uygulanacak Projeler Listesi (EEK-II) Listesinin
33-Toplu konut projeleri (200 konut ve iizeri) kapsaminda (Degizik:RG-26/5/2017-30077)
kalmasi nedeniyle; proje sahibi tarafindan amlan Yénetmelifin 16. maddesi uparmca
Bakanhgimizea yetlilendivilmiy furum ve kwruluglara Yonetmeligin EEK-4%inde yer Froje
Tamtim Dosyasinm Hazirlanmasinda Esas almacak Segme Eleme kriterlerine gore hazirlanan
FPrgje Tamtim Dosyasi CED Gerekli Degildiv/Gereklidir Belgesi alinmas igin adresinden
yayinlanmakta olan Cevrimigi CED Sireci Yonefim Sistemi hitp:feced esb gov.ir {e-CED)
iizerinden Bakanhgmiza/Valiligimize (Cevre ve Sehircilik I Midiirkigii) bagvuruda
bulunulmas gerekmektedir.” denilmektedir.

Hot 5070 sayh Elektromik fmza Kammn geregi bu belge alaktronik imzs ils imzalanmgnr,
Smdyum Cad Eapah Spor Saloon Earsim Moo 40 16050 Csmangaz [/ Bilgl ign Kamil Caner ¥
BURSA TV

TLAK =
Aynonh bilgi icin irgbat:  Tel: 224 2715110 Fax 224 2715109 Sehir Plancis (Soelesmeli) 3¢
web: bursasgesh. gov.r Telefom Ma2(224) 271 51 10 [l
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T.C. )
BURSA VALILIGI
Cevre ve Sehircilik Tl Miidiirliigii

Say1 :17098436-252.01.03-E.5835 30.01.2020
Konu  :Bursa Ili, Yenisehir flgesi, Toplu
Konut Projesi Hk.

Osmangazi Emlak Miidiirliigiiniin ilgi (¢) vazisinda; "Yenigehir Kaymakamhigindan
(Milli Emlak Sefligi) alinan 28.01.2020 tarih ve 4953 sayih yazida, Yenigehir Ilgesi Subag
Mabhallesinde ekli krokide isaretlenen alanda 200 adet konut yapilmasinin uygun goriildiigii

bildirilmigtir.” denilmektedir.
Ayrica, Bursa Ili, Yenischir flcesi sinirlari igerisindeki 200 adet konut yapilmas:

planlanan alan, Bakanligimiz Sit Alanlarn Yénetim Sistemi (SAYS) ile Valiligimiz (Cevre ve
Sehireilik Il Miidiirliigii) arsivinde incelenmis olup séz konusu alanda Dogal Sit kaydmin
bulunmadig tespit edilmistir.

Bilgilerinizi arz ederim.

Cemalleddin BASARAN
Vali a.
Cevre ve Sehircilik 11 Midiir V.
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o/ ~ BURSA VALILIGI
S 1 Tartm ve Orman Midiirligi

Say1 :45706566-230.99-E.167444 15.01.2020
EKonu  :Alternatif Alan (Toki-200 Konut)

DAGITIM YERLERINE

Ilgi - a) Imar Planlama Sube Mildiirliztintin 31.12.2019 tarihli ve
34559729-734[16.11.01]-E.150715 sayih yazis.
b) Bakanhmmzm 26.04.2018 tarth ve E 1290401 sayih Tanm Arazilerinin
Eomnmas: Knllamlmas: ve Planlanmasina Dair Uygulama Talimaty.

Ilgi (a) vaz ile, Bursa [li. Yenisehir Ilcesi, Subasi Mahallesinde 200 adet komut
vapilmasi amach tarmm disn kullanilmasi/planlanmas: konuwsunda komm  gérisimilz
istenmektedir.

Ilgi (b)'de kawith Bakanlifmmizm talimatinn 10, Maddesi 2. Fikrasinda: "Tarmm disi
amagh arazi kullamm igin dncelikli alternatif alan, yapilacak faalivet igin falep edilen il
(bibviiksehivlerde ilge, diger illerde merkez), ilpe ve/veya kiyde meveut planh alanlardir. Bu
nedenle, alternatif alan deferlendirmesi yapmadan dnce konut, spor tesisi, ficari fesis, saghk
tesisi, egitim tesisi, ibadet yeri taleplerinde belediye bagkanhg veveya kdy muhtarhigindan,
sanayi tesisi taleplerinde ilgede veya ilde bulunan organize sanayi bélgesi yonetiminden;
planh alanda, sdz konusu faaliyetin yapilabilecegi uygun alan bulunup bulummadign
sorulacakfir. " hilkmii bulunmaktadr.

Tarm diz1 amach kollamm talebd ile ilgili 5403 sayils Kanun ve ilgi (b) talimat geregi
vapilan alternatif alan aragtirmasi kapsamenda; "200 adet konut " olarak kullamilmasi igin
Yenisehir Ilce simrlar dahilindeki Giincel Imar Planlanmizda talep koousuna uygua ve
halihazirda lmllamlmayan alanlann bulvoup buluomadifimn  tarafiowza vedi olarak
bildiriimesi lmsusunda;

Hamit AYGUL
]'-.l M.. 1.. -
Dagitun:
Geregi: Bilgi:
Yenigehir Beledive Baskanlifina Cevre ve Sehircilik BakanliFina
{Tmar Ve Sehircilik Miidirligi) (Topln Konnt Idaresi Bagkanhgy)

Mot 5070 sayh Elektronik imea Kammu gersf bu belge eleakironik inza ile imzalanmstr,

Evrak Degreama Fisdn < QUPUYGTE Evak Takip Advasi: hitps: (o sriye. g fritsim-ve-oreman-bakoedigi-chys
Adalet Mah 1 Himmyet Cad No-98 Osmangazi Bursa
Tel: (0224) 2446 42 30 Faks:(0224) 24743 24




TC.

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
2. Bélee Midiilisi
Say1  :25766643-045.01-E424810 06.02.2020
Eom  :Bursa Il Yemsehir fpesi 200 Eomut
Toplun Konut Projesi Kurum Gérigi
DAGITIM YERLERINE

Igi : Cevre ve Sehircilik Bakanhg 31.12.2019 tarihli ve 345597209-150715 sayih yazisi.

i]gide kayith yazida; Bursa ih, Yemsehir ilgesi, Subas: Mahallesi simrlan icensinde
Cevre ve Sehircilik Bakanh@ Tophn Eonut Idaresi Bagkanhif tarafindan 200 adet konut
yapilmasmn planlandif belirtilerek kvrum gérigimiiz istenilmektedir.

Bilge Midirligimiiz teknik personellerince dosya fizerinde yapilan incelemede;
mezkur alammn, 2873 sayih Milli Parklar Kamum ve 4915 sayih Kara Avelhi Kanom ile
tammlanan konman alanlar igerisinde kalmadif, séz konusu alan igensmde 04.04.2014 tarth
ve 28962 zayih Resmi Gazete'de yayiunlanarak yiirirliife giren Sulak Alanlarm Eonmmasi
Yionetmelii kapsaminda sulak alanlarn buhmmadid, aynca yaban hayat ve bivolojik
cegithlik voninden bu alanlarda izlenen ve komuma altma alman tir bulunmadif hususlan
tespit edilmigtir.

Buma gdre; ekolojik dengenin konmmasinda gerekli hassasivetin gsterilmesi, mer'l
mevzuat uyannca ilgili difer korum/kurmboslardan gerekl izmlenin alimmas garh ile ilgi yaz
ekinde koordinatlan venlen alanda sz konusu komat projesinin gergeklestinlmesinde Doga
Koruma ve Milli Parklar Bursa 2. Bélge MidirliFiimiizce sakinca goriilmemektedir.

Geregini bilgilerinize arz/rica ederim.
Hakan MUMCUOGLU
Bilge Midiiri V.
Dagitim-
Geregi: Bilgi:
Toplu Kormut Idaresi Bagkanhzma Bursa Sube Miidiirligime

Haot: 5070 sayil Elektronik jmeza Kamm geregi bu belge slekironik imza jle imyalanmgtr.

Kodu - TRAMEFHV Evrak Takip Advesi: itpe: Ve tuliye gov sitasis-ve-cemen-hakunl e
th Mehmet Bulvan Mo:133 %WMMDGLH T
Telefon Mo : (224) 241 72 00 Belzegeger No - (224) 241 7202 Mithendis 3F




Sermaye: $ Milyar &

TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GENEL MUDURLUGU vﬂ.\:l",:,:::w
i Cevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanlig1 ASO: $887 ATO:168458
TS Cografi Bilgi Sistemleri Mudiirltigi
Sayr  :92914634-754-E.64536 17.02.2020

Konu :Bursa, Yenisehir, Subag1 Mahallesi,
Toplu Konut Projesi

T.C

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
Toplu Konut idaresi Bagkanligi
istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanlig1
Halkali Atakent Mahallesi 221 Sok. No:5 34307 Halkal Kiigitkgekmece/ISTANBUL

ilgi : T.C. Gevre ve Sehircilik Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanliginin 31.12.2019
tarihli ve 150715 sayili yazisi.

flgi'de kayitl yazinizda; Bursa ili, Yenisehir ilgesi, Subagt Mahallesi sinirlari igerisinde
bulunan alanda Cumhurbagkanhigi'nin himayelerinde, Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
koordinesi, Hazine ve Maliye Bakanliginin destegiyle 2020 yili igerisinde yapilacak olan 200
adet konut yapilmasi amagh imar plani galigmalarma iliskin Tesekkiiliimiiz goriisii talep
edilmektedir.

Tesekkiiliimiizce yapilan incelemeler neticesinde, ilgi yazi konusu alan igerisinde
mevcut ve yapim agamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadig: tespit edilmisgtir.

Bilgilerinize arz ederiz.

ﬁ e-imzahdir ﬁ e-imzahdir
Fatih KOKSAL Orhan KALDIRIM
Genel Miidiir Yardimcis1 V. Genel Midiir

Not: 5070 sayih elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.

Evrak Dogrulama Kodu : HWZGKPJQGNXMQFIPKJZG Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/teias-ebys

Nasuh Akar Mah. Tiirk Ocagi Cad. No:12 (06520) Balgat/Cankaya/ANKARA Bilgi igin:Semra DILEKCI
Miihendis

Telefon No:(312) 203 85 53




Evrak Tarih ve Sayisi: 17/01/2020-1659

"ULUDAG LT

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Emlak Kamulastirma Y8netmenligi

Saytr :-
Konu : Bursa, Yenisehir, 200 Adet Konut TOKI hk.

T.C
CEVRE VE SEHIRCILIK BASKANLIGI
Toplu Konut {daresi Baskanligi
Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanligi “na
( TOKI Halkali Atakent Mah. 221 Sok. No:5 34307 )
Halkali Kiigiikcekmece/ISTANBUL

flgi  :31.12.2019 tarihli ve E.150715 sayilt yaziniz.

ilgi yazi ile 2020 wyili icerisinde yapilacak 100.000 Sosyal Konut Projesi
kapsaminda Bursa ili, Yenisehir Ilgesi sinirlari icerisinde 200 adet konut yapilmasi planlandig,
yazi ekinde simirlari belirtilen alana yonelik yapilacak calismalarda kullaniimak lizere;
1/100.000, 1/25.000, 1/5000 ve 1/1000 dlgekli planlar yapilacag: belirtilerek Sirketimizin
goriisti istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde yazi ekindeki CD ‘de belirtilen alandan Sirketimize
ait 34.5 kV “luk enerji nakil hattinin ve 6zel misterilerimize ait 34.5 kV ‘luk enerji nakil
hattinin gectigi tespit edilmistir. Yatay ve diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 glin ve 24246
sayilli resmi gazetede yayinlanarak yiirlirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu Yonetmelige gore
hareket edilmesi gerekmektedir.

S6z konusu ¢alismalarinizda adi gegen y@netmelik maddelerine gdre hareket
edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi, enerji nakil hattinin
giizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller {izerine
tesis ettirilmis olan irtifak haklari ve direk yerlerinin korunarak sz konusu alanda 200 adet
konut ve imar planlari ¢alismasi yapilmasinda Sirketimiz acisindan sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz ederiz.

Dursun Goktug DEMIRKIRAN Hiisnii Bora OZCELIK
Emlak Kamulastirma Yatirim Direktdrii
Ydnetmeni / - tmzalidu
e~ Umzalidar)”

EKLER :
Elk.Kuv.Akim.Tes.Y6n.44.Madd.

Evrala Dogrulamak Icin: hitps://dvssoreu uedas com tr/enVision-Soraula/BelgeDogrulama aspx?V=BENN7TSZ6 _Pin Kodu: 36212
Ayrintli Bilgi Igin Tlgili Yetkili : Fauh KESKIN E-Posta Adresi : fatih keskin‘@uedas.com tr
Cirpan Mah. Stadyum Cad. No:40 Osmangazi / BURSA Tel: 0224 600 00 00 - Fax 0224 271 65 00




