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1. AMAÇ VE KAPSAM 

Cumhurbaşkanlığı'nın himayelerinde,  Çevre ve Şehircilik Bakanlığı'nın koordinesi, 

Hazine ve Maliye Bakanlığı'nın destekleriyle 2020 yılı içerisinde yapılacak 100.000 

Sosyal Konut Projesi kapsamında Bursa İli, Yenişehir İlçesi sınırları içerisinde 200 adet 

konut yapılması planlanmaktadır. Bu amaçla İçe Belediyesi ile yapılan şifahi görüşmeler 

neticesinde Yenişehir İlçesi Subaşı Mahallesi’nde bulunan tescil harici alan İdaremizce 

uygun görülmüştür. 

2. PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN BİLGİLER  

Planlama çalışmasının yapıldığı alana ve yakın çevresine ilişkin (planlama 

alanının büyüklüğü ile kullanım etkisine göre komşuluk ünitesi, mahalle ve ilçe 

düzeyinde) bilgilerin ve hazırlanan analiz çalışmalarının sunulduğu bölümdür. 

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

Bursa İli Marmara Bölgesi’nde yer almakta olup, kuzey yönünde Marmara Denizi, 

doğu yönünde Kocaeli ve Bilecik illeri batı yönünde ise Balıkesir İli bitişiğindedir. 

Planlama alanı Bursa İl Merkezi’nin 52 km doğu yönünde Yenişehir İlçesi sınırları 

dâhilindedir. 

 
Bursa İli ve Planlama Alanının Konumu 

Yenişehir ilçesi Marmara Bölgesi'nin güneyinde Bursa’nın 55 km. doğusunda 

kurulmuştur. Köyleriyle birlikte 740 km² yüz ölçüme sahip, doğuda Bilecik, batıda Bursa, 

kuzeyde İznik, güneyde İnegöl, kuzey batıda Orhangazi ve Gemlik ile komşudur. 

Yaklaşık nüfusu 52.000 kişi olan Yenişehir, 1 belediye, 10 mahalle, 61 köyü ile toplam 71 

yerleşim yerinden oluşmaktadır. Planlama alanı, Subaşı yerleşim yerinin güneyi 

bitişiğinde olup, Subaşı yerleşiminin Yenişehir İlçe merkezine uzaklığı 4 km’dir. Yenişehir 

İlçe merkezinin güney yönünde konumlanmaktadır. Planlama alanının bulunduğu bölge  

425 m rakımındadır. 

Planlama Alanı 



 

       

 
Planlama Alanının Yenişehir İlçesi ve Subaşı Mahallesindeki Konumu 

 

2.2. DEMOGRAFİK VE EKONOMİK YAPI 

Son beş yıllık nüfus değerleri incelendiğinde, %0.3 ile %0.9 arasında değişen 

değerlerde artışlar yaşandığı ve oran olarak az da olsa sürekliliği olan nüfus artışları 

yaşandığı görülmüştür. 

 

Yıl Yenişehir İlçe Nüfusu Erkek Nüfusu Kadın Nüfusu 

2019 53.921 26.761 27.160 

2018 53.704 26.594 27.110 

2017 53.228 26.402 26.826 

2016 53.061 26.337 26.724 

2015 52.591 26.301 26.290 

Yıl Subaşı Mah. Nüfusu 

2019 567 

2018 581 

2017 570 

2016 587 

2015 616 

Subaşı mahallesinde ise, sürekliliği 

olan artışlar yaşanmamış ve son beş yıl 

incelendiğinde 2019 yılı nüfusunun 2015 

nüfusundan az olduğu tespit edilmiştir. 

Subaşı mahallesinin %51.50’si erkek 

ve %48.50’si kadın nüfusundan 

oluşmaktadır. Ayrıca nüfusun %32.81’lik 

kısmı yaşlı nüfus, %19.22’lik kısmı ise genç 

nüfustur. 



 

Bölgenin ana gelir kaynağı tarımdır. Nüfusun yaklaşık %78’i tarım ile 

geçinmektedir. Subaşı mahallesi ile birlikte diğer mahalleler de tarımsal üretim ile 

geçimini sağlamakta olup, bunun yanında ilçe merkezi nüfusunun da 10.789 kişisi 

tarımsal üretim ile geçimini sağlamaktadır. Arazisinin yaklaşık % 65'inde tarım yapılabilen 

bölgede sanayileşme de gelişme göstermeye başlamıştır. 

2004 yılında Yenişehir Belediyesi tarafından kurulan YOSAB (Yenişehir Organize 

Sanayi Bölgesi) ile sanayileşme canlanmaya başlamış ve Subaşı mahallesi yakınlarında 

da sanayi alanı oluşturulması ihtiyacı doğmuştur. Bu kapsamda alanın coğrafi konumu, 

doğal ve fiziksel çevresi dikkate alınarak, toplam 67,6 ha alanda “Yenişehir İlçesi, Subaşı 

Mahallesi Güneyi, Küçük Sanayi Alanı Amaçlı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” 

onaylanmış, plan kapsamında; “Küçük Sanayi Alanı” bölgeleri oluşturulmuştur. Planlama 

alanı içerisinde düzenlenen çalışma alanları ve küçük sanayi alanı ile gerçekleşecek 

istihdam, alanda yukarı yönlü bir nüfus hareketliliği sağlayabilir. 

Küçük Sanayi Alanı olarak düzenlenen alanda yaklaşık 335 parsel yapılacağı 

varsayılarak yapılan tahminde uzun vadede ortalama 3,350 çalışan olacağı 

düşünülmüştür. Planlama alanındaki Belediye Hizmet Alanı ve Ticaret Alanı da göz 

önünde bulundurulduğunda planlama alanı bütününde ortalama 3500 kişi olacağı tahmin 

edilmektedir. 

 

2.3. JEOLOJİK VE JEOMORFOLOJİK YAPI 

2.3.1. Depremsellik 

Planlama alanı, AFAD Deprem Dairesi Başkanlığı tarafından yenilenen, 18 Mart 

2018 tarih ve 30364 sayılı (mükerrer) Resmi Gazete’ de yayımlanmış olan ve 1 Ocak 

2019 tarihinde yürürlüğe giren “Türkiye Deprem Tehlike Haritası” na göre deprem tehlike 

durumu çok düşük seviyelerdedir. Harita üzerine planlama alanının şematik olarak 

işaretlenmiş hali aşağıdaki haritada gösterilmiştir.  

Ayrıca yine AFAD tarafından hazırlanan haritada, fay hatlarına yakınlık olarak da 

analiz edilen alanın yakın çevresinde yer alan ve etki alanında kaldığı diri fay hattı 

bulunmamaktadır. 

 



 
Planlama Alanının Fay Hatlarına Yakınlığı 

 

2.3.2. Jeolojik Yapı 

19.01.2018 tarihinde Bursa Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü’nce onaylanan 1/5000 

Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planına Esas Jeolojik ve 

Jeoteknik Etüd Raporu’na göre; 

 7269-1051 sayılı Afetler Kanununa göre alınmış herhangi bir “Afete Maruz 

Bölge Kararı” yoktur, 

 Alanın tamamı “Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1)” olarak değerlendirilmiştir,  

 İnceleme tarihlerinde heyelan, akma vb. kütle hareketleri gözlenmemiştir, 

 Eğimin %20’den büyük olduğu bölgelerde güvenli şev açısı, şev yüksekliği, 

şeve olan güvenli mesafe ve alınacak önlemler belirlenmelidir, 

 Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik ve Deprem 

Bölgelerinde Yapılacak Olan Binalar Hakkında Yönetmelik hükümlerine 

uyulması gerekmektedir. 

 

 

Planlama 

ALANI 



Alana ilişkin hazırlanan ve 19.01.2018 tarihinde Bursa Çevre ve Şehircilik İl 

Müdürlüğü’nce onaylanan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama 

İmar Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüd Raporu’nun Sonuç ve Öneriler kısmında; 

 

SONUÇ VE ÖNERİLER 

1. İnceleme alanı Bursa ili, Yenişehir İlçesi, Subaşı Mahallesi, Erenler Mevkii 4 adet 1/5000 ölçekli 

H23D03B - H23D03C - H23D04A - H23D04D ve 7 adet 1/1000 ölçekli H23D03B3C - 

H23D03C2B - H23D03C2C - H23D04A4D - H23D04D1A - H23D04D1B - H23D04D1D 

paftalarını kapsayan 65.5 hektarlık yerleşim alanının imar planına esas jeolojik - jeoteknik etüt 

raporunu Yenişehir Belediyesi adına hazırlayarak yerleşime uygunluk değerlendirmesinin 

yapılması amaçlanmaktadır. 

2. Çalışma alanının 1/100.000 ölçekli 10.03.2014 tarihli ve 3751  sayılı Çevre    düzeni planı 

bulunmaktadır. İnceleme alanı ile ilgili Nazım ve Uygulama İmar Planı bulunmamaktadır. 

1/100000 ölçekli planlama çalışmalarında inceleme alanı "Diğer tarım alanı" kapsamında 

kalmaktadır. İmar planına esas çalışmalardan sonra inceleme alanının küçük sanayi sitesi ve 

belediye rekreasyon alanı olarak değerlendirilmesi düşünülmektedir. 

3. İnceleme alanı yaklaşık % 5-50 arasında bir topoğrafik eğime sahiptir. Eğim haritası jeoloji ve 

yerleşime uygunluk haritasıyla beraber aynı harita üzerine işlenmiştir. 

4. İnceleme alanında Triyas yaşlı Nilüfer formasyonuna ait birimler bulunmaktadır. İnceleme 

alanının jeolojisini yüzeyde ayrışmış bozuşmuş yapıda, derinlere doğru masiflik derecesi artan 

metamorfik şist birimler ve yer yer kristalize kireçtaşları yayılım göstermektedir. 

5. İnceleme alanında 09.07.2017 - 19.09.2017 tarihleri arasında TMS-750 tipi zemin sondaj makin 

esi ile derinlikleri 6 - 9 metre arasında değişen 19 adet zemin sondajı açılmış ve numuneler 

alınmıştır. Sondaj çalışmasında devamlı karot alınarak ilerleme sağlanmıştır. 

6. Zemin fızıksel ve indeks özelliklerini belirlemek, zemin sınıfı tanımlaması yapmak ve mühendislik

 özelliklerini belirlemek amacıyla sondaj çalışmaları sırasında alınan karot 

numunelerine Pusula Deney Laboratuar Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Şti. zemin laboratuvarında 

zemin mekaniği deneyleri yapılmıştır. Söz konusu örneklerde; elek analizi, atterberg limitleri, su 

içeriği, zemin sınıfı tayini, tabi birim ağırlık, nokta yükleme deneyleri yapılmıştır. 

7. Yapılan laboratuvar deneyleri sonucunda Likit Limit değerleri (LL): N. P.  -  33-46 aralığında, 

Plastik Limit değerleri (PL):18-23 aralığında, Plastisite İndisi (Pl): N.P. - 15-23 aralığında olup 

kuru dayanımı orta, plastisite derecesi orta-yüksektir. Kıvam indisi (lc): 0.95 - 1.89 olup sert-çok 

sert tanım aralığındadır. Sıkışma indisi (Cc): 0,20 / 0,32 aralığında olup orta sıkışabilirliktedir. 

Zemin sınıfı olarak CI, CL, GC, GW ve GM tanımlanmıştır. 

8. İnceleme sahasında 21.07.2017 ve 22.07.2017 tarihlerinde 6 lokasyonda karşılıklı atışlı Sismik 

Kırılma ve 4 lokasyonda Mikrotremör ve 1 lokasyonda rezistivite çalışmaları yapılmıştır. 

İnceleme alanında alınan ölçümlerde zemin hâkim titreşim periyotları 0,19 ve 0,37sn olarak 

hesaplanmış olup zemin sınıfı C/B gruplarını temsil etmektedir. 

İnceleme alanında zemin büyütmesi 0,84 - 2,34 olup Ansal vd.'ne göre zemin büyütme tehlike 

düzeyi A(düşük) aralığındadır. 



Burada verilen hakim periyot değerleri çalışma alanında yer alan birimleri salınım durumları ile 

ilgili genel öngörüm amacını taşımaktadır. Çalışma alanında yapılacak yapıların yapı öz 

periyotları ve yapı periyodu amplifikasyon uç değerleri hesaplanan zemin hâkim titreşim 

periyoduna göre seçilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem yüklerinin 

oluşturacağı salınım durumunda yer ile yapının rezonansa geçmesinin engellenmesi 

gerekmektedir. 

9. Afet Bölgeleri Y.Y.H.Y. ile Deprem B.Y.B.H. Yönetmeliği ne göre inceleme alanında zemin grubu 

B-C, yerel zemin sınıfı Z2, bu birimlerin spektrum karakteristik periyotları Tᴬ=0.15 Tᴮ=0,40’tır. 

Zemin etüdü çalışması esnasında tekrar incelenmelidir. 

10. İnceleme alanı içerisindeki derelerle ilgili planlama öncesi DSİ görüşü alınmalı, görüş 

doğrultusunda uygulama yapılmalıdır. Mevsimsel yağışlarla oluşabilecek yüzey sularına karşı 

drenaj önlemleri alınmalıdır. 

11. Mülga Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından hazırlanmış ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 

tarih ve 96/8109 sayılı kararı ile yürürlüğe girmiş olan Türkiye Deprem Bölgeleri haritasına göre 

inceleme alanını 1. Derece Deprem Bölgesinde yer almaktadır. İnceleme alanının taşıdığı Jeolojik 

ve Morfolojik özellikleri ile bölgenin l. Derece Deprem Kuşağı'nda bulunması da göz önüne 

alındığında "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik", "Deprem 

Bölgelerinde Yapılacak Olan Binalar Hakkında Yönetmelik" şartlarına uyulmalıdır. 

Planlama çalışmalarından sonra yapılaşmaya açılacak bütün alanlarda Mülga Bayındırlık ve 

İskan Bakanlığının 18.08.2005 tarihli ve 847 sayılı, Zemin ve Temel Etüdü Raporu Genel Formatı 

çerçevesinde parsel bazında jeofızik-jeolojik-jeotekni etütler yapılmalıdır. 

7269-1051 sayılı Afetler Kanununa göre alınmış herhangi bir "Afete Maruz Bölge Kararı" yoktur. 

12. İnceleme alanının yerleşime uygunluğu; 

Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1): önlem alınabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar 

İnceleme alanının tamamı Nilüfer formasyonuna ait kristalize kireçtaşı ve şist birimlerinden 

oluşmaktadır. Laboratuvar deneylerinden elde edilen sonuçlarda numuneler sert, çok sert kıvamlı 

ve orta ve yüksek plastiktir. İnceleme alanında % 5-50 arasında eğim mevcuttur.  İnceleme 

alanında inceleme tarihinde; heyelan, akma vb. kütle hareketi gözlenmemiştir. 

Ancak eğimin %5-50 arasında olması nedeni ile bu alanlarda yapılacak kazılar sonrası oluşacak 

şevlerde stabilite sorunları ile karşılaşılabileceği ve muhtemel stabilite sorunlarının mühendislik 

önlemler i ile ortadan kaldırılabileceği kanaatine varıldığından, inceleme alanı yerleşime 

uygunluk açısından Ö.A.2.1 olarak değerlendirilmiştir. 

Bu alanlarda; 

 Yapılaşma öncesi, parsel bazında temel ve zemin etütlerinde, şişme, oturma,  farklı oturma, 

taşıma gücü ayrıntılı olarak irdelenmeli, alınabilecek önlemler belirlenmeli ve gerekli 

görülmesi halinde zemin iyileştirme yöntemleri uygulanmalı ve yapı temelleri yapay dolguya 

oturtulmamalıdır. 

 Eğimin %20 den büyük olduğu kesimlerde inceleme alanında yapı tasarımına esas zemin 

etütlerinde yamaç boyunca, bina yükü de dahil edilerek stabilite analizleri yapılarak, 

oluşturulacak kazılarda güvenli şev açısı, şev yüksekliği, şeve olan güvenli mesafe ve alınacak 

önlemler belirlenmelidir. 



 Farklı oturmalara karşı yapılar homojen zeminlere oturtulmalı, uygun temel sistemleri 

seçilmeli ve gerekli iyileştirmeler yapılmalıdır. 

 Derin kazılarda oluşacak şevler açıkta bırakılmamalı, tekniğine uygun projelendirilmiş istinat 

yapıları, ankraj projeleri, zemin ıslahı vb. önlemlerle şevler desteklenmelidir. Bu çalışmalar 

doğrultusunda kazı güvenliği için gerekli önlemler alındıktan sonra kazıya başlanmalı ve 

kontrolsüz kazı yapılmamalıdır. 

 Zemin etüt aşamasında kireçtaşı birimin bulunduğu kesimlerde karstik boşluk  vb.  durum 

incelenmelidir. 

 Zemin etüt aşamasında yeraltı suyu ve sızıntı suların varlığı araştırılmalı, tespit edilmesi 

halinde gerekli drenaj önlemleri alınmalıdır. 

 Stabilite problemine karşın zemin etütlerinde ayrıntılı incelenmeli ve alınacak önlemler 

projelendirilmelidir. 

 Yapı yükleri, farklı ve ani oturmanın olmayacağı, şişme-oturma-taşıma gücü< vb. sorunların 

yaşanmayacağı veya bu sorunlara yönelik gerekli önlemlerin alındığı jeolojik birimlere 

taşıttırılmalıdır. 

 Yapı temellerini olumsuz etkileyecek yüzey sularının uzaklaştırılmasına yönelik drenaj 

sistemleri yapılmalıdır. 

 Temel tipi, temel derinliği ile yapı yüklerinin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik 

parametreleri (taşıma gücü, oturma, farklı oturma, şişme, zemin grubu, zemin sınıfı,  zemin 

hâkim titreşim periyodu, zemin büyütmesi vb.) ile stabilite analizleri yapı tasarımına esas 

parsel bazı zemin etütleri ile ayrıntılı olarak irdelenmeli, olası stabilite sorunlarına karşı 

alınacak mühendislik önlemleri belirlenmelidir. Yapı yükleri ayrışmış üst seviyelere 

rastlanması durumunda şist kireçtaşı birimine oturtulmalıdır. Yapı-zemin etkileşimine uygun 

temel sistemi geliştirilmelidir. Yapılaşmaya bağlı zemin deformasyonlarına yönelik gerekli 

zemin iyileştirilmeleri yapılmalıdır. 

 Parselde oluşturulacak her türlü kazı şevi, yolu, komşu parselleri ve yapılaşmayı tehdit 

etmeyecek şekilde açılmalı ve uygun istinat yapıları ile korunmalıdır. 

 Yapılaşmayı etkileyecek mühendislik sorunlarına yönelik önlemler, uzman mühendisler 

tarafından projelendirilmeli ve bu projeler Belediyesi kontrolünde yerine getirildikten sonra 

yapılaşmaya izin verilmelidir. 

 Temel tipi, temel derinliği ile yapı yüksekliklerinin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik 

parametreleri (taşıma gücü, oturma, farklı oturma-şişme, şişme, zemin grubu, zemin sınıfı, 

zemin hâkim titreşim periyodu, zemin büyütmesi vb.) zemin ve temel etütlerinde belirlenmelidir. 

Yapı-zemin etkileşimine uygun temel sistemi geliştirilmelidir. Yapılaşmaya bağlı zemin 

deformasyonlarına yönelik gerekli zemin iyileştirmeleri yapılmalıdır. 

 Yürürlükte olan "Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkında Yönetmelik" hükümlerine 

mutlaka uyulmalıdır. 

 Yürürlükte olan "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik" esaslarına 

uyulmalıdır. 



13. Şist ve kireçtaşı birimlerinde ayrışmış üst seviyeleri kaldırılarak yapı temellerinin şist ve kireçtaşı 

birimine oturtulmasına dikkat edilmelidir. Farklı oturma (şist-kireçtaşı) durumu zemin etüt 

aşamasında incelenmelidir. 

14. İnceleme alanı Bursa İli, Yenişehir İlçesi, Subaşı Mahallesi, Erenler Mevkii 4 adet 1/5000 ölçekli 

H23D03B - H23D03C - H23D04A - H23D04D ve 7 adet 1/1000 ölçekli H23D03B3C - 

H23D03C2B - H23D03C2C - H23D04A4D - H23D04D1A - H23D04D1B - H23D04D1D 

paftalarını kapsayan 65 hektarlık yerleşim alanının 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğine 

esas ve 1/1000 ölçekli uygulama İmar Planı değişikliğine Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüd Raporu 

olup, zemin etüd raporu yerine kullanılamaz. 

denmektedir. 

 
Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu Onay Sayfası 



2.3.2.1. Eğim Durumu 

  
Planlama Alanı Eğim Haritası 

 

2.4. ARAZİ KULLANIMI 

Planlama alanı arazi kullanımına bakıldığında bölge içerisinde herhangi bir 

yapılaşma mevcut değildir. 

2.5. PLANLAMA ALANI MÜLKİYET ANALİZİ 

Planlama Alanının tamamı Tescil Harici Alandır. 

2.6. YÜRÜRLÜKTEKİ PLAN KARARLARI 

2.6.1. 1/100000 Ölçekli ÇDP 

Onaylı Bursa 2020 yılı 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda planlama alanı; 

“Diğer Tarım Alanları” olarak planlı durumdadır. 

Çevre Düzeni Planı kapsamında “Metropoliten Alan Planlama Bölgeleri” 

belirlenmiştir. Bunlardan Yenişehir Planlama Bölgesi Yenişehir Belediyesi belediye sınırı 

ile yine Yenişehir’de yapılacak olan havaalanı arasında kalan etkileşim alanı olarak 

belirlenmiştir. Planlama alanı Çevre Düzeni Planı’nda belirlenmiş olan Yenişehir 

Planlama Bölgesi dahilinde olmayıp planlama bölgesi dışında kalan alanlar 

kapsamındadır. Bu alanlar; gelişme potansiyeli düşük olan, çevresi ile etkileşim içinde 

bulunmayan bu nedenle kendi ihtiyacı ve bu planın ilke ve hedefleri doğrultusunda 

uygulama yapılacak ve gerektiğinde alt ölçekte karar üretilebilecek alanlar olarak 

tanımlanmıştır. Planlama Alanı etrafı Diğer Tarım Alanları ile çevrili olup kuzeyinde 

Subaşı kırsal yerleşim alanı bulunmaktadır. Planlama alanının çevre düzeni planındaki 

konumu aşağıdaki haritadaki gibidir. 

Planlama 

Alanı 



 
Planlama Alanının Meri 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planındaki Durumu 

 

2.6.2. 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 19.10.2017 tarih ve 3129 sayılı kararıyla 

onaylanan “1/25000 Ölçekli Subaşı Mahallesi ve Güneyi Nazım İmar Planı”nda kısmen 

‘Belediye Hizmet Alanı’nda ve kısmen de ‘Park Alanı’nda kalmaktadır. 

 

 
Meri 1/25.000 Ölçekli Ölçekli Subaşı Mahallesi ve Güneyi Nazım İmar Planı 

 

 

 



2.6.3. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 19.10.2017 tarih ve 3129 sayılı kararıyla 

onaylanan “1/5000 Ölçekli Subaşı Mahallesi Güneyi Küçük Sanayi Alanı Amaçlı Nazım 

İmar Planı”nda kısmen ‘Belediye Hizmet Alanı’nda, kısmen ‘Yol Alanı’nda ve kısmen de 

‘Park Alanı’nda kalmaktadır. 

 
Meri 1/5.000 Ölçekli Ölçekli Subaşı Mahallesi Güneyi Küçük Sanayi Alanı Amaçlı Nazım İmar Planı 

 

2.6.4. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

Plan değişikliğine konu alan, 1/1000 ölçekli meri uygulama imar planında kısmen 

Belediye Hizmet Alanı, kısmen Yol Alanı ve kısmen de Genel Otopark Alanı olarak 

planlanmıştır.  

 

Meri 1/1000 Ölçekli Subaşı Mahallesi Güneyi Küçük Sanayi Alanı Amaçlı Uygulama İmar Planı 

 



3. PLAN / PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 

3.1. PLANLAMANIN GEREKÇESİ 

Cumhurbaşkanlığı'nın  himayelerinde,  Çevre  ve  Şehircilik  Bakanlığı'nın  

koordinesi, Hazine ve Maliye Bakanlığı'nın destekleriyle 2020 yılı içerisinde yapılacak 

100.000 Sosyal Konut  Projesi  kapsamında  Bursa  İli,  Yenişehir  İlçesi  sınırları  

içerisinde  200  adet  konut yapılması planlanmıştır. 

Diğer taraftan, plan değişikliğine konu alanın kuzeyinde Subaşı Mahallesi 

yerleşkesi bulunmakta ve meri imar planları bütünsel olarak incelendiğinde, alt ölçekli 

imar planlarının küçük sanayi alanlarının artırılması amacıyla hazırlandığı 

anlaşılmaktadır.  

Yenişehir ilçe merkezine en yakın mahalle olması nedeniyle, meri planlar ile 

belirlenen küçük sanayi sitesi fonksiyon alanlarının rağbet göreceği ve köy yerleşkesinde 

bu alanlarda istihdam edilecek nüfusun barınma ihtiyacının karşılanamayacağı da 

aşikârdır. Bu nedenle bahse konu küçük sanayi sitesi amaçlı imar planı bölgesine hizmet 

edecek konut alanlarının planlanması gerekliliği doğmuştur. 

Yukarıda bahsedilen nedenler kapsamında; sosyal konut projesi için yer seçimi 

çalışmalarını, halihazırda konut ihtiyacı olan bölgeler üzerinde yoğunlaştırmış, aynı 

zamanda meri plan bakımından konut alanına ihtiyaç duyulan 1/5000 Ölçekli Subaşı 

Mahallesi Güneyi Küçük Sanayi Alanı Amaçlı Nazım İmar Planı bölgesinde konut alanı 

ayrılması gerektiği ile örtüştürülerek, bahse konu tescil harici alanda plan değişikliği 

çalışmalarına başlanmıştır.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



3.2. PLAN / PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ÖNERİSİ ve PLAN KARARLARI 

 
1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği 

 

Planlama alanı meri 1/5000 ölçekli nazım imar planında kısmen Belediye Hizmet 

Alanı ve kısmen de 20m Yol Alanı’nda kalan planlama alanı; 2020 yılı içerisinde 

yapılacak 100.000 Sosyal Konut Projesi kapsamında, 200 adet konut ve bu konutların 

ihtiyaç duyacağı fonksiyonlar ile Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği tarafından 

belirlenen büyüklükte donatı alanlarının yapılması amacıyla, kısmen 250Ki/ha Orta 

Yoğunluklu Konut Alanı, kısmen Eğitim Alanı, kısmen Sağlık Alanı, kısmen İbadet Alanı, 

kısmen Park ve Yeşil Alan ve kısmen de Genel Otopark Alanı olarak planlanmış ve 15m 

genişliğinde Birinci Derece Yol ile ana ulaşım aksına bağlantısı sağlanmıştır. 

 

Alan Kullanım Tablosu 

FONKSİYON 
MERİ PLAN TEKLİF PLAN 

ALAN (m²) ALAN (m²) 

ORTA YOĞUNLUKLU KONUT ALANI 0 45,136 

EĞİTİM ALANI 0 1,522 

SAĞLIK ALANI 0 1,663 

İBADET ALANI 0 1,095 

PARK VE YEŞİL ALAN 0 6,797 

BELEDİYE HİZMET ALANI 55,826 0 

GENEL OTOPARK ALANI 0 1,412 

YOL ALANI 10,918 9,219 

TOPLAM 66,744 66,744 



4. KURUM GÖRÜŞLERİ 

 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 

 

 

* 201467 Sayılı Bursa İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü yazı eki rapor 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 


