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SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESIi, ALTINOVA MAH. 3198 ADA 68-
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Dosya No: PiN:

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
...... [......1.20.....tarihve ...............
sayili karari ile onaylanmistir. Alinur AKTAS

BuyuUksehir Belediye Bagkani




1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi; Bursa ili, Osmangazi
ilcesi, Altinova Mah. 3198 ada 68-71-81-84 parsel arasinda kalan tescil harici yesil alan
icesinden 15 lik yol oneri yol imar planinda tanimlanmistir.

PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bolgesi’'nin glineydogusunda yer alan Bursa Il nin
Osmangazi ligesi'nde yer almaktadir. Bursa ili ylzélgimi 10.886,38 km? (g6l dahil)'dir.
Bursa ili 17 ilgeden olugsmaktadir. En blyuk ilgesi planlama alaninin yer aldigi Osmangazi
ligesidir.

Osmangazi ilcesi'nin kuzeyinde Gemilik ilgesi, giineyinde Orhaneli- Keles ilceleri,
dogusunda Yildinm-Giirsu-Kestel ilgeleri, batisinda ise Nilifer- Mudanya ilgeleri
bulunmaktadir.

Osmangazi iigesi Uludag'in eteklerinde, doguda Goékdere Vadisi'yle baslar; batida
Nilufer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirli Daglari, Nilifer Cayl ve Bursa
Ovasli'ni igine alan topraklara sinir olusturan bdlgeyi kapsar. 1165,2 kilometrekarelik bir
alana yayilmistir. izmir, Istanbul, Eskisehir yollarinin kesistigi kavsak noktasinda bulunan
Osmangazi, Mudanya Limanrna 31 km, Yalova'ya 74 km, Gemlik'e 30 km uzakliktadir.
Osmangazi ligesine bagl 136 mahalle bulunmaktadir.

Bursa lli idari Yapi



1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Bursa kent yerlesim alaninin kuzeyinde, Osmangazi ilgesinin
kuzeyinde kalan Altinova Mahallesi yerlesim alaninin kuzeyinde yer almaktadir. Alanin
Bursa kent merkezine uzakligi yaklasik 4.3km’dir.

Planlama alaninin dogusunda yer alan TUYAP Fuar ve Kongre Merkezi'ne uzakhgi
yaklasik 300m, guneydogusunda yer alan Bursa Bodlge Adliyesi'ne uzakhdi yaklasik
350m’dir. Alanin yaklasik 500m guneyinden Nilufer Cayr gegmektedir.

Séz konusu alanin batisindan gegen istanbul Caddesi’ne uzakh@i yaklagik 140m,
guneyinden gegen 11 Eylul Bulvari’'na uzakhgi yaklasik 450m’dir.

Planlama Alani Konumu

1.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2021 yili sonuglarina gore Bursa ilinin
toplam nUfusu 3.147.818 Kkisidir. Bu nufus, 1.573.362 erkek ve 1.574.456 kadindan
olusmaktadir. % 50,00 erkek, % 50,001 kadindir.

Osmangazi ilgesinin nifusu 2021 yilina gére 884.451 kisidir. Bu nifusun 443.507’i
erkek ve 440.950’si kadindan olugmaktadir.

Toplam nufusun %50,15’i erkek, %49,85'’i kadindir.



Osmangazi iigesi 884.451 olan niifusuyla Bursa ilinin niifus bakimindan en biiyiik
ilcesi olup il nufusundaki orani %28 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi'yi sirasiyla
Yildirrm ve Nilifer llgeleri takip etmektedir. Bu ilic merkez ilgenin niifuslari toplami
2.056.140 olup, toplam nufusun % 65.31’ini olusturmaktadir.

Yil Osmangazi Nufusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2021 884.451 443.501 440.950
2020 881.459 441.739 439.720
2019 876.048 439.958 436.090
2018 862.516 432.431 430.085
2017 856.770 430.234 426.536
2016 841.756 423.478 418.278
2015 826.742 415.625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757
2013 802.620 403.098 399.522
2012 792.219 397.687 394.532

Planlama alaninin yer aldigi Altinova Mahallesi’'nin 2021 yilina gére nufusu 5.467
kisidir.
Bursa, llke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan istanbul, Kocaeli ve

Izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise istanbul’dan sonra
2.Siradadrr.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tarim yapilan kultar
arazisi teskil etmektedir. Kultur arazisinde iklim sartlarina bagli olarak hemen her turlu
tarim Urana yetigtiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektdrii acisindan Marmara Bolgesinde istanbul’dan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildirim, Niltfer) ise hizmetler sektoru 1.sirada,
sanayi sektoru 2.siradadr.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isgliciniin il toplami icinde pay dagihminda en
bliylik pay %37 ile Osmangazi ilgesi’'ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildirim iigesi'nin pay!
%27.73, Nillfer ligesi'nin payi ise %11’dir. Osmangazi, Niliifer, Yildirnm iige merkezlerinde
hizmetler isglclinin toplami il toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay
olusturmaktadir.

Osmangazi ilcesi Bursa kentsel yerlesim alaninin en eski tarihi dokuyu barindiran
ve merkezi igceren yerlesim bdlgesidir.

Eski tarihi merkezi ginimuze tasiyan Hanlar Bolgesi, Kapali Carsi, Tuz Pazari gibi
ticari fonksiyonlarin yogunlastigi ticaret alanlari ile Bursa kent yerlesiminin en 6nemli
ticaret akslar (inéni Caddesi, Gazcilar, Cumhuriyet Caddesi, Atatiirk caddesi) ilgede yer
almaktadir. Bursa kentsel yerlesim alani ve Bursa il sinirlar iginde ticari faaliyetlerin en
yogun oldugu bdlge Osmangazi ilgesidir. Osmangazi ilgesi Bursa ilinin MiA (Merkezi is
Alanlari) bolgesidir.

Ayrica ilge sinirlari iginde il genelinde en blyik alisveris merkezleri (Korupark,
Zafer Plaza, Anatolium, Carrefour, As Merkez, ikea, Ozdilek, Kent Meydani, Metro Gross
Market) yer almaktadir. 475ha. yuzdlgimindeki DOSAB (Demirtag Organize Sanayi
Bdlgesi) ilge sinirlari iginde yer alan tek Organize sanayi boélgesidir.



iicede 6zellikle merkez gevresinde ve Yalova yolu cevresinde kiigiik sanayi,
depolama igyerleri (Panayir, Alasar, Ovaakca, Eski Yalova Yolu, Klguk Balikli) yodun bir
sekilde gelismistir. llgenin kuzey kesimleri ise Bursa Ovasinin verimli tarim arazileri iginde
kalmaktadir. Tarim arazilerinde sulu tarim yapilmaktadir. Meyve ve sebzecilik 6n
plandadir.

1.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlanan alan teknik alt yapi amaghdir.

1.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
1.4.1. Depremsellik

Bursa lli Deprem Bélgesi Haritasi

Bursa li tilke sinirlari iginde I. derece deprem kusagdinda yer almaktadir.

BURSA ILI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI

o
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Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritasi



1.4.2. Jeolojik Yapi

-Mmm(m)m(mwmumm-mnmmmm/bm:

-anm(@z)mmuu)vmw-mﬂmm(wmm)

-Mj!vmu(q-lnnmm(mnvmc Tt RONISt ( Qvm/b.kondsi )
- Sevilagma vo §lgme Potanstyel Olon Alaalar
e 0 » o
o o janla
o Kimn ve Malzeme ve/veva Alanl

HEYELAN BOLGESH

® & 8 & 4| UCAKSU KORUMA ALANI

0878 Ng-20
Y5-45

QL alifvyon
ym./bkonial  yamag molozu birkintl keais! KUVATERNER

i ML) NEOJEN
PERMO-TRIYAS
) PALEOZOYIK

Fage

Planlama alani; 17.01.2001 tarihinde Afet isleri Genel Mudirliigiince onaylanan,
Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Degerlendirme Raporu kapsaminda bulunmaktadir.

Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenmis ve Blylk S$ehir
sinirlarinin buyuk bir gogunluguna karsilik gelmektedir.

Bu alan icinde kalan yerlerin blylk bir kismi ‘ova koruma alanlar’ iginde
kalmaktadir.



Batin bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar

verileri, sismik kirilma ve rezistivite c¢aligmalari verileri neticelerine gore su sonuglara
variimigtir:

Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan allvyon ¢ok heterojen olup, yatayda ve duseyde
farkli yayilimlar gostermektedir.

Bu alanlarda , alivyon genelde, ince malzeme yluzdesi daha fazla olan, kumlu, siltli,
yuksek pilastisiteli killerden olugsmaktadir.

Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=10 — 25 arasinda degismektedir. Saha
icerisinde munferit olarak, N= 4 — 10 arasinda penetrasyon degerleri elde edilmis
olmakla beraber bu degerler kendi gevresinde bir butunlik arz etmediginden genel
degerlendirmede pekte dikkate alinmamislardir. Ancak uygulamada buna benzer
zemin kosullar kargisinda 6nlemler alinmalidir.

Yeralti su seviyesi, 0.50m. — 8.50m. arasinda degismektedir.

Bu alanlar iginde yapilan rezistivite ¢alismalari ile sondaj ¢alismalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

Sahada yapilan sismik kirilma calismalari neticesinde elde edilen zemin dinamik
degerleri ile sahadan alinan numuneler Uzerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo
halinde rapor ekinde verilmektedir.

Bu alanlar iginde kalan ve farkli 6zellikler arz eden zeminlerde bulunmaktadir.
-Kum-cgakil ocagi olarak igletilmis alanlar.

Bu alanlar malzeme ocagi olarak igletilmis olup daha sonralari bazi igletilmis alanlar
kontrolsuz olarak doldurulmus bazilari ise halen dolduruimamis sahalari
olusturmaktadir. Bu alanlarda kat ylksekligine bakilmaksizin 6zel temel sistemleri veya
zemin iyilestiriimeleri yapilmadan yapilasmaya gidilmemesi gerekir. Bu ¢6zum pahali
metotlar gerektirdiginden bu tdr alanlarin yesil saha olarak planlanmasi uygun
olacaktir.

- Sivilasma ve sisme Ozelligi gosteren alanlar.

Bu alanlarda sivilagsma gorulebileceginden parsel bazindaki etutlerde bu durum detayli
irdelenmeli ve gerekli onlemler alindiktan sonra yapilar projelendirilmelidir. Bu
bolgelerde 3 kat yukseklige kadar olan yapilarda temeller yuzeysel temel sistemleri ile
teskil edilebilecektir. Ancak 3 katin Ustunde yapilasmaya gerek duyulursa 6zel temel
sistemleri ve zemin iyilestirmeleri yapilmasi gerekecektir.

Ayrica bu alanlarda sismeye ve sivilagmaya karsi gerekli dnlemler alinmahdir.

Bu bolgelerdeki alivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla 3 kat
daha fazla zemin buyutmesi gdstermektedir. (Eyidogan.H ,2000 Bursa Ve Cevresinin
Depremselligi Ve Beklenen Yer Hareketleri TMMOB Jeofizik Mih.Odasi Guney
Marmara Depremleri Ve Jeofizik Toplantisi, Bursa)

Zemin hakim titresim peryodu To=0.40 — 0.60sn arasindadir.

Zemin grubu C3/D1, sinifi ise Z3/Z4 olarak tanimlanmigtir.

Kum-cakil ocagl ve sivilagsma potansiyeli diginda kalan alanlarda, zemin buyutmesi
dikkate alinarak, bodrum durumuna da bagh olmak kosulu ile 5kat ve ustl yapilarda
oturma problemleri nedeniyle derin temel sistemleri veya zemin Iiyilestirme
yontemlerine gerek duyulacaktir.

Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel dlgeginde etut yapiimasi
gereklidir.

Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmasi gerekmektedir.
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degerlendiriimesine ve imara agiimasi planlanan sahalara yonelik verilerin

saglanmasi cahisilmigtir.

Bu galisma kapsaminda,

Osmangazi ilgesi yerlesim alant ve yakin gevresinin ayrintit morfolojik
jeolojik , hidrojeolojik ve jeoteknik gahgmalar yapilarak yerlesim agisindan
kisitlayici unsurlarin olup olmadigi arastinlmigtir ve bu unsurlarin neler oldugu
belirlenerek parsel bazinda gerekecek calismalarda nelere dikkat edilecegi
yapilan modelleme ve mikro bolgelendirme (Yerlesime Uyguniuk) caligmalan ile
birlikte tariflenmigtir.Yapilan mikrobslgelendirme (Yerlesime Uyguniukta) ¢alismalari

sonucu ;

1- Yerlesime Uygun Alanlar

2- Onlemli Alaniar

2.1.- Detayli Zemin Etidd Yapilmadan Yapilagmaya 1zin Verilmeyecek Alanlar
2.2.- Aynintill  Zemin ve Temel Muhendisligi Etudleri ve Onlemleri Gerektiren
Alanlar

3- Yerlesime Uygun Oimayan Alanlar

yaklagimi ile Mikro Bolgelendirme (Yerlesime Uygunluk) yapiimig ve yukarida
tarifienen risk gruplarina iligkin detayl degerlendirmeler yapilarak dikkat edilmesi

gerekli hususlar belirlenmistir.

Bu raporda Ozetlenen caligmalar 1/5000 Olgekte yurotaimus olup, s6z
konusu ¢aligma alaninin zemin karakterizasyonu ve zemin modellemesine yonelik
olarak gergeklestiriimigtir.Dolayisiyla  bu rapor kapsamindaki  galigmalardan
hareketle sunulan veri ve degerlendirmeler , parsel bazinda zemin mihendisligi ve
temel tasarimina y6nelik olarak kullaniimamalidir.Parsel bazinda
gergeklestirilecek bu tir etld ve degerlendirmelerin kapsam ve igerik yé;&gden

tahkiki amaci ile kullaniimalidir.
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Cahsma sahas! iginde kalan derelerle ilgili olarak, D.S.| tarafindan bu gine kadar
caligililan tagkin saha alanlarn yerlesime uygunluk paftalarina islenmigtir. Ancak D.S.|
tarafindan galigilmayan alanlarla ilgili olarak; ¢alisma tamamlanmadan (1slah 6nlemleri
alinmadan) yapilagmaya gidiimemelidir.

Inceleme alaninin jeolojik , jeoteknik ve mormofolojik &zellikler ile yérenin 1.
Derece deprem kusaginda bulunmasida géz énine alindiginda : yapilarda “ Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik “ esaslarina uyulmahdir.
Inceleme alani igerisinden gecen tim dere yataklarinin, taskin saha sinirlarinin
D.S.I'ce belirlenmesi gerekmektedir. Tagkin sahalarinda islah énlemieri alinmadan

yapilagmaya gidilmemelidir.
| Planlamaya yonelik bu rapor kapsaminda; sinirlanmiz iginde kalan imar
planiarinin irdelenmesi, (hazirlanan bu rapor altlik olmak tzere) BlyUksehir Belediyesi
TRMN HHRN ARRFIITA SRAKK (& Dangmen Hacas! tarafindan hazidanms ve mm;;%

ekindedir.
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Her tarii yapida kazi derinlikleri dikkate alinarak mutlaka sondajlar ve
yerinde deneyler yapiimali,parsel konumundaki zemin kosullari,yeralti su durumu
belirlenmelidir.Sondaj derinligine bagl olarak sirekli karot ve drselenmemis
numuneler alinarak standart penetrasyon deneyleri veyn,presiyometre v.b yerinde
deneyler yapiimahdir.

Etad yapilan saha ile ilgili kargilagilan zemin kogullari dikkate alinarak
deprem sonucunda sahada olusabilecek zemin boyitmesi tahkikleri
gergeklestiriimelidir. '

Ozellikle suya doygun gevsek graniler zeminlerde siddetli deprem esnasinda
olusabilecek zemin sivilagmasina kargl, zemin sivilagma potansiyelinin
arastinimasi gereklidir.

Deprem esnasinda olusacak zemin blyitmesi ve zemin sivilasma
potansiyeline karsi ingsa edilecek yapilarin temel zemininin islah ediimesine
iligkin yéntemler dnerilmelidir.

8.1.3. Yerlegsime Uygun Olmayan Alanlar
Yapilan tim modelleme galigmalari ve detayl analizler sonucunda inceleme
alani igerisinde “Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar” olarak tariflenebilecek alanlara
rastlanmamistir.
9. SONUGLAR VE ONERILER
Bu calisma kapsaminda 07 Arallk 1999 tarihinde yapilan ihale Bursa
Buyuksehir Belediyesince Osmangazi ilgesinde Bursa Biyiksehir Belediyesi

tarafindan belirlenmis kapsam dahilinde zemin etidleri GARANT! TEKNIK
SONDAJ tarafindan  gergeklestirilerek ,mevcut nazim planiarinin /&qyeniden
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“-‘BURSA BUYUKSEHIR IMAR PLANI SAHASI PLAN REVIiZYON RAPORU

, Bursa Biiyiik Sehir Belediyesi, Niliifer, Osmangazi ve Yildinm ilgelerini kapsayan v
GARANTI TEKNIK ve ZETAS Firmalarinca hazirlanan Jeolojik ve Jeoteknik etiid deg e

iraporlarmda zeminin genel dzellikleri verilmis olup s6z konusu raporlara ait verilere da}aﬂw

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, Kentsel Gelisme Sube Miidiirliijii, Zemin Etiitleri Aragtirma seﬂrgl

tarafindan mevcut imar planlan yeniden degerlendirilmis ve ARALIK 2000 giinlii Niliifer,
Osmangazi ve Yildinm ilgeleri Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik degerlendirme raporu hazirlanmistir.
Yapilacak imar Plani Revizyonu calismalarinin bu degerlendirme raporu dogrultusunda
yapilmasi;

ot

e T.C Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, Kentsel Geligme Sube Miidiirliigli, Zemin Etiitleri Aragtirma
Sefligi tarafindan; NiLUFER, OSMANGAZI ve YILDIRIM ilgelerine ait Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik
degerlendirme raporun da verilen zemine ait parametreler zeminin genel ézelliklerini karakterize
etmekte olup, inceleme alaninda zeminin farkli 6zellikler gostermesi nedeniyle parsel bazinda

ayrintih jeolojik ve jeoteknik etiitlerinin yapilarak her parsel igin zemin parametrelerinin

s belirlenmesi;

o Belediyesince hazirlanan raporda Qal (aliivyon) olarak tanimlanan sahalarin tamaminda parsel
bazinda yapilacak ayrintili jeoteknik etiitler sonucunda, sivilasma tahkiki yapilarak ( Ozellikle
Qal3, Qal4 simgesi ile gosterilen alanlarda risk yiiksek olup titizlikle davraniimasi) sivilasma

potansiyeli tespit edilen sahalarda sivilasmaya karsi alinabilecek onlem ve éneri projelerini
iceren jeolojik jeoteknik etiit raporlannin hazirlanmasi;
e Rapor eki 1/5000 olgekli paftalarda, bulunan mevcut yapilagsmasi tamamlanmig alaniarda;
FL“" degerlendirme  raporu neticesinde belirlenen kat yiiksekiiklerinden fazla olan yapilarin
sahiplerince uzman ekiplere incelettirilerek gerekiyorsa zemin, temel, yapi iyilestiriimesine
1 gidilmesi sartiyla onaylanmistir. Ayrica ;
e Soz konusu raporlar imar planina esas olmak iizere hazirlanmis olup rapor igerigindeki veriler
parsel bazindaki etiitler (zemin etiitleri) yerine kullaniimamali;

e Bakanhgmizca Yildinm ilgesi, Teferriic mahallesinde 13.04.1982 giinlii jeolojik etiit rapor eki
krokide belirlenen alan ‘Afete Maruz Bolge’ olarak degerlendirilmis olup, s6z konusu saha H22D

Ibeahlm SEREé Z K%lrcan AKTAS eyf
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1.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alaninin bulundugu bdlge Bursa yerlesim alanin diz kisimlarinda yer
almaktadir. Bolgenin kuzeydogu kesimleri dagliktir.

1.4.3.1. Topografya ve EgGim Durumu

Planlama alaninin arazi yapisi dizdir. Alanin ortalama kot degeri 89m’dir.

1.5. ARAZI KULLANIMI

Proje alaninin yakin gevresinde ticaret kullanimli yapilar ile kamu binalari yer almaktadir.

Mevcut durumda Uzeri bostur.

1.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Plan degisikligi yapilan alan alan kamu mulkiyetine aittir.

Planlama Alaninin Milkiyet Durumu

12



1.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

1.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planinda “Kentsel
Yerlesim Alanr’nda” kalmaktadir.

Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
1.7.2. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayli Merkez Planlama Bdlgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
Revizyonu’nda “Kamu Hizmet Alani’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Planindaki Durumu
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1.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayli 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plan’nda

“Kamu Hizmet Alani’ nda” ve Park Alaninda kalmaktadir.

i

2 /\\ ]
Nz '“’i“,ﬂ"

il

Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Planindaki Durumu

|
|
)

\\
\\\\\
\S

i\

14



1.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Plan degisikligi yapilan, alan onayli 1/1000 Olcekli Yalova Yolu Uygulama imar

Plani’'nda “Otopark Alani, Yol Alani ve Park Alani'nda” kalmaktadir.

[
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Planlama Alaninin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planindaki Durumu

2. PLAN DEGISIKLIGI

2.1. PLANLAMANIN GEREKGCESI

Ulasim Dairesi Baskanliginin 23.09.2021 tarih 141616 sayili talep yazisinda; Altinova
Mahallesi, Avrupa Konseyi Bulvari - Fuar Caddesi Kavsaginda Yarim yonca tipi kavsak
projelendiriimesi yapilmis, yapim isleri icin acilan ihale de sonuglandiriimis olup, yakin
zaman igerisinde kavsak insaatina baslanilacaktir. Gerek insaat isleri gerekse bodlgede
yapilasmanin tamamlanmasinin ardindan trafik akiginin dizenli saglanabilmesi amaciyla
Adliye Kampuslne, parselin Bati cephesindeki 15 m genisligindeki imar yolundan girig
acllmasi, bununla beraber istanbul Caddesi (izerinden de Orman Bélge Midurliigi'niin
Glney kesiminde bulunan 15 m genisligindeki yoldan da erisim saglanmasi gerekliligi

ortaya ¢ikmistir.

Bu kapsamda proje galismalarina baslaniimig ancak Adli Tip Kurumuna tahsisli 3198
Ada-68 Parsel sayili tasinmaz onunde yol koridorunun 7 metreye dusmesi nedeniyle
istanbul yolu Caddesi - Adliye Kamplsi baglantisinin yapilabilmesi mevcut kosullar
altinda mumkun olamamaktadir. Anilan gerekgeler ile ekte detaylari belirtilen yol aksinin
olusturulmasi elzem hale gelmis olup, dizenlemenin yapilabilmesi i¢in 1/1000 Olgekli

uygulama imar planinda degisikligi talep edilmigtir.

15



1.1. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin ¢gevresinde minimum 500m yurime mesafesi iginde 1 adet cami,
1 adet okul, 1 adet kiiltirel tesis, kamusal alanlar ile 1 adet park alani mevcuttur.

Planlama alani, bulundugu bdlgedeki teknik altyapi hizmetlerinden(su, elektrik,
ulasim, dogalgaz, kanalizasyon vb.) yararlanabilecek konumdadir.

gcAusMA ALANI
PARK

RESMi KURUM
SPOR

Qcawmi

QKULTUREL TESIS

1.2. PLAN DEGISIKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Yalova Yolu Uygulama imar Plani degisikliginde,
bolgedeki ulagim ihtiyacinin karsilanmasi amaci ile H22-D-02-A-3-D pafta, Ulasim dairesi
Bagkanligr'nin 23.09.2021 tarih ve 141616 sayili yazi ekli projesi dogrultusunda ongorulen
Osmangazi ilgesi, Altinova Mah. 3198 ada 68-71-81-84 parsel arasinda kalan tescil harici
yesil alana iligkin imar plani degisikligi ile ilgili imar hatlari yeniden tanimlanmistir.

Osmangazi ilgesinde, Altinova mahallesinde Bolge Adliye ve gevresindeki tasitlarin
istanbul yoluna direk olarak erisim saglamak amaciyla mevcutta otopark alani olarak
kullanilan ¢ikmaz sokagin devamlilii saglanarak bdlge adliye gevresine erisimi yeniden
saglanmistir. Bu kapsamda ¢ikmaz sokagin devaminda imar planinda yesil alan olarak
tanimli olan alan igesinden 15 lik yol 6neri yol imar planinda tanimlanmistir.
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Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi

Mevcut Plan (m?)

Oneri Plan (m?)

Otopark Alani 1320 204
Park Alani 2670 1255
Yol Alani 2269 4800
Trafo Alani 301 301

Toplam

9-p-8-20-P-ZZTHYSYNE

-~

1/1000 Olgekli Osmangazi Revizyon Uygulama imar Plani Onerisi
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