IMAR VE SEHiRCiLiK DAIRESI BA$KANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESIi, ALTINOVA MAHALLESI,
3198 ADA 71 PARSELIN KUZEYINDEKI YESIL ALAN iLE
3198 ADA 4 PARSEL VE CEVRESINE iLiSKIiN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

Dosya N0:2021/90

PIN:

Sehir Planlama Sube Mudurlagunce
hazirlanmistir.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
...... [.......20..... tarihve ..............
saylli karari ile onaylanmigtir.

Alinur AKTAS
BuylUksehir Belediye Bagkani




1. AMAC VE KAPSAM

Planlama alani, Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Altinova Mahallesi igerisinde yer
almaktadir. Plan degisikligine konu alan iki bolimden olusmaktadir. Birinci kismi Altinova
Mahallesi 3198 ada 71 parselin kuzeyindeki yesil alan niteligindeki alandir. Ikinci kismi
ise 3198 ada 4 parselin “Otopark alaninda kalan bolimu ile dogusundaki tescil harici
alani kapsamaktadir. Plan degisikligine konu toplam alan buyUkligu 20.135,77 m?'dir.
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Resim 1: Bursa idari Sinirlari



2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

Planlama alani Marmara bdlgesini guneydogusunda yer alan Bursa kentinde yer
almaktadir. Bursa kenti 17 iiceden olusmakta olup, en biiylk ilgesi planlama alaninin da
yer aldi§i Osmangazi ilcesidir. Bursa Bilyiiksehir Belediyesi sinirlari da; 6360 sayili
kanun sonrasinda il mualki sinirlari olmug ve 7 ilgeden olusan Buyuksehir Belediyesi
sinirlari da 17 ilgeye geniglemistir.



2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan Osmangazi ilgesinde istanbul Caddesi ve 11 Eylill
Bulvari kesisiminde yeni buyuk Olgekli kamusal alanlarin ve hizmetler sektortine iligkin
kullanimlarin yer sectigi bir bolgede yer almaktadir. Plan degisikligine konu alan
cevresinde Bursa Boélge Adliye Mahkemesi, BUTTIM, Bursa Biiyiiksehir belediyesi Ek
Hizmet Binasi, Bursa il Afet ve Acil Durum Muidirligi ve Bursa il MUftaliga
bulunmaktadir.

Resim 3: Planlama Alani Uydu Fotografi



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama Alani Bursa lli, Osmangazi llgesi, Altinova Mahallesinde yer almaktadir.
Marmara Bolgesinin gineydogusunda yer alan Bursa kenti tlkemizin 4. buyuk kenti olup,
2020 yili nifusu 3.101.833 kisidir. Kentin en blyUk ilgesi olan Osmangazi ligesi nifusu
881.459 Kkigidir. Bu nufusun %50.11’si (441.739 kisi) erkek bireylerden olugurken,
%49.89’i (439.720 kisi) ise kadin nUfusudur. Planlama alanin iginde kaldigi Altinova
Mahallesi’nin 2020 yili nifusu ise; 5608 kKisidir.

Yillar Erkek Nufus | Kadin Nifus Toplam Nufus
2014 408.505 404.757 813.262
2015 415.625 411.117 826.742
2016 423.478 418.278 841.756
2017 430.234 426.536 856.770
2018 432.431 430.085 862.516
2019 439.958 436.090 876.048
2020 441.739 439.720 881.459

Tablo1: Osmangazi ilcesi Yillara Gore Niifus Biiyikliikleri (TUIK)

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani, fuar alanlarinin da icinde yer aldigi Bursa Uluslararasi Tekstil
Ticaret Merkezi gibi kullanimlarin, kamu alanlarinin ve buaylik Alisveris Merkezlerinin yer
sectigi bir bolgededir. Blylik dlgekli kullanimlarin yer sectigi bolge ayni zamanda Istanbul
ve Yalova ili ile Bursa kent merkezi ve Gemlik-Orhangazi ilgelerini birbirine baglayan ana
ulasim aksi niteligindeki istanbul caddesi ve kentin dogu ve batisini birbirine baglayan 11
Eylal Bulvari yakininda bulunmaktadir.

Plan degisikligi ile “Kamu Hizmet Alani” fonksiyonuna alinan bdlge blyuk olcekli
kamusal nitelikli ve sosyal donati alani niteligindeki fonksiyonlarin yer sectigi bir bolgedir.
So6z konusu kullanim karari getirilirken kaldirilan “Yesil Alan” fonksiyonun es deger alani,
planlama alaninin yaklasik 500 m kuzeyinde ayriimistir.

2.4. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi

Planlama alani igerisinde bir kismi kalan 3198-14 parsel Maliye hazinesi olup
planlama alani icerisinde diger kisimlar “Yesil Alan” olarak terk edilmis ve tescil harici
alanlardan olusmaktadir.



2.5. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.5.1.1/100000 Olgekli GDP

Plan degisikligine konu alan 1/100000 Olgekli Bursa Cevre Duzeni Planinda
“‘Mevcut Kentsel Yerlesimler” fonksiyonu igerisinde kalmaktadir. Plan notlarinda “Kentsel
Yerlesme Alani: imar plani karari ile kentsel kullanimlara ayrilan alanlardir.” seklinde
tanimlanmistir.

Resim : Planlama Alani 1/100000 Olgekli Bursa CDP Durumu
2.5.2.1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayli 1/25000 oélgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar
Planinda “Buylk Kentsel Yesil Alanlar ve Genel Otopark Alani” fonksiyonlarinda
kalmaktadir.



=l - - g

Resim : Planlama Alani 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi NiP Durumu

2.5.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayli 1/25000 &lgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar

Planinda “Park ve Dinlenme Alanlari ve Genel Otopark Alani ve kismen Sivilagma Alani”
fonksiyonlarinda kalmaktadir.
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik I Mudirlaga Milli Emlak Dairesi Bagkanlhiginin
03.03.2021 tarih ve 396166 sayili yazisi ve eki Bursa Cumhuriyet Bassavciliginin
24.02.2021 tarih ve 2021/104 sayili yazisinda yer alan talebe iliskin hazirlanmistir. Plan
degisikliginde Osmangazi ilgesi, Altinova Mahallesinde bulunan Bursa Bdlge Adliye
Mahkemesinin batisinda yer alan 7463 m? Hazine arazisi “Kamu Hizmet Alani” olarak
planlanmaktadir. Plan degisikligine konu alan ve cevresi Kamusal fonksiyonlarin ve
blyuk Olcekli kente hizmet eden fonksiyonlarin bulundugu bir bdlge oldugundan bu
alanda yer secilmigtir.

3.2. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Planlama alaninda “Yesil Alan” olarak tescillenmis Osmangazi ilgesi, Altinova
Mahallesi, 3198 ada 71 parselin kuzeyindeki alan “Kamu Hizmet Alani” olarak
planlanmaktadir. Altinova Mahallesi, 3198 ada, 4 parselin, bir kismi “Park Alani ve
Zeminalti Otopark Alani” olarak dizenlenmekte ve 3198 ada 4 parselin dogusunda yer
alan tescil harici alan da “Otopark Alani” olarak planlanmaktadir.

Alan Kullanim Tablosu:

Fonksiyon Mevcut Oneri

Park ve Dinlenme Alani 7463,68 m? -

Kamu Hizmet Alani - 7463,68 m?
Otopark 12672,09 m? 5203,78 m?
Park ve Yesil Alan|- 7468,31 m?
(Zeminalti Otopark)

TOPLAM 20.135,77 m? 20.135,77 m?




Resim: Oneri 1/5000 6lgekli NiP degisikligi

4. KURUM GORUSLERI
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OSMANGAZI OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
BELEDIVEST Kentsel Tasarim Miidiirlagn
Sayr1 : E-74067295-000-20487 08.04.2021

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Dairesi Baskank)

Ilgi :  30.03.2021 tarihli ve E-90240332-115.01.02-49074 sayil: yazimz

Osmangazi Iigesi, Altinova Mahallesi, 3198 ada, 71 nolu parselin kuzeyindeki yesil alan ile 3198
ada-14 nolu parsel ve gevresinin kamu hizmet alani, yesil alan ve otopark olarak diizenlenmesine
iligkin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikligine iligkin Kurum gorisi, ilgi yaziniz ile

S6z konusu oneri 1/5000 6lgekli nazim imar plan: degisikliginin, 3194 sayih Imar Kanununun
Ek-8 maddesine istinaden ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu
hazirlanmas: kaydiyla ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 23. ve 26 . maddeleri dikkate alinarak
yapilmas: hususunda geregi bilgilerinize arz olunur.

Cem Kiirgad HASANOGLU
Belediye Bagkani a.
Belediye Bagkan Yardimcisi

Bu belge, girvenli elektronik imza ile imzalammgtr.
Dogrulama Kodu: Cai2gn—Selnvk-HIg£JIh-£p72Q7-grQKrtP= Dofrulama Linki: https://www.turkive gov.triicisleri-beledive-abys

Telefon No: Faks No:
e-Posta: Internet Adresi- uygulama beledive gov.ir
Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep.tr
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BURSA VALILIGI
Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii
Say1  :E-27264143-622.02-740253 08.04.2021

Konu :Kurum Goriisii

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanl1r)

Ilgi - 30.03.2021 tarihli ve 49074 sayili yazimz.

Ilimiz Osmangazi Ilgesi, Altinova Mahallesi 3198 ada, 7 parselin kuzeyindeki yesil alan ile 3198
ada 4 parsel ve gevresine iligkin 1/5000 dlgekli Nazzm Imar Plam1 degisikligi talebi ile ilgili kurum
goriisiimiiziin verilmesi ilgi yazimz ile talep edilmektedir.

Yapilan incelemede s6z konusu alanlarda mevcut onayli dogal sit kaydinin bulunmadig tespit

Bu alanlarda yapilacak 15 ve islemler i¢in CED konusunda goriige ihtiya¢ duyulmas: halinde
ise CED basvurulaninin Il Midirliigimiz web sitesindeki evraklarla birlikte e-CED
sisteminden yapilmas: gerekmektedir.

Ayrica s6z konusu alanlar 3621 sayih Kiy1 Kanunu ve Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair
Yonetmelik kapsamunda kiyr kenar ¢izgisi tespiti yapilmasi zorunlu olan alanlar

Mehmet Ersan AYTAC
Cevre ve Sehircilik Il Miidiir V.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmigar.
_Belge Dogrulama Eodu : PISJBYOW Belge Dogrulama Adresi: https://www.turkiye gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Stadyum Cad Kapah Spor Salonu Karzism No:40 16050 Osmangazi /BURSA Bilgi i¢in:Cigdem CAN [OF
Aymntilh bilgi icin irtibat: Tel: 2242715110  Fax: 224 2715109 Hanta Mibendisi 2%
web: bursa/@icsh.gov.tr




TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU .
2 Bolge Miidiirligi (Bursa) TEIAS
Tesis ve Kontrol Midiirligi

Say1  :E-57688532-045.01[045.01]-610630
Konu : Goriig

T.C.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanli)

Ilgi  :30.03.2021 tarihli ve 40935987-49074 sayih yazimz.

Ilgi yazzda konusu Bursa Ili, Osmangazi Iigesi, Altmova Mahallesi 3198 ada 71 parselin
kuzeyindeki yesil alan, 3198 ada 4 parsel nolu taginmaz mal tizerine "Kamu Hizmet Alam, Yesil Alan ve
Otopark" amach 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam yapim icin
Tegekiliimitz goriign talep edilmeksedit

So6z konusu parseller simrlan dahilinden gecen Tegekkiilimiize ait, mevcut ve tesisi planlanan
herhangi bir enerji iletim hatt: bulunmamaktadir.

Geresini bilsilerinize arz ederiz.

Sentiirk EROGLU Gokhan KAYA
Bolge Miidiir Yardimcist Bolge Miidiirii

Bu belge, zuvenli elektrontk imza ile imzalanmgar.
Dogrulama Kodu- 8573547B-9225-4067-B396-BRE77FF272DE Dogrulama Adresi: https-//www.turkiye.gov. u'/tzns-ebys

Adres: Organize Sanayi Bolgesi San Cadde PX .50 16140 NILUFER-BURSA
Telefon: 0 224 243 13 30 Faks: 0 224 243 50 23 Elektronik Af: www.teias.gov.tr
Sermaye: 12 8 Milyar TL Vergi D: Hitit

Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458




AFAD . 0T

11 Afet ve Acil Durum Miidiirligii

Say1  :E-69397757-952.01.04.04-57629

Konu : Afete Maruz Bolge(Osmangazi Ilgesi,
Altiova Mah. 3198 ada, 71 parselde Kamu
Hizmet Alam_ Yesil Alan ve Otopark)

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Sehir Planlama Sube Mudiirligi)

Iigi  :30.03.2021 tarihli ve 40935987-90240332-115.01.02-49074 sayil1 yaziniz.

flgi de kayith dilekgeniz ile Osmangazi flgesi, Alinova Mahallesi, 3198 ada, 71 parselin kuzeyindeki
yesil alan ile 3198 ada, 4 parsel ve cevresine iligkin 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plam: Degigikligi yapilarak
"Kamu Hizmet Alani, Yegil Alan ve Otopark Alam"na alinmas: ile ilgili knrum goriigh talep edilmektedir.

Soz konusu alan ile ilgili Madurlagimiiz argivinde yapilan inceleme sonucunda Afete Maruz Bolge
Kararmn bulunmadifn tespit edilmigtir.

Ayrica 7269 sayith "Umumi Hayata Miessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayih "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik”", 18.03.2018 tarih ve 30364 sayih "Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ile Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik" hitkitmlerine titizlikle uyulmalidur.

Billgileriniui ve gerefini rica ederi

Halil Serdar CEVHEROGLU
Vali a.
Vali Yardimcisi

Bu belge, guvenli elekironik imza ile imzalanmgar.
Dogrulama Kodu: 0DE497AF-4C81-4909-849F-503B78EDCEEE Dogrulama Adresi: lmps /Iwww turkiye gov.tr/afad-ebys
Kiagikbahkh Mahallesi 11 Eylil Bulvan No: 197/1-2 Osmangazi BURSATelefon No:
(224)21600003elge Geger No: (224) 216 00 09
e-Posta: bursamdr@afad. zov.tr Internet Adresi: https://bursa.afad zov.tr
Kep Adresi: bursaatad/ahs0] Kep.or




