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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili, Orhaneli ilgesi, Goyniikbelen Mahallesi, 122A01D Pafta, 433 ada, 1
parsel (eski 5538 parsel) “Kirsal Turizm Alani” amach 1/5.000 Olgekli Nazim imar

Plani hazirlanmistir.

So6z konusu parsellerin “(Kirsal) Turizm Alani” olarak planlanmasinin amaci;
tabiata zarar vermeden dogal yapiyr koruyan, insana ve saglikli yasama o6nem
vermekle birlikte istihdam imkani saglayarak bolgenin go¢ oranini azaltmak ve
alandaki turizm potansiyelini degerlendirerek bolgeye canlilik getirmektir.

2.PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi hazirlanan alan Orhaneli iicesi sinirlari icerisinde Géyniikbelen
Mahallesi'nde yer almaktadir. Goynukbelen Mahallesi Bursa Merkezinin guneyinde,
Orhaneli ilge merkezinin 10 km kuzeydogusunda yer almaktadir. Bélge tabiat ve
dogal cesitlilik agisindan oldukga zengindir. Parselin yakin ¢evresi orman alanlari ile
cevrili durumdadir. Parsel tapu alani 25.066,00 m? buyukligindedir. S6z konusu alan
goynikbelen mahalle merkezinin 4,8 km gtineybatisinda yer almaktadir.

Plan Degisikligi Hazirlanan Alan



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
2.2.1. Demografik

Bursa |li, ilgeleri icinde niifus yogunlugu kargilastirildiginda Bilyiikorhan,
Harmancik, iznik, Karacabey, Keles, Mustafakemalpasa, Orhaneli ve Yenisehir
ilceleri digindaki tum ilceler Turkiye geneli ortalamasinin tzerindedir. Yildirrm ve
Osmangazi llgeleri yogunlugu ise en yogun, istanbul ili ortalama degerinden daha
yuksek yogunlukta oldugu gorilmektedir.

Bursa ili Orhaneli ligesi kirsal 6zellik gostermekte olup, 2020 yili toplam niifusu
19.055 kisidir. Orhaneli ilcesine bagli Goéynilkelen Mahallesi 2019 niifusu ise 1154
kigidir.

2.2.2. EkKonomik Yapi

Orhaneli ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayali olan ilgede cilek, vigne
yetistirilmekte ve bu drinler ihra¢ edilmektedir. Koyunun da vyetistirildigi ilcede
hayvancilik buyik gelir saglamaktadir. Krom, linyit, manyezit, asbest, dolomit,
mermer, talk, kalsit, feldspat, siyenit, kirectasi, olivin, demir iceren maden yataklari

bulunmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Bdlgede yerlesim alanlarina ulagim kent ici yollar ve koy yollan ile
saglanmaktadir. Alanda bulunan yapilar icme suyu ihtiyacglarini sehir sebekesinden
saglamaktadir. Planlama alaninda elektrik alt yapi sebekeleri bulunmaktadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1.Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde ydrurlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritas1” na gore
deprem tehlike durumu asagidaki haritada gosterilmistir. Planlama alani haritaya
gore 0.3-0.4 Araliginda orta tehlikeye daha yakindir.



Bu harita, Aot vo Acil Duram Yanotimi Baskani (AFAD) tsrfindan Ukisal Deprom irasbrma Frogemen (UDAS)
kapsaminc testeklenen UBAS.C-A -0 bod na'ls Tokizs Sismik Tehike Haritusinin Geneellenmes baghkh ACIKLAMALAR K
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Turkiye Deprem Tehlike Haritas!
2.4.2. Morfolojik Yapi
2.4.2.1. Egim Durumu

Planlama alani icerisinde Arazide en duguk kot 590 en yuksek kot ise 646 dir.
Egimli bir arazi yapisina sahiptir, yukseklik gtiney yoninden kuzey yonine dogru
artmaktadir. Arazide ortalama egim %10-%20 civarindadir.

2.4.2.2. YOnelim Durumu

Alanda yukseklik giiney yoninden kuzey yontne dogru artigi icin baki yonu
guneydir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Parselin arazi kullanim durumuna bakildiginda parsel tzerinde herhangi bir
yap! bulunmamaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzI

Plan degisikligi hazirlanan 433 ada 1 parsel (eski 5538 parsel) 6zel mulkiyettir.



2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Duzeni Plani

Parsel alani; Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani

kapsaminda “Diger Tarim Alani” olarak tanimlanmigtir.

Planlama Alan/nin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planndaki Yeri

2.7.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Bolge 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani kapsami disinda olup, herhangi bir
alt 6lcekli plan dahilinde degildir.

2.7.3. 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani
Bolge 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani kapsami digindadir.
3. PLAN

3.1. PLAN GEREKCESI

Bdlge tabiat ve dogal gesitlilik agisindan oldukga zengindir. S6z konusu parsel

yakin gevresi orman alanlari ile gevrilidir. Parsel alaninin Goynukbelen mahallesine



yakin bir mesafede olmasi dolayisiyla bdlgede turizm faaliyetlerinin canlanmasinin
kirsal yerlesim agisindan da buyuk bir 6nem tasimaktadir.

Parsel maliki; s6z konusu alandaki turizm potansiyelini degerlendirebilmek,
bdlgeye canlilik getirmek ve kamp alanlari olugturmak hedefi ile ilgili “Kirsal Turizm
Tesisi” yapma talebi tizerine 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani diizenlenmistir.

3.2. PLAN ONERISI ve PLAN KARARLARI

433 ada 1 parsel (eski 5538 parsel) de Kirsal Turizm Alani diizenlemek amaci
ile 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani diizenlenmistir. Yapilasma kosullari 1/100.000
Cevre Duzeni Plani hikumleri dogrultusunda En Fazla Emsal=0.20 Yengok=6.50 Mt (
2 Kat), Terk Orani %10 olarak belirlenmistir. Bu kapsamda 25.066,00 m? tapu alani
buyukligunin %10 oraninda kesinti yapilarak 22.467,33 m? buyikligiunde “Kirsal
Turizm Alani” planlanmistir.  Alanin glneyinde giris c¢ikisin  kontrolli olarak
saglanabilmesi icin orman alaninda tahsis edilen alanda 806,53 m? yol hatti, parsel
icinde ise 467,93 m? yol alani diizenlenmistir. Alanin giineyinde ise 2130,74 m?
bayuklugiunde “Park ve Yesil Alan” ayrilmigtir.

Alana iligkin yapilasma kosullari alt dlcekli planlarda detaylandirilacaktir.

, ONERi PLAN
KULLANIM FONKSiYONU

ALAN(M2) ORAN(%)

KIRSAL TURIZM TESIS ALANI 22467.33 89.63%

PARK ALANI 2130.74 8.50%

YOL ALANI 467.93 1.87%

ORMANDAN TAHSIS EDILECEK YOL 806.53

APLIKASYON PARSEL ALANI 25066.00 100.00%

Alan Dagilim Tablosu
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Oneri 1/5000 Olgekli Nazim /mar Plans

3.3. PLAN NOTLARI

1) Geleneksel mimarinin ve dogal yapinin korunmasi esastir. Bdlgenin dogal ve
kultarel kaynak zenginligi nedeniyle; agro (Giftlik) turizm, klimatizm etkinligi, at ile
gezinti etkinligi, dag bisikleti etkinligi, dagcilik etkinligi, dogada serbest yurluyus,
kayak, kus gozlemciligi, magaracilik, trekking, yamag parasuti vb. etkinlikleri icin
uygun alanlar bilimsel yontemlerle belirlenecek ve ¢evreye olumsuz etki yapmayacak
sekilde planlanmasi i¢in gerekli calismalar yapilacaktir. Yapilacak olan insaatlarin
temel ve tasiyici istemlerinde tas veya ahsap kazik temel sistemi uygulanacak olup,
betonarme ve celik kullaniimayacaktir. Cati kaplamasinda kiremit kullanilacaktir.
Shingle, trapez sac, sandvi¢ panel vb. ¢ati kaplama malzemeleri kullanilamaz.

2) Bu alanlarda Kirsal Turizme yonelik ciftlik-koy evi, yayla evi, dag evleri vb.
konaklama kullanimlari ile, aile igletmeciligi seklinde pansiyonlar, yeme-igme tesisleri
ile yoresel Uruinlerin satig Uniteleri yer alabilir.

En az parsel bilyiikliigii:20.000 m?, min. terk orani: %10,

En fazla emsal:0,20, Yencok: 6,50 m. (2 kat) dir.



Konaklama birimlerinde yapilacak tesiste tek bagimsiz bélim olusturulacak olup, kat
mulkiyeti veya kat irtifaki tesis edilemez. Parsel icinde yer alacak her konaklama
birimi icin; maksimum insaat alani 45 m? dir. Ticari birimler emsale dahil olup,
konaklama birimleri i¢in kullanilan toplam emsalin %10’nu gegcemez.

3) 1/100.000 Olcekli Bursa il Cevre Diizeni Plani Plan Hukiimleri gecerlidir.

4) 2634 Sayih  “Turizm Tesvik Kanunu” ve  “Turizm Tesislerinin
Belgelendiriimesine ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik” hikiimlerine uyulacaktir.

5) Mimari proje asamasinda topografya ve dogal bitki 6rtiisine uygun ¢éztumler
getirilecektir.

6) Plan tzerinde belirtilen yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir.

7) Aplikasyonda kadastral sinirlar esastir.

8) “Yeraltt sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargi Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik”, “igme Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yénetmelik” ve
“Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi "hiktumlerine uyulacaktir.

9) isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yoénetmelik Hukumleri gecerlidir.
10) BUSKIi “icme Suyu Havzalari Koruma Yonetmeligi” ve “Atik sularin
Kanalizasyona Desarj YOonetmeligi’ne uyulacaktir.

11) Planlamaya konu parselde; orman mulkiyetinden gegit hakki izni alinmadikca
ruhsat dizenlenemez.

12) Belirtiimeyen hususlarda “Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi Hukumlerine”
uyulacaktir.



