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BURSA MECLIS KARARI

BUYUKSEHIR

BELEDIYESI
Esas No :2021/436,591,714 Ozeti : Orhaneli llgesi, Goyniikbelen Mahallesi, 433

ada, 1 parsele (eski 5538 parsel) iliskin Kirsal

Karar No : 1750 Turizm amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani

Biyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 19/10/2021 giinii saat 16.00’da yaptig1 2019/2024 secim
d6neminin 29 uncu, 3 iincti dénemin 9 uncu OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait giindemin
3/70 inci maddesini teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan gériisme
sonucunda;

Raporda;

“14 Ekim 2021 tarihinde yapilan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 1. Oturumunda
1693 sayili karartyla Ekim Meclisi’nin, 2. Oturumunda gériisiilmek iizere giindeme alinan ve daha
once Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 21.09.2021 tarih ve 1583 sayili Karari ile komisyonumuza
havale edilen 6nerge incelenmis olup;

Orhaneli Ilgesi, Goyniikbelen Mahallesi, 433 ada, 1 parselin ‘Kirsal Turizm Alani’na
alinmasi, parselin giineyinden ‘Park Alan1’ ve ‘Yol Alan1’ ayrilmast,

‘1. Geleneksel mimarinin ve dogal yapinin korunmasi esastir. Bélgenin dogal ve kiiltiirel
kaynak zenginligi nedeniyle; Agro (¢iftlik) turizm, klimatizm etkinligi, at ile gezinti etkinligi, dag
bisikleti etkinligi, dagcilik etkinligi, dogada serbest yiiriiyiis, kayak, kus gozlemciligi, magaracilik,
trekking, yamag parasiitii vb. etkinlikleri igin uygun alanlar bilimsel yontemlerle belirlenecek ve
gevreye olumsuz etki yapmayacak sekilde planlanmasi igin gerekli caligmalar yapilacaktir.
Yapilacak olan ingaatlarin temel ve tasiyici sistemlerinde tas veya ahsap kazik temel sistemi
uygulanacak olup, betonarme ve ¢elik kullanilmayacaktir. Cati kaplamasinda kiremit
kullamlacaktir. Shingle, trapez sac, sandvig panel vb. ¢at1 kaplama malzemeleri kullamlamaz.

2. Bu alanlarda Kirsal Turizme yonelik ¢iftlik-kdy evi, yayla evi, dag evleri vb. konaklama
kullanimlari ile aile isletmeciligi seklinde pansiyonlar, yeme-igme tesisleri ile yoresel iiriinlerin satig
tiniteleri yer alabilir. En az parsel biiyiikliigii: 20.000 m?, min. terk orani: %10, en fazla emsal: 0,20,
Yengok: 6,50 m. (2 kat) dir. Konaklama birimlerinde yapilacak tesiste tek bagimsiz bolim
olusturulacak olup, kat miilkiyeti veya kat irtifaki tesis edilemez. Parsel iginde yer alacak her
konaklama birimi igin maksimum ingaat alan1 45 m?’dir.’ Ticari birimler emsale dahil olup,
konaklama birimleri igin kullanilan toplam emsalin %10’unu gecemez.

3. 1/100.000 dlgekli Bursa Il Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimleri gegerlidir.

4. 2634 sayili ‘Turizm Tegvik Kanunu’ ve ‘Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
Niteliklerine Iligkin Yonetmelik® hiikiimlerine uyulacaktir.

5. Mimari proje asamasinda topografya ve dogal bitki 6rtiisine uygun coziimler
getirilecektir.

6. Plan lizerinde belirtilen yap: yaklagma mesafelerine uyulacaktir.

7. Aplikasyonda kadastral sinirlar esastir.

8. “Yeralt1 sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik’,
‘Igme Kullanma Suyu Havzalarmin Korunmasina Dair Yénetmelik’ ve ‘Su Kirliligi Kontroli
Yonetmeligi’ hiikiimlerine uyulacaktir.

9. Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina Iligskin Yonetmelik Hitkiimleri gecerlidir.

10. BUSKI ‘Igme Suyu Havzalari Koruma Yonetmeligi’ ve ‘Atik Sularin Kanalizasyona
Desarj Yonetmeligi’ne uyulacaktir.
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11. Planlamaya konu parselde orman miilkiyetinden gegit hakki izni alinmadik¢a ruhsat
diizenlenemez.

12. Belirtilmeyen hususlarda Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.’
seklinde plan notu eklenmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant’nin uygun olduguna,

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b
maddelerine istinaden; oybirligi/oy¢oklugu ile karar verilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Orhaneli ilgesi, Goyniikbelen Mahallesi, 433
ada, 1 parselin “Kirsal Turizm Alani”na alinmasi, parselin giineyinden “Park Alan1” ve “Yol Alan1”
ayrilmasi,

“l. Geleneksel mimarinin ve dogal yapinin korunmasi esastir. Bolgenin dogal ve kiiltiirel
kaynak zenginligi nedeniyle; Agro (giftlik) turizm, klimatizm etkinligi, at ile gezinti etkinligi, dag
bisikleti etkinligi, dageilik etkinligi, dogada serbest yiiriiyiis, kayak, kus gozlemciligi, magaracilik,
trekking, yamag paragiitii vb. etkinlikleri i¢in uygun alanlar bilimsel yontemlerle belirlenecek ve
¢evreye olumsuz etki yapmayacak sekilde planlanmasi i¢in gerekli calismalar yapilacaktir.
Yapilacak olan ingaatlarin temel ve tasiyici sistemlerinde tas veya ahsap kazik temel sistemi
uygulanacak olup, betonarme ve ¢elik kullanilmayacaktir. Cati kaplamasinda kiremit
kullanilacaktir. Shingle, trapez sac, sandvig panel vb. gat1 kaplama malzemeleri kullanlamaz.

2. Bu alanlarda Kirsal Turizme yonelik ¢iftlik-kdy evi, yayla evi, dag evleri vb. konaklama
kullammlar ile aile isletmeciligi seklinde pansiyonlar, yeme-igme tesisleri ile yoresel iirlinlerin satis
tiniteleri yer alabilir. En az parsel bityiikliigii: 20.000 m?, min. terk oran1: %10, en fazla emsal: 0,20,
Yengok: 6,50 m. (2 kat) dir. Konaklama birimlerinde yapilacak tesiste tek bagimsiz bolim
olusturulacak olup, kat miilkiyeti veya kat irtifaki tesis edilemez. Parsel iginde yer alacak her
konaklama birimi igin maksimum insaat alam 45 m?'dir.” Ticari birimler emsale dahil olup,
konaklama birimleri i¢in kullanilan toplam emsalin %10’unu ge¢emez.

3. 1/100.000 6lgekli Bursa il Cevre Diizeni Plam Plan Hiikiimleri gegerlidir.

4. 2634 sayili ‘Turizm Tesvik Kanunu’ ve ‘Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
Niteliklerine Iliskin Yénetmelik® hiikiimlerine uyulacaktur.

5. Mimari proje asamasinda topografya ve dogal bitki 6rtiisiine uygun ¢oziimler
getirilecektir.

6. Plan tizerinde belirtilen yap1 yaklasma mesafelerine uyulacaktir.

7. Aplikasyonda kadastral sinirlar esastir.

8. ‘Yeralt: sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmas1 Hakkinda Yonetmelik’,
‘lgme Kullanma Suyu Havzalarmin Korunmasina Dair Yonetmelik’® ve ‘Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi’ hikkiimlerine uyulacaktir,
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9. Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik Hiikiimleri gegerlidir.

10. BUSKI ‘Igme Suyu Havzalart Koruma Y&netmeligi’ ve ‘Atik Sularin Kanalizasyona
Desarj Yonetmeligi’ne uyulacaktir.

11. Planlamaya konu parselde orman miilkiyetinden gegit hakki izni alinmadik¢a ruhsat
diizenlenemez.

12. Belirtilmeyen hususlarda Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi hitkiimlerine uyulacaktir.”
seklinde plan notu eklenmesine iliskin 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Planinin uygun olduguna,

3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b
maddeleri uyarinca raporun aynen kabuliine, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 19/10/2021 giinlii
OLAGAN toplantisimn 2. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oygoklugu (CHP;
Mehmet Ugur SERTASLAN, Serkan SAVU, Ercan KORKMAZ, Sahin SEVINC, Oktay ALTUN,
Osman AYRADILLI, Zafer YILDIZ, Yalgin ISIKYILDIZ, Erkan DONMEZ, Emir BIRGUN,
Galip GUR, Arzu KARATAS, Ozan EROGLU, Cengiz TANER, Murat TANRIVERDI, Hiidayi
DEMIR, Tayfun SIRMAN, Asiye CALISKAN 18 ret- IYQ Parti; Biilent MUMCU, Ferit
GURSOY, Mehmet TEMIRTAS, Oguz HANCER, Isa SOGUT, Mehmet Aybars YILANLI, Ersal
KAYA, Adnan AKIN, Mehmet KALPAN, Ahmet KOCINALI 10 ret — 54 kabul) ile karar
verilmistir.

Katip Ufyl

Recai BAYKAN

Katip Uye Meelis [.']
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S6z Konusu Karar; 5216 Sayili 14. Madde51 Uyarinca Tarafimdan lncelerlmls Olup.

Hukuka Uygun Oldugu Goérilmiistiir.
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