iIMAR VE SEHIRCILiIK DAIRESI BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, NILUFER iLCESI, 29 EKIM MAHALLESI
2378 ADA 8-9-10-17 PARSELLERE iLiSKIN
1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
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Bursa Biyuksehir Belediye Meclisi'nin
1b..1.03/.2022 tarih ve .6 Q. .....

sayili karar ile onaylanmistir.




1. AMAC VE KAPSAM

1/5000 olgekli Nilifer Nazim Imar Plani kapsaminda Belediye Hizmet Alani'nda
bulunan 2378 ada 9-10 parseller Ozel Sosyal Tesis Alani, 2378 ada 8 parsel Park Alani
olarak diizenlenmesi ve 1/5000 6lgekli Nilifer Nazim imar Plani kapsaminda Ozel Sosyal
Tesis Alani’'nda bulunan 2378 ada 17 parsel Belediye Hizmet Alanr’na alinmasi amaciyla
hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiISKIiN BILGILER

Plan degisikligi yapilan alan, Niltfer ilgcesi 29 Ekim mahallesi sinirlari i¢cerisinde yer
alan 2378 ada 8-9-10-17 parselleri kapsamaktadir.

1/5000 blgekli Nilifer Nazim imar Plani kapsaminda; Belediye Hizmet Alani'nda
bulunan 8-9-10-17 parsellerin toplam alan buyukligi 5410 m2'dir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, 29 Ekim Mahallesi'nde, Ugur Mumcu Bulvan ile
Ahmet Taner Kiglali Bulvari'nin kesigsimde yer almaktadir.

Resim 1: Uydu Goériintiisii(2378 Ada 8-9-10-17-Parseller)
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligi yapilan alan, Nilufer ligesi 29 Ekim Mahallesi sinirlari igerisinde yer
almaktadir. 2021 yili TUIK verilerine gére Bursa lli Nilufer ligesi'nin toplam nifusu
518.382 kisi olup, plan degisikliginin yapildigi 29 Ekim Mahallesi'nin 2021 yili nGfusu ise
14714 kisidir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani gerek kentsel alan iginde gerekse de komsuluk Unitesi diizeyinde
merkezi bir konumda, sosyal donati alanlarin toplandigi bir bdlgede yer almaktadir.
Alanin giineyinde Belediye Hizmet Alani ve Idari Tesis Alanlari, Spor Alani; kuzeyinde
Dini Tesis Alani; dogusunda Saglik Tesisi Alani yer almaktadir. Plan degisikligine konu
olan sosyal donati alanlan ile yakin gevresinde yer alan diger sosyal donati alanlari,
Niliifer iigesi’nin alt merkezi niteligindeki Ertugrul Bolgesine hizmet verdigi gibi, tim Bursa
kentine de hizmet vermektedir. Ornegin Kriminal Polis Laboratuari, Bursaspor Tesisleri,
Dértcelik Cocuk Hastanesi kent 6lgeginde hizmet sunan sosyal donati alanlandir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1.Depremsellik

AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan hazirlanan “Tirkiye Deprem Tehlike
Haritasi” incelendiginde; Bursa Ilinin “Yiiksek Tehlike ” olarak adlandirilan 1. Derece
Deprem Kusagi icerisinde yer aldigi gérulmektedir. Bursa lli igerisinde Birinci Derece
Deprem Bélgeleri; Osmangazi, Yildinm, Nilifer, Mudanya, Gemlik, Iznik, Orhaneli,
Orhangazi, Karacabey, Mustafa Kemal Pasa, Kestel, Giirsu, Inegél ve Yenisehir, ikinci
Derece Deprem Bélgeleri ise; Bilyiikorhan, Harmancik, inegél, Keles olarak belirlenmistir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Resim 2: Bursa ili Depremsellik Haritasi



2.4.2.Jeolojik Yapi

Planlama Alanr'na iliskin milga Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan 17 Ocak
2001 tarihinde onaylanan Jeolojik Etit Raporunda plan degisikligine konu alanin jeolojik
yapisi agagdida gosterilimekte olup, sonug ve éneriler kismi dosyasina eklenmigtir.
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2.4.3.Morfolojik Yap
Bursa ilinin yerylzi sekillerini birbirinden egsiklerle aynlmig c¢ékunti alanlan,

daglar, yukseklikleri kimi yerde 1000 m.'ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin %48’e
yakini platolar, %35’ini daglar, %17’sini ovalar olugturmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Bursa ili, Nilifer licesi 29 Ekim Mahallesi’'nde yer alan plan degisikligine konu alan
diz bir arazi olup, edim %0 ile 7 arasinda degismektedir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Bursa ili, Niltifer ilgesi Ertugrul Mahallesi'nde yer alan plan degisikligine konu alan
guineybati yéniinde egimli bir topografik yapiya sahiptir.

2.5. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzI

Plan dedgisikligine konu olan 2378 ada 8-9-10 parseller Nilifer Belediyesi
miulkiyetinde, 17 parsel ise 6zel miulkiyettedir.

2.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.6.1.1/100000 Olgekli CDP

2378 ada 8-9-10-17 parseller, Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Duzeni
Planr’nda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” Alani’'nda kalmaktadir.



Resim 3: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
2.6.2.1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani

Bursa Blyuksehir Belediyesi Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 élgekli Nazim
imar Plani Revizyonu'nda 2378 ada 8-9-10-17 parseller Kentsel Sosyal Donati
Alanlari'nda bulunmaktadir.

Resim 3: 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
2.6.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

1/5000 Olcekli Nilifer Nazim imar Plani'nda 2378 ada 8-9-10 parseller Belediye
Hizmet Alani'nda, 17 parsel Ozel Sosyal Tesis Alani’nda bulunmaktadir.
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Resim 4: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

2.6.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

1/1000 Olgekli Ertugrul Toplu Konut Alani Revizyonu Uygulama imar Plani'nda
2378 ada 8 parsel Park(Kent Meydani) Alani'nda, 9 parsel Belediye Hizmet Alani'nda, 10
parsel Yol Alanr'nda, 17 parsel Ozel Sosyal Tesis Alan’'nda bulunmaktadir.

Resim 5: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

1/5000 élgekli Nilifer Nazim imar Plani kapsaminda, Belediye Hizmet Alani 'nda
bulunan 2378 ada 8 parsel, onayl 1/1000 olcekli uygulama imar plani ile uyumlu olmasi
icin 2378 ada 8 parsel Park Alani olarak diizenlenmistir. 1/5000 6lgekli Nilifer Nazim
imar Plani kapsaminda Ozel Sosyal Tesis Alan’'nda bulunan 2378 ada 17 parsel Pazar
Alani’na yakin olmasi sebebiyle Belediye Hizmet Alani 1/5000 6Slgekli Niltifer Nazim imar
Plani kapsaminda Belediye Hizmet Alani'nda bulunan 2378 ada 9-10 parseller Ozel

Sosyal Tesis Alani olacak sekilde diizenlenmigtir.



3.2. PLAN / PLAN DEGIiSIKLiIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

1/5000 6lgekli Nilifer Nazim Imar Plani kapsaminda Belediye Hizmet Alani'nda
bulunan 2378 ada 9-10 parseller Ozel Sosyal Tesis Alani, 2378 ada 8 parsel Park Alani
olarak diizenlenerek ve 1/5000 &lgekli Niliifer Nazim imar Plani kapsaminda Ozel Sosyal
Tesis Alanr'nda bulunan 2378 ada 17 parsel Belediye Hizmet Alanr’'na alinarak 1/5000
olcekli Nilifer Nazim Imar Plani degisikligi hazirlanmistir,

Resim 5: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

ONAYLI NAZIM iMAR PLANI (m2) | NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI (m2)
BELEDIYE HiZMET ALANI 4876 716
OZEL SOSYAL TESIS ALANI 716 705
PARK ALANI 0 471
TOPLAM 5592 5592

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine konu olan, Niliifer ilcesi 29 Ekim Mahallesi siniriari igerisinde yer
alan 2378 ada 8-9-10parseller 1/5000 &lgekli Nilufer Nazim Imar Plani'nda “Belediye

Hizmet Alani” nda bulunmakta oldugundan kurum gériisti alinmamistir.



