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Dosya No: 2021/186 PiN: CD¥- §2.9( |

Bursa Biylksehir Belediye Meclisi’nin
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1. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

1.1. Amag ve Kapsam

Bursa Blyliksehir Belediye Meclisi’'nin 17.08.2021 tarih ve 1312 sayili karari (Ek1) ile Bursa
2020 yili 1/100.000 o6lcekli Cevre Duzeni Plani Plan Kararlari ve Uygulama HukOmleri 6.2.4. “Tarim
Alanlari” baglig altinda yer alan 6.2.4.1.2. maddesine soduk hava depolarinda yap! yuksekliklerine
iliskin plan notu ilavesi seklindeki plan degisikligine yapilan aski itirazi ve sonrasinda énerilen plan
notu degisikligini kapsamaktadir.

1.2. Planlama Alaninin Konumu

Bursa il sinirlarinin tamamini iceren Bursa 2020 Yili 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni
Planidir.

Resim.1- 1998 Yili Onayli 1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni Plani

2. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
21. 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Yartritkte olan Bursa 2020 Yih Cevre Dizeni Plant 6.2.4 “Tanm Alanlarn” plan notu
asagidadir.



YURURLUKTEKI
BURSA 2020 YILI 1/100 000 OLCEKLI GEVRE DUZENI PLANI PLAN
KARARLARI VE UYGULAMA HUKUMLERI

— - ———————
6.2.4. TARIM ALANLARI

e Bu plan kapsaminda “Tanmsal Nitelifi Korunacak Ozel Mahsul Alanlarr”, “Tanmsal
Niteligi Korunacak Alanlar”, “Diger Tanm Alanlan” ve “Toplulaghrma Alam” olarak
gosterimi yapilan ve plan hiikimlerinde tammlanan kistmlar “Tanm Alanlan™ olarak
degerlendirilmektedir.

e Tanm arazileri ile fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluglar tarafindan
hazirlanmig ve yahnm prograrmna alinmis / alinacak tanm arazilerinin tanmsal iiretim
amagh korunmas: esastir

e Tanm arazisi olarak gosterilmig, ancak, 4342 saylt Mera Karnunu 'na gbre mera vasfi
bulunmasi durumunda, bu alanlarda plamm 6.2.5.2 Cayir-Mera Alanlanna iligkin
hikdmleri dogrultusunda uygulama yapilir.

e Nazim imar planlan onaylanincaya kadar bu plan notlan gegerlidir.

6.2.4.1. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNA
TABI ARAZILER

.6.2.4.1.1. 5403 sayih Toprak Koruma Ve Arazi Kullarem Kanuru ve bu kanuna dayamlarak
¢ikanlmig yonetmelik ve talimat hiikiimleri uyannca yapilan tarim arazi etitlerine gore; ifraz
iglemleri ve tanmsal amagli yapilagmalar Tanm ve Orman Bakanh$1'nca deferlendirilerek, bu
plan kararlan dogrultusunda sonuglandinhr.

6.2.4.1.2, Tanmsal tiretimi korumak amaciyla yapilabilecek tanimsal amagli yapilar, tanmsal
faaliyetin stirduirtlebilirligini olumsuz yonde etkilemeyecek sekilde gerekli nlemler alinmak
kaydiyla yapilabilir.

Tanmsal amagl yapilardan, tanmsal depo diginda kalan sofuk hava deposu, silo, lisansh depo,
kasalama, tasnif etme, eleme tesisleri, ... vs yapilar i¢in tarim arazilerinde max emsal:0,20"dir.

Tanmsal depolar ise, Tanm ve Orman Bakanlig1’mn 26.04.2018 giin ve 1290401 sayili * Tarm
Arazilerinin Korunmas: Kullamlmas: ve Planlanmasina Dair Uygulama Talimatr” nin 5.
Maddesinin 8 fikras: dogrultusunda “... .iireticinin gergek kigi olmas: halinde aileye ait tarim
arazisi varligimun, ticel kigilik olmas: halinde ise ticel kigilige ait tarim arazisi varligimin %1
ini gecemes” hitknyi geregi H Tanunm ve Orman Miidiirliigii’niin uygun gordiigii projeye gére
ruhsatlandiriir.

Tanmsal amagh yapilarda yiikseklik, Tanim ve Omman I Mudurlagi tarafindan projesine
uygun olarak belirlenecek olup, ¢ekme mesafeleri; karayolundan en az 25 m., difier yollardan
en az 10 m., komgu parsellerden ise en az 5 m. olarak uygulanacaktir

lellllbdl dauagll yapilardan soguk hava depolan icin yapr yuksekligi; teknik gereklilik aiz »

etmesi ve buna ait teknik raporun hazirlanmas, ilgili idarece onaylanmasi kayd: ile 15m."ye |
. kadar yapilabilir. .
I B.M.K. 17 08 2021/1312 gKESINLESMEDIL

Tanmsal amagh faaliyetin gerektirdigi ¢ift¢inin baninabilecegi yapilar, bagevi (¢iftlik evi),
bakici evleri ve mustemilatlan disginda tanm alanlannda barinma amagh yapilara izin
verilmez. Bu yapilar (hayvancilik tesislerinde yer alacak bakici evleri harig); ¢ift¢inin
G K.S.(Cift¢i Kayit Sistemi) ne kayith ve parsel buytiklagtnin en az 20.000 m* olmas: sartlan

-

ile Il Tanm ve Orman Mudiuliga’ min onaylayacag projeye gore ruhsatlandinhr.

BURSA 2020 YILI 1/100 000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI
Plan Kararlan Ve Uygulama Hiikiimleri



3. PLAN DEGISIKLIiGi
3.1. Plan Degisikliginin Gerekgesi

Bursa Blytiksehir Belediye Meclisi'nin 17.08.2021/1312 tarih ve sayili karari ile onaylanan
1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plant plan kararlarn 6.2.4 Tarim Alanlart bashg altinda yer alan
6.2.4.1.2. plan notuna, “Tarimsal amagcli yapilardan Soduk Hava Depolari i¢in yap! yuksekligi;
teknik gereklilik arz etmesi ve buna ait teknik raporun hazirlanmasi, ilgili idarece onaylanmasi kayd
ile 15m.’ye kadar yapilabilir.” notunun ilave edilmesi seklinde plan notu degisikligi 02.09.2021-
01.10.2021 tarihleri arasinda ilan edilmistir. Yasal aski stresi iginde 1/100.000 6l¢ekli Cevre Dlzeni
Plani plan notu degisikligine, Abdullah KARADENIZ tarafindan, "yiikseklik ibaresinin agikca
yazilmasinin disinda, Il Tarim ve Orman Miidiirligii'niin onayinin da istenmesi gerektigi” seklinde
aski itirazi yapilmistir.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 14.10.2021 tarih ve 1644 sayili karar ile incelenmek
iizere imar ve Bayindirlhik Komisyonu’na havale edilen aski itirazi ile 17.08.2021/1312 tarih ve sayili
karari ile onaylanan, soguk hava depolarinda yapi yiksekliklerine iliskin Bursa 2020 yil 1/100.000
6lcekli Cevre Duzeni Plani Plan Kararlar ve Uygulama Huikimieri 6.2.4. “Tanim Alanlar” baghgi
altinda yer alan 6.2.4.1.2. maddesine ilave not eklenmesi seklindeki plan notu degisikligi talep
edilmektedir.

3.2. Plan Degisikligi Onerisi

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 14.10.2021 tarih ve 1644 sayili karari ile incelenmek
Uzere Imar ve Bayindirlik Komisyonu’na havale edilen aski itirazi ile; 17.08.2021/1312 tarih ve
sayili Buyuksehir Belediye Meclis Kararti ile soguk hava depolarinda yapi yiksekliklerine iliskin plan
notu degisikligine “... ve /l Tanm ve Orman Mdiirligi'nden uygun géris alinmasi...” ifadesinin
eklenmesi seklinde plan notu degisikligi énerilmektedir .

Konu hakkinda il Tarim ve Orman Mudurligi'nden alinan 28.10.2021 tarih ve 3171153
sayili géris yazisinda; “5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda
tarimsal yapi ve tarim disi yapilarla ilgili géris verilirken parsel tizerinde kaplayacak taban alanina
gore kurum goristimiiz veriimekte olup, mevzuatimizda ylikseklik ile ilgili herhangi bir hiikim
bulunmamaktadir. Bahse konu yapt yiksekligi ile ilgili degerlendirmenin 1/100.000 Sigekli Cevre
Diizeni Plani ve Plansiz alanlar Imar Yénetmeligi'ne uygun olarak yapilmasi” seklinde gériis
bildirilmistir. (Ek3)

11/7/2021-31538 tarih sayi ile resmi gazetede son degisiklikleri yayinlanan Plansiz
Alanlar Imar Yénetmeliginin ilgili maddesi Bina yikseklikleri bashd altinda yer alan
20/8maddesinde; “Tarimsal amagli yapilarin teknik gereklilik arz etmesi ve buna ait teknik
raporun hazirlanmasi, ilgili idarece onaylanmasi ve [l Tanim Ve Orman Miidiirligi'nden
uygun goéris alinmasi kayd ile yiiksekliklerin 2 katina kadar arttirlmasina ilgili idare
yetkilidir.” (Ek 4) seklinde ifade edilmis olup, hazirlanan plan degisikligi agagidadir.



ONERI
BURSA 2020 YILI 1/100 000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI
PLAN KARARLARI VE UYGULAMA HUKUMLERI

6.2.4. TARIM ALANLARI

¢ Bu plan kapsaminda “Tanmsal Niteligi Korunacak Ozel Mahsul Alanlan”, “Tanmsal
Niteligi Korunacak Alanlar”, “Diger Tanm Alanlan” ve “Toplulagtirma Alam™ olarak
gosterimi yapilan ve plan hiikiimlerinde tammlanan kisimlar “Tanm Alanlan™ olarak
degerlendirilmektedir.

e Tanm arazileri ile fillen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluslar tarafindan
hazirlanm§ ve yahmin programina alimmg / ahnacak tanm arazilerinin tanmsal tiretim
amagl kornmasi esastir

e Tanm arazisi olarak gosterilmig, ancak, 4342 sayli Mera Kaminu 'na gore mera vasfi
bulunmas1 durumunda, bu alanlarda plamn 6.2.5.2 Gayir-Mera Alanlanna iligkin
hikimleri dogrultusunda uygulama yapilir.

e Nazim imar planlan onaylamincaya kadar bu plan notlan gegerlidir.

6.2.4.1. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNA
TABI ARAZILER

6.2.4.1.1. 5403 sayils Toprak Koruma Ve Araci Kullamum Kanunu ve bu kanuna dayamlarak
¢ikanlmg§ yonetmelik ve talimat hikimleri uyannca yapilan tarm arazi ettitlerine gore; ifraz
iglemleri ve tanmsal amagh yapilagmalar Tanm ve Orman Bakanhg1’nca degerlendirilerek, bu
plan kararlan dogmiltusunda sonu¢landinlir.

6.2.4.1.2. Tanmsal tiretimi korumak amaciyla yapilabilecek tarimsal amagli yapilar, tanmsal
faaliyetin strdirilebilifligini olumsuz yénde etkilemeyecek sekilde gerekli énlemler alinmak
kaydiyla yapilabilir.

Tanmsal amagli yapilardan, tanmsal depo diginda kalan soguk hava deposu, silo, lisansh depo,
kasalama, tasnif etme, eleme tesisler,... vs yapilar i¢in tanm arazilerinde max emsal:0,20° dir.

Tanmsal depolar ise, Tanm ve Orman Bakanh$i’mn 26.04.2018 gun ve 1290401 sayil1 “Tanm
Arazilerinin Korunmasi Kullamlmas: ve Planlanmasina Dair Uygulama Talimat™ mn 5.
Maddesinin 8 fikras1 dogrudtusunda “... .iireticinin gergek kigi olmas: halinde aileye ait tarim
arasisi varhginn, ticel kigilik olmas: halinde ise tiicel kigilige ait tarim arazisi varliginun %1
ind gugemz” hidogi gereli Il Tarm ve Orman Miidiinliigi niin uygin gérdiigii projeye gére
ruhsatlandinhir.

Tanmsal amagh yapilarda yikseklik, Tanm ve Omman I Miadarlign tarafindan projesine
uygun olarak belirlenecek olup, gekme mesafeleri, karayolundan en az 25 m., diger yollardan
en az 10 m., komsu parsellerden ise en az 5 m. olarak uygulanacaktir

Tanimsal amagh yapilardan soguk hava depolan igin yap yiksekligi: teknik gereklilik arz
etmesi ve buna ait teknik raporun hazirlanmasi, ilgili idarece orlaylamnamlve Il Tanum ve
Orman MudarTagid nden nygun géris almmasi] kaydi ile 15m.'ve kadar yapilabili. "~ ~
Tanmsal amagh faaliyetin gerektirdigi ¢ift¢inin baninabilecegi yapilar, bagevi (¢iftlik evi),
bakici evleri ve migtemilatlan diginda tanm alanlannda bannma amagh yapilara izin
verilmez. Bu yapilar (hayvancilik tesislerinde yer alacak bakici evleri harig); ¢iftginin
C K.S.(Gift¢i Kayit Sistemni) ne kayith ve parsel bitytikligxintn en az 20.000 m* olmas: sartlan
ile 1l Tanm ve Orman Midirligi’ min onaylayacag projeye gére ruhsatlandinbr.

Bu hikimde amlan yapilar amaci diginda kullamilamaz. Amag¢ digt kullamm Kanunda
belirtilen tanmsal faaliyet tamimlan igerisinde olsa dahi yeni bagvuru olarak islem gérmesi
gerekmektedir.

BURSA 2020 YILI 1/100 000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Plan Kararlan Ve Uygulama Hitkiimleri



EKLER
1- Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 17.08.2021/1312 sayil karari

W e
LS BURSA BUYUK_SEHiR BELEDIYESI
BURS A MECLIS KARARI
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Esas No :2021/161,522 Ozeti: 2020 Yilt 1/100 000 5lgekli Cevee Diizeni Plam
6.2.4 Tarim Alanlar Hikiimlerinde Tarimsal Amagl
Karar No : 1312 Yap Yiiksekliklerine [ligkin Plan Notu degigikligi

Biiyiikgehir Belediye- Meclisi’nin, 17/08/2021 giinii saat 16.00’da yaptigt 2019/2024 segim
déneminin 27 nei 3 dncii dénemin 7 nci OLAGAN toplantisiin 2. Birlegimine ait giindemin 3/165 inci
maddesini teskil eden imar ve Bayindirhk Komisyonu raporu okunarak yapilan gériigme sonucunda;

Raporda;

“Biiyiikgehir Belediye Meclisi’nin, 11.02.2021 tarihli ve 276 sayili Karan ile Komisyonumuza
havale edilen 1/100000 &lgekli Cevre Diizeni Plan: plan notu degigikligi nerisi incelenmis olup;

1/100000 dlgekli Cevre Diizeni Plani plan kararlan 6.2.4 Tarim Alanlart bagligr altinda yer alan
6.2.4.1.2. plan notunun 4. fikrasinda yer alan ‘Tarimsal amaglt yapiarda yikseklik, Tarim ve Orman I
Midirligi tarafindan projesine uygun olarak belirlenecek olup....” seklindeki ifadede ilgili Kururnun
Mevzuati geregi, tarimsal amagli yapilarda yiikseklik konusunda gbriiy bildirememesi nedeni ile Soguk
Hava Depolarina yonelik uygulamalarda problemlere yol agtigi gerekgesiyle ve 11/7/2021-31538 tarih
sayl ile Resmi Gazetede yaymlanan Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi’nin ilgili maddesi ile konu
hakkinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi’mn, 25.02,2021 tarih ve 348807 sayih goriisii dogrultusunda;

Tarimsal amagl yapilarda yiksek!ige iliskin hiikiimlere ‘... ... Tarimsal amagl: yapilardan Soguk
Hava Depolari i¢in yap yitksekligi; teknik gereklilik arz etmesi ve buna ait teknik raporun hazerlanmast,
ilgtli idarece onaylanmasi kayd: ile 15 m_’ye kadar yaprlabilir.’ geklinde ilave yapilmasinin uygun
olduguna;

Cumhurbaskanhg | nolu Kararnamesi’nin, 102/3 maddesi, 5216 sayil1 Bityiiksehir Belediyest
Kanunu’nun 7/b ve 3194 say1lt imar Kanunu’nun 8/b maddelerine istinaden oybirligi/oygoklugu ile karar
verilmistir.

Biiylikyehir Belediye Meclisi'ie arz olume.” denilmekle olup;

Konunun Mecliste gdrlislilmesi sonucunda; 1/100000 8lcekli Cevre Diizeni Plani plan notuna,
Tarimsal amagli yapilarda yiikseklige iliskin hitkiimlere “....... Tarimsal amagh yapilardan Soguk Hava
Depolar: igin yap yiiksekligi: teknik gereklilik arz etmesi ve buna ait teknik raporun hazirlanmasy, ilgili
idarece onaylanmasi kayd ile 15 m. 've kadar yapilabilir.” seklinde ilave yapilmasinin uygun olduguna,

Cumhurbagkanhg 1 nolu Karamamesi’nin, 102/3, 3194 sayili Imar Kanunuw’nun 8/b ve 5216
sayill Biyiikgehic Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddeleri uyarinca raporun aynen kabuliine, Biiyiikgehir
Belediye Meclisi’nin, 17/08/2021 giinlii OLAGAN toplantisnm 2. Birlesiminde yapilan isaretle
oylamada mevcudun oybirligi ile karar verilmigtir,

KAM (gtip Uye

Elif KOC Recai BAYKAN

Soz Konusu Karar; 5216 Sayili Kanunun 4. Maddesi Uyartnca Tarafimd
Hukuka Uygun Oldugu Goriilmiigtiir.
¥/




2-Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 14.10.2021/1644 sayih karari

-k

BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESH

Esas No :2021/684

Karar No : 1644

T.C.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Ozeti: Bursa Biiyksehir Belediye Meclisinin,
17.08.2021 tarih ve 1312 sayih karan ile onaylanan,
tarimsal amagle yapilardan, Soguk Hava Depolarinda
yapt yliksekligine iliskin 1/100.000 élgekli Cevre
Diizeni Plani plan notu degisikligine yapilan ask:
itirazi

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 14/10/2021 giinii saat 15.00’de yaptig1 2019/2024 se¢im

d6neminin 29 uncn, 3 iincii ddnemin 9 uncu OLAGAN toplantisinin 1. Birlesimine ait giindemin

2/10 uncu maddesini teskil eden Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'mn, 07.10.2021 tarih ve E-

90240332-105.02.01-150979 sayil1 yazis1 okunarak yapilan gorligme sonucunda;

Tetkik ve gerekli raporun eklcnerek, evrakin 10 giin igerisinde sonuglandimlmak tzere
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONUNA havalesine, Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin
14/10/2021 ginlii OLAGAN toplantisimin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun

oybirligi ile karar verilmistir.

Katip Uye
Elif KOC

Katip Uye Meclis Bagkani

Recai BAYKAN Alinur AKTAS



3-Tarim ve Orman Il Mudurliaga 28.10.2021/3171153 tarih, sayih géris yazisi

GIDAMIKORU

T.C. SOFRANA LANIP CB(

BURSA VALILIGI
Il Tanm ve Orman Midinliigii

Say1  :E-45706566-230.04.02-3171153
Konu : Plan Degisikligi (Yapt Yuksekligi)

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligr)

g : 18.10.2021 tanihli ve E-90240332-115.01.01-156928 sayili yazimz.

llgi yazmz ile Bursa Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.08.2021 tarih ve 1312 sayili karan ile
tanm alanlannda yeralan soguk hava depolarmdaki yap: yiiksekliklerine iliskin, 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plaru Plan Kararlan ve Uygulama Hikkiimleri 6.2.4 Tanm Alanlan baghg altinda yer
alan 6.2.4.1.2. maddesine plan notu eklenmesi seklinde plan degigikliginin onaylandigi, 06.09.2021 tarih
ve 129587 sayili yazimz ile s6z konusu 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam plan notu degisikliginin
ilgili kurumnlara ve tarafimmza dagitim yapildigi, plan degisikligi ask: ilanina gikalms oldugu ve ask
itiraz1 bulundugu belirtilerek; Ask itirazinin degerlendirilmesi amaci ile s6z konusu plan degisikliginin,
5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu kapsamunda kalan alanlarda yer alan
yapilagmalara iligkin olmas: nedeni ile kurum gériigiimiiz istenmektedir.

5403 sayilh Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu kapsarminda tarimsal yapt ve tanmdigi
yapilarla ile ilgili gériy verilitken parsel {izerinde kaplayacak taban alaruna gore kurum goriigiimiiz
verilmekte olup, mevzuatimizda yiikseklik ile ilgili herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

Bahse konu yap yiiksekligi ile lgili degerlendirmenin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plarn ve
Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligine uygun olarak yapilmasi hususunda;

Geregint 1ica ederiin

Dr. Yusuf Gékhan YOLCU

Vali a.
Vali Yardimcist
Bu belge, guvenli elcktronik imza ile imzalarunigtic
Dogrulama Kodu: 6F566F3 7-700C4F1D-85FC-109322A 52FBA Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov. tr/tarim-ebys
Adalet Mah, 1. Huriyet Cad No:98 Osmangazi Bursa Bilgi i¢in:Sevilay EE?: 3
Tel: (0224) 246 42 30 Faks:(0224) 247 43 24 HATTATOGLU Fgui

E-Posta: hursad tarine gov ir Kep: tarmyeormmnbakanligudhs01 kep i Mihendis




4- Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligi

Bina cephesi konutlarda ve syerlerinde minimum (6.00) m. olup blok uygulamalarmda (40.00) m.yi agamaz.

Komut di: kentsel gahyma abnlarndaki uygulamalarn plen karanyla yapiimas: zorunhudur.

Bahge Mesafeleri

Madde 14 - Yapihcak yapilarm;

1) On ve yol kenarma rastlayan yan bahge mesafelerini minumum (5.00) m'dir. Ancak, meveut tegekkilde bu mesafeler (5.00) m.den fazh se
bu tegekkiile uyubir.

2) Bitigik olmayan yan ceplerde, gelk, kagir ve benzeri yapilarda minumum (3.00) m., diger yapilarda ise mimmum (5.00) m mesafe brakimasi
garttr.

3) On bahgesiz bitisik veya blok olarak tegekkiil etmés yerlerde, mevcut tegekklle uygun olrak yaplacak uygularmy: takdire Belediye yetkilidir.
Ancak bbbk uygulamalarmda blok her hal-karda (40.00) m. yiagamaz.

it) Arka bahge mesafesi bina yikseklifinden az olamaz.

fraz

Madde 15- (Degigik madde ve baghfiRG-2/9/1999-23804) fraz suretile elle edilecek parscllerin tapu kadastro veya tapulama
haritasmda bulunan ve karm eline gegmis bir yola cephesinin bulmmas: garttr, Parselden terk suretiyle yol oligturularmz. Ckmaz sokaklarda cephesi
olan parseller ifraz ediemez. ifraz suretiyle ¢dmaz sokak olsturulamaz.

Madde 16 - (Mlga:RG-2/9/1999-23804)

Parselde Birden Fazla Yap: Yapihip Yapilamayacag

Madde 17 - Binalarm hepsi tek rubsata baglanmak gart ile bir parselde birden fazh bina yapilabilir. Bu takdirde (Ek ibare:RG-11/7/2021-
31538) bitisik binalar haric yapilacak binalarm arasmdaki mesafeler (Degigik ibare:RG-11/7/2021-31538) (6.00) m.den az olamaz,

Bu tiir yerlerde mafiklerin talebi halinde tapu idareleri bu parseller (zerinde yatay kat mikiyeti veya kat irtifal tesis ederkr.

Yap: Yerinin Tayini

Madde 18 - Ayrik yap: nizammma tabi olan yerlerde, bu Ydnetmelk hikimlerine dayamlarak taymn edilen azami bina alanm agmamak, asgari
bahge mesafelerini muhafiza etmek garti fle yap1 yerini tayine ve daha uygm ¢0ziim yollan bulmak amaci # bir kag darparselibir]:he miitalia ederek
toplm bina cephesi (20.00) m.yi gegmemek sart fle kili veya gl blok tertbine Belediye yetkilidir. Bu iglem dolaysiyla civarm yap: karakterinin
bozulmamasma diklat edilmelidir.

Bina Derinlikleri

Madde 19 - 1) Bina derimbkleri

=L« K x H/2)formnl ile hesaplanr.

Burada:

[ = Bina derintigi

L = Parsel dernlig

K = On bahge mesafesi

H = Bina yilksekligi'dir.

2) Yukandaki formille gore bulumacak bina derinligi dabs fazh olsa bie (40.00) m.den daha fazla derinbkte bina yapihmaz ve her halkirda
yapiacak binann taban alam kat says1 % 40'1 agamaz.

3) Formilliin kulamimas: sonucunda (10.00) mden az gikan bina derilikler, arka bah¢e mesafesi (2.00) m.den az olmmmak Ozere (10.00) mye
gikartlabilr.

Bina Yiikseklikleri

Madde 20 - 1) Yerlegik alanlarda yapilacak bmahra yanndaki meveut en yiiksek bina ylkseklifi kadar yoksekfik verifr. Bu yoksekbk (9.50)
m.yi, (3) kat' gegemez.

2) 1ki yanmdaki mevout binalrm yikseklisi daha az ise verikcek azami bina yikseklifi (Degigik ibare:RG-11/7/2021-31538) (.50) m, (2)
kat'd.

3) Hi¢ uygulama gormems yerlerde, yol genighgi ve 8n bahge mesafeleri dahil ki bina cephesi amsmdaki mesafenin yarsmdan faza olmamak
kayd: e 3 kat'a (9.50) m. kadar yakseklk verikr.

4) Cekme ve ¢ati kat yapilamaz.

5) Meyilden dolay1 birden fazla iskn kat kaznniamaz.

6) Zemin ddgemesi 8t seviyesi tabii zemine (0.50) m. den fazl gmilifi olan hacimler iskin ediemez.

7) (Ek:RG-2/9/1999-23804) Cat arakrma bagmmse bolim yapiemaz. Bu ksmlarda ancak son kattaki bafimsiz bolimlcrke wthbath piyesler
yapilahbilir.

8) (Ek:RG-11/7/2021-31538) Tarunsal amagh yapilarm tekmk gereklifk arz etmesi ve buna ait teknik raporun hazwlanmasi, iigili darece
onaylanmasi ve i tanm ve orman mildiiriiginden uygun gorly aimmas: kayd lle yilksekRklerin 2 katma kadar artorimasma ilgili dare yetkiir.

Binalara Kot Verilmesi

Madde 21 - Bmalara parselin yliz aldi@ yoln:

1) Bordir tag: kormimug ise binarm n cephe hatt ortas: hizasndaki bordiir tag: @st seviyesinden,

2) Yol kaplamas: yapiinams, bordlir tag: konulmamg ise, bina 8n cephe ortas: hzasmdaki yol kaplamasmmn en ylksek seviyesinden,

3) Yol kaplmasi yapilmamsg, bordir tag da komimarmg se, yolun halihazx baglangy; ve bitis noktalan amsmda gecirlecek bir krmm hatta gore
bina 8n cephe ortas: hizasmdan kot verilir.

4) Yal seviyesinden dolay: kat adedi arttrip eksiltlemez. Bunu saglamak amac ik yoldaki kat diizenini korumak gin bina cephesi boyunca
binada kademeler yapmajia ve her kademenin &n cephe ortas: hzasmdan kot vermeye Belediye yetkilidir. K8ge bag parsellerde de aym esasa uyulur.

5) Hig uygulama gérmermis yerler ise &n bahge mesafeleri (10.00) m. veya daha ok olan yerlerde binalara kot, binanm oturacag tabii zemin
ortalamasmdan verilr,

6) Zemin kat dogemne fist seviyesi binanm kot aldig1 nokta seviyesinden agagh dilsirilemez ve + (1.00) m. den daba yiikksekte yapilamaz.

Baa Yapilarda Amanacak Sartlar

Madde 22 - 1) Kerpi¢ binalar 1 bardum ve 1 zemin kattan yani (3.50) m. den, hims, ahsap, yarm ahgap ve yarm kagir bmalkr 1 bodrum ve 2
pormal kattan yani (6.50) m. den fazla yOkseklkte alamaz.

2) Ahsap bmalar bitik olarak yapilamaz.

3) Himg ve yarm kagir binalar, komgu hudutlarma temelden itibaren gatmm her yerinde (0.50) m. yikselen yangma dayamkh duvar yapimas:
sart ile bitisik olrak nga edikbilrler.

4) Toplumun yararlanmasma aynlan binalar gelik ve kagir olarak yapilr. Ancak, mimari karakteri veya kullanma sart ve sekilleri itbar e dzelik
arzeden yapilr bu hikme tabi degildir.

5) Her titrlli binanm temel ve bordum duvarnm kagir olmas: mecburidir.



