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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1. PLAN KARARLARI

Bursa ili Inegél ilgesi, Kulaca Mahallesi’nde bulunan 118 ada 54 no.lu parseli de kapsayan 2020
Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani; miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’nca 19.01.1998

tarihinde onaylanmistir. S6z konusu planda parsel “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” olarak

planlidir. Ancak, konuya iliskin olarak Bursa Il Tarim ve Orman Miidiirliigii niin 24.03.2021 tarihli
yazisinda 118 ada 54 no.lu parselin 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim1 Kanunu

kapsaminda yapilacak herhangi bir islemi bulunmadig belirtilmistir.
Ozellestirme kapsam ve programinda yer alan parselin etkin ve verimli kullanilabilmesi igin fiziki
ve teknik esikler g6z Onlinde bulundurularak, alt olgekli planlari da yonlendirecek

“1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi” hazirlanmstur.

Bu kapsamda; Bursa ili, Inegdl ilgesi, Kulaca mahallesi, 118 ada 54 no.lu parsel, “Oneri Sanayi

Alam” olarak planlanmustir.
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SEKIL 1: 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGIiSIiKLiGi
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

2.

PLAN HUKUMLERI

PLANLAMA ALANI BURSA ILi, INEGOL ILCESI, KULACA MAHALLES] 118 ADA 54
NO.LU PARSELI KAPSAR.

1/100.000 OLCEKLIi BURSA iLI, INEGOL ILCESi, KULACA MAHALLESI 118 ADA 54
NO.LU PARSELE AIT CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLiGI, PLAN HUKUMLERI VE
PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

ONERI SANAYI ALANI; ICERISINDE SANAYI TESISLERI ILE SANAYIYE HiZMET
VERMEK UZERE DIiGER YAPI VE TESISLERIN DE YAPILABILECEGI ALANLARDIR.
BU ALANDA KIRLETICI SANAYI KOLLARI YER ALAMAZ. CEVRESEL KiRLILIK
OLUSTURMAMAK AMACIYLA ILGILI MEVZUATTA BELIRTILEN HER TURLU
ONLEM ALINACAKTIR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA
MEVCUT 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI DIGER YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1. PLAN KARARLARI

Bursa ili inegol ilgesi, Kulaca mahallesinde bulunan 118 ada 54 no.lu parseli de kapsayan 1/25.000
Olgekli Inegdl Nazim Imar Plan1 Revizyonu, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 28.11.2018
tarihinde onaylanmistir. S6z konusu planda arastirma alani “Tarim_Alam” ve “Sulama Alam”
olarak planlidir. Ancak, konuya iliskin olarak Bursa il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 24.03.2021
tarihli yazisinda 118 ada 54 no.lu parselin 5403 say1li Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu

kapsaminda yapilacak herhangi bir islemi bulunmadig belirtilmistir.

Ozellestirme kapsam ve programinda yer alan 118 ada 54 no.lu parselin iilke ekonomisine katki
saglamasi ve parselin etkin ve verimli degerlendirilmesi igin fiziki ve teknik esikler g6z Oniinde
bulundurularak, alt &lgekli planlari da yénlendirecek “1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan:
Degisikligi” hazirlanmistir.

Bu kapsamda; Bursa ili, inegél ilgesi, Kulaca mahallesi, 118 ada 54 no.lu parsel, “Sanayi Alam ve

Yol” olarak planlanmistir.
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SEKIL 1: 1/25.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

2. PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI BURSA iLI, INEGOL ILCESI, KULACA MAHALLESI 118 ADA 54
NO.LU PARSELI KAPSAR.

2. 1/25.000 OLCEKLI BURSA ILI, INEGOL iLCESI, KULACA MAHALLESI 118 ADA 54
NO.LU PARSELE AIT NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN HUKUMLERI VE
PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

3. SANAYI ALANI:

3.1. ICERISINDE SANAYI TESISLERI ILE SANAYIYE HIZMET VERMEK UZERE
DIGER YAPI VE TESISLERIN DE YAPILABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANDA
KIRLETICI SANAYI KOLLARI YER ALAMAZ. CEVRESEL KIRLILIK
OLUSTURMAMAK AMACIYLA ILGILI MEVZUATTA BELIRTILEN HER TURLU
ONLEM ALINACAKTIR.

3.2. BU ALANDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

4. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA
MEVCUT 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI DIGER YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1. PLAN KARARLARI

Bursa ili inegdl ilgesi, Kulaca mahallesinde bulunan 118 ada 54 no.lu parsel, 1/5.000 5l¢ekli nazim
imar plan1 sinirlar1 diginda, plansiz konumda bulunmaktadir. Ancak, karayolu iizerindeki konumu
ve komsu parsellerde yine mevzii planlarla getirilmis olan konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinin

varlig1 nedeniyle, gelisme potansiyeline sahiptir.

Ozellestirme kapsam ve programinda yer alan 118 ada 54 no.lu parselin iilke ekonomisine katki
saglamasi ve parselin etkin ve verimli degerlendirilmesi i¢in s6z konusu planlama alaninda fiziki ve
teknik esikler, miilkiyet durumu ve g¢evredeki kullanimlar, {ist 6lgekli planlama kararlar1 da goz

oniinde bulundurularak “1/5.000 Olgekli Mevzii Nazim Imar Plan:” hazirlanmistir.

Bursa ili, Inegdl ilgesi, Kulaca mahallesi, 118 ada 54 no.lu parsel, “Sanayi Alam, Park-Yesil Alan

ve Yol” olarak planlanmustir.
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SEKIL 1: 1/5.000 OLCEKLI MEVZii NAZIM iMAR PLANI
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

2. PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI BURSA iLI, INEGOL ILCESI, KULACA MAHALLESI 118 ADA 54
NO.LU PARSELI KAPSAR.

2. 1/5.000 OLCEKLi BURSA iLI, INEGOL ILCESi, KULACA MAHALLESI 118 ADA 54
NO.LU PARSELE AIT MEVZIi NAZIM IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN
ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

3. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA CiZiLEN SINIRLAR SEMATIK OLARAK
GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI iLE OLCU ALINAMAZ,
YER TESPITi VE UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

5. SANAYIi ALANI:

5.1. ICERISINDE SANAYI TESISLERI ILE SANAYIYE HiZMET VERMEK UZERE
DIGER YAPI VE TESISLERIN DE YAPILABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANDA
KIRLETICI SANAYI KOLLARI YER ALAMAZ. CEVRESEL KIRLILIK
OLUSTURMAMAK AMACIYLA ILGILI MEVZUATTA BELIRTILEN HER TURLU
ONLEM ALINACAKTIR.

5.2. BU ALANDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

6. PARK-YESIL ALAN: BU ALANDA ENCUMEN KARARIYLA,

1) 10000 M?VE  UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA  HAFIF  YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1’I, YUKSEKLIGI 4.50 METREYI
VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3’U, HER BIRININ
ALANI 15 M>*YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK,
GUVENLIK KULUBESI ILE PARKIN IHTIYACI ICIN GEREKLI OLAN ASGARI
OLCULERDEKI TRAFO,

2) TABIii VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ PARKIN
GIRIS CIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN [HTIYACI ICIN OTOPARK
YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI TABLOSUNDAKI
BENZER KULLANIMLAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI
ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

7.24.02.2022 TARIHINDE ONAYLANAN “BURSA ILI INEGOL ILCESI, KULACA
MAHALLESI 118 ADA 54 PARSELIN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK
ETUT RAPORU’NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. JEOLOJIK ACIDAN
ONLEMLI ALAN 1.1 (OA-1.1) ICIN BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA VE
ONERILERE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELERIN
YAPILMASINDA ONCE PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN
ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

8. KULLANIM ALANLARINDA OTOPARK IHTIYACI OTOPARK YONETMELIGINE
UYGUN OLACAK SEKILDE YAPI ADALARI ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

9. PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK® HUKUMLERINE VE ‘TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI’
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

10. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA
3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI DIGER YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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