IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA ILi, GEMLIK ILCESIi, YENIKOY MAHALLESI,
111 ADA 35 NOLU PARSEL,
117 ADA, 20-27-28-...-32-35 NOLU PARSELLER iLE
118 ADA, 10-11-13-14-19-20-...-23-26-27-...-34-35 NOLU
PARSELLERE AIT;
1/5000 OLCEKLi GEMLIK NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi; Bursa Blyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 20.09.2018 Tarih ve 2207 Sayili Karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Gemlik
Yenikdy Mahallesine ait 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikliginde T.C. Kdltir ve
Turizm Bakanhigr Kultar Varliklan ve Muzeler Genel Mudurlugu Bursa Kultar Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu Mudurlagid’nin 30.11.2020 Tarih ve E-35546553-150-908869 Sayili
Yazisi dogrultusunda 111 Ada 35 Nolu Parsel, 117 Ada, 20-27-28-29-30-31-32-35 Nolu
Parseller ile 118 Ada, 10-11-13-14-19-20-21-22-23-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35 Nolu
Parsellerin dizenlenmesini kapsamaktadir.

Bursa ili, Gemlik iigesi, Yenikéy Mahallesinde, Bursa Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu'nun 12.11.2015 tarihli ve 5040 sayili karari ile sinirlari belirlenen 3. derece arkeolojik
sit alani ilaninda, Bursa Kultur Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'nun 25.09.2019 tarihli ve
9089 sayil karari ile uygun gériilen 1/1.000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama imar Plani
kapsaminda aski itirazlarinin degerlendirilmesi neticesinde uygun gorulen plan degisiklikleri
Koruma Bolge Kurulu tarafindan degerlendiriimek tzere T.C. Kultir ve Turizm Bakanligi
Kdltar Varliklari ve Muzeler Genel Mudurlugu Bursa Kultar Varliklarint Koruma Boélge Kurulu
Mudurlugi’ne iletilmigtir.

T.C. Kultar ve Turizm Bakanhgi Kalttr Varliklari ve Muzeler Genel Mudurlugu Bursa
Kaltar Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudurlagd’nin 30.11.2020 Tarih ve E-35546553-
150-908869 Sayili Yazisi dogrultusunda Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 20.09.2018
Tarih ve 2207 Sayili Karari ile onaylanan 1/5000 Olcekli Gemlik Yenikdy Mahallesine ait
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

2.  PLAN DEGISIKLiIGi ALANINA iLiSKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alan; Bursa ili sinirlar igerisinde yer almakta olup, Bursa
Tarkiye'nin Kuzeybatisinda Marmara Bodlgesi’nin glneyinde yer alan bir kent merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirasiyla NilGfer, Osmangazi,
Yildinm, Bayutkorhan, Gemlik, Glrsu, Harmancik, inegél, iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehirdir.

Harita 1: Bursa ili idari Béliiniisii (lge Sinirlarina Gore)
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Bursa ili, Gemlik ilgesi, Dogu Marmara Alt Bélgesi'nde, Bursa ili'ne bagli, kuzeyinde
Yalova ili, dogusunda Orhangazi ilgesi, giineyinde Osmangazi ilgesi ile gevrilidir.

2.1. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANIN KONUMU

Plan degisikligine konu Yenikéy Mahallesi, Bursa ili, Gemlik ligesinin mahallelerinden
birisidir. Bursa iline 24 km, Gemlik ilge merkezine 7 km uzakliktadir. Bursa-Yalova (D575)
Yolunun yaklagik 1,75 km. dogusunda konumlanmustir.
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2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Gegmis donemlere bakildiginda Bursa’nin kentlesme orani yuksek kozmopolit bir
nifus barindirdigr gézlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 islam ve 12.883
gayrimuslim olmak Gzere 35.709 kisi yasadigini belirtmekte iken, Osmanli Devleti’nin son
dénemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya’dan yogun olarak goé¢ almis ve ildeki nifusun
cesitliligi artmistir. Bununla birlikte sanayilesme konusunda da énde giden ilde kentsel nifus

da hizla artmistir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin kentsel ve kirsal nufuslari ile kent nifusu
oraninda artig gorulmektedir.

Cumhuriyet déneminde Turkiye’de demografik déndstumler agisindan g evreli bir
donusum sureci gorulmektedir. 1923 — 1950 yillarini kapsayan 1. donemde baris kosullari
ve ekonomik gelisme sureci ¢ergevesinde yagsam kosullarindaki ve saglik teknolojisindeki
iyilesmelere paralel olarak, ekonomik gelisme surecinde, ortalama yasam beklentisi
hissedilir duzeyde buyumektedir. Ne var ki savaslar nedeniyle eksilen tarimsal isgucu
gereksiniminin kargilanmasi kaygisiyla; dogurganlik oranlarinda bir artis gézlenmektedir.

2. donem 1955 — 1985 donemini kapsar. Bu donem, dogurganhgin olumlulik
dizeylerindeki iyilesmeyi izlemeyerek artmasi sonucu, nifus artisinin en ytksek hiza eristigi
donemdir.
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Uglincli ddnemin 1985 sonrasi belirgin 6zelligi ise nifus artisinin nedenleri arasinda
dogurganlik disinda, basta Bulgaristan’dan gelen goge bagli olarak, go¢ olgusunun da
biylk etkilerinin hissedilmesidir. incelenen demografik siiregler arasinda Bursa'yi en fazla
ilgilendiren sure¢ kuskusuz gocle ilgili olanidir.

Marmara Bélgesi’'nin giineydogusunda yer alan Bursa il'ine ait bilgiler;
. Nufus: 3.056,120 kisi
. Yizolglimi: 10.886 km?
o Tarkiye'de Yuzolgimu bakimindan sirasi: 27
o Nifus yogunlugu (km? / niifus): 280
Seklindedir. (TUIK)
Tablo 1:Bursa ili 2019 iige Niifuslan

ILCELER NUFUS (Kisi) ILCE NUFUS ORANI (%)

Osmangazi 876.048 28,7
Yildirim 657.994 21,5
Niltfer 465.956 15,2
inegol 273.933 9,0
Gemlik 113.493 3,7
Mustafakemalpasa 101.119 3,3
Mudanya 97.631 3,2
Gursu 93.788 3,1
Karacabey 83.923 2,7
Orhangazi 79.145 2,6
Kestel 68.204 2,2
Yenigehir 53.921 1,8
iznik 43.531 1,4
Orhaneli 19.387 0,6
Keles 11.997 0,4
Blyukorhan 9.666 0,3
Harmancik 6.384 0,2
Toplam 3.056.120 100,0

Bursa il'inin 2019 yili ilge niifuslar ve oranlari (Tablo 1) incelendiginde; Gemlik
ilgesinin kent nifusu igerisinde % 3,7 orani ile besinci sirada yer almaktadir.

Bursa ili’'nin kuzeyinde yer alan Gemlik ilgesi’ne ait bilgiler;

. Niifus: 113.493 kisi (2019)
. Ylzolglimi: 376 km?
. Nifus Yogunlugu: 301,84 kisi/km?

Seklindedir. (TUIK)
Tablo 2: Gemlik ilgesine Ait Mahalle Niifuslar (2019)

MAHALLELER NUFUSLAR (kisi) | MAHALLELER NUFUSLAR (kisi)
Esref Dinger Mahallesi 17.972 | Kurtul Mahallesi 884
Dr. Ziya Kaya Mahallesi 17.441 | Buyikkumla Mahallesi 665
Hamidiye Mahallesi 15.191 | Kigukkumla Mahallesi 590
Cumhuriyet Mahallesi 14.914 | Karacaali Mahallesi 573
Osmaniye Mahallesi 6.666 | Muratoba Mahallesi 489
Kumla Mahallesi 5.715 | Yenikdy Mahallesi 462
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Hisar Mahallesi 5.390 | Sahinyurdu Mahallesi 445
Yeni Mahalle 4.614 | Cihath Mahallesi 440
Umurbey Mahallesi 3.564 | Katirli Mahallesi 407
Kayhan Mahallesi 2.818 | Narli Mahallesi 347
Engiricik Mahallesi 1.935 | Haydariye Mahallesi 291
Orhaniye Mahallesi 1.805 | Adliye Mahallesi 220
Balikpazari Mahallesi 1.752 | Fevziye Mahallesi 217
Gencali Mahallesi 1.744 | Hamidiyekdy Mahallesi 213
Ata Mahallesi 1.635 | Sukriye Mahallesi 212
Kursunlu Mahallesi 1.347 | Glvenli Mahallesi 187
Demirsubagl Mahallesi 1.316 | Findicak Mahallesi 42
Halitpaga Mahallesi 990

Bursa, Turkiye’'nin genel ekonomik yapisi igerisinde 0Ozellikle tarim ve sanayi
sektorlerinde onemli bir yere sahiptir. Bursa’nin tarimsal faaliyetleri kirsal alanlarda yogun
bir sekilde gorulmekte ve 725 kirsal yerlesim alanindaki nifusun % 90’1 gegimini tarimsal
faaliyetlerden saglamaktadir.

Bursa Ili kirsal alanda oturan hane halklarinin % 11'i tarimsal faaliyetlerde
bulunmazken, bu oran istanbul'da % 75, Tlrkiye ortalamasi ise % 14’tir. Bu bilgiler
gostermektedir ki; Bursa ili kirsal alaninda yogun bir tarimsal faaliyet yasanmakta ve
istanbul’da oldugu gibi kirsal tanimina giren alanlarda kentsel faaliyetler egemen
olmamaktadir.

Gemlik iige merkezinde oturan nifusun %80'i ticaretle ugrasir. Tuzlu zeytin, yag,
sabun ticareti basta gelmektedir.

Gemlik'te tarim, oldukga gelismistir. En ¢ok zeytin Uretimi yapilir. Tarkiye'nin en
lezzetli sofralik zeytinlerinin yetistigi yerlerdendir. Ustiin kaliteli elma, armut ve seftali tiretimi
de yapilmaktadir. Turkiye'nin ilk konserve fabrikasi Rifat Minare Koll. S$ti. kurulmasindan
dolayi konserveciligin gelismesine paralel olarak sebzecilik gelismistir. Yetistirilen sebzelerin
basinda fasulye, enginar, salatalik, domates, bezelye, patlican, biber gelir

Hayvancilik ise ilgeye yakin kdylerde az, dag koylerinde ise daha coktur. iicede
tavukcguluk da yayginlasmaktadir. Balikgilik da dnemli bir gelir kaynagi olup, korfez sularinda
her turlt balik bulunur.

Gemlik sanayisinde zeytin imalati bayuk yer tutar. 1937 yilinda kurulan Stimerbank
Suni ipek Fabrikasi ilcenin gelisiminde énemli rol oynamistir. Sahil seridinde yer alan
Tlgsas (gubre ve kimyasal trlnlerin Gretimi), Borusan (boru Uretimi), Cimtas (sa¢ ve demir
uretimi), Borgelik (celik Uretimi), MKS (kimya sanayii) gibi cesitli fabrikalar Gemlik'teki
sanayiinin temelini olusturur. Gemlik civarinda ¢ikartilan damarli mermer, diabas ve algi tagsi
ihract Gemlik ekonomisi icin dnemlidir. Ozellikle Diabas'in diinyada cikartildi§i 2 merkezden
biridir. Fakat Suni ipek Fabrikasi kapatilmis. Bulundugu yere Asim Kocabiyik Meslek
Yuksekokulu ve Uludag Universitesi Hukuk Fakultesi agiimistir.

Tarkiye'nin 20 Serbest Bolgesinden birisi olan Bursa Serbest Bolgesi de Gemlik ilgesi
sinirlarinda bulunmaktadir. Bursa Serbest Bolgesi, tim Serbest Bolgeler igerisinde 2007 yili
itibariyle ticaret hacminde USD 1.619.125.000'lik hacimle altinci sirada yer almaktadir.
istihdam olarak bakildiginda ise 7.437 kisilik bir isthdam hacmi ile ikinciligi elinde
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bulundurmaktadir. Bursa Serbest Bolgesi'nin Gemlik ekonomisi ve istihdamina katkisi
beklenildigi kadar olmasa da oldukg¢a olumludur.

Gemlik, turizm bakimindan |. derecede turistik hlviyete sahip bir ilgedir. Kursunlu,
Kicuk Kumla, Buyuk Kumla, Karacaali kdylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel, motel,
kamp ve pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar
Vakfina ait Kituphane ve Mize, ayrica Celal Bayar'in anit mezari da hayli ilgi cekmektedir.

2.3. TEKNIiK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alani kapsayan imar planinda kapasite nufusun ihtiyaci olan
tum kentsel, teknik sosyal altyapi alanlari mevcuttur.

Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alanin Teknik Altyapi ve Donati Durumu
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2.4, JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Marmara Bolgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklari Kuzey Anadolu Fay
Zonu (KAFZ) ’'nda yer almaktadir. Marmara Bdlgesi D-B dogrultulu sag yonli bir atim
hareketi ile KKD-GGB dogrultulu bir genisleme rejimi altinda jeolojik ve tektonik evrimini
surdurmektedir. Bolgedeki bu 0, tektonizma nedeniyle genelde g¢ekayir turinde havzalar
gelismistir (Barka ve Kadisky-Cade 1988). Marmara Bolgesinde ¢ok sayida D-B dogrultulu
¢okuntli havzasi (Gemlik, iznik, Yenisehir, Bursa, izmit, Saros) vardir ve bu havzalar

7
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yaklasik D-B dogrultulu kiriklarla denetlenmektedir. Marmara Bolge’ndeki deprem
aktivitesine neden olan bu kirik sistemlerin gunumuzde de etkinligini surdurdugu
bilinmektedir. GlUney Marmara kentlerini etkileyecek depremler bu kirik kusaklari boyunca
olusacaktir.

Harita 2: Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasina (1996) Gére Bursa ili, Deprem Bélgeleri Haritasi

aaaaaaa
=======
aaaaaaa

=======

DEPRE M ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Bayindirlk ve Iskan Bakanligi tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile yarurlige girmis olan Turkiye Deprem Bolgeleri
haritasina gére Bursa ili I. Derece Deprem Bélgesinde yer almaktadir.

Harita 3: Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi

DEPREM BOLGELERI HARITASI

......

2.4.2.Jeolojik Yapi

Bursa ili, Gemlik ilcesi, Yenikdy Koéyii, 1/1000 Olgeli Uygulama imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu Cevre ve Sehircilik Mudurligi’nce 17.09.2013 tarihinde
onaylanmigtir.

Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midiirliigince 17.09.2013 tarihinde
onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler
kismi;

1.Bu c¢alisma; “Bursa ili Gemlik ilgesi Yenikdy Koyl H22a.14a.3a-H22a.14a.3d-
H22a.14a-4a-H22a.14a-4b-H22a.14a-4c-H22a.14a-4d  Paftalara Ait 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu” ¢alismasidir. Bu rapor ve
icindeki calismalar Geox Muhendislik Masavirlik Sondajcilik Zemin Etidu firmasi-Jeoloji
Muhendisi Zeynep Akis tarafindan Gemlik Belediyesi adina yurGtiimustar.

2.Yenikdy Koyu 1/25000 dlgekli Bursa H22a paftasinda yer almkata olup uygulama
imar planina esas yapilan jeolojik jeoteknik calisma 1/1000 olgekli mahalli koordinat
sistemine gbre hazirlanmis H22a.14a.3a-H22a.14a.3d-H22a.14a-4a-H22a.14a-4b-
8
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H22a.14a-4c-H22a.14a-4d olmak Uzere 6 adet halihazir paftasinda kayitli sahayi
icermektedir.

3.Arazi calismalari kapsaminda, plana esas jeolojik, jeofizik ve jeoteknik galigma
yapilan s6z konusu sahada zemin kosullarinin belirlenmesi ve zemin profillerinin gikartiimasi
amaciyla guncel tarihli olarak; toplam derinligi 161,58 metre olan 12 adet sondaj yapilmis;
toplam derinligi 13,40 metre olan 5 adet gézlem gukuru agilmig; profil uzunlugu 36 metre
secilen 3 lokasyonda ve profil uzunlugu 90 metre secilen 1 lokasyonda karsilikl atigli sismik
kirllma ve 2 noktada mikrotremor c¢alismalari yapilmistir. Bunlarin yani sira, 2009 yilinda
Gemlik Belediyesi’nce uhdelerinde birakilmis ve daha sonra iptal edilen ihale kapsaminda
firma tarafindan yapilmis olan ve toplam derinligi 47,95 metre 4 adet sondaj ¢alismasi bu
raporla degerlendirilmistir.

4.Inceleme alanini kapsayan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu mevcuttur. Haziran 2012’de SISMOTEK Miigv. ing. Miih. Taah. Turz.
San. ve Tic. Ltd. $ti. tarafindan hazirlanan, Cevre ve $ehircilik Bakanligi'nca onaylanmis
“Bursa ili, Gemlik Belediyesinin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina Esas Jeolojik-Jeotknik
Etiit Raporu” ve H22a.14a Paftasi 5000 dlcekli haritasinda “OA-2.1” — “Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’ olarak tanimlanmistir. ilgili rapor ve eklerine goére
inceleme alaninda “Sakincali Alanlar” ile 7269 sayil yasa kapsaminda “Afete Maruz Bolge
Karari” bulunmamaktadir.

5.inceleme alaninda incelenen zemin ve kayac olusumlarda Eosen yash Gemlik
Grubu’ndan Katirli Formasyonu’na ait seviyeler gézlenmistir.

6.TUm hesaplamalar sonucunda sahayi olusturan birimlerin 6zellikleri raporun ilgili
bolumlerinde ayrintili olarak degerlendirilmistir. Bu jeolojik degerlendirmelere gore sahayi
olusturan birimler;

-Wn'’ye gore Ayrismamis-Kuru/Az Ayrismis-Az Kuru,

- Pl'ya gore 6zelligi Plastik/Cok Plastik,

- Pl'ya goére tanimi Orta-Yuksek-Cok Yuksek Plastisiteli,

- LL’ye gore tanimi, DuslUk-Orta-YUksek-Cok YUksek Plastisiteli,

- Cl'ya gore Kati-Cok Kati Kivamli,

- ILl’ye gore Asiri Derecede Asiri-Asirt Konsolide,

- CC’ye gore Orta-Yuksek Sikisabilir,

- Aktivite hesabina gore Aktif Olmayan Kil,

- Sisme potansiyeli hesaplarina gére Orta-Yuksek-Cok Yiksek Sisme Potansiyeli,

- Kaya mekanigi degerlendirmelerine gére W3-Orta Derecede Ayrismis / W2-Az
Ayrismig ozellikler sunmaktadir.

7.Tum hesaplamalar sonucunda jeofizik degerlendirmeler asagidaki sekilde
Ozetlenmisgtir;

Vp/Vs orani arazimiz de sirasi ile:
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1.Profilde 1.52-1.86;

2.Profilde 1.42-1.62;

3.Profilde 1.42-1.97;

4.Profilde 1.55-1.92 olarak hesaplanmistir.

Poisson oranini arazimiz de sirasi ile:

1.Profilde 0.126-0.299;

2.Profilde 0.017-0.196;

3.Profilde 0.017-0.327;

4.Profilde 0.150-0.438 olarak hesaplanmistir.

Kayma Modulunun derinligine bagh degerleri sirasi ile:
1.Profilde 232.39-7520.16;

2.Profilde 266.78-8597.30;

3.Profilde 266.78-11143.25;

4.Profilde 998.06-19629.74 kg/cm?dir.

Young Modiiliintin derinligine bagh degisimi sirasi ile:
1.Profilde 523.30-19544.88;

2.Profilde 542.67-20559.13;

3.Profilde 542.67-29581.17;

4.Profilde 2295.03-56437.47 kg/cm?dir.

Bulk Modiilii degerleri sirasi ile:

1.Profilde 233.14-16246.72;

2.Profilde 187.29-11259.37;

3.Profilde 187.29-28550.06;

4.Profilde 1092.17-150620.91 kg/cm? olarak hesaplanmistir.
Zemin Hakim Titresim Periyodu:

Sismik calismalar neticesinde T0=0.40-0.21 sn olarak bulunmustur.
Vs30 igin;

T0=4x(h1/Vs1+30-h/Vs2)

T0=0.22 sn olarak bulunmusgtur.

MT Calismalari igin:

T0=0.12 sn olarak hesaplanmigtir.

10
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Bu farkhlik arazi c¢alismalari ve degerlendirmelerden meydana gelen
anomalilerindendir.

Yogunluk (kg/cm?) degerlendirmeleri sonucu:
1.Profilde 1.19-1.83;

2.Profilde 1.19-1.80;

3.Profilde 1.19-1.93;

4.Profilde 1.40-2.25 kg/cm? olarak hesaplanmistir.
Buyutme:

*Vs30 buyutme degeri 1.56 bulunmustur.

*MT sonuglarindan hesaplanan buyutme degerine gore (1.02-1.00) zemindeki sarsinti
aynen hissedilecektir.

8.Inceleme alaninda yapilan sismik calismalar neticesinde zemin hakim titresim
periyotlari 0.40-0.21 sn olarak bulunmustur. Depremlerden sonra binalarda meydana gelen
zararla, zemin hakim titresim periyodu arasinda siki bir iligkinin oldugu yapilan aragtirmalar
sonucunda bulunmustur. Zemin hakim titresim periyodu, yapinin kendisinin periyoduna esgit
veya ¢ok yakin olmamalidir. Yakin veya esit olmasi halinde rezonans olugur ve muhtemel
bir deprem aninda yapi tehlikeye girer. Bu yluzden yapilagsma sirasinda yapi-zemin
arasindaki rezonansa dikkat edilmelidir.

9.inceleme konusu saha Bayindirlik ve iskan Bakanhgi tarafindan hazirlanmis ve
Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile yururlige girmis olan
Tlrkiye Deprem Haritasina gore “1. Derece Deprem Bolgesi’nde bulunmasi da g6z énline
alindiginda; “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” (Resmi Gazete
14.07.2007 tarih 26582 sayi), “Deprem Bodlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yonetmelik” (Resmi Gazete 06.03.2007 tarih ve 26454 sayi) sartlarina uyulmalidir.

10.Yerel Zemin Grubu B, Yerel Zemin Sinifi Z2 olarak degerlendirilmistir. Verilen bu
degerler, tasarimda kullanilmamali, parsel bazinda zemin etltleri asamasinda detayl
incelenmelidir.

11.Hesaplanan Spektrum Karakteristik Periyotlari TA=0.15 sn-TB=0.60 sn’dir. Etkin
Yer ivme Katsayisi A0=0.40’tir. magnitiid 7.0<m<7.50 olarak bulunmustur.

12.inceleme alaninda afet olusturabilecek biyiikliikte bir aktif veya potansiyel yiizey
akmasi, kaya dusmesi ve heyelan benzeri gibi bir kutle hareketliligi bulunmamaktadir.

13.Rapor igerisinde yapilan tUm hesaplama, analiz ve yorumlar neticesinde alanin
genel karakteristik 6zelliklerini belirlemek amaciyla yapildigindan, bu hesaplama, analiz ve
yorumlar bina bazi zemin etut galismalarinda; yapilacak binanin tum o6zelliklerine ve temelin
oturacagi zeminin ozelliklerine uygun olarak ayrintili olarak yeniden yapiimalidir.

14.Bu ¢alismanin sonucunda, inceleme alani, bélgede bulunan jeolojik formasyonlar,
bu formasyaonlarin jeoteknik 6zellikleri ve alanin jeomorfolojik yapisi gbéz énune alinarak
elde edilen sonuglar ekte sunulan 1/1000 Olgekli haritalarda Jeoloji ile birlikte yorumlanarak
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verilmigtir. Inceleme alani, genellikle %10-%30 arasinda yer yer >%30 egimlidir. Bu nedenle
belirtilen zemin tiplerinin 6zellikle deprem yukleri altindayken stabilite sorunu gosterecegi
sonucuna ulasiimistir. inceleme alani saha Onlemli Alan-2 (OA-2): Kitle Hareketleri
Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Acisindan Onlemli Alanlar olarak tanimlanmistir. Ayrica Coduto-
1999, D.P., Wasti, Y. Ve Erdun, U.-1999 ile Chen-1988’e gore hazirlanmig tablolar ve Seed-
1962 tarafindan duzenlenmis abaga gore yapilan degerlendirmelere gore, arazi deneyleri
ile yapilan laboratuar deneyleri ile birlikte SPT verileri karsilastirildiginda inceleme alanini
olusturan kil biriminin ‘Orta-Yuksek-Cok Yuksek Sisme Potansiyeli’ sinifinda yer aldigi
goOrulmektedir.

Bu alanlarda;

Yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendiriimis iksa 6nlemleri ile
korunmali, ylUzey ve atik sulari drenaj yontemleriyle ylzeyden uzaklastirnimahdir.
Yapi temelleri saglam seviyelere oturtulmali, yapi yuklerinin tasittirilacagi birimlerin
muhendislik parametreleri parsel-bina bazli zemin etutlerinde irdelenmelidir.
Yapilasmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel-bina bazindaki zemin etut
calismalarinda, sev Ustline gelecek ilave yukun sev stabilitesini bozmayacak sev
kenarina olan guvenli mesafenin belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden
dogabilecek problemlerin ayrintili ¢aligilarak, jeoteknik problemin niteligine gore
gerekli 6nlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekmektedir.

Bu alanlarda yapilacak her turli temel ve yol kazilari, kademeli kazilar seklinde
acilarak istinat, ankraj, vb yontemlerle korunmalidir.

Temellerin ayni birimler Uzerine oturtulmasina 6zen gdsterilmelidir. Farkli birimlere
oturacak temeller igin uygun projeler gelistiriimelidir. Yapi temelleri Ustteki dolgu-
bitkisel toprak zonlari hafredilerek dogal zemine oturtulmalidir.

Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa prje sorumlusu
muhendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her turli temel ve
yol kazisi yapillmadan oOnce mutlaka istinat duvarlari ve iksa sistemleri ile
desteklenmelidir.

Bu alanlarda yapilacak tum bina zemin etut rapor i¢erigindeki etki derinligi boyunca
zeminin oturma-sisme, tasima gucu ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber
zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi ve temel tipi
belirlenmelidir.

Ayrica sisme potansiyelinin olusturabilecegi riskleri ortadan kaldirabilmek adina,
temel altinda taban zeminindeki kapiller suyun yukselmesine mani olacak sekilde ortu
tabakasi olusturulmasi (6rti tabakasi igcin GW-SW tipi (cakil-kum) malzeme)
Onerilebilir.

Si1g derinliklere yerlestirilen ve zeminin icinde gémuli durumda bulunan atik su
sebekesi, su borusu, elektrik sebekesi, dogalgaz hatti gibi altyapi elemanlarinin
sismeden kaynaklanabilecek hareket ve oturmalardan etkilenmemesi icin bunlarin
baglantilarinin mimkun oldugunca esnek olmasina 6zen gosteriimeli, gerekirse
yluzme ankrajlarina yer verilmelidir.
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16.Bu galisma; “Bursa ili Gemlik llgesi Yenikdy Koyl H22a.14a.3a-H22a.14a.3d-
H22a.14a-4a- H22a.14a-4b- H22a.14a-4c- H22a.14a-4d Paftalara Ait 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu” ¢alismasidir. Bu rapor ve
icindeki calismalar Geox Muhendislik Musavirlik Sondajcilik Zemin Etidu firmasi-Jeoloji
Muhendisi Zeynep Akis tarafindan Gemlik Belediyesi adina yarutilmastir. Bu rapor zemin
etut raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma once ilgili ydnetmelik ve genelge hukumleri ile
bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etutleri istenmelidir.

Bursa ilinin yerylzu sekillerini, birbirinden esiklerle ayrilimig ¢okunta alanlari, yuksek
olmayan daglar, yukseklikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin
%48 yakini platolardan olugsmaktadir. %35’ini daglarin kapladigi Bursa ili topraklarinda
ovalarin pay! %17 dolayindadir. Cékintl alanlarinin baslicalarini iznik ve Uluabat Gélleri ile
Bursa, Yenisehir, inegol, Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalari olusturmaktadir.

Gemlik Korfezini c¢evreleyen daglarin korfeze donik yamaglari ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Dagdlarla kiy1 arasinda sikismis bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en biyikleri Enguriiciik ve Gemlik ovalaridir. ilce merkezi Gemlik ovasinin bati
ucunda kurulmustur. ilgenin en yiiksek noktasi, Katirli Daglari tizerindeki Uckaya Tepesidir.

Bursa ilinin yery(izii sekilleri, birbirinden esiklerle ayriimis ¢dkiintli alanlari, yiiksek
olmayan daglar, yukseklikleri kimi yerde 100 metreye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin
%48’e yakini platolardan olusmaktadir. %35’ini daglarin kapladigi Bursa ili topraklarinda,
ovalarin pay! %17 dolayindadir.

Planlama alaninin topografyasina bakildiginda rakimin batidan doguya dogru arttidi
gériinmektedir. Alanin deniz seviyesinden yiiksekligi 0-250 m. araligindadir. 1/2000 Olgekli
Egim Analizi 'ne goére planlama alani ve gevresinde,%37.91’lik cogunluk payla %0-10 arasi
diz arazilerin oldugu, planlama alani ve gevresinde bulunan %10-20 Aralidinda az egimli
arazilerin oraninin %28,48 oldugu ve bu alana yerlesimin egim agisindan sakincali olmadigi
tespit edilmistir. Ancak alanin kuzeyinde bulunan %20 ve %30’u gegen egimli arazilerinin
varligi gelisme alanini sinirlandirmistir.

Planlama alani ve yakin ¢evresinde yapilan arazi ¢alismalarina gore bugunku alan
kullanim degerleri belirlenmigtir.

S6z konusu bdlge genelde engebeli bir yapiya sahiptir.

Yerlesim alanini belirleyen bu unsur ile genel goruntustune bakildiginda yerlesim
formu, lineer olup, yol akslari boyunca konut alanlari konumlanmustir.
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2.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.6.1.1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlamaya konu alan; Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
kapsaminda kalmaktadir.

Yenikdy Mahallesi Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’nda Gemlik
Planlama Bolgesi icerisinde kalmakta olup, Yerlesim Alanlarindan “Kirsal Yerlesimler”
olarak planlanmistir.

Sekil 3: 1/100 000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Durumu

]

2.6.2.1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlamaya konu alan; Bursa Metropoliten Alaninda Gemlik Planlama Boélgesi
1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

So6z konusu alan; Bursa Metropoliten Alaninda Gemlik Planlama Bolgesi 1/25.000
Olgekli Nazim imar Planinda; “Meskidn Kirsal Yerlesme Alani ve Gelisme Kirsal Yerlesme
Alani ile Yol Alani” olarak planlanmistir.

Sekil 4: 1/25 000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu
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2.6.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Yenikdy Mahallesi 111 Ada 35 Nolu Parsel, 117 Ada, 20-27-28-29-30-31-32-35 Nolu
Parseller ile 118 Ada, 10-11-13-14-19-20-21-22-23-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35 Nolu
Parseller; 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 20.09.2018 Tarih ve 2207 Sayili Karari ile
onaylanan 1/5000 Olgekli Gemlik Yenikéy Mahallesine ait 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Degisikliginde 111 Ada 35 Nolu Parsel “Mevcut Konut Alanlari (51-150 Kisi/Ha) ile Park ve
Yesil Alan”, 117 Ada, 20-27-28-29-30-31-32-35 Nolu Parseller “Kulturel Tesis Alani ile Park
ve Yesil Alan”, 118 Ada, 10-11-13-14-19-20-21-22-23-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35 Nolu
Parseller “Mevcut Konut Alanlari (51-150 Kisi/Ha), Teknik Altyapi Alani ile Park ve Yesil
Alan” olarak planlanmistir.

Sekil 5: 1/5 000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu
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2.6.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Yenikdy (Gemlik) Uygulama imar Plani ve Kdyigi 3. Derece
Arkeolojik Sit Alani Koruma Amacl Uygulama imar Plani, Gemlik Belediye Meclisi'nin
04.07.2018 Tarih ve 181 Sayili Karari ile kabul edilerek, Bursa Bulylksehir Belediye
Meclisi’'nin 18.10.2018 Tarih ve 2407 Sayili Karari ile onaylanmistir. Onaylanan plan 1 ay
sure ile askida kalmigtir. Aski suresince 7 adet, aski sonrasinda 2 adet itirazda bulunulmusg
ve bununla birlikte Bursa Kulttr Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun 25.09.2019 Tarih ve
9089 Sayili Karari dogrultusunda duzenlemeler yapilmigtir.

Yapilan duzenlemeler ile;

Mer'i planda; s6z konusu planlama alani ilge merkezine bitisik konumda
olmadigindan, Mekéansal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin Ek-2 Farkli Nufus Gruplarinda
Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biyukliikleri
15
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Tablosuna Gore Nufusu 0-75000 arasinda olan yerlesmeler igin belirtilen standartlarda
kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlari planlanmistir.

Tablo 3: Mer’i Plandaki Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlan Standart Tablosu

2035 Y1l Kabul Nifusu = 1400 Kisi

Altyapi Alanlari m? / Kisi | Planlanmasi Gereken (m?) | Planlanan (m?)
Anaokulu Alani 0,50 700,00 2.861,68
ilkokul+Ortaokul Alani 4,00 5.600,00 5.605,69
Acik ve Yesil Alanlar 10,00 14.000,00 18.054,06
Saglik Tesisleri Alani 1,50 2.100,00 2.248,82
Sosyal ve Killtiirel Tesisler Alani 0,75 1.050,00 1.061,49
Cami 0,50 700,00 704,11
Teknik Altyapi Alani 1,00 1.400,00 1.431,25
Toplam 25.550,00 31.967,10

Sekil 6: Mer’i Plandaki Durum

Ancak Ek-2 Tablonun aciklamalar kisminda 1. Madde

“1. Standartlara iliskin alan hesabinda; oncelikle varsa Ust kademe mekansal
planlarda belirlenen ilge projeksiyon nifusunun yer aldigi veya kent batiinine yonelik nazim
imar planinda belirlenen ilge projeksiyon nufusunun bulundugu nidfus grubundaki
standartlara uyulur.”

Seklinde oldugundan,

Gemlik ilge nufusu da 75.001 — 150.000 kisi oldugundan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin Ek-2 Farkli Nufus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina
iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyikliikleri Tablosuna Gére plan degisikligi ile

Tablo 4: Aski itirazi Sonrasi Yapilan Diizenleme ile Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlar Standart Tablosu

2035 Yil Kabul Nifusu = 1400 Kisi

Altyapi Alanlari m?/ Kisi | Planlanmasi Gereken (m?) | Planlanan (m?)
Anaokulu Alani 0,50 700,00 2.861,68
llkokul+Ortaokul Alani 4,00 5.600,00 5.605,69
Acik ve Yesil Alanlar 10,00 14.000,00 17.351,50
Saglik Tesisleri Alani 1,50 2.100,00 2.248,82
Sosyal ve Kiiltirel Tesisler Alani 1,00 1.400,00 1.414,55
Cami 0,50 700,00 704,11
Teknik Altyapi Alani 1,25 1.750,00 1.783,41
Toplam 26.250,00 31.969,76

Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304 Osmangazi/BURSA
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Olacak sekilde Yenikdy Mahallesi 118 Adada belirlenen Teknik Altyapi Alaninin ve
117 Adadaki Kuilturel Tesis Alani yeniden duzenlenmigtir.

Sekil 7: Aski itirazi ile Yapilan Diizenleme Sonrasindaki Plan Degisikligi Durum
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Tablo 5: Mer’i Plan Alan Dagilim Tablosu

Kullanimlar Alan (m?) Oran(%) m?/Kisi
Mevcut Konut Alani 117.658,08 48,33 84,04
Gelisme Konut Alani 29.363,44 12,06 20,97
Belediye Hizmet Alani 1.609,44 0,66 1,15
Anaokulu Alani 2.861,68 1,18 2,04
ilkokul Alani (ilkokul+Ortaokul) 5.605,69 2,30 4,00
Saglik Tesisi Alani 2.248,82 0,92 1,61
Kultirel Tesis Alani 1.061,49 0,44 0,76
Cami 704,11 0,29 0,50
Park 18.054,06 7,42 12,90
Mezarlik Alani 5.457,33 2,24 3,90
Teknik Altyapi Alani 1.431,25 0,59 1,02
Yol Alani 57.373,96 23,57 40,98
Toplam Alan 243.429,35 100,00 173,88
Plan Kabul Nifusu = 1400 Kisi
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Aski itirazi ve alinan karar dogrultusunda Konut Alaninda ve Park Alaninda alansal
olarak herhangi bir degisiklik olmayacak sekilde parselin gineyinde Konut Alani, kuzeyinde
Park Alani olacak gekilde yeniden duzenleme yapilmistir.

Sekil 9: Aski itirazi ile Yapilan Diizenleme Sonrasindaki Plan Degisikligi Durum
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Tablo 6: Aski itirazi ile Yapilan Diizenleme Sonrasindaki Alan Dagilim Tablosu

Kullanimlar Alan (m?) Oran(%) m?/Kigi
Mevcut Konut Alani 117.658,08 48,33 84,04
Gelisme Konut Alani 29.363,44 12,06 20,97
Belediye Hizmet Alani 1.609,44 0,66 1,15
Anaokulu Alani 2.861,68 1,18 2,04
ilkokul Alani (ilkokul+Ortaokul) 5.605,69 2,30 4,00
Saglik Tesisi Alani 2.248,82 0,92 1,61
Kultirel Tesis Alani 1.061,49 0,44 0,76
Cami 704,11 0,29 0,50
Park 18.054,06 7,42 12,90
Mezarlik Alani 5.457,33 2,24 3,90
Teknik Altyapi Alani 1.431,25 0,59 1,02
Yol Alani 57.373,96 23,57 40,98
Toplam Alan 243.429,35 100,00 173,88
Plan Kabul Nifusu = 1400 Kisi

So6z konusu aski itirazlart Gemlik Belediye Meclisi’'nin 10.01.2020 Tarih ve 8 Sayil
Karari ile uygun bulunarak, Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 26.10.2020 Tarih ve 1582
Sayili Karari ile onaylanarak Koruma Bdélge Kurulu tarafindan degerlendirilmek tzere T.C.
Kaltdr ve Turizm Bakanli§i Kultir Varliklari ve Muzeler Genel Muduarligu Bursa Kultir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu MudurlGgu’ne iletilmistir.

3. PLAN DEGISIKLIiGi
3.1. PLAN DEGISIKLiGi GEREKGESI

Bursaili, Gemlik ilgesi, Yenikoy Mahallesinde, Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu'nun 12.11.2015 tarihli ve 5040 sayil karari ile sinirlari belirlenen 3. derece arkeolojik
sit alani ilaninda, Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 25.09.2019 tarihli ve
9089 sayili karari ile uygun gériilen 1/1.000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama imar Plani
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kapsaminda aski itirazlarinin degerlendiriimesi neticesinde uygun gorulen plan degisiklikleri
Koruma Bolge Kurulu tarafindan degerlendiriimek Uzere T.C. Kiltar ve Turizm Bakanhgi
Kultar Varliklari ve Muzeler Genel Mudurlugu Bursa Kultar Varliklarint Koruma Boélge Kurulu
Mudurlugu’ne iletilmistir.

T.C. Kultdr ve Turizm Bakanhgi Kiltur Varliklari ve Muzeler Genel Mudurlugu Bursa
Kaltar Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Madurlagd’nan 30.11.2020 Tarih ve E-35546553-
150-908869 Sayili Yazisinin;

“118 adada belirlenen Teknik Altyapi Alaninin ve 117 adadaki Kliltiirel Tesis Alaninin
arttirlldigi, 3. derece arkeolojik sit alaninda kalan, zeytinlik vasifli 6zel miilkiyette, tapunun
H22a.14a.4b-c pafta, 111 ada, 35 parselinde kayitli tasinmazin giineyinde Park Alani,
kuzeyinde Konut Alani olan diizenlemesinin degigtirilerek, kuzeyinin Park Alani glineyinin
Konut Alani olarak diizenlenmesi énerildigi,

Plan degisikleriyle yapilmak istenen "park alani" ile "konut alani” alan kullanimlarinin
yer degdisikligi ve sosyal donati alani dedisikliklerinin, 1/5000 6lgekli Nazim imar Planini da
etkiledigi gorulddgd,

Mekénsal Planlar Yapim Ydénetmeliginin 6.maddesinde belirtilen planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi dikkate alinarak, ilgi yazi ekinde iletilen 1/1000 &lgekli Koruma
Amacli  Uygulama Imar Plani degisikliklerinin Koruma Bélge Kurulu tarafindan
degerlendirilebilmesi igin, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisiklidi ile birlikte hazirlanarak
iletilmesi hususunda;”

Seklindedir.

T.C. Kultar ve Turizm Bakanligi Kaltar Varliklari ve Muzeler Genel Mudurltgu Bursa
Kaltdr Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudurlagd’ntn 30.11.2020 Tarih ve E-35546553-
150-908869 Sayili Yazisi dogrultusunda Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi’nin 20.09.2018
Tarih ve 2207 Sayili Karari ile onaylanan 1/5000 Olcekli Gemlik Yenikoy Mahallesi 111 Ada
35 Nolu Parsel, 117 Ada, 20-27-28-29-30-31-32-35 Nolu Parseller ile 118 Ada, 10-11-13-
14-19-20-21-22-23-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35 Nolu Parsellere ait 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

T.C. Kulthr ve Turizm Bakanh§i Kualtdr Varliklari ve Muzeler Genel Muduarligu Bursa
Kaltdr Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudurlagd’ntin 30.11.2020 Tarih ve E-35546553-
150-908869 Sayili Yazisi dogrultusunda Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 20.09.2018
Tarih ve 2207 Sayili Karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Gemlik Yenikdy Mahallesi 111 Ada
35 Nolu Parsel, 117 Ada, 20-27-28-29-30-31-32-35 Nolu Parseller ile 118 Ada, 10-11-13-
14-19-20-21-22-23-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35 Nolu Parsellere ait 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi onerisinde; Gemlik Belediye Meclisi’nin 10.01.2020 Tarih
ve 8 Sayili Karari ile uygun bulunarak, Bursa Buylksehir Belediye Meclisi’'nin 26.10.2020
Tarih ve 1582 Sayili Karari ile onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Aski itirazlari
Degisiklikleri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligine de aktariimistir.
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Sekil 10: 1/5000 Olgekli Plan Degisikligi

3.3. PLAN NOTU

- B.K.V.K.B.K. tarafindan aynen uygun bulunmasi halinde uygulamaya gegcilir.
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